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Ombyggnad av Rinkeby Allé i Rinkeby
samt markanvisning av del av fastigheten
Akalla 4:1 till AB Familjebostéder.
Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del genomforandet
av ombyggnad av Rinkeby Allé omfattande investerings-
utgifter om 124 mnkr samt foreslér att kommunfullméktige
godkénner genomforandet och ger exploateringsndmnden,
genom exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora
projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner markanvisning av del av
fastigheten Akalla 4:1 till AB Familjebostéder.

Hakan Falk
Férvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Som eit led i att utveckla stadsdelarna pa Jarvafdltet inom Vision
Jirva 2030 har en strukturplan tagits fram for omradet omkring
Rinkeby Allé i samarbete mellan berdrda forvaltningar i staden
och bolag som #ger byggnader och fastighetet vid Rinkeby Allé.
Strukturplanen godkéndes av kommunfullmaktige ar 2013. Syftet
med strukturplanen &r att omvandla Rinkeby All¢, som dr en
trafikseparerad gata, till en gata med stadskaraktér samt att
initiera fortsatt utveckling med nya bostéider och verksamheter i
omradet.
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Intill Rinkeby All¢ dger Svenska Bostider fastigheterna
Kvarndammen 1, 2 och 4 samt innehar tomtréttsfastigheterna
Kvarnfallet 1, Kvarndgat 1 och Kvarnseglet 5. Vid Rinkeby-
svingen innehar AB Svenska Bostéder tomtréittsfastigheterna
Kvarnseglet 3 och 4. AB Svenska Bosttder planerar en
omfattande upprustning av de befintliga bostadshusen samt
nybyggnad av bostadshus med ca 210 hyresléigenheter. Dessutom
planeras pabyggnad pd de befintliga bostadshusen med nya
entrépartier mot Rinkeby Allé, ndgra nya uteplatser samt
tilldggsisolering av ytterviiggarna. DA fastighetsgrénsen idag ér i
fasadliv behdver mark Gverforas fran stadens fasti ghet Akalla 4:1
genom fastighetsreglering till Svenska Bosttiders tomtritts-
fastigheter och fastigheter. Overlatelse av komplementmark #r
aktuell till fastigheterna Kvarndammen 1, 2 och 4, se Bilaga 1.

AB Familjebostéder, som #ger fastigheten Kvarnberget 2 vid
Rinkebyplan, har sokt ny detaljplan fér ndrad anvéndning inom
Kvarnberget 2 och planerar att bygga om en del av fastigheten till
kontor. Genom forvérv fran fastighetsndmnden tillférs ett garage
till fastigheten. Mark frén stadens fastighet Akalla 4:1 foreslas
anvisas och dverlétas till AB Familjebostider for att anldgga en
extra infart till garaget, se Bilaga 1.

Rinkeby Allé, inom en stricka av 450 meter fran Rinkebyplan till
Rinkebysviingen, foreslds genomga en omfattande
gatuombyggnad. Gatan kommer delvis att sinkas for att komma i
samma niva som gangstraken. Sinkningen 4r som storst déir
Hjulstaviigen ansluter mot Rinkeby Allé vilket medfor en
ombyggnad av Hjulstaviigen de nérmaste 150 metrarna, En
upprustoing foreslas &ven av Rinkebyplan och 250 meter av
Rinkebysviingen, Exploateringsomréadet framgar av Bilaga 1. Den
omdanade Rinkeby Allé kommer att bli en gata med trottoarer i
samma niva samt forses med trédplantering, cykelbana och
kantstensparkering. Ombyggnaden medfor att tva géngtunnlar
1ivs och att alla ledningar i gatumarken omforlaggs. Rinkeby Allé
kommer att f4 karaktéiren av en stadsgata och blir ett nytt gang-
och cykelstrdk mellan Rinkeby Centrum och Stora Ursvik i
Sundbyberg genom den bro som planeras mellan Rinkeby och
Stora Ursvik,

I Rinkeby pégér for ndrvarande ett antal stadsomvandlingsprojekt
t ex Rinkebystraket dér ca 500 meter av gatan har byggts om till
en butiksgata samt nybyggnad av ca 500 ligenheter vid
overdéckningen dver E18, Rinkebyterrassen, med byggstart for
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bostadshusen vid arsskiftet 2015/16. Trafikkontoret har under
hésten 2015 startat brobygget mellan Rinkeby och Stora Ursvik
och bron beriknas vara klar sommaren 2017. Med den foreslagna
ombyggnaden av Rinkeby Allé fortsétter denna positiva
utveckling inom stadsdelen Rinkeby.

Investeringsanalysen enligt nuvérdesmetoden for projektet
Rinkeby All¢ redovisar negativt nettonuvérde om 89 mnkr. De
sammanlagda utgifterna for exploateringsndmnden i lopande
prisniva beriknas till cirka 124 mnkr. Proj ektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter beriiknas uppgé till 22 %.

Kontoret har samrétt med stadsledningskontoret i beredningen av
srendet och konstaterar att projektet inte uppfyller stadens krav
pé l6nsamhet i exploateringsprojekt. Den nya lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag innebar dock en
mbjlighet for staden att via en sérskild utdelning finansiera
projekt inom ramen for stadens bostadsférsétjningsansvar, inom
vilka Atgérder som fiimjar integration och social sammanhéllning
kommet att genomforas. DA projektet vil uppfyller
mélsittningarna i Jrvalyftet och mot bakgrund av méjligheten
till sirskild villkorad finansiering enligt ovan foreslar kontoret, 1
samrad med SLK, att projektet genomfors med ett underskott,
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Bakgrund till ombyggnad av Rinkeby Allé
Ett utvecklingsomrade identifierades vid Rinkeby Allé och
Rinkebyplan i slutet av 4r 2009 i samband med att bade AB
Micasa och fastighetskontoret hade utvecklingsplaner for sina
respektive fastigheter Kvarnberget 2 och Kvarnberget 1. Vid
samma tidpunkt hade AB Svenska Bostider genomfért en studie
av sitt fastighetsbestind vid Rinkeby Allé 1 syfte att rusta upp och
bygga nytt. Dessutom hade diskussioner forts mellan Stockholms
och Sundbybergs kommun angéende anliggning av
broférbindelse mellan Rinkeby och Stora Ursvik.
Stockholms kommunfullméktige hade ar 2009 godkint en
sérskild vision for utveckling av stadsdelarna omkring Jarvafiltet,
Vision Jérva 2030 det s.k. *Jarvalyftet”, Som ett led i att
uppfylla mélen inom Vision Jirva 2030 startade en Oversyn av de
centrala delarna av Rinkeby samt Rinkeby Allé med
stadsutvecklingsteman som

- Lénka samman stadsdelarna

- Bygg nytt i strategiska ligen

-~ Koppla ihop gatunitet - ddr det gér nytta

- Utveckla de centrala striken

- Bryt trafikseparationen — dér det gor nytta

- Anvind ny bebyggelse for att stirka stadsdelars identitet.

Ett samarbete startade mellan stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret, trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen och
fastighetsiigarna vid Rinkeby Allé m.fl. vilket resulterade i att ett
forslag till Strukturplan f6r Rinkeby Allé mm togs fram.
Stadsbyggnadsndmnden genomfoérde programsamrad angéende
Strukturplanen och planen godkéndes senare av
kommunfullméktige 2013,

Exploateringskontoret har utifrin Strukturplanens intentioner
tagit fram ett forslag till ombyggnad av Rinkeby Allé samt
angrdnsande omraden intill denna. Férslaget omfattar en
genomgripande ombyggnad av Rinkeby Allé inom en striicka av
450 meter fran Rinkebyplan till Rinkebysvéingen. Gatan kommer
att sdnkas inom en storre del av vigomradet, Sénkningen av
gatans nivd dr som storst, 1,5 meter, dér Hjulstavéigen ansluter
mot Rinkeby All¢ vilket medfor en ombyggnad av Hjulstaviigen
inom de nérmaste 150 metrarna, En upprustning foreslas dven av
Rinkebyplan och av Rinkebysvingen inom en striicka av 250
meter ddr Svenska Bostider planerar nybyggnad av bostadshus.
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En ny bro for att linka samman Rinkeby med Stora Ursvik i
Sundbyberg #r ytterligare en infrastruktursatsning som initierats
inom Strukturplanen for Rinkeby Allé, Brobygget genomfors av
trafikkontoret och startade hosten 2015 och beréknas vara klart
sommaren 2017.

Inom de nérmaste dren planerar AB Svenska Bostéder nybyggnad
av ca 210 ldgenheter intill Rinkeby Allé och Rinkebysvingen.
AB Familjebostider har forvérvat Kvarnberget 2 och planerar en
ny kontorsverksamhet med nya arbetsplatser inom fastigheten.

Inom omradet kan ytterligare 300 - 400 bostéder och/eller
kontorsfastigheter komma att byggas. Bland annat kan nimnas att
AB Micasa har markanvisning for att bygga en ny vardanlégg-
ning och planarbete pégar. Vidare har under senare &r tagits fram
tvé detaljplaner for byggande av moské med tillhdrande lokaler
vid Rinkeby Allé respektive Rinkebysvéngen.

Tidigare beslut
Vision Jirva 2030, det s kallade Jéarvalyftet, godkéindes av
kommunfullmaktige den 2009-04-22.

Exploateringsnimnden godkénde utredningsbeslut for
ombyggnad av Rinkeby Allé mm den 2010-11-18.

Aret direfter godkinde exploateringsnidmnden den 2011-09-29
inriktningsbeslut f5r ombyggnad av Rinkeby All¢é mm samt
markanvisning for byggande av 70 ligenheter vid Rinkeby Allé
till AB Svenska Bostider, Vid Rinkebysvéngen néra Rinkeby
Allé har exploateringsnimnden den 2014-02-16 anvisat
yiterligare mark till AB Svenska Bostéder for byggande av
bostider med ca 70 ldgenheter.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram pro gramsamrédshandlingar
for Strukturplan for Rinkeby Allé mm vilka senare go dkindes av
kommunfullméktige i november 2013. Samridshandlingen har
utmynnat i ett antal detaljplanearbeten.

Ombyggnad av Rinkeby All¢ och Hjulstaviigen ingér 1 Detaljplan
f5r Kvarnfallet m.fl., SDp 2014-03022, och Rinkebysvéngen
omfattas av Detaljplan for Kvarnseglet, SDp 2014-04792.
Plansamrad for bida dessa kommer att ske vid arsskiftet 2015/16
och detaljplanerna férvéntas vinna laga kraft under hosten 2016.
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Overenskommelse om exploatering
Overenskommelser med AB Svenska Bostdder

Svenska Bostéder dger intill Rinkeby Allé fastigheterna
Kvarndammen 1, 2 och 4 samt innehar tomtréttsfastigheterna
Kvarnfallet 1, Kvarnégat 1 och Kvarnseglet 5. Vid Rinkeby-
svéngen innehar AB Svenska Bostider tomtréttsfastigheterna
Kvarnseglet 3 och 4. AB Svenska Bostider planerar en
omfattande ombyggnad av de befintliga bostadsligenheterna
samt att genom nybyggnad tillféra ca 210 nya ligenheter.
Dessutom planeras pabyggnad av entrépartier mot Rinkeby Allé,
anldggning av nigra uteplatser pa markplan samt att genomifora
tilldggsisolering pa befintliga hus. Eftersom fastighetsgrénsen 4r i
fasadliv idag behover mark dverforas fran staden fastighet Akalla
4:1 genom fastighetsreglering till Svenska Bostiders fastigheter
och tomiréttsfastigheter, se bilaga 1.

Exploateringsndmnden och AB Svenska Bostider skall for
genomiorande av ovanstiende teckna en dverenskommelse om
exploatering med tomtriitt och dessutom 6verenskommelse om
overldtelse av mark angéende tillskottsmark till de fastigheter
som &gs av Svenska Bostdder. Exploateringskontoret avser att
teckna dessa dverenskommelser inom kontorets delegation,

Overenskommelse med AB Familjebostader

AB Familjebostéder, som férvirvade fastigheten Kvarnberget 2
for ndgra ar sedan, har sékt ny detaljplan f5r dndrad anvéndning
inom Kvarnberget 2 och planerar att bygga om en del av
fastigheten till kontor. Genom forvéry frdn fastighetsnimnden
tillfors ett garage till fastigheten.

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsndmnden anvisar
del av stadens fastighet Akalla 4:1, ca 210 m2, till AB
Familjebostéder for anordning av extra garageutfart. Exploate-
ringskontoret avser ddrefter att teckna en dverenskommelse
mellan parterna, om exploatering med 6verlitelse av en del av
fastigheten Akalla 4:1, inom kontorets delegation.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
1 detta drende uppgér investeringen till 124 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige da
investeringen dverstiger 50 mnkr,
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Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for
projektet enligt nuvérdesmetoden och vilka bud getkonsekvenser
projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt
nuvardesmetoden

Tnvesteringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hénsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfillet i I6pande priser
och bealtar de ekonomiska konsekvenserna for investeringar och
driftkostnader. AB Svenska Bostiider planerar att bygga ca 210
nya ligenheter i samband med ombyggnad av Rinkeby Allé.
Inkomster frin dessa medriknas i investeringsanalysen.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuvirde om 89 mnkr motsvarande

492 000/ekvivalent ligenhet' i utbyggnaden enligt ovan. De
flesta fastigheter omkring Rinkeby All¢ dgs av staden och uppléts
med tomtritt. En fortsatt bebyggelseutveckling forvéntas utmed
Rinkeby Allé varefter intékter till staden i form av Skade
tomtriittsavgalder balanser en del av investeringsutgifterna pa
sikt.

Ombyggnaden av Rinkeby Allé &r kostnadsméssigt jamforbar
med kostnaden for ombyggnaden av Rinkebystréket. Omdaning
av en trafikseparerad gata kostar omkring 150 - 200 000 kr per
meter.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca
124 mnkr, varav 8,9 mnkr ar utgifter fore ar 2015, dvs. redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser fiéimst den omfattande
ombyggnaden av gatuomrédet inklusive ledningsflyttning,
byggande av nya cykelbanor och tradplantering. Inkomster till
staden frén Overlatelse av mark #r marginell. T kalkylen &r enbart
inkomster av tomtrittsavgiilder medréknade.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppgd till 611 000 kr i fast prisnivd. Detta dr i jam{drelse med
andra motsvarande projekt hdgre. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets ticknings-
grad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppgé till 22 %.

! Bkvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
motsvarar 100 kvin BTA).
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Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och férséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 124 mnkr i
18pande prisniva. Utfallet dver dren beriknas bli enligt

nedanstdende tabell,
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Budgetkonsekvenser Ack
Investering Vi,
Mol 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | Senare | Totalt
tglftar fukl, Rorvirv () 89| 28| 41| 424 s02| -152] -1236
Inkomster (exkl, forsdljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /<inkomst 89| 28| -41| -424| -502| -152| -1236
Forséljningsinkomst 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Stadens utgifier/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2016. Behov av medel for dren dérefter fir beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.
Driftbudget
Projektet beddms paverka stadens och néimndens resultat enligt
nedanstdende tabell,
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Senarc |mentar
Resultatpiverkan ExpIN
Ldpande intiikier/kosinader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 max 1
Interniéinta 0,0 00 00| 00| -22| max-2,1
Avskrivningar 00 00f 00| 00| -36| max-3,6] ar2019
Reavinster/forluster 0,0/ 00| 00| 00| 00 0,0| totalt0
Summa resultatpéverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 -53
niimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,0 -02| meltan-03
Drifiskostnader TRN+SDN och -0,4
Underhallskostnader 001 00} 00 00f 0,0 melian0osh
trafiknimnden 04
Summa resultatpéverkan 0,0 0,0 0,0 00| -0,2
TRN+SDN

De ber#iknade drift- och underhallskostnaderna inom

trafiknimndens och stadsdelsnimndens ansvarsomriden beriknas
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efter genomforandet uppga till ca -0,8 mnkr, Kapitalkostnaderna
for exploateringsndmnden berdknas uppgé till ca - 5,8 mnkr det
forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar.
Intikterna for tomtrattsavgilder beréiknas till ca 0,5 mnkr per ar.

Ekonomiska osékerheter
Det finns manga ekonomiska osikerheter vid uppréitande av en
kostnadskalkyl for en gatuombyggnad som Rinkeby All€.

Ostkerheter #r geotekniska forhallanden, dokumentation av
befintliga ledningar i mark samt forekomst av markfororeningar.
Andra osikerheter #ir kostnader for omliggning av trafiken under
byggtiden, Utgangsliget 4r att ingen infrastruktur som végar och
ledningar ska stingas av under ombyggnadstiden vilket medfor
omliggning till provisoriska 1&sningar.

Tillgdng och efterfrigan pa entreprenaduppdrag inom anléggning
har &ven stor paverkan pé entreprenadprissumman.

Slutsats-ekonomi

Projektet innebir en stor investeringsutgift, 124 mnkt, i
forhallande till projektets intdkter. Staden erhaller huvudsakligen
inkomst i form av tomtrittsavgéld for nya byggrétter. Nér
omdaningen av Rinkeby Allé genomforts forviintas omrédets
attraktivitet att Ska som i sin tur genererar fortsatt utbyggnad av
bostadshus och kontorshus omkring Rinkeby AlI€.

Kontoret har samrétt med stadsledningskontoret i beredningen av
srendet och konstaterar att projektet inte uppfyller stadens krav
p# lénsamhet i exploateringsprojekt. Den nya lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag innebir dock en
mojlighet for staden att via en sirskild utdelning finansiera
projekt inom ramen for stadens bostadsforsorjningsansvar, inom
vilka atgarder som fiimjar integration och social sammanhéllning
kommer att genomforas, D4 projektet val uppfyller
mélsittningarna i Jarvalyftet och mot bakgrund av mgjligheten
till sarskild villkorad finansiering enligt ovan foreslér kontoret, i
samrad med SLK, att projektet genomfors med ett underskott.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Projektet uppfyller mycket vil de mal som stills inom Vision
Jdrva 2030 (Jarvalyftet) om att bygga nytt i strategiska ligen och
att anvéinda ny bebyggelse for att stirka stadsdelars identitet.

Projektet uppfyller dven stadens mél att bygga fler bostéder.

Lokaler
Nya arbetsplatser planeras fiimst inom AB Familjebostiders
fastighet Kvarnberget 2 som byggs om till kontorslokaler.

Inom négra av AB Svenska Bost#ders byggnader kommer lokaler
att kunna byggas i bottenvaningarna.
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lllustratlon ombyggnad av Rlnkeby Allé

Miljs
Kontorets bedomning har varit att exploateringen inte medfér
négon stérre miljopaverkan pa omradet.

De miljokonsekvenser som har utretts av AB Svenska Bostider
betréffande nybyggnad av bostadshus intill Rinkebysvangen dr
buller frén trafik pa Ulvsundavigen samt en riskanalys angdende
avstindet till en befintlig bensinstation.

Dagyvattenhanteringen inom omréidet har utretts. Behov ay
magasin for fordréjning av dagvatten finns inom Rinkeby All¢,
Detta har 16sts genom att nyttja gatuttddens planteringsgropar
som dagvattensmagasin samtidigt som gatutriiden far bra
véxtforhallanden.
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Ombyggnad av Rinkeby Allé i Rinkeby
samt markanvisning av del av fastigheten
Akalla 4:1 till AB Familjebostéder.
Genomfarandebeslut

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen fér Projektutveckling Dnr E2009-511-01357
Sida 11 (12)

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen gronmark tas i ansprak for byggande av de nya bostéderna.
Nybyggnation sker pd gatumark, ovanpa parkeringshus samt
vindsvaningar byggs ovanpd befintliga bostadshus.

Nya triid kommer att plantetas i samband med gatuombyggnaden.

Energihushallning
Svenska Bostider AB bygger nytt och bygger om befintliga
bostadshus med hoga mal for energihushdllningen.

Tillganglighet
Ombyggnaden av Rinkeby Allé och Hjulstaviigen mm foljer
stadens mal betrdffande tillgénglighet.

Paverkan pa barn
Nir gatan byggs om har sirskild omsorg lagfs vid att gbra sikra
dvergangsstillen,

Konstnarlig utsmyckning
I exploateringsprojektet ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm

Konst.

Genomférandefragor

Ombyggnad av Rinkeby Allé och Hjulstavigen kommer att
genomforas inom en markentreprenad. Byggtiden dr ca tvé ar.
Nybyggnad av entréer och bostadshus mot Rinkeby Allé bor
avvakta till dess Rinkeby Allé och Hjulstavéigen har anlagts i sitt
nya lége.

Preliminar tidplan Rinkeby Alle
2016/17 Byggstart ombyggnad av Rinkeby Allé¢ mm

2018 Firdig gata/byggvig for bostadsbyggande
2018 Nybyggnad av bostadshus Rinkeby Allé

2019 Nya entréer bef, bostadshus mot Rinkeby Allé
2020 Rinkeby Allé byggs helt klar

2020 Forsta inflyttning

Risker och osékerheter

Tidplanen #r planerad under forutsatining att detaljplanen vinner
laga kraft under hosten 2016. Om sa ¢j sker kommer byggstart att
senareléggas.
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Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2009-511-01357
Sida 12 (12)

Tillgéngligheten till omrédet och patkeringsméjligheter kommer
att paverkas under byggtiden #ven om ambitionen #r att
byggverksamheten inte ska innebéra storre inskrénkningar i
omradets infrastruktur,

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och berérda bolag intill
omvandlingsomradet. Den allméinna uppfattningen ér att
omvandlingen av Rinkeby Allé &r positiv for omridets
utveckling,

Samrdd har skett med trafikkontoret som genomfor en
brobyggnad i omridet.

Da projektet bedéms medfora en utgift Sver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret. En redogbrelse for
detta finns under avsnittet “’Slutsats — ekonomi”.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet ska genomftras och att
det vil stimmer Sverens med Vision Jirva 2030 och med stadens
mél om “Ett Stockholm som héller samman” med delmalet

“en levande stad dér alla kan bo”.

Slut

Bilagor
1. Exploateringsomrédet
2. Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
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Bilaga nummer >d
Till {jéinsteutl./mem
av den20/5 // /8
Dars 2009 -5//-0/357

Rinkeby Allé

[Nuvarde i mnkr| Nuvérde per akyilgh i tky
Tomtrattsavgéalder 217 149
Driftskostnader TRN+SDN -10 53
Underhallskostnader trafikndmnden -5 =27
Investeringsutgift kvartersmark 2 -9
Investeringsutgift allmén platsmark -99 -562
Investeringsinkomster kvartersmark 0 0
Investeringsinkomster allmén platsmark 0 0
Férséljningsinkomster 0 0
Ovriga intakter .0 0
Markftrvérv 0 0
Totalt -89 492
POS.POSTER positiva poster 26,9
NEG.POSTER negativa poster 115,5
nelto -88.,6
| Tickningsgtad 23%l|
TID.INKOMSTER tidigare inkomste 0,0
TID.UTGIFTER tidigare utgifter 8,9
[Tiickningsgrad inkl tidigare I/U 22%|




Prlsniva
2015

FORUTSATININGAR
Anlal ltigenheter 180
Antal kvm BTA bosttider B 18000
Antal kvin BTA kommersiellt 0
Antal kvin BTA tomtriill 18 000
Antal kvin BTA Rirsilljning 0
Antal kvin BTA, prival 0
Summa lym BTA 18 000
Totalt antal kv inom detaljplanen (exklusive purkimark, gator och vatten) 3000
Audel tomtriitt av totala antalel kvm BTA 100%
Anlel Rrsiiljuing av totaln antalel kvin BTA ) _ 0%
Aundel privat av totale antalet kvin BTA — @
Summa ekvivalenta liigenheter B 180
UTGIFTER ({kr) Fosl|
Ivartersmark ~ _
- MarkBrviiry 0
- lorduingstilllande av mark 3483
Summa kvartersmark 3483
Allmtin plnts 106 447
Summa nlimiin pints 106 447
SUMMA UTGIFTER 109 930
INIKKOMSTER (lkr)
MarkRrstiljning 0
lordningstiillande av kvartersmark 0
Allman platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 0
NYCGKELTAL
Nettoexploaleringsulgifl per ekvivalent Iigenhet (1kr) 611
Maorkuiginl per ekvivalent ltigenhel (tkr) 10
Markanliigguingsutgil per ekvivaleat Itigenhet (1kr) 591
Exploateringsgrad 6,00
Neltonuviirde (tlo) _ -08 637
Neltonuviirde per ckvivalent Igh (1kr) -492

Expl-Nyckeltal

Nuviirdesanalys nov 2015
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