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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for
kvarteret Kavringen 1 m m 1 Hokardngen. Syftet med planen &r
att uppfora 190 hyresrétter, varav tva flerbostadshus med cirka 90
lagenheter 1 fyra respektive tio véningar vid kvarteret Kavringen
och fem punkthus med cirka 100 ldgenheter i fyra vdningar samt
suterrdng- och takvaningar utmed Saltvigen.

Sammantaget dr forvaltningen positiv till att det byggs bostéader i
Hokardngen men vi har synpunkter pd husens utformning,
placering och nérmiljon kring husen. Byggnationen sker till stor
del pd naturmark och naturintrdnget maste kompenseras.
Tillgéngligheten till tunnelbaneentrén bor 16sas pa ett bittre satt
an det som presenteras 1 forslaget.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade att anvisa mark for bostiader i
Hokaréngen vid kvarteret Kavringen till Vindpropellern AB den
14 november 2013. Den 6 februari 2014 anvisades mark for
bostédder vid Saltvdgen till Bygg Vesta AB.

Stadsbyggnadsndmnden gav stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att
paborja planarbete den 23 februari 2015. Ett forslag till detaljplan
har nu utarbetats och stadsbyggnadsndmnden har remitterat
forslaget till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast den 5
februari.

Remissen i sammanfattning

Forslaget innebar uppforande av tva flerbostadshus i fyra
respektive tio vaningar invid kvarteret Kavringen samt fem
mindre punkthus i cirka fem vaningar utmed Saltvégen.
Sammantaget innehaller forslaget cirka 190 lagenheter och
bostaderna kommer att upplatas med hyresrétt.

En stor del av planomradet bestar idag av parkmark med
blandskog dominerad av tall samt partier med berg i dagen.
Omradet ingdr i habitatnatverken foér barrskogsfagel och
groddjur. Naturmarken beddms inte ha sd hoga ekologiska varden
att den maste sparas men intranget bor minimeras och
kompenseras. Genom omradet gar ett gang- och cykelstrak vars
funktion &r viktig att behalla.

Planomradet &r till stor del en brant sluttning ner mot tunnelbanan
och bestar av berg och ett tunt jordlager. Mdjligheterna till
infiltration av dagvatten beddms déarmed vara begransade.

Inom planomradet finns tva lamellhus i tre vaningar med
hyreslagenheter. Den sddra byggnaden ligger delvis utanfor
byggratten i gallande plan. En allman gangvég gar éver
bostadshusens fastighet. I planforslaget regleras detta sa att
gangvagen hamnar pa allman platsmark och en
fastighetsreglering kan ske.
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Hokarangen ar som helhet klassad som ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade. Befintlig bebyggelse i Kavringen &r klassad
som av positiv betydelse for stadsbilden. Tillkommande
bebyggelse kommer pa grund av sin placering och form att bilda
en ny entré till centrum soderifran och maste darfor ta hansyn till
centrums kulturhistoriska vérde.

Nara planomradet finns Hokarangsskolan och friskolan
Martinskolan och lite langre bort finns Skénstaholmsskolan.
Vardcentral finns i Hokarangens centrum. Tunnelbanans sodra
entré ar intill kvarteret Kavringen. Nartrafiken (SL:s vinkbussar)
trafikerar Saltvagen. Busstrafik mot Gullmarsplan, Skarpnéck,
Alvsjo och Skarholmen finns vid centrum.

Kvarteret Kavringen

Invid kvarteret Kavringen foreslas cirka 90 lagenheter.
Bebyggelsen utgors av en lamell i fyra vaningar och ett hogre
punkthus i tio vaningar. Mellan husen anldggs en mindre gard.
Mot Sirapsvagen och trappan ner till tunnelbaneentrén foreslas ett
publikt torg.

Lamellbyggnaden &r tankt att till storsta delen innehalla sma
lagenheter under 35 kvadratmeter. Huset planeras som ett
loftgangshus med loftgangarna vanda mot tunnelbanesparen. Mot
gardssidan far bostaderna privata balkonger avskilda fran
varandra med en skarm. Huset far tva entréer, en tillganglig entré
mot garden och den nya angG6ringsgatan och en entré via trappa
fran gang- och cykelvégen langs tunnelbanan.

Punkthuset i tio vaningar har en planform som delar volymen i
tva delar. Pa sa satt blir ingen fasad langre dn 18 meter. Huset
foreslas utformas med majlighet till verksamheter i
bottenvaningen mot torget, vilket tillsammans med
platsbildningen kan bidra till en mer attraktiv gatumiljo.

Kvartersmarken ar liten till ytan men majliggor sma vistelseytor
for uteplats och smabarnslek. Plats for odling kan skapas mellan
punkthuset och lamellhuset.

Saltvagen

Utmed Saltvéagen foreslas fem mindre punkthus med sammanlagt
cirka 100 lagenheter. Bebyggelsen forhaller sig till befintlig
punkthusbebyggelse tvars 6ver gatan men blir tydliga nutida
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tillagg. Husen far en kvadratisk form i plan och ett karakteristiskt
brant och asymmetriskt tak. Genom att takfoten halls nere
anpassar sig husen ocksa till lamellhusbebyggelsen soderut pa
gatan. Eftersom det ar brant ner mot gangvégen skapas ocksa
mojlighet till en suterrangvaning.

Mellan husen utformas gemensamma gardsavsatser vid gatan.
Avsatserna skapas med hjélp av stédmurar som spanner mellan
huskropparna. De skapade ytorna sorjer for cykelparkering,
underjordiska sopbehallare och en handikapparkeringsplats. En
lite storre gard skapas ovanpa garaget.

Det befintliga parkomradet minskar till foljd av bebyggelsen.
Malet ar att den aterstaende parken i sa liten utstrackning som
mojligt ska forandras men gang- och cykelvagarna genom
parkmarken behdver laggas om sa ingreppen kommer anda att
vara betydande. Vid Sirapsvagen skapas ett mindre torg. Ett nytt
rampsystem och trappa skapar en tillganglig lank mellan den
nedre nivan vid tunnelbanan och torget. Med hjalp av en stodmur
mot tunnelbanan skapas en avsats med ny platsbildning i
parkmarken intill de nya punkthusen vid Saltvégen.

Rorelsemanen inom byggréatten ar mycket liten. Det kan medfora
en risk vid utbyggnaden och darfor ska bebyggelsen pa de platser
med starkast planbegrénsningar studeras ytterligare infor
granskningen for att sakra genomforbarheten. Detta géller framst
Saltvagens mittersta hus och garage samt garagenedfarten.

Kvartersmarkens avgransning

Forslaget till avgransning av kvartersmark inom planen har
foregatts av noggranna studier av hur radigheten 6ver marken
paverkar utformningen. De 6vervaganden som gjorts kommer att
leda till relativt komplexa fastighetsgrénser. Det har exempelvis
beddmts lampligt att en slant med en trappa, vid lamellhuset i
kvarteret Kavringen, placeras pa allman plats for att skotseln ska
vara lika med dvriga allmanna slanter i omradet.

Gator och trafik

Inga nya gator tillkommer men en mindre del gatumark vid
Sirapsvagen omvandlas fran gatumark till kvartersmark.
Saltvagen foreslas forandras avseende hur gatubredden delas
mellan gangvag, vagbana och parkering.
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For kvarteret Kavringen anlaggs en angoringsgata pa
kvartersmark mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.
Parkering ska huvudsakligen ske i garage, foretradesvis under
lamellhuset, med angoring fran Sirapsvéagen via en ramp som
ligger parallellt med lamellbyggnaden. Parkeringstalet foreslas
till 0,3 bilplatser per lagenhet. Cykelparkering ordnas i
garagevaning och pa gard med 2,5 cykelparkeringar per lagenhet.

Omradet kring Saltvagen ligger ungefar 200 meter fran
Hokarangens tunnelbanestation och har darmed god tillgang till
kollektivtrafik. P& Saltvagen blir antalet bilplatser 0,35 per
lagenhet och bilparkering anordnas i underjordiskt garage. | det
fortsatta arbetet ska parkeringsfragan studeras vidare.

Gatunétet ar tillgangligt och angéring kan ske i direkt anslutning
till entréer. Rampen till tunnelbanan byggs om och far en béttre
tillganglighet an den befintliga.

En dagvatttenutredning har tagits fram for planomradet. Pa grund
av topografin ar mojligheterna till infiltration begransade. Under
fortsatt planarbete ska det undersokas vilket behov av
fordrojningsvolymer som foreligger for att inte dverbelasta
ledningsnatet. Avrinning kommer att ske ner mot sparomradet
och fragan ska studeras vidare i dialog med trafikforvaltningen
inom Stockholms lans landsting.

Avfallshantering

Avfallshanteringen foreslas 16sas samordnat for befintliga och
tillkommande bostader i kvarteret Kavringen. Manuell
avfallshantering foreslas for att undvika lyft dver gangbana.
Fragan ska utredas vidare under det fortsatta planarbetet. For
Saltvagen foreslas nedgravda behallare bredvid husen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Till samradsmotet i Hokaréngsskolan den 13 januari kom cirka
20-25 personer som kommenterade forslaget. Synpunkter som
dryftades var viss oro for 0kad trafik i omradet, forsdmrad utsikt
frén befintliga hus pa Saltvdgen samt intrdnget 1 naturmarken.

Sammantaget dr forvaltningen positiv till att det byggs 190
bostider i Hokardangen. Hur fordelningen mellan sma och stora
lagenheter dr planerad framgar inte tydligt 1 planbeskrivningen,
men detta klargjordes vid samradsmotet. Det blir mdnga sma
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lagenheter vilket det finns gott om i stadsdelen. Enligt statistik
fran ar 2014 finns det 64,6 procent ettor och tvdor i Hokardngen.

Forvaltningen har synpunkter pé placering och utformning av
husen, intranget i naturen och hur tillgéangligheten till
tunnelbaneentrén dr 16st. Det tycks som om flera fragor inte har
utretts fardigt innan forslaget skickats pa remiss.

Forvaltningen har 6nskemal om tio serviceldgenheter enligt LSS,
lagen om stod och service till vissa funktionshindrade, spridda i
omradet. Lagenhetsstorlek ska vara ett rum och kok, i ordindra
bostidder utan anpassningar. Dértill behovs en ldgenhet om tva
rum och kok for personal.

I Hokardngen rader det brist pd forskoleplatser sedan flera ar.
Enligt forslaget kommer det att byggas manga smé lagenheter,
men det blir ocksa ett betydande tillskott av storre bostidder och
antalet barn i forskoledlder kommer att 6ka i stadsdelen.

Ny bebyggelse vid kvarteret Kavringen

Lamellhuset vid kvarteret Kavringen innehéller sma ldgenheter
om ett eller tvd rum och kdk och ett par storre bostider. Totalt
inrymmer huset ett fyrtiotal ligenheter.

Forvaltningen dr ndgot beténksam till hoghuset om cirka femtio
lagenheter vid kvarteret Kavringen. Torgytan som bildas bidrar
till en trevlig entré och lokaler for handel i bottenvaningen éar ett
positivt inslag. Huset dr placerat i ett hogre ldge dn punkthuset i
Hokardngens centrum och det dr dessutom en vaning hogre. Det
innehéller bade storre och mindre lagenheter men drygt 40
procent &r ett rum och kok. Det planerade hoghuset bor inte
konkurrera med torgets punkthus som éar ett riktmirke for
Hokarédngen.

Lamellhuset dr placerat i ett ganska trangt 14ge avgrinsat av en
ging- och cykelvig pa ena sidan och angoringsgata och vindplan
pa den andra sidan. Avstdndet mellan lamellhuset och befintligt
hyreshus dr cirka 15 meter rdknat fran fasaden (fran de utkragade
balkongerna pé det planerade huset blir avstdndet &nnu mindre).
Det innebir att insynen blir betydande, sirskilt for boende 1
befintligt hus som saknar balkonger som kan bidra till viss
avskdrmning.
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Husen vid kvarteret Kavringen kommer att f4 en mycket
begransad yta for utevistelse. Légenheterna pd bottenvaningen
har uteplatser men den gemensamma gérden &r obetydlig. Stora
delar av ytan vid punkthuset och mellan lamellhuset och
befintligt hyreshus bestar av angdringsgata, parkeringar och
vandplan. P4 denna yta foreslas att samvaro, lek, gemensam
uteplats och odling ska inrymmas, vilket inte dr mojligt enligt
forvaltningens uppfattning. Boende i det befintliga hyreshuset
kommer dessutom att fa biltrafik direkt utanfor portarna, vilket ar
en markant forsdmring av deras narmiljo.

Cykling ska gynnas men det syns vara i mesta laget att ha ett
cykeltal om 2,5 platser per ldgenhet nir lamellhuset till
overviagande del bestar av smé lagenheter om ett rum och kok.

Forvaltningen foreslér att planbestimmelserna justeras sa att
torgytan vid punkthuset, trappan och platsen utanfor
tunnelbaneentrén som helhet utgor gatumark for att pa sa sitt
forenkla drift och underhall.

Ny bebyggelse vid Saltvigen

Punkthusens utformning ar intressant och tilltalande och &r vél
anpassad till befintlig bebyggelse. Husen ér placerade i en slént
med en delvis ganska brant lutning. Foreslagen suterrdngvéning
mot tunnelbanespdren kommer inte att innehalla nagra bostéder
utan bara komplementutrymmen som cykelférrad med mera.

Det dr bara mellan tva av husen, ovanpa garaget, som det skapas
en anvindbar girdsyta. I dvrigt upptas kvartersmarken av
sophantering, handikapparkering och en garageramp.
Mojligheterna till lek och utevistelse &r inte tillfredsstédllande.
Befintlig naturmilj6 kan inte betraktas som lekmilj6 och sirskilt
mycket natur ldr inte bli kvar ndr omradet bebyggs. Nérmaste
plats for lek blir 1 parken Kryddboden dit det &r cirka 600 meter.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kan 16sas pa tva sitt: nedgrivda karl for
himtning med kranbil eller att sophus byggs for manuell
hidmtning, vilket forordas for husen vid Kavringen. Sophuset
foreslas en bit in frdn Sirapsvidgen. Generellt ska staden
efterstrdva maskinell hantering av avfall. Det klargdrs inte hur
sopbilen ska angora eller vinda nar avfallet hamtas.
Forvaltningen utgar frén att bilen inte backas in frdn Sirapsvégen.
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P& Saltviagen foreslas nedgravda sopbehéllare pé ett par platser.
Avstandet fran nagra av bostadsentréerna till avfallsplatser blir
avsevért langre dn de tio meter som staden har som riktlinje.
Forvaltningen saknar information om hur kéllsortering inklusive
matavfallshantering ska 16sas.

Bilar och parkering

Parkeringsnormen, 0,3 platser per lagenhet for Kavringen och
0,35 platser per ldgenhet vid Saltvigen, dr acceptabel da
foreslagen bebyggelse ligger i nira anslutning till tunnelbanan.
Det dr dock svért att fa en uppfattning om hur manga platser det
blir 1 garagen eftersom det ar osékert om det gar att bygga garage
under Saltvdgen. Dessutom &r det oklart hur stort garaget under
kvarteret Kavringen kan bli, det vill sdga hur manga garage-
platser det kommer att inrymma. Befintlig sjudagarsparkering vid
Kavringen forsvinner. Det ldga parkeringstalet kan bli alltfor 14gt
om ndgot av de planerade garagen méste utga.

Tillganglighet

Foreslagen omdisposition av ramp till tunnelbanan innebér en
lutning som é&r acceptabel ur tillgédnglighetssynpunkt men
géngvigen blir cirka 50 meter ldngre &n befintlig ramp. For att
anldgga rampen kravs ett stort intrdng i naturmarken och berg
behover spriangas. Befintliga bergknallar bidrar pé ett positivt sétt
till den nuvarande miljon. Forvaltningen anser att en béttre
16sning maéste hittas.

Parkvigen nedanfor Saltvigen bor fa en rakare strackning én vad
som illustreras 1 planbeskrivningen. Den kurviga dragningen gor
att cyklister kommer att befinna sig i mitten av vigen vilket kan
bli ett irritationsmoment for gdende. Dessutom passerar gang-
och cykelvigen mycket néra ett par av husen.

Rampen till foreslaget garage pa Saltvigen ger inte intryck av att
vara funktionell eller praktisk. Utformningen bor ses over i det
fortsatta planarbetet.

Natur och gronkompensation

I forslaget sdgs att den typiska stockholmsnaturen med berg i
dagen och blandskog med mestadels tall ska bevaras och, dér det
behovs, dterskapas. Om man jamfor verkligheten och forslaget ar
det tydligt att det inte gér att bevara skogen. Inte heller gar det att
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aterskapa skogen med hoga tallar och andra fullvuxna trad.
Uppfors samtliga hus enligt planen sa spriangs bergknallar bort
och merparten av trdden kommer att fallas. Det som kan skapas
mellan husen och tunnelbanespéren dr mer park &n natur.

Foreslagen bebyggelse innebar ett stort intrdng i naturmarken.
Forvaltningens forslag till gronkompensation ar att det planteras
ett stort antal trdd i omrddena som bebyggs samt pa andra sidan
tunnelbanesparen pa grasytan vid Lingvédgen. Enligt beslutet om
markanvisning ska ett nytt trad planteras for varje ny bostad.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan f6r Kavringen
I mm



