W virmD MMUN lwof:w/c-;? ,
~ 'V O KO HYRESKONTRAKT - Sid1 (4)

FORLOKAL Nr: 629-1501
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebiér att den darefter féljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Varmdd kommun, Kommunstyrelsen 212000-0035
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Varmdo kommun, Kultur och Fritidsnamnden 212000-0035
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
e Varmdo kommun Brunn 3:1
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Nasuddsvagen 3, 134 62 INGARO 629
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvindas till
Hovandning Féreningshus
["] Anvéndningsiandamalet har nirmare angettsi bifogad specifikation. Bilhga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltridesdagen i —
forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels Gverenskomna andringar framgar faga:
av bifogat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning

550 (BRA)

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sdnkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

[ Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
[ Tillfart for bil fori-  |[] Platsfor || Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) [ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2015-01-01 2017-12-31
Uppséagningstid/ g i S ' s i : i
Farlingningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Iannat fall & kontraktet fér varje gang forlangt med X 3 ar (] manader
thyrs Kronor 1 300 000 per &r exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul [ ] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bitays:
Tillhanda- ; : 4 o
hallande avoch | HYresvarden tillhandahallerfombesorjer
betalning férel, | EI X va X varme < varmvatten [TKyla || Ventilation
va, virme, Betalning:
ERLERLLEN; El [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingar i hyran. .
kyla och . Bilaga:
s abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgdsten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingérihyran. .
’ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme (] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [< Ingari hyran. :
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten | | Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ing3rihyran. )
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingéri hyran. )
j Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [_|Ingédrihyran, T
driftskostnadsklausul. Hag8;
Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ hyresvarden [} hyresgasten

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2024, Sign Sign
Eftertryck farbjuds. /%'




' VARMD(® KOMMUN HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FORLOKAL Nr: 629-1501
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryssiruta innebir att den direfter féljande texten géller
Avfalls- I'den omfattning hyresvirden ar skyldig att delstillhandah3lla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall 3 hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl paavsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[X Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
{ockdtiggerdethyresvardenatttitthandahits avfatskirtocherforder tgtavfettsotrymmey. Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillgg till hyran till
hyresvarden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingarihyran.

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstadning ([ ]ingéri hyran X ombestrjsoch bekostas av hyresgasten [ ] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjningoch |[ ] ingari hyran [X] ombesarjs och bekostas av hyresgasten [Jannan reglering enligt bilaga Bitada:
sandning 2
Oférutsedda Skulle efter kontraktetstecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten p3 grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sérskild fér fastigheten utg3ende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgirder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ar skyldig att utfaratill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgésten med verkan fran intridd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala

arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i

forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar

uthyrd gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersttning for denna betalasi enlighet med overenskommelse, Med

ofrutsedda kostnader menas s3dana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna,

Ersattningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Mervardesskatt
(moms)
Hyresgédstens || Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [X] Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens |l Fastighetsdgaren/hyresvirden ar skattskyldig till momsfor uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.

[X] Om fastighetsig aren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utaver hyran erlagga vid
varje tillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varjetidpunkt géllande regler f6r moms pa

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjslvstindiga agerande - sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelse till eget bolag), eller overlatelse — blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersétta hyresvarden fér dennes férlorade avdragsréatt. Hyresgsten ska vidare utge ersattning for den kostn adsokning som féljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt for ingiende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGironr:

[ kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa Faktureras

Réanta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betaladelsrinta enligt rantelagen, dels ersittning far skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fére tilltridet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sétt att den uppfyller vid varjetidpunkt gallande miljolagstiftning och évriga fareskrifter fr miljén. Hyresgistens ansvar for
miljépaverkan galler aven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 62 § jordabalken.

[] For ytterligare bestsmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[] Parternahar triffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfsr underhélls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten f&r hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som skatillfaras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har &tgardat fel och brister har hyresvérden ritt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltride till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrider hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tiligang till f6r skatsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgistens verksamhet.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvirden till foljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvirden betala ersattning med motsvarande
belopp.

£

Fastighetsagarna Sveri
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

VARMDO KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 629-1501

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller

Brandskydd [X Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 1
brandskyddsklausul. ga;
Myndighetskrav  |[] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svarafor de dtgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod
m.m. B av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
IX| Hyresgasten for avsedd anvéndning. Hyresgasten ska samrada med hyresvirden innan 3tgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
X utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ | med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bil 2
— ilaga:
Underhall (] Hyresvérden ska utféra och bekostaerforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock fér Bilaga: o)
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten = : g
) s . ) [ enl bilaga
tillhandahallen inredning
[] Hyresgésten ska utfora och bekosta erforderligt underhdil | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutsver Bilsa:
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning [Tenisirs 92
som hyresvarden sarskilt tillhandahéaller for verksamheten. 9
X Annan fordelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bifsga 5

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesarja skotsel, drift och underhll av allménna och gemensamma
utrymmen.

[¥] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bil 2
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkéannande, i Iokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- ochjeller
installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sésom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation fér inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgdsten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvérden [ Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakemmunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

X Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilags; 5

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvarden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgisten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsitta automater och skyltskdp pa ifragavarande viggar.

(| Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga
ga:

Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
belagen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. S&val hyresvirdens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av &verkan patill lokalen tillhrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ Hyresgasten
skautrusta lokalerna med sddana las- och stoldskyddsanordningar som kravs fér hyresgéstens foretagsforsikring.

["] Hyresvarden

Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvirden |ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[ Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det aligger dock hyresvédrden att i god tid underritta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna ar bverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden |3ter utfora sedvanligt underhall av BT
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. age
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| ' VARMDO KOMMUN

FORLOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr: 629-1501

Sid4(4)

Kryssirutainnebdr att den darefter féljande texten géller

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan Gverenskommelse om bortférande och dterstillande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Gm till faljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - Iokalen vid avflyttning inneh3ller material, som inte sirskilt overenskommits
att hyresvdrden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning ssom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvdrdens ataganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten skatill hyresvarden senast den Iamna sakerhet far sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett beloppom [ ] annan sakerhet i form av il

Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltridet s pafordrar.
Person- (] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgdsten ar en juridisk person.) 92
:::i;:::elser 1. Preliminart hyresavtal. Hyrestid och hyra kan komma att foréndras nér projektets Bilaga:
alla kostnader ar kanda. Angiven hyra i avtalsforslaget bygger pd en kalkyl i tidigt skede. Bilaga:
2. Beraknad inflyttning véren 2015 Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Dettakontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort,’datUWC " /{_(/,__\'Q‘D( by szo

Ort/datum:

Enslavistazn  KONVDS 7

Hyresvardens namn: “
Varmdod kommun, kommunstyrelsen

Hyresgastens namn: -
Varmdé kommun, Kultur och Fritidsnéamnden

A-Eirmatecknare

[ ] Ombud enligt

7l 2
"RORTIPZ

[ ] Firmatecknare
["] Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Stellan Folkesson, Kommundirektor 0 ~ Z
, Komm Crigey PR 7
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [T Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[7] Ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantradande hyresgést): Namnfaortydligande (tilltrédande hyresgast):
HyrEfvérdens Hyresvarden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [ ] Firmatecknare
godkdnnande | &.¢/datym: ] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsagarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




