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Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SODERMOJA 1:30 : Férhandsbesked for uppférande av
fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Bygglov kan pardknas for fritidshus om 80 kvm byggnadsarea i ett
plan, utan killare, for delen sydost om landsvég, lotten A, med foljande
villkor:

I en ans6kan om bygglov ska hédnsyn tas till kulturmiljdomradet.

2. Bygglov kan inte paréknas for fritidshus om 80 kvm byggnadsarea i ett
plan utan killare for delen i nordost, lotten B.

3. Faststilla foreslagen avgift till 14 500 kronor. Faktura pa avgiften
oversiands separat. Avgiften ska betalas 4ven om beslutet 6verklagas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inkommen 2015-07-10
Skrivelse 2st, inkommen 2015-07-10
Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av av tva stycken fritidshus
om ca 80 kvm byggnadsarea (BY A),utan kéllare.

Syftet r att stycka av fastigheten S6derméja 1:30 i tva nya delar. De nya
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fastigheterna dr foreslagna till en tomtstorlek pa ca 2 700 kvm respektive ca 3
000, den kvarvarande fastigheten blir ca 47 000 kvm fordelat pa flera lotter,
styckningsforfarande pagér pé en del av de 47 000 kvm.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantmiterimyndigheten i
Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.

Forutsattningar

Fastigheten ar beldgen pd Sodermdéja 1:30, dir en del av fastigheten ligger norr
om landsvdgen och en del ligger soder om landsvégen. Delar av samma fastighet
har tidigare fatt beviljat forhandsbesked langs landsvégen.

Fastigheten ar beldgen utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Yttranden

Innan foérhandsbesked ldmnas ska berorda sakégare enligt 9 kap. 25 § PBL ges
tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan om atgérden utfors 1 ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan och atgdrden inte dr en kompletteringsatgérd.

Agare till S6dermdja 1:171 (1/1) och Séderméja 1:11 (1/2) har inga synpunkter.

Agare till Soderméja 1:11 (1/2) och Sédermdja 1:91 (1/1) har inte svarat pa
yttrandet.

Agare till Sdermdja 1:139 (2/2) och Séderméja 1:138 (3/3) och Sédermdja 1:172
(2/2) har ldamnat synpunkter pa yttrandet. Se bifogade dokument.

Bemdtande av yttranden:
De delar av grannyttranden som ber0r batplats dr en lantmaterirattslig fraga.

For Sodermdoja 1:172: Vad betréffar avstdnd till fastighetsgrinser sa ligger
fastigheten utanfor planlagt omride sa det &r forst vid ansokan om bygglov som
avstand till granser gentemot andra fastigheter faststalls.

Nedan framgar yttrande géllande vatten och avlopp:

For Lotten A:
"Yttrandet géller avstyckningsforslag sydost om landsvégen.

Maijligt att ordna vatten och avlopp fér den sokta atgarden (BDT
men inte WC)

Miljoenheten bedomer att mojligheterna att ordna vattenforsorjning och avlopp i
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses. En fortdtning 1dngs med landsvégen sker idag,
végstrackan 16per langs med en storre sprickbildning som har en storre avrinning
fran véster till 0ster, marken i omradet bestar i1 i dalen av ler och moran. Vardera
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sida av dalen har ytligt berg till tunna jordlager. Vid fler avstyckningar lings med
védgen kan vattenutredning med provpumpning krivas for att sékerstélla att
vattentillgdngen i omradet racker for storre fortdtning i omradet.

BDT-avlopp kan anlidggas i kombination med torr toalettlosning. Tillstdnd till WC
beviljas inte pd grund av platsbesok inte har gjorts pd fastigheten och ingen
fullstandig forslag till avloppsredovsining har inkommit till miljéenheten, endast
flygfoto och SGU jordartskarta har anvinds vid bedomningen. Platsbesok har
gjorts pa narliggande fastigheter intill vigomradet. Markforutsittningar finns for
att nyttja mark kring viagdike for BDT l9sning.

Miljoenhetens bedomning grundas pa kartldggning av grundvattenférhallanden
och geologiska forutsittningar, platsbesok har ej gjorts pad fastigheten."

For Lotten B:
"Yttrande géller forhandsbesked till avstyckning av fastighet s6dermdja 1:30
nordostra hor av fastigheten som vetter mot 1:172.

Avstyrker byggnation pa fastigheten pé grund av

grundvattenbrist

Miljoenheten bedomer att fastigheten dr olamplig att bebygga eftersom
mdjligheterna att ordna vattenforsorjning i enlighet med kraveni2 kap 5 § 3 p.
plan- och bygglagen inte kan tillgodoses.

Fastigheten ar beldgen inom ett omrdde med stor risk for grundvattenbrist och
saltvattenintrdngning. Byggnation dr olamplig pa fastigheten d& 6kad belastning
pa grundvattenmagasinet medfor stor risk for vattenbrist och saltvattenintrangning
1 de befintliga vattenbrunnarna i niromridet.

Innan en vattenutredning inkommer for fastigheten avstyckning av fastigheten
norddstra horn som vetter mot Sodermdja 1:172. Beddmningen gors av
forsiktighetsskal ndr en fortdtning sker i omradet och det rdder tunna
markforhdllanden i omradet. Inga storre sprickzoner finns intill tdnkt avstyckning.
En 6kad fortdtning 1 omrddet sker redan fran véster langs med landsvigen. For att
kunna bevilja en fortitning kridvs en vattenutredning med provpumpning. Kvalité
och mdngd av grundvatten bor konstateras innan bygglov ges. En hydrologisk
undersokning endast via bilder information fran SGU kan inte rdknas som
fullstdndig information fOr att ta stéllning till tillgdngen pé dricksvatten i omridet
med stod av miljodom frén Nacka tingsritt (MMD 2015-08-12 P 1204-15).

Miljoenhetens bedomning grundas pa geologiska forutsittningar, och beslut som
ror outredda omréden for grundvatten, forsiktighetsprincipen i miljobalken
1998:808 2 kap, §1,3 och 5.

Vattenutredning bor inte genomf6ras innan positivt forhandsbesked for bygglov
har getts, av anledning att det inte dr rimlig kostnad om bygglov inte kan
beviljas."

Arendet har ocksé remitterats till kommunekologen angdende skogen i norra
delen och har svarat bland annat foljande:
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Beror Lotten B:

"Det &r stor sannolikhet att trdden dr gamla och har goda forutséttningar att hysa
rodlistade arter. Omradet ligger i anslutning till storre sammanhédngande
skogsomréden och dldre trdd som dessa ér viktiga att bibehélla for spridning av
olika insekter och svampar. Enligt dversiktsplanen ska sérskild hdnsyn tas for
stora sammanhéngande hillmarkstallskogar och dldre, grova trdd. Vidare
rekommenderar oversiktsplanen att atgdrder som paverkar virdefulla naturtyper
undviks. Markskiktet och dess virde kan inte bedomas i flygbilder."

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av tva stycken fritidshus inom
ett omrade som &r obebyggt och utgdér en sammanhéngande naturmark.

I'1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med hdnsyn av
enskilda ménniskors frihet frimja en samhallsutveckling med jdmlika och goda
sociala levnadsforhédllanden och en god och ldngsiktigt hdllbar livsmiljo for
ménniskorna i dagens samhélle och kommande generationer.

Genom 2 kap 1 § PBL foreskrivs att det vid provningen av fragor enligt PBL
ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Av 2 kap 2 § PBL framgér bland annat att mark ska anvéndas for det eller de
dndamal, for vilket omrédet dr mest lampat med hénsyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov.

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som ar
lampad for &ndamélet med hansyn till bland annat de boendes hélsa,
geologiska forhallanden och mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning
och avlopp samt annan samhallsservice.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pd den
avsedda marken pd ett sitt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan, liksom med hédnsyn till behovet av hushédllning med energi och
vatten samt trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver
huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av
markens ldmplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av
forarbetena till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom
avsikten med forhandsbeskedet just ar att fa till stind en enkel provning i ett
tidigt lage av processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande
bestimmelser om forhandsbesked dr lampliga och bor gélla dven enligt den
nya lagen. (se prop. 2009/10:170 s 278).

Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgérden uppfyller de
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allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer till uttryck 1
2 kap. PBL.

Pa Mgja finns olika omrdden som i Varmdo kommuns dversiktsplan 2012-
2030 &ar utpekade omraden dér fortdtningar prioriteras. Pé sida 154
rekommenderas bland annat att fortétning prioriteras ldngs landsvigen. Av
tidigare beslut i bygg-, miljo och hilsoskyddsndmnden, angaende fortitning, pa
Sodermdja far det forstas som att landsvdgen pa Sodermdja ér en forldngning
av landsvégarna pd Moja. Fastigheten bendmnd "S6dermdja 1:30 A" ligger
precis vid landsvigen som &r utpekat som ett omrade dir fortétning prioriteras.

Bygglov kan dérfor pardknas for "Sodermoja 1:30 A"

Fastigheten dr beldgen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten
av ytterligare byggritter inom omradet maste provas 1 detaljplan for att
omrédet innehaller ett flertal storleksmassigt avstyckningsbara fastigheter
enligt 4 kap 2 § PBL.

Kommunen ér till {61jd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
bebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i
géllande planer kan komma i fraga enligt riktlinjerna i oversiktsplanen. I detta
fall ar det inte frdga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i
faststélld detaljplan.

Likstéllighetsprincipen (Kommunallagen 2 kap 2 §) fastsldr att en kommun ska
behandla sina medborgare lika. Ett positivt forhandsbesked 1 detta drende
skulle darfor kunna f3 till foljd nya liknande drenden, och som konsekvens
fastighetsdelningar och fortitning som skulle innebédra en oldmplig
bebyggelseutveckling med svarigheter att tillgodose kraven pé bland annat
servicei2 kap 5 § PBL.

De handlingar som kommit in i drendet dr inte tillrickligt for att sdga att
tillgdngen till vatten ar sékerstélld for aktuell del av ansdkan som ror "Lotten
BH

Foreslagen atgiard bedoms med hénvisning till den spridnings effekt och den
trafikutveckling som kan ske vid en prejudicerande verkan vara oldmplig, bygg
och miljéavdelningens beddmning dr att mdjligheterna att medge en
bebyggelseutveckling i omrddet, som inte ligger lings landsvdgen, bor studeras
1 detaljplan. Dé kan en helhetsutredning goras kring trafikutveckling,
dagvattenhantering och annan service i en miljokonsekvensbeskrivning.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sokanden, och skrivelsen
som sdkanden inkommit med foranleder ingen annan bedémning fran bygg-
och miljéavdelningen &n den som foreslas.

Bygglov kan dérfor inte paridknas for "Sodermdja 1:30 B"
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Pa sida 155 1 oversiktsplanen rekommenderas det att oexploaterade omréden
inte bor bebyggas, till vilken "Sodermdja 1:30 B" kan ségas hora. D& den delen
inte ligger lings med ovan ndmnd landsvig. "S6dermdja 1:30 B" &r heller inte
en del av fastigheten dér en ny fastighet kan bildas naturligt, terrangen ar
kuperad natur-/ skogsmark och skogen fortsdtter norrut och mot nordvist och
ar idag att betrakta som oexploaterat. Ett positivt forhandsbesked kréver hér en
ny vég upp till "Sédermdja 1:30 B".

Stod for beslut
Besluten ar fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Information
Forhandsbeskedet innebér inte att atgdrden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen (PBL).

Forhandsbeskedet upphor att gélla om bygglov inte soks inom 2 ér fran den dag
dé forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och

Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Bilagor:

Ritningar
Séindlista
Delges beslut (vid beviljande)

Sokande
Sakdgare, ragrannar som har haft invindning , Rek+MB

Meddelande om kungoérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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2015-07-10

MILJO OCH Byggférvaltningen
134 81 GUSTAVSBERG

Oversander bifogad ansékan om férhandsbesked pa fastigheten Séderméja 1:30

Som framgar av handlingarna énskar vi avstycka tva fastigheter for fritidsbebyggelse
fran Sédermoja 1: 30 i anslutning till befintlig bebyggelse, se bifogad karta
De tankta tomterna ar gulmarkerade.

Kartan visar befintlig bebyggelse samt pagaende bebyggelse samt tidigare lamnade
positiva forhandsbesked om till kommande bebyggelse. Dessa byggnader ar
markerade med bla farg.

De huslagen som soks for ar kryssmarkerade.

Tomtgranserna ar ej fastlagda utan sker vid lantméateriférrattningen.
Avstand till fastighets grans for byggnader éverstiger 4,5 meter

Dock &r tankta tilifartsvagar utlagda i kartan samt den redan befintliga servitutsvagen
pa ostra gransen av Sédermdja 1:30 som angér Séderméja 1:139

Fastighetskarta

Bilaga om Avloppsldsning
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Bilaga till drendet forhandsbesked Séderméja 1:30 (ansoékan juli 2015)

VA —lésning

Tankt VA- I8sning ar torrtoalett med bad, tvatt, disk infiltration med en slamavskiljare
1,1 m3 plus efterféljande rening. Pa bifogade karta ar infiltrationsomraden inritade

Tankta byggnader &r utan kallare pa ca 80 m2 byggnadsarea.

Samman VA l6sning som for grann fastigheten Séderméja 1:83
ert diarienummer 2011.3812 (Sédermdja 1:198 och Séderméja 1:199 avstyckade
fran Sodermoja 1:83 )

Miljsenheten har dar gjort bedémningen att méjligheterna att ordna vattenférsérjning
och avlopp kan tillgodoses fér den sokta atgarden.

Dar har man genom syn pa plats och kartlaggning av geologiska férutséattningar till
grund for sin tillstyrkan.

Senare har positivt forhandsbesked erhallits fér ert diarienummer 2014.2672 och
diarienummer 2014.2449 vilka ar lokaliserade i samma omrade (grannfastigheter)
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Varmdo kommun

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

SODERMOJA 1:30: Ang&ende forhandsbesked
Anledning: atgérden ligger utanfér detaljplanelagt omréde

Orn /? / M‘ =3
éaﬂ Tregessf
Undertecknad #gare till fastigheten: SODERMOJA 1:138 En, V"am Loy //}"4

T ghaten /.
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Varmdo kommun

Bygg- och miljoavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

SODERMOJA 1:30: Angdende férhandsbesked
Anledning:dtgarden ligger utanfor detslplanelagt omrade

Undertecknad #gare till fastigheten: SODERMOJA 1:138
O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstdnd enligt ansokan
;{har fo6ljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:
/7o %‘C?: %@/ I c‘7 @ /7 fot/g/é/g /(/57/\”(-7 (#2774
F

%bfl’ﬁ@’/ﬂ A /)f// é‘/%////ﬁm Sze 77 lée”f’/zzjw 1l -

H(/@ﬂ o e /éﬂ//pf #2177 - /7%/ /['7;7/&/!/& Sé}/mﬂ(t‘
h///%"//dfﬂ //,éfﬂy < S reea fyy evig
_4@{/ g/ % ’7’-44,— A 122L £/2/0¢ LAEST /8(3#7

(underskrift) (namnfortydhgande)
Tlavrh. au%w ) 78 [/ 22 /44,4é€¢1?z;
(adress) = : (postadress)

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Varmdo kommun

Bygg- och miljéavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG .

] E—
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SODERMOJA 1:30: Angdende forhandsbesked

Anledning:&tgéarden ligger utanfor detslplanelagt omrade

Undertecknad #gare till fastigheten: SODERMOJA 1:172

o har inga synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstdnd enligt ansékan
0 har féljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstdnd
Synpunkter:

1) Av kartan framgér att planerad bebyggelse pa denna tomt kommer att ligga mycket nira befintligt hus pa 1:172, vart hus.
Vi 4r fullt medvetna om att det dr 4,50 meter till tomtgrins som géller. Men eftersom den tilltdnkta avstyckningen kommer att
handla om en relativt stor tomt. foreslar vi att hitta en annan placering av den nya planerade byggnaden.

Omradet utanfor Sodermdja by, dér vi bor priglas av skirgardsnatur och avskildhet. Detta nya planerade kommer att innebéra
en avsevird karaktirsfordndring av villkoren for oss att bo kvar ddr vi nu har vart hus.

2) Enligt kartan ser vi oroligt att den foreslagna ostra infiltrationsytan kommer att ligga bara nagra meter (uppskattningsvis
10-15m) fran var brunn dér vi hamtar vart dricksvatten. Vart borrhdl &r placerat ungefar mellan byggnaderna pa tomten. Vi
foredrar ddrfor det alternativa forslaget. infiltrationsytan ldngre at véster.

(un erskrift) S/ (namnfortydligande)
Ll i _Chesrer SioepeursT
(adress) (postadress)

%zif(aevﬂ 5) 1677 A)“] 1§75/ 775]

(tel.bostad) (tel. mobll)
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Varmdo kommun

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

SODERMOJA 1:30: Angdende férhandsbesked
Anledning:&tgarden ligger utanfor detslplanelagt omrade

Undertecknad &dgare till fastigheten: SODERMOJA 1:172
O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand enligt ansdkan
0 har féljande synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstind

Synpunkter:

1) Av kartan framgér att planerad bebyggelse pa denna tomt kommer att ligga mycket néra befintligt hus pa 1:172, vart hus.
Vi dr fullt medvetna om att det &r 4.50 meter till tomtgréns som giller. Men eftersom den tilltédnkta avstyckningen kommer att
handla om en relativt stor tomt. foreslar vi att hitta en annan placering av den nya planerade byggnaden.

Omradet utanfor Soderméja by, dar vi bor priglas av skirgardsnatur och avskildhet. Detta nya planerade kommer att innebéra
en avsevird karaktarsfordandring av villkoren for oss att bo kvar dér vi nu har vart hus.

2) Enligt kartan ser vi oroligt att den foreslagna Ostra infiltrationsytan kommer att ligga bara nagra meter (uppskattningsvis
10-15m) frén vér brunn dédr vi hamtar vért dricksvatten. Vart borrhal dr placerat ungefér mellan byggnaderna pa tomten. Vi
foredrar darfor det alternativa forslaget, infiltrationsytan lingre 4t vister.

(underskrift) (namnfortydligande)

TS RDeke Toue SSuoianis Duweews
(adress) (postadress) -
Sy eresy. 3 \¢ Y S| Tg\b'\{

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Fanny Hedberg

Fran: Maria Klavdianou Lundell

Skickat: den 21 september 2015 11:18

Till: Varmdo Miljo-Bygg; Peter Leeb

Kopia: Pontus Staunstrup; Christoffer Klavdianos; Vera Klavdianou

Amne: Dnr BYGG.2015.3952 Yttrande rérande ansdkan for Sédermoja 1:30
Bifogade filer: Yttrande 6ver sokt forhandsbesked pa Sédermdja 1_30.pdf

Hej Peter!

Bifogar vart grannyttrande 6ver sokt férhandsbesked-lokaliseringsprévning infor eventuell avstyckning for
Sddermoja 1:30.

Enligt samtal 2015-09-21 med din kollega Linus pa Bygglov (da du inte var tillganglig), racker det med att
vi mejlat in yttrandet inom foreskriven tid, vilket vi alltsa gor i detta mejl. Eftersom vi har erinran mot
ansokan sa har vi dock aven postat ett paskrivet yttrande (samma som mejlats).

Vid fragor kring detta nas jag pa denna mejladress eller mejl

Med vénlig hélsning
Maria Klavdianou Lundell
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Stockholm 2015-09-21

Grannyttrande over sokt forhandsbesked for Varmdo-Sédermdéja 1:30
Diarienummer BYGG.2015.3952

Vi som grannar och fastighetsagare av fastighet Séderméja 1:139 har féljande synpunkter:

Formalia

1. Ansokan galler tva olika placeringar av foreslagen avstyckning. Den ena ligger i direkt
anslutning till landsvagen, i ett ssmmanhang med fler tomter som foreslas for
avstyckning fran olika jordbruksfastigheter. Vi benamner den fortsattningsvis
avstyckningsforslag A. Den andra féreslagna avstyckningen ligger uppe i skogen kant
i kant med 1:172 och granne med var fastighet 1:139. I resterande yttrandet kallar vi
detta avstyckningsforslag B.

2. Vi har inga synpunkter pa avstyckningsforslag A.

3. Paavstyckningsforslag B har vi féljande synpunkter:

Info angaende naturvarden
4. Omradet dar avstyckningsforslag B ar lokaliserat, &r idag ett stort och orort
naturomrade med 6ppna berghallar, blandskog, varierat mossbestand, rik flora, synliga
spar av inlandsisens paverkan pa landskapet samt ett levande djurliv. Omradet ar idag
ren skogsmark och anvénds for rekreation, strovomraden samt av djurlivet.

De befintliga huskroppar som finns i narheten ar i byggnadsstorlek 30-60 m2 och
ligger i skogsranden, €j i sjalva skogen. De narmsta stugorna ligger dels pa
grannfastighet 1:172 och dels pa var fastighet 1:139. Dessa utgor tillsammans
avslutningen pa Sédermaoja By, darefter tar skogen vid. Ovriga byggnadskroppar som
ar inritade pa ansokningens karta ar i olika grad sokta forhandsbesked, ej befintliga
byggnader. Omradet, skogen, klassas idag som jordbruksmark. Om det styckas upp till
ett modernt fritidshusomrade sa innebar det ett stort ingrepp o en total omdaning av
omradet.

Vi yttrar oss inte 6ver om detta ar en positiv utveckling for omradet, da det ar
kommunens sak att avgora detta, utan vi beskriver endast nuléget och konstaterar vad
en forandring skulle innebdra.

Synpunkter pa tillfartsvagar
5. Om ansokan att avstycka forslag B skulle bifallas av kommunen vill vi dock avstyra
onddiga och negativa effekter i var direkta narmiljé. Vart 6nskemal ar darfor att
omradets naturvarden i var omedelbara nérhet ska beaktas sa langt som det ar majligt.

Var servitutsvag (gul) ar idag utformad som en skogsvag, och trafikeras i nulaget
mycket sparsamt. Den fungerar alltsa i harmoni med den 6vriga naturmarken och stor
varken djurliv eller skogsfrid. Den &r inte anpassad for att transportera maskiner och
byggmaterial till stora nybyggen. | dagsléaget ar trafiken i detta omrade sporadisk, o
bestar endast av enstaka fordon till var fastighet. Att anpassa den till tung transport
och ytterligare fastigheter skulle krdva tradfallning och dylika stora ingrepp i den nu
nastan helt ordrda naturen. Detta skulle givetvis paverka naturen i omradet mycket
negativt, vilket vi vill ska undvikas.
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Av sérskild betydelse ar det darfor att var servitutsvag (gul i forslaget) inte bestams
som tillfartsvag till nagra nyavstyckade fastigheter och att ingen angdring till dessa
nyavstyckade fastigheter tillats ske via den.

Vi yrkar darfor att den (i forslaget) brunmarkerade tillfartsvagen (bredvid den
gronmarkerade fastigheten pa kartan i ansokan) anges som DEN ENDA tillfarten till
samtliga nya avstyckningar (bade for avstyckningsférslag B om det beviljas, och for
dvriga inritade, tdnkta, &nnu ej sokta avstyckningar, som &r markerade bredvid forslag
B).

6. | forslaget i ansokan (pa kartan) ar en tvarforbindelse mellan (brun) tillfartsvag och
(qul) var servitutsvag inritad tvars 6ver avstyckningsforslag B. Denna vill vi ska
strykas ur forslaget om avstyckningsforslag B beviljas. Detta dels med hénsyn till
naturvardena i var omedelbara narhet, dels for att var servitutsvég ej ar anpassad for
tung transport och dels for att undvika rundkorning/buskérning i omradet.

Vi yrkar darfor att den del av (bruna) tillfartsvagen som (pa kartan) gar tvérs over
avstyckningsforslag B helt stryks som alternativ vag, samt att det skrivs in i en
eventuellt beviljad ansokan att tillfart till fastigheten (B) endast far ske via den (bruna)
tillfartsvégen och ej via den (gula) servitutsvéagen.

Vi vill alltsa att samtliga transporter till eventuellt beviljade avstyckningar i skogen
endast tillats ske pa en fortsattning av den redan pabdrjade (bruna) tillfartsvagen och
att denna tillfartsvég avslutas vid Bs bortre tomtgrans. (Den som angivits som tillfart
vid den tidigare sokta avstyckningen, i kartan gronmarkerad).

Sammanfattning:

For att varna naturvardena i var omedelbara narhet yrkar vi att ett eventuellt positivt

forhandsbesked for avstyckningsforslag B utformas sa att:

1. Tillfartsvag till nyavstyckade fastigheter gj tillats pa var (gula) servitutsvag.

2. Tillfartsvag till nyavstyckade fastigheter j tillats ansluta till eller fran var (gula)
servitutsvag tvars éver forslag B (eller pa annat liknande vis sa att rundkérning
maojliggors).

3. Tillfartsvag till nyavstyckade fastigheter endast och uteslutande placeras och anges
som forlangning av den (bruna) tillfartsvagen (den som angivits som tillfartsvég
for redan ansokt/avstyckad fastighet (gronmarkerad)) och utformas som
atervandsvag med avslut vid eventuellt avstyckad fastighet Bs bortre tomtgrans.

Med vénlig halsning

Maria Klavdianou Lundell och  Pontus Staunstrup

Detta yttrande har mejlats till Varmdé Kommun 2015-09-21. Det har som komplement &ven
postats och berdknas inkomma till Varmdo kommun med ordinarie postgang under
innevarande vecka.
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Stockholm 2015-09-21

Grannyttrande over sokt forhandsbesked for Varmdo-Sédermdéja 1:30
Diarienummer BYGG.2015.3952

Vi som grannar och fastighetsagare av fastighet Séderméja 1:139 har féljande synpunkter:

Formalia

1. Ansokan galler tva olika placeringar av foreslagen avstyckning. Den ena ligger i direkt
anslutning till landsvagen, i ett ssmmanhang med fler tomter som foreslas for
avstyckning fran olika jordbruksfastigheter. Vi benamner den fortsattningsvis
avstyckningsforslag A. Den andra féreslagna avstyckningen ligger uppe i skogen kant
i kant med 1:172 och granne med var fastighet 1:139. I resterande yttrandet kallar vi
detta avstyckningsforslag B.

2. Vi har inga synpunkter pa avstyckningsforslag A.

3. Paavstyckningsforslag B har vi féljande synpunkter:

Info angaende naturvarden
4. Omradet dar avstyckningsforslag B ar lokaliserat, &r idag ett stort och orort
naturomrade med 6ppna berghallar, blandskog, varierat mossbestand, rik flora, synliga
spar av inlandsisens paverkan pa landskapet samt ett levande djurliv. Omradet ar idag
ren skogsmark och anvénds for rekreation, strovomraden samt av djurlivet.

De befintliga huskroppar som finns i narheten ar i byggnadsstorlek 30-60 m2 och
ligger i skogsranden, €j i sjalva skogen. De narmsta stugorna ligger dels pa
grannfastighet 1:172 och dels pa var fastighet 1:139. Dessa utgor tillsammans
avslutningen pa Sédermaoja By, darefter tar skogen vid. Ovriga byggnadskroppar som
ar inritade pa ansokningens karta ar i olika grad sokta forhandsbesked, ej befintliga
byggnader. Omradet, skogen, klassas idag som jordbruksmark. Om det styckas upp till
ett modernt fritidshusomrade sa innebar det ett stort ingrepp o en total omdaning av
omradet.

Vi yttrar oss inte 6ver om detta ar en positiv utveckling for omradet, da det ar
kommunens sak att avgora detta, utan vi beskriver endast nuléget och konstaterar vad
en forandring skulle innebdra.

Synpunkter pa tillfartsvagar
5. Om ansokan att avstycka forslag B skulle bifallas av kommunen vill vi dock avstyra
onddiga och negativa effekter i var direkta narmiljé. Vart 6nskemal ar darfor att
omradets naturvarden i var omedelbara nérhet ska beaktas sa langt som det ar majligt.

Var servitutsvag (gul) ar idag utformad som en skogsvag, och trafikeras i nulaget
mycket sparsamt. Den fungerar alltsa i harmoni med den 6vriga naturmarken och stor
varken djurliv eller skogsfrid. Den &r inte anpassad for att transportera maskiner och
byggmaterial till stora nybyggen. | dagsléaget ar trafiken i detta omrade sporadisk, o
bestar endast av enstaka fordon till var fastighet. Att anpassa den till tung transport
och ytterligare fastigheter skulle krdva tradfallning och dylika stora ingrepp i den nu
nastan helt ordrda naturen. Detta skulle givetvis paverka naturen i omradet mycket
negativt, vilket vi vill ska undvikas.
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Av sérskild betydelse ar det darfor att var servitutsvag (gul i forslaget) inte bestams
som tillfartsvag till nagra nyavstyckade fastigheter och att ingen angdring till dessa
nyavstyckade fastigheter tillats ske via den.

Vi yrkar darfor att den (i forslaget) brunmarkerade tillfartsvagen (bredvid den
gronmarkerade fastigheten pa kartan i ansokan) anges som DEN ENDA tillfarten till
samtliga nya avstyckningar (bade for avstyckningsférslag B om det beviljas, och for
dvriga inritade, tdnkta, &nnu ej sokta avstyckningar, som &r markerade bredvid forslag
B).

6. | forslaget i ansokan (pa kartan) ar en tvarforbindelse mellan (brun) tillfartsvag och
(qul) var servitutsvag inritad tvars 6ver avstyckningsforslag B. Denna vill vi ska
strykas ur forslaget om avstyckningsforslag B beviljas. Detta dels med hénsyn till
naturvardena i var omedelbara narhet, dels for att var servitutsvég ej ar anpassad for
tung transport och dels for att undvika rundkorning/buskérning i omradet.

Vi yrkar darfor att den del av (bruna) tillfartsvagen som (pa kartan) gar tvérs over
avstyckningsforslag B helt stryks som alternativ vag, samt att det skrivs in i en
eventuellt beviljad ansokan att tillfart till fastigheten (B) endast far ske via den (bruna)
tillfartsvégen och ej via den (gula) servitutsvéagen.

Vi vill alltsa att samtliga transporter till eventuellt beviljade avstyckningar i skogen
endast tillats ske pa en fortsattning av den redan pabdrjade (bruna) tillfartsvagen och
att denna tillfartsvég avslutas vid Bs bortre tomtgrans. (Den som angivits som tillfart
vid den tidigare sokta avstyckningen, i kartan gronmarkerad).

Sammanfattning:

For att varna naturvardena i var omedelbara narhet yrkar vi att ett eventuellt positivt

forhandsbesked for avstyckningsforslag B utformas sa att:

1. Tillfartsvag till nyavstyckade fastigheter gj tillats pa var (gula) servitutsvag.

2. Tillfartsvag till nyavstyckade fastigheter j tillats ansluta till eller fran var (gula)
servitutsvag tvars éver forslag B (eller pa annat liknande vis sa att rundkérning
maojliggors).

3. Tillfartsvag till nyavstyckade fastigheter endast och uteslutande placeras och anges
som forlangning av den (bruna) tillfartsvagen (den som angivits som tillfartsvég
for redan ansokt/avstyckad fastighet (gronmarkerad)) och utformas som
atervandsvag med avslut vid eventuellt avstyckad fastighet Bs bortre tomtgrans.

Med vénlig halsning

Maria Klavdianou Lundell och  Pontus Staunstrup

Detta yttrande har mejlats till Varmdé Kommun 2015-09-21. Det har som komplement &ven
postats och berdknas inkomma till Varmdo kommun med ordinarie postgang under
innevarande vecka.
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Dnr

' ' VARMDO KOMMUN BYGG.2015.3952

Varmdo kommun

Bygg- och miljéavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

VARMDO KOM

Bygg- och mu;okontoret

2015 -09-25

Diarfenr =

SODERMOJA 1:30: Ang&ende forhandsbesked

Anledning: dtgdrden ligger utanfor detaljplanelagt omr&de

Undertecknad dgare till fastigheten: SODERMOJA 1:138
O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand enligt ansékan
& har foljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:

MC"C« S‘?nlpw))(k’r Z;Vf’e‘)"e’vq;\bmmer wae A

e i /‘n = s -
Vel . nnin %_‘jts/("f V.ix/ece Sheony h/‘/v\
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ayu‘-m'f SNt qpc:'p‘ocf’k

&8 (
1, . | . /
/// 7(// ///7//7) Cafaz / 75/7"C61 //AQ//JJ(T//
(underskrift) / (namnf6rtydligande
Pkt //a 642 .0 /7393 4/: Gies o s32 00
(adress) (postadress)

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Dnr

\/\ VARMDO KOMMUN BYGG.2015.3952

B : Varmds k

VQRMDO KOM'VIUN armao Kkommun
g Bl milbleantatet Bygg- och miljéavdelningen

2015 -09- 2 8 134 81 GUSTAVSBERG

Diarienr

SODERMOJA 1:30: Ang&ende férhandsbesked

Anledning: dtgérden ligger utanfor detaljplanelagt omr&de

Undertecknad égare till fastigheten: SODERMOJA 1:138 I I \)3’(
DeA2Gang own V/y i dalsbook G \agaosh B shpn, /3%

0 hatinga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand enligt ansdkan

X har foljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:

Se b\f\oj\pj

LQ ( \Qf (/L Micse| Fhecloe ) Clicso—

(underskrift) (namnfortydligande)
\\'(K'Y)QAQ(J\BZjaV\ &9 2IF-SY M
(adress) (postadress)

(tel.bostad) (tel.mobil)
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2015-09-24

Malméo
Har féljande synpunkter som grund till att motsatta mig avstyckning av 1:30:

Hur ska eventuella kdpare av den avstyckade 1:30 gora med bétplats? Fastigheten 1:138 har ju plats
vid 1:30’s brygga.

Tycker heller inte om tanken pa att det blir ett fritidsomrade med nybyggen av den fina skogsmark
som &r dér nu.

Jag har &ven fragetecken till hur vardet pa fastigheten 1:138 paverkas om denna ansékan beviljas,
med tanke pa ovenstdende.

Micael Osterberg Eliasson
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Dnr

VARMDO KOMMUN BYGG.2015.3952

VARMDG KOMMUN 5
F)’ygg~ ocn miljékontoret Varmdd kommun

2015 -16- 09 Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

Diarienr

SODERMOJA 1:30: Ang&ende forhandsbesked
Anledning:dtgarden ligger utanfor detslplanelagt omr&de

Undertecknad #gare till fastigheten: SODERMOJA 1:139
O har inga synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstdnd enligt ansokan
pf-har foljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:

Se g cuﬂL 'H*QMJQ, Acckﬁ‘fo& 205 -0 -2|

h P\JMA@‘L atU%v O/ NWan wwjf en bl av f&haslagm H\{m}(‘éu@
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(underskrlft) (namnfortydligande)
™ lequ 17 A (329 _Sth
(adress) (postadress)

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Stockholm 2015-09-21

Grannyttrande Gver sokt forhandsbesked for Virmdo-Séderméja 1:30
Diarienummer BYGG.2015.3952

Vi som grannar och fastighetséigare av fastighet S6dermdja 1:139 har foljande synpunkter:

Formalia

1. Ansokan giller tvé olika placeringar av foreslagen avstyckning. Den ena ligger i direkt
anslutning till landsvdgen, i ett sammanhang med fler tomter som féresls for
avstyckning fran olika jordbruksfastigheter. Vi benimner den fortséttningsvis
avstyckningsforslag A. Den andra foreslagna avstyckningen ligger uppe i skogen kant
1 kant med 1:172 och granne med vér fastighet 1:139. I resterande yttrandet kallar vi
detta avstyckningsforslag B.

2. Vi har inga synpunkter pa avstyckningsférslag A.

3. Pé avstyckningsforslag B har vi féljande synpunkter:

Info angaende naturvirden
4. Omradet ddr avstyckningsforslag B dr lokaliserat, ér idag ett stort och orort
naturomrade med 6ppna berghillar, blandskog, varierat mossbesténd, rik flora, synliga
spar av- inlandsisens paverkan pd landskapet samt ett levande djurliv. Omradet ir idag
ren skogsmark och anvinds for rekreation, strévomraden samt av djurlivet.

De befintliga huskroppar som finns i nérheten #r i byggnadsstorlek 30-60 m2 och
ligger i skogsranden, ¢j i sjélva skogen. De nirmsta stugorna ligger dels pa
grannfastighet 1:172 och dels p4 var fastighet 1:139. Dessa utgdr tillsammans
avslutningen pa Sodermdja By, dérefter tar skogen vid. Ovriga byggnadskroppar som
dr inritade pé ansokningens karta &r i olika grad s¢kta forhandsbesked, ej befintliga
byggnader. Omradet, skogen, klassas idag som jordbruksmark. Om det styckas upp till
ett modernt fritidshusomrade sa innebér det ett stort ingrepp o en total omdaning av
omradet.

Vi yttrar oss inte 6ver om detta &r en positiv utveckling f6r omradet, da det #r
kommunens sak att avgora detta, utan vi beskriver endast nuléiget och konstaterar vad
en fordndring skulle innebiira.

Synpunkter pa tillfartsvigar
5. Om ansdkan att avstycka forslag B skulle bifallas av kommunen vill vi dock avstyra
onddiga och negativa effekter i vér direkta narmilj6. Vart 6nskemal #r darfor att
omréadets naturvérden i var omedelbara nérhet ska beaktas sa langt som det ér mojligt.

Vér servitutsvig (gul) 4r idag utformad som en skogsvig, och trafikeras i nulédget
mycket sparsamt. Den fungerar allts4 i harmoni med den 6vriga naturmarken och stor
varken djurliv eller skogsfrid. Den &r inte anpassad for att transportera maskiner och
byggmaterial till stora nybyggen. I dagsliget ir trafiken i detta omrade sporadisk, o
bestar endast av enstaka fordon till vér fastighet. Att anpassa den till tung transport
och ytterligare fastigheter skulle kréva trddfillning och dylika stora ingrepp i den nu
néstan helt ororda naturen. Detta skulle givetvis paverka naturen i omradet mycket
negativt, vilket vi vill ska undvikas.

Qofjfs\d%nmj

b
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Av sérskild betydelse #r det darfor att vér servitutsvig (gul i forslaget) inte bestdms
som tillfartsvig till nigra nyavstyckade fastigheter och att ingen angéring till dessa
nyavstyckade fastigheter tilldts ske via den.

Vi yrkar dérfor att den (i forslaget) brunmarkerade tillfartsvigen (bredvid den
gronmarkerade fastigheten pd kartan i ansgkan) anges som DEN ENDA tillfarten till
samtliga nya avstyckningar (bade for avstyckningsforslag B om det beviljas, och for
ovriga inritade, tinkta, dnnu ej sokta avstyckningar, som dr markerade bredvid forslag
B).

I forslaget i ansokan (pé kartan) dr en tvérférbindelse mellan (brun) tillfartsvig och
(gul) var servitutsvég inritad tvérs §ver avstyckningsforslag B. Denna vill vi ska
strykas ur forslaget om avstyckningsforslag B beviljas. Detta dels med hénsyn till
naturvirdena i var omedelbara nirhet, dels for att vér servitutsvig ej dr anpassad for
tung transport och dels for att undvika rundkérning/buskérning i omradet.

Vi yrkar dirfor att den del av (bruna) tillfartsvdgen som (pa kartan) gar tvérs over
avstyckningsforslag B helt stryks som alternativ vég, samt att det skrivs inien
eventuellt beviljad ansokan att tillfart till fastigheten (B) endast far ske via den (bruna)
tillfartsvéigen och gj via den (gula) servitutsvigen.

Vi vill alltsd att samtliga transporter till eventuellt beviljade avstyckningar i skogen
endast tillats ske pa en fortséttning av den redan pabsrjade (bruna) tillfartsvigen och
att denna tillfartsvig avslutas vid Bs bortre tomtgréns. (Den som angivits som tillfart
vid den tidigare sokta avstyckningen, i kartan gronmarkerad). '

Sammanfattning:

For att vdrna naturvirdena i var omedelbara nirhet yrkar vi att ett eventuellt positivt

forhandsbesked for avstyckningsforslag B utformas s att:

1. Tillfartsvég till nyavstyckade fastigheter ¢j tillats pa var (gula) servitutsvég.

2. Tillfartsvig till nyavstyckade fastigheter ¢j tillats ansluta till eller fran vér (gula)
servitutsvig tvirs over forslag B (eller pd annat liknande vis s att rundkdrning
mojliggors).

3. Tillfartsvig till nyavstyckade fastigheter endast och uteslutande placeras och anges
som forldngning av den (bruna) tillfartsvidgen (den som angivits som tillfartsvég
for redan ansokt/avstyckad fastighet (gronmarkerad)) och utformas som
aterviandsvig med avslut vid eventuellt avstyckad fastighet Bs bortre tomtgréns.

Med vinlig hélsning

Maria Klavdianou Lundell och Pontus Staunstrup

Detta yttrande har mejlats till Varmds Kommun 2015-09-21. Det har som komplement dven
postats och beriknas inkomma till Virmdo kommun med ordinarie postgédng under
innevarande vecka.
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Peter Leeb

Fran: Ann Hagstrom

Skickat: den 7 januari 2016 16:22

Till: Peter Leeb

Amne: Naturvarden_SODERMOJA 1:30, dnr 2015.3952
Hej!

Angaende skogliga viarden pa Sédermdja 1:30.

Det finns inga kanda varden pa fastigheten, men det &r sallan som detta finns. Det betyder inte att det inte ar nagra
varden utan att omradet inte ar inventerat. De varden som kan finnas kan forstas bast bedémas vid en
faltinventering, men det gar att bedoma varden preliminadrt och med stor sakerhet utifran flygbilder.

Nar jag analyserar flygbilder (IR-flygbilder fran 1999 och farg-flygbilder fran 2014 och 2015) ser jag att fastigheterna
har hallmarkstallskog och sarskilt norr om vagen ar skogen gles, ligger pa en hojd och har mycket tunt jordtacke. Det
trad som star dar ar tallar, som star relativt glest, ar solbelysta och har vida kronor. Den har typen av marker
avverkas inte inom skogsbruket da markens produktionsférmaga ar mycket lag och det tar lang tid till dtervaxt.

Detta innebar med stor sannolikhet att traden dr gamla och har goda férutsattningar att hysa rédlistade arter.
Omradet ligger i anslutning till stérre sammanhangande skogsomraden och aldre trad som dessa ar viktiga att
bibehalla fér spridning av olika insekter och svampar. Enligt 6versiktsplanen ska sarskild hansyn tas fér stora
sammanhangande hillmarkstallskogar och &ldre, grova trad. Vidare rekommenderar 6versiktsplanen att atgarder
som paverkar vardefulla naturtyper undviks. Markskiktet och dess varde kan inte bedomas i flygbilder.

Aterkom om du har nagra fragor.

Halsningar
Ann Hagstrom

Ann Hagstrom
Projektledare/Kommunekolog
Samhallsbyggnadsavdelningen

Varmdoé kommun
Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Tel direkt: 08-570474 81
varmdo.se
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Nacka den 7 jan 2016 Bygg 2015-3952

VATTENUTREDNING FOR SODERMOJA

Vattenutredning ingavs 2014-12-21 géllande vattentillgang pa Sédermdja 1:30.
Den kompletterades den 10/1 2015 med ytterligare underlag.

Den lag till grund for beslutet att beddmningen i drende Diarinnummer Bygg 2014.2672
Beddmningen andrades och vattentillgangen pa Sédermdja 1:30 bedomdes som god fran
att tidigare ha bedomts som bristfallig. Skalet till det andrade beslutet angavs vara den
vattenutredning som ingetts.

| svaren och kommentarerna till den prelimindra bedémningen i detta darende BYGG
2015.3952 har jag hanvisat till de dokument som ingavs i drendet BYGG 2014.2672. Bagge
arendena har haft samme handlaggare Lennart Engman som skrivit yttrandet dver
vattentillgangen.

Darfor gars nu en kort sammanfattning for att visa att handlingarna ar inkomna trots att
Handlaggaren Peter Leeb skriver i sin tjansteskrivelse:
“De handlingar som kommit in i érendet dr inte tillréickligt for att séiga att
tillgangen till vatten dr sékerstdlld fér aktuell del av ansékan som rér
“Lotten B"

Bifogar aven de 3 pdf-filer i separat mail som tydligen inte tillfogats arendet av
handlaggaren Lennart Engman.

Provpumpningsresultat mailades till Peter Leeb den 14 dec da Lennart Engman var
sjukskriven fram till 29 dec.

Kort sammanfattning av tidigare overlamnad VATTENUTREDNING.

Sédermoja ar en 6 med en areal pa 2,8 km?

Arsnederborden ligger mellan 600-700 mm per &r. SGU raknar med att 200 mm av den
nederborden gar ner i ytgrundvattnet i berért omrade.

Tillforseln av regnvatten till ytgrundvattnet blir &rligen 90% av 6ns yta, som ar 2,8 km?,
Med 200 mm som den andel av totala nederbdrden som gar ner i marken, ger det en
total mangd av 504 000 m3 pafylining arligen till ytgrundvattnet.

SGU Rapporten 2013:01 anger att mellan 10 -50 % av tillfort ytgrundvatten nar
berggrundsakvifiererna.

Avvinds det lagre talet 10 % sa tillférs Gver 50 000 m® vatten arligen till
berggrundsakvifiererna.

Antalet hus pa S6dermoja ar maximalt 150 st ( SCB siffror (91 st) for sammanhallen
fritidsbebyggelse och de 6vriga hus som inte ligger inom avgransningen).

Dagens vattenuttag for samtliga hus p& 6n beddéms vara maximalt 15000 m? per &r.

Det finns alltsa gott om vatten tillgangligt for ytterligare bebyggelse pa S6dermdja innan
en vattenbalansbrist kan uppsta.

Sid 1(3)
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Storleken pa ytgrundvattnets magasin i jorden kan berdknas genom att man berdknar
jordlagrens genomsnittliga maktighet och anvdander en porvolym pa 5 % som ar
vattenfylld.

Vid 1 m medelmaktighet pa jordlagret far man da (1,0 m pa 90 % av 6ns yta 2,8 km” x
0,05 (porvolymen)) att vattenforradet &r i storleksordningen 125 000 m?® i mark medan
att vattenforradet i berggrunden beriknas till 15 000 m? totalt pa hela Sédermdja.

Det grundvatten som finns i marken ovan bergrunden i de olika jordarterna, som
forekommer pa on, ar standigt narvarande pa en hogre niva an havsytan. Detta gor att
det ytnara grundvattnet utovar ett hydrauliskt tryck pa bergrunden pa praktiskt taget
hela 6ns yta.

Pa storre delen av 6n sa ar nivan pa ytnara grundvattnet 5-10 meter dver havet.

Pa detta vis fylls standigt forradet pa nere i berggrunden genom sprickzoner.

Det intressanta ar att det finns stora vattenuppsamlingsomraden for att fylla pa
grundvattnet i berggrunden. Eftersom det ar tdta jordarter som forekommer pa 6n med
gammal havsbotten som ursprung, som i dag representeras av blalera i stor utstrackning,
ar avrinningen fordrojd. Permeabiliteten i sadana jordarter ar lag varfor det standigt finns
vatten ovan berggrunden, och nagon snabb dranering av vattenuppsamlingsomradena
forekommer inte.

Pa Sodermadija finns ett antal omraden som kan betraktas som till halften traskmarker dar
vattenyta mot atmosfaren finns under en stor del av aret, samt ett storre omrade dar det
standigt finns vattenyta beldgen ca 12 meter dver havet.

OVRIG INFO
Ovrig information som tillkommit efter det att ansékan om férhandsbesked inlimnades i
Juli 2015.

Niva pa Grundvatten i berért omrade

| befintliga brunnar, 2 st st nyborrade pa Séderméja 1:198 och 1:199 har
grundvattennivan uppmatts till en + hojd pa ca 3,25 m 6ver havets niva efter det att
borrningen genomforts i september 2015

Grundvattenivan i brunnen pa Sédermoéja 1:172 mattes i september och befanns vara
3,35 m Over havets niva. Samtidigt mattes grundvattennivan i den narmaste brunnen pa
Sodermoja 1:29 till 3,2 meter 6ver havets niva.

Grundvattennivaerna har sedan kontrollerats i slutet av november2015 och det visar sig
att de bergborrade brunnarna pa 1:29, 1:172 samt 1:199 har stark samverkan med det
ytndra grundvattnets niva i marken, varfor bergsakvifieren fylls pa vid storre
nederbérdsmangder som paverkar nivan det ytnara grundvattnet i mark.

Sammanstallningen ar utférd den 7 januari 2016
av
Jan Engstrom

Sid 2 (3)
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Provpumpningsresultat redovisades i detta mail

Fran: Jan Engstrom

Skickat: den 14 december 2015 12:29

Till: Peter Leeb <Peter.Leeb@varmdo.se>
Amne: Re: Sédermdja 1:30 diarienr 2015:3952

Bygg 2015.3952
Hej Peter
Provpumpning genomford!

Befintlig bergborrad brunn pa Sédermoja 1:172 ligger 7,5 meter fran fastighetsgransen till
Sédermoja 1:30 . Det sokta tomtlaget pa Sodermdja 1:30 i det norddstra ar i direkt anslutning till
denna brunn

Brunnen pa Sédermdja 1:172 har provpumpats av Milj6é och Fastighetsservice i Nacka under
perioden 5/12 -13/12 2015.

Pumpningen har skett kontinuerligt utan avbrott fran 13,30 den 5 dec fram till 12 dec 13,40 med
ett forinstallt flode pa ca 500 liter i timmen.

Total mangd uppumpat vatten 85 m3 eller i snitt ca 12 m3/dygn. Vattenméatare har anvants for
att registrera vattenmangderna som har tappats ur brunnen. De momentana flédena har
bestamts med matkarl och stoppur

Vattentillgangen ar synnerligen riklig da normvardena anger god vattentillgang till 200 liter per
person och dygn.

Separat rapport fran Miljo och Fastighetsservice dversdndes da den har sammanstallts.
Med vanlig hélsning

Jan Engstrom

Sid 3 (3)
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