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FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

KOSTNADSUNDERLAG

| samband med uppréattandet av ny detaljplan f6r del av
Raksta, etapp 8 har samhallsbyggnadsférvaltningen utrett
fragan om gatukostnader. Déarvid féreslas uttag av gatukost-
nader enligt plan- och bygglagens (2010:900) 6 kap 24 §,
vari anges att ett visst omrades allmanna platser och
anordningar ska betalas av dgarna till fastigheterna inom
omradet. Detta forslag till férdelning av gatukostnader bygger
pa samhallsbyggnadsférvaltningens forslag till utformning av
omradet.

Foérdelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra férnyelseomraden i kommunen. Processen att ta fram
en gatukostnadsutredning beskrivs i bilaga 1.

Omfattningen av férdelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomradet utgérs av detaljplaneomradet.

Inom férdelningsomradet finns enligt planférslaget méjlighet
att bilda 166 st. fastigheter for villabebyggelse, varav 2 st. ar
nybildade fastigheter

De nytillkommande ligger inom fastigheten Raksta 1:4, innan
dessa kan styckas av och anvandas fér bostadsdndamal ska
marken fungera som Upplag/massahantering/etablering
under 10 ar.

Samhallsbyggnadsfdérvaltningen har gjort en kostnadsberak-
ning grundad pa utférd projektering. En sammanstalining av
kostnadsberakningen bifogas i bilaga 3. Dar framgar vilka
anlaggningskostnader som féreslas belasta fastighetsagarna
inom férdelningsomradet. Utéver anlaggningskostnader
tillkommer kostnader f6r markinlésen.

Till nésta steg i gatukostnadsprocessen, granskningen, kan
anlaggningskostnaderna komma att justeras pa grund av
andringar i planférslaget eller en f6ljd av den geotekniska
undersdkning som planeras genomféras efter samradet.

Den totala kostnaden fér utbyggnad av gator och andra
allmanna platser inom férdelningsomradet har beréaknats till
27 594 113 kr. Da det inte finns nagra huvudgator eller andra
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anlaggningar som &r att anse som Overstandard féreslas
kostnaderna i sin helhet férdelas mellan fastighetsédgarna
inom férdelningsomradet. Dessa kostnader avser
kostnadsnivan i januari 2014. Kostnader fér marklésen
berdknas totalt inklusive férrattningskostnader uppga till

4 530 979 kr varav 4 128 823 kr foreslas férdelas mellan
fastighetsdgarna inom férdelningsomradet. Kostnaden for
inlésen av naturmark finansieras till viss del av skattemedel.

Den totala kostnaden som foreslas fordelas mellan
fastighetsagarna inom férdelningsomradet uppgar till 31 722
936 kronor.

For att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker
justering med tillampliga delar av entreprenadindex E84 for
vagentreprenader, samt justering med konsumentprisindex
(KPI) fér markinlésen. Upprakning med entreprenadindex
sker fram till datum fér inlamning av offert fér upphandling av
gatubyggandet och darefter med KPI fram till slutbesiktning
av gatorna i omradet. Vid debiteringen av gatukostnaderna
kommer kommunen att anvédnda berdknade kostnader
justerat med index.

De férdelningsbara anlaggningskostnaderna ska férdelas
mellan fastigheterna pa skalig och rattvis grund. Férutom
basstationen sa bestar det aktuella férdelningsomradet av en
enhetlig villabebyggelse och fastigheterna indelas pa
planmassigt lika villkor.

Totalt finns 167,16 andelar att férdela, andelstal och kostnad
fér respektive enhet redovisas i tabellen nedan. Med
anlaggningskostnader baserade pa kostnadsniva i januari
2014 ger dessa forutsattningar en kostnad pa 192 190 kr per
andel.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad
Befintlig fastighet 1,00 192 190 kronor
Nybildad fastighet 1,50 288 285 kronor
Basstation 0,16 30 750 kronor
Lilla Raksta 0,9 172 971 kronor




Villafastigheter (Befintlig/ny)

Basstation for
telekommunikation

Lilla Raksta

BETALNINGSVILLKOR

Inom det aktuella férdelningsomradet rader en enhetlig
villabebyggelse férutom omraden som planeras anvandas for
upplagsplats under en begransad tid, teknikanlaggningar
samt fastigheten Raksta 1:169 vilken har en begransad
byggratt. Darfér bor kostnaden férdelas sa lika som majligt
mellan de blivande villafastigheterna. En befintlig
villafastighet debiteras darmed 1 gatukostnadsandel. Vid
bestdmmande av andelstal for en nytilkommande fastighet
bdr det beaktas i vilkken utstrackning som de befintliga
fastigheterna betalat ersattning fér de aldre gatorna. Har
foreslas att de nya fastigheterna som féreslas bildas inom
Raksta 1:4 skall betala 50 % mer an befintliga fastigheter,
vilket &r i linje med radande praxis. Nybildad fastighet
debiteras 1,5 gatukostnadsandel.

Andelstalet for Basstationen baseras pa den uppskattade
trafikmangden denna genererar, framst for service- och
underhall. Sammantaget berédknas denna trafikméangd
motsvara 1/6-del av en normal villa fastighet vilket ger ett
andelstal om 0,16.

Da fastigheten Raksta 1:169 ("Lilla Raksta”) inte kommer att
erhalla samma byggratt som den 6vriga enhetliga
bebyggelsen féreslas den fastigheten fa ett andelstal
reducerat med 10 %, 0,9 andelar. Byggratten som féreslas
for Lilla Raksta ar 100 kvm i ett plan.

Nar gatorna och tillhérande anlaggningar inom férdelnings-
omradet har fardigstallts kommer alla fastighetsagare att
debiteras gatukostnader som forfaller 60 dagar efter
debitering. Det finns mojlighet att antingen betala direkt eller
att ans6ka om ett 10-arigt kommunalt gatukostnadslan. Detta
lan har rak amortering och rantan &r referensrantan plus tva
procentenheter — totalt 3 % i januari 2014. Lanet har rorlig
ranta och féljer referensrantan som riksbanken har méjlighet
att andra tva ganger per ar. For att fa lan maste godtagbar
sakerhet finnas.

Det finns ocksa en mojlighet att anséka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansékan prévas
enskilt och villkoren f6r anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
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anstand galler tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter agare eller att avstyckning beviljas.
Fastighetsdgaren maste lamna godtagbar sékerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldférbindelse dar
skuldbeloppet 6kar med referensrantan + 2 %. For att
undvika en 6kning av skuldbeloppet kan fastighetsagaren
betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
samhallsbyggnadsférvaltningen stélla krav pa att fastighets-
agaren ska betala gatukostnaden.

Kontakta garna samhallsbyggnadsfdrvaltningen om du har
nagra fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar
for just din fastighet.

Deltagande tjansteman:
Amalia Tjarnstig, Exploateringsingenjér Tyresé kommun
Martin Larsson, Konsult NAI Svefa

Bilagor:

Bilaga 1 Beskrivning av processen att ta fram en
gatukostnadsutredning

Bilaga2  Karta dver férdelningsomradet

Bilaga3  Sammanstallining av kostnadsberéakning

Tyres6 i juni 2014

Martin Larsson
NAI Svefa



Bilaga 1

Vad ar en gatukostnadsutredning och hur gar det till?

En gatukostnadsutredning ar ett juridiskt dokument som reglerar hur kostnaderna fér
utbyggnaden av gator och dartill hérande anordningar i ett visst omrade férdelas
mellan berérda fastighetsdgare. Processen att ta fram en gatukostnadsutredning
regleras i plan- och bygglagen (2010-900) kapitel 6.

1. Samrad
Kommunen tar fram ett samradsférslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss il
berdrda med en inbjudan till samrad i mindre grupper. | gatukostnadsutredningen
féreslas en férdelning av kostnaderna mellan fastighetsagarna fér utbyggnad av
gator och allmanna platser. Inom angiven tid finns mdjlighet att yttra sig och ge sina
synpunkter pa forslaget. Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogoérelse
dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning
Kommunen gdr en bearbetning av férslaget efter synpunkter och annat som kommit
fram och gatukostnadsutredningen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om
granskning. Darefter skickas den till berérda fastighetsagare m fl. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig éver férslaget. Aven efter granskningen gérs en
sammanstallning éver inkomna yttranden med svar fran kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndéjd att
Overklaga utredningen genom kommunalbesvar.

4. Laga kraft
Om inga éverklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft
efter 3 veckor eller nar éverklagandeinstansen avgjort arendet. Férst nar
gatukostnadsutredningen vinner laga kraft och samtliga gator inom
férdelningsomradet ar utbyggda kan berérda fastighetsagare debiteras sin andel av
gatukostnaden.




Fordelning av gatukostnader for Teckenférklaring
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2014-01-31

Diarienummer
2013KSM0921

Redovisning av beraknade kostnader inom
Raksta, etapp 8

Kostnaderna inkluderar:

® Gatubyggnad

® Belysning gator

e Marklosen

® Projektering, ekonomiska kalkyler samt administrativa kostnader

Nedan redovisas en sammanstillning av vilka kostnader som féreslds belasta

fastichetsdgarena. Kostnaderna ir baserade pa kostnadslige januari 2014.

Gata Gatulingd | Gatubredd | Yta (m2) Totalkostnad inom | Férdelningsbar
(m) (m) detaljplan gatukostnad
Rakstavigen 835 4,5 4747 235 4 747 235
Rakstaringen 659 4,5 3 499 830 3 499 830
Rakstaringen (anslut.) 125 4 629 864 629 864
Rakstalinken 159 4,5 987 521 987 521
Ullbergsvigen (Viastra) | 1184 4 6 340 024 6 340 024
Ullbergsvigen (Ostra) | 356 4,5 2 426 300 2 426 300
Fjirilstigen 341 4 1904 293 1904 293
Larvstigen 162 4 862 991 862 991
Ormvigen 690 4 4263 993 4263 993
Maskvigen 266 4 1502 609 1502 609
Vindplatser 1166 429 453 429 453
Summa 4931 27594 113 kr 27 594 113 kr

Marklosenkostnad totalt 4 530 979 kr varav 4 128 823 tas med i

kostnadsunderlaget. I kostnaden f6r marklsen ingar forrittningskostnader,

kostnader f6r inlésen av tomtanldggningar och intrang for slintintraing samt

inlésenkostnad for allmdnplatsmark

Summa férdelningsbar kostnad: 31 722 936 kronor

tyres6 kommun




