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Kommunstyrelsens planutskott

Antagande av detaljplan for Strémma S4C, Strommadal

Forslag till beslut

1. Granskningsutlatande f6r Stromma S4C, Strommadal godkénns.
2. Detaljplan for Stromma S4C, Strémmadal antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att anpassa omréadet fér permanentboende, ange riktlinjer for
kommande bebyggelseutveckling och forse omradet med kommunalt vatten- och
spillvatten (VA). Planomradet omfattar idag ett hundratal fastigheter med en blandning
av permanentbostéder och fritidshus.

Malséttningen &r att tillvarata omradets karaktir och samtidigt mojliggora for utveckling
av VA och vigar. Minsta fastighetsstorlek &r i allménhet foreslagen till 2500 m?. Vid
fullt utnyttjande av delningsmojligheter resulterar forslaget i ca 10 nya fastigheter.
Planen anger en byggritt dir storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 250 kvm och
storsta tillatna bruttoarea dr 360 kvm. Planforslaget sékerstiller natur- och
vattenomraden och omraden som behdvs for dagvattenhanteringen.

Bakgrund

Strémma 4r i Varmdé kommuns tidigare 6versiktsplan, fran 2003, tillsammans med
Viarmdovik och Herrviksnés, utpekat som ett prioriterat fordndringsomrade (PFO) som
ska detaljplaneldggas och dar kommunalt vatten och spillvatten ska byggas ut. Ett
program uppréttades for omradet Stromma, Varmddvik och Herrviksnés 2005. Totalt
berdr programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamradet har programomradet
delats upp i fler mindre delomréden. Denna detaljplan 4r en av flera planerade
detaljplaner inom Strémma och har fatt namnet Strémma S4C — Strommadal. I den av
fullmiktige antagna och nu géllande Gversiktsplanen pekas omradet ocksa ut som PFO-
omrade. Foreslagen detaljplan for S4C dverensstimmer med dversikisplanens
intentioner. Gillande dversiktsplan 2012-2030 anger riktlinjer for kommunens PFO-
omraden som innebir att:
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e Karaktiren i omrddet ska bibehdllas
e Fortdtning genom avstyckning ska undvikas
e Hinsyn ska tas till strandskydd och kénslig natur

PFQO-omrade Strémma S4. Aktuellt planomrade dr markerat med rod streckad linje.

En start-PM antogs av samhiéllsplaneringsndmnden den 20 maj 2013. Kommunstyrelsen
fattade nytt beslut om att godkénna start-PM for Stromma S4C, Strommadal 4 februari
2015. Forvaltningen fick den 18 februari 2015 i uppdrag av planutskottet att samrada om
detaljplan for Stromma S4C, Strémmadal. Mellan den 6 mars 2015 och den 27 mars
2015 gick forslaget ut pa samrad och ett 6ppet hus-méte holls under perioden i
kommunhuset. Under perioden 6 till 27 oktober granskades planforslaget.

Arendebeskrivning

Den totala ytan som omfattas dr ca 72 ha. Omradet har karaktér av ett fritidshusomréade
med enbostadshus i varierande storlekar. I planen foreslds denna karaktér bevaras genom
att enbart tillata friliggande villor samt genom att vérdefull naturmark sparas. Den
karaktdr som omradet uppvisar foreslas bibehéllas med stéd av gillande Gversiktsplan.

Omrédets strander berors av strandskydd 100 m som upphévs pa allmén plats - lokalgata
och kvartersmark markerad med a; i plankartan. Kommunen é&r inte huvudman for all-
man plats utan enskilt huvudmannaskap tillampas.

Delar av planomradet berdrs av ett 113 §-forordnande enligt Byggnadslagen (1947:385).
Forordnandet innebir 1 korthet att om mark planldggs som nagot annat &n allmén
platsmark i en ny detaljplan maste beslut fattas om upphévande av forordnandet.
Lénsstyrelsen ar den myndighet som kan upphéva hela eller delar av forordnandet efter
att kommunen ansokt om upphévande. Férvaltningen inkom med en ansdkan till
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Lénsstyrelsen om att upphiva § 113-forordnandet enligt Byggnadslagen pd mark som i
detaljplanen ianspraktas som kvartersmark for e-omrade eller bostad. Ansékan
godkiindes och trdder i kraft vid planens laga kraft beslut.

Under granskningen inkom 12 yttranden for planforslaget. Antagandehandlingarna
dverensstimmer i stort med granskningshandlingarna. Planens e-omraden har
forminskats nagot eftersom de under tidigare planskeden var onddigt stora. Detta
bedoms inte paverka berdrda fastighetsdgare negativt. I 6vrigt har inga dndringar av stor
vikt gjorts efter granskningen.

Under granskningen gavs sakéigare en andra chans att yttra sig kring forslaget. Tvé
yttranden av allménintresse inkom. Det ena ror minsta tilldtna fastighetsstorlek och
aterkom under bade granskningen och samradet. Yttrandet gick ut pa att minsta tillitna
fastighetsstorlek borde andras fran 2500 kvm till 2000 kvm for hela planomrédet.
Forvaltningen foreslér att detta inte bor f& genomslag i planen dé det beddms kunna
foridndra karaktiren i omradet dir stora naturtomter r en unik naturresurs och
karaktérsskapare. Det andra yttrandet av allménintresse ror en stérre méngd nya
bostadsfastigheter pa jungfrulig mark. Dessa bada yttranden framkom under bade
samrad och granskning och beddms inte vara forenliga med planens syfte. En mer
utforlig bedémning finns tillga i granskningsutlatandet.

Aktuellt detaljplaneforslag har handlagts enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidplan:

Samrad mars 2015
Granskning oktober 2015
Antagande mars 2016
Utbyggnad av vatten- och spillvattennat 2016-2018
Bedomning

Kommunstyrelsens planutskott foreslas godkédnna granskningsutldtande och foresld
Kommunfullméktige att anta forslag till detaljplan for Stromma S4C, Strommadal.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pé sikt att finansieras med planavgifter kopplade till beslut om
beviljade bygglov som debiteras den enskilde fastighetsdgaren. Utbyggnaden av
kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras med den kommunala VA-
taxan.

Konsekvenser for miljon

Fastigheterna i omrédet har idag enskilda vatten- och avloppsanlédggningar. Planarbetet
syftar till att mojliggora for kommunala vatten- och spillvattenledningar frén
Stavsndsvigen i sdder och vidare norrut. Denna fordndring innebdr en miljomaéssig
forbattring jamfort med dagens enskilda avlopp. Genom ett minskat uttag av
dricksvatten ur enskilda brunnar minskar risken for hoga radonhalter i vattnet.
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Gron- och vattenomraden bevaras och viktiga naturomraden sikerstills i och med
foreslagen detaljplan.

Foreslagen detaljplan kan bidra till en mindre 6kning av boende i omradet vilket kan
innebira fler hdrdgjorda ytor. Detta kan i sin tur inverka pd méjligheten for dagvattnet
att infiltreras inom bostadsfastigheter.

Konsekvenser for medborgarna

Ett 10-tal nya bostadsfastigheter mojliggors genom planforslaget. Omradet kommer att
kunna bibehélla sin karaktir genom fastighets- och byggnadsreglering i planforslaget.
Stromma S4C planlédggs for permanentboende vilket bedéms skapa en god boendemiljo
i omrddet. VA-arbetet kan pa kort sikt innebiira olidgenhet men kommer i forldngningen
att innebéra en forbattring for de boende 1 omradet.

Planen medger ingen bebyggelse pa naturmark lings omradets strinder vilket bedéms
oOka tillgidngligheten till strandomradet.

Konsekvenser for barn

Omrédets natur- och strévomraden bibehlls och mojliggér for lek- och
friluftsaktiviteter. Foreslagen detaljplan tillater breddning av vigar vilket bedéms dka
trafiksdkerheten for barn som rér sig i och genom omradet.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bilidggs €j
1  Plankarta Bildggs
2 Planbeskrivning Bilaggs
3 Markintrangskarta Bildggs
4  Granskningsutlitande Bildggs
5  Dagvattenutredning, WRS 2010-05-17 Bildggs ej
6  Bullerutredning, Tyréns 2013-02-13 Bildggs e¢j
7  Fastighetsforteckning, Metria 2016-01-07 Bildggs ej
8  Miljgjuridisk utredning — Kroksjons avvattning, Bildggs ej
Sweco 2014-02-26 Bildggs ej
9  Naturbeskrivning 2014-03-28 Bilédggs ej
Sdndlista
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A te]lan Fol esson Henrik Lundberg
Kommundlrektor Sambhéllsutvecklingschef



