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Samhalisbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked Vasterby 5:60, fortatning av Vasterdang pd
Namdo

Forslag till beslut
1. Sokanden ges besked att kommunen &r beredd prova, 1 en detaljplaneprocess, en
fortitning av bebyggelsen inom Visterdng i den sédra delen av fastigheten
Visterby 5:60 pa Namdo.
2. Avgiften for planbeskedet &r 17 800 kr enligt géllande plantaxa for 2015.
3. Detaljplanen bedéms bli antagen under fjirde kvartalet 2018.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Ansokan avser planbesked for ca 25 nya enfamiljshus samt uthus och bryggor pa
Ni#mdd. Ansokan dverensstimmer med dversiktsplanens riktlinjer om att bygga pa de
stérre darna men strider delvis mot gillande strandskydd och mot riksintresse for turism
och friluftsliv. Exploateringen behover, for att anpassas till strandskydd och
riksintressen, minskas i omfattning till att avse befintlig bebyggelse och en fortétning
med ca fem nya byggritter.
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Karta 1. Oversikt med ny aktuell ansékan 2015 och tidigare ansékan fran 2013
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Bakgrund

Fastighetsdgarna inom Visterby 5:60 har under juli 2015 ansdkt om planbesked for att
bygga nya fritidshus och fortita gdrdsomradet vid Visteriing pa den sodra delen av
Namdo. Ett positivt planbesked (2014SPN/0031) for fem till tio nya fritidshus har
tidigare beviljats for en annan, nordligare del av samma fastighet vid Solvik pa Namdé.

Arendebeskrivning

Bebyggelse och landskap

Omrédet ligger pA Némdos sydostra sida och omfattar befintlig bebyggelse och
kulturlandskap vid Vistering mellan byarna Bunkvik och Solvik. P4 denna del av
fastigheten finns ca 20 byggnader i en blandning av ildre gardsbebyggelse och fritidshus
frin olika skeden av 1900-talet. Strandomradet bestér av flacka strinder med vass och
grunda bottnar. Norr om landsvigen vergdr dngsmarken till skog och héllmarker.
Omrédet ar inte tidigare planlagt.

= dkobben

}(arm 2 De;ﬁ)ébyggda delen av omradet med ca sex bostadshus nedanfor landsviigen,
lada och ladugard norr om vigen, brygga och bdthus vid vattnet.

Ansdkan

Ansokan innehéller en beskrivning av bostadsprojektet och en versiktlig analys av
dricksvattenresurserna i omradet. Ansokan omfattar planliggning av de befintliga
bostadshusen i Visterédng och 25 nya tomter for enfamiljshus. Ansékan visar ocksa nya
gangvigar till bad och strandomraden, utbyggnad av bryggor och befintliga sjsbodar
samt mindre muddringar. Befintliga ekonomibyggnader foreslés bli gemensamma
resurser i en samfillighetsforening.
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Karta 3. Ansékan 2015.

Oversiktsplanen

N&amdo ar en av kommunens storre dar och 1 6versiktsplanen 2010-2030 foreslas
fortitning av bebyggelsen i byarna Sand, Solvik och Bunkvik. Planansékan ligger ocksa
inom ett omrade som i dversiktsplanen pekas ut som kulturhistoriskt virdefullt omrade
av lokalt intresse.

Riksintressen och strandskydd

Omradet omfattas av 4 kap 1, 2 och 4 § miljobalken (1998:808) och &r av riksintresse
for natur- och kulturmiljovarden samt for friluftsliv och turism. Inom detta omrade far
ny fritidsbebyggelse endast tillkomma som kompletteringar till befintlig bebyggelse och
turismens och friluftslivets intressen ska sérskilt beaktas.

Omréadet omfattas av utékat strandskydd 300 meter fran strandlinjen. Strandskyddet
innebaér att den foreslagna fortitningen av bebyggelsen inte far hindra eller avhélla
allménheten frén att betrdda ett omrade dir den annars skulle ha fatt firdas fritt. Inte
heller far atgirder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Bedomning

Det bedéms vara mojligt att planldgga omradet for en mindre fortitning. Exploateringen
av antalet nya bostadstomter beh6ver dock minskas ner for att kunna anpassas till
strandskyddet, riksintresset och kommunens &versiktsplan. Foreslagna bryggor, sjobodar
och muddringar kan ocksé vara svéra att forena med strandskyddet. Genom
planldggningen av den befintliga bebyggelsen med stigar och passager bedoms det vara
mojligt att forbattra tillgdngligheten och méjligheten for allménheten att passera genom
omrédet och att nd strander och badplatser i omradet.

Kommunen bedéms inte bli huvudman for allmén plats inom planomrédet.
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Tillgénglighet till passager och strandomraden samt bevarande av kulturhistoriska
virden kan behdva regleras med exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser
Planlidggningen foreslas bekostas med planavtal.

Konsekvenser for miljon

Kulturmiljén kan utvecklas och bevaras genom planldggning. Omradet ligger inom
omrade med 300 m strandskydd. Exploateringen behover begrinsas for att
overensstimma med strandskyddet. Gemensamma vatten- och avloppslosningar kan
genomforas efter planldggning.

Konsekvenser for medborgarna

Om stigar och strander planldggs som allmén platsmark kan tillgangligheten for
besokare forbittras.

Konsekvenser for barn
Tillgéngligheten till stigar och badplatser kan férbattras genom planldggning.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1  AnsoOkan Bilaggs ej

Stellan Folkesson Henrik Lundberg /
Kommundirektor Sambhallsutvecklingschef



