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Org nr 556476-2176

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér VarmdoBostader AB, org nr 556476-2176, far harmed avge
beréttelse 6ver verksamheten for ar 2015.

Bolagets verksamhet

VarmdoBostader ager och forvaltar hyresbostader i Gustavsberg, Hemmesta, Brunn, Stavsnas och
Djuré inom Varmdé kommun, samt narbutiker och andra lokaler utgérande komplement till
bostadsbestandet. Bolaget svarar for ca 12 % av antalet heldrs-bostader i kommunen.

Agare
Foretaget var t o m 30 november ett helagt dotterféretag till Kommunhuset i Varmdé AB, org nr 556736-
3907. Samtliga aktier i Kommunhuset i Varmdé AB &gs av Varmdé kommun, org nr 212000-0035.

Frén och med den 1 december 2015 innehar Rikshem Bostader Holding AB, org nr 556856-2911, 49 %
av aktierna i VarmdéBostader AB och Kommunhuset i Varmds AB innehar 51 %.

Organisation
Bolagets organisation bestar av enheter fér férvaltning, nyproduktion och administration.

| de olika bostadsomradena har bolaget egen personal for skétsel, drift och tillsyn. Storre delen av
bolagets underhall, reparationer och byggverksamhet utfors av externa leverantérer.

Forvarv och byggnadsverksamhet

Arets investeringar har legat pa en férhallandevis ldg niva. Det som tillkommit under &ret i form av
investeringar och stérre ombyggnader har skett till ett véarde av ca 9 Mkr. Ingen nyproduktion har skett
under aret annat &n 1,5 Mkr som &r investeringar i anslutning till bostaderna i Mértnas med inflyttning
under 2014,

Detaljplaneringsarbete fér genomférande av ytterligare nybyggnationsprojekt pagar dock och avser
framst Munkmoraomradet i Gustavsberg och Brunns centrum pa Ingaré. For detta detaljplanearbete har
under aret lagts ner ca 1 Mkr. Den stérsta ombyggnadsatgarden under 2015 avser det pabdrjade
projektet med fonsterbyten inom Lugnetomrédet fér 4,3 Mkr. Fénsterprojektet fortsatter under 20186,

Fastighetsforvaltning
Vid utgangen av &ret forvaltade bolaget féljande antal enheter inom eget bestand:

2015-12-31 Forandring Yta, m* BRA

mot fg ar
Bostadslégenheter 2 060 126 838 m?
Lokaler 110 14 037 m?
Varmgarage 91
Kallgarage 91
P-platser med motorvarmare 352
P-platser utan motorvarmare 802
Carport 101
Kallarférrad 59
Forrad 61

Summa I T2T 140 875 m?
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Administration, ekonomi och hyror

Hyresférandring
Bostadshyrorna héjdes med i genomsnitt 0,97 % fran den 1 januari 2015, vilket gav en genomsnittlig
hyresniva for bostader pa ca 1 146 kr/m?/ar.

Marknad
VarmdoBostader AB har inga lediga lagenheter. Hyresbortfall pa grund av outhyrda objekt avser i
huvudsak parkeringsplatser samt nagra lokaler.

Jamférelser med tidigare ar
Resultatet fore dispositioner och skatt blev 10,8 Mkr vilket ar 5,3 Mkr hégre an budgeterat och aven 2
Mkr hogre an 2014.

Hyresintakterna for bostaderna dkade med 1,9 Mkr i huvudsak med anledning av hyreshéjningen men
ocksa pga av helarseffekten fran de nya bostaderna i Mortnas. Hyresintakterna fran lokalerna ¢kade
ocksa nagot mer an hyreshéjningen da uthyrningsgraden varit nagot hégre. Bl a &r den s k gymlokalen
vid Markérplan ater uthyrd. Resultatet belastas dock av hyresbortfall bade fér bostader men framst for
lokaler dar den tidigare forskolan i Bjorkas svarar for det stérsta bortfallet. Intdkterna fran
varmeférsaljiningen minskar med 1,3 Mkr och beror framst pa att vi erhéll vissa engangsersattningar
under 2014 med anledning av upprustningen av varmecentralen i Munkmora.

De samlade driftkostnaderna blev 1 Mkr hégre an under 2014 och paverkas bl a av helarseffekten for
bostaderna i Mértnas. Utfallet &r dock vasentligt, drygt 8 Mkr, lagre &n den budgeterade driftkostnads-
nivan. Den stdrsta kostnadsokningen ligger inom fastighetsskétseln med 2,8 Mkr. Huvudorsaken till den
dkningen ar hogre kostnader for snéréjning och halkbekampning jamfort med 2014 som innehdll dnnu
mer begransade snoéréjningsinsatser. Det var inte sarskilt mycket sné under 2015 heller men desto mer
halkbekéampning. Trots nagot hdgre kostnader for fastighetsskétseln 2015 &r nivan anda lagre &n t ex
under 2013.

Aven 2015 var ett varmare (14 %) ar &n ett sk normaldr. Det innebdr sammantaget att 2015 var i stort
sett lika varmt som 2014. Mediakostnaderna for t ex el och varme blev dock 1,8 Mkr lagre.
Huvudorsaken till det &r effektivare drift och storre utnyttjande av deponigas. Prisnedgangen for dessa
medier har inte paverkat resultatet da vi haft fastprisavtal.

Reparationskostnaderna tkade tyvarr fran 6 Mkr till 7 Mkr. Nivan ar dock lagre &an for nagra ar sedan
da reparationskostnaderna vanligen lag kring 10 Mkr. Vi rdknar med att den hégre underhallsnivan trots
allt bidragit till en lagre kostnadsniva for reparationer och att den utvecklingen fortsatter.

Var jamforelsevis goda resultatutveckling &ven under 2015 har mgjliggjort en fortsatt hog ambition for
underhallsatgarder. Vi budgeterade underhall for 30 Mkr men har genomfért atgérder fér 35,7 Mkr. Det
ar 1,7 Mkr hogre an 2014 ars niva och sannolikt den hégsta resultatredovisade underhallsnivan
nagonsin.

Kapitalkostnaderna blev 4,3 Mkr lagre &n under 2014 och blev 1,8 Mkr lagre &n budget. Det &ar dock
relativt stora forandringar inom de olika ingaende delarna. Dels ingar en éveravskrivning pa 5,2 Mkr
beroende pa ett antal omklassificeringar av fastighetskomponenter, dels reavinster pa 6,9 Mkr med
anledning av fastighetsforsaljningar pa Thun-Ollevagen.

Rantelaget har fortsatt varit lagt vilkket bidragit till att vi kunnat fortsatta var omstrukturering av
laneportféljen. Samtliga lan I6per for narvarande med rérlig ranta. Fér att begréansa risken fér framtida
hogre rantelagen har bolaget darfér ingatt ett antal ranteswapavtal. Bolaget har avseende dessa
upprattat sarskild s k sékringsdokumentation.

En stabil ekonomi &r en viktig grundpelare for att klara VarmdéBostaders kommande upprustnings-
arbete. En god kreditvardighet ar viktig ur manga aspekter, bl a for att halla finansieringskostnaderna
sa laga som mdjligt. VarmdoéBostader har av Bisnode (f d Soliditet) tilldelats den hogsta kreditvardig-
heten AAA, i stort oavbrutet sedan 2005. Det ar endast nagra fa procent av landets samtliga aktiebolag
som kan redovisa ett sa hogt kreditbetyg. Balansomslutningen har ékat under aret till 833 Mkr.
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2013

Flerarséversikt (tkr) 2015 2014| omriknad 2013 2012 2011
Rérelsens intakter 175 229 171 293 162 168 | 162 168 161 503 157 343
Rérelseresultat 31 241 25750 17 443 17 443 26 199 25 508
Resultat fore boksluts-

dispositioner och skatt 15973 8 974 1619 1619 6 042 6 190
Balansomslutning 833 190 823 340 794 604 | 797 411| 846 164 809 335
Eget kapital 171 972 163 948 145 445| 148 252 | 147 401 145 350
Soliditet % (just EK) 22,0 20,9 18,9 19,2 17,9 18,4
Medelantal anstallda 24 25 26 26 26 25

VarmdoBostader anpassade

darfér tva kolumner.

redovisningen under 2014 till

Soliditeten i flerarsoversikten ovan &r beréknad pa justerat eget kapital.

Fdrslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Summa

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att vinstmedlen disponeras s& att till agaren utdelas

54 793 032 kr
8 098 622 kr

62 891 654 kr

44 891 kronor samt i ny rékning balanseras 62 846 763 kronor.

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.

det obligatoriska K3-regelverket.
Balansrakningen for ar 2013 har réknats om, som om regelverket hade gallt da, for att méjliggéra
jamférelse med ar 2014. Resultatrakningen fér ar 2013 har dock inte réaknats om. For 2013 redovisar vi
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Resultatrdakning
Belopp i tkr Not 2015 2014
Rérelsens intdkter
Hyresintakter 1 162 827 160 376
Ovriga rérelseintakter 12 402 10 917
175 229 171 293
Rérelsens kostnader
Material och tjanster -56 464 -52 776
Taxebundna kostnader* -19 649 -19 833
Uppvarmning -19 030 -20 396
Fastighetsskatt -3131 -2 681
Personalkostnader 2 -15 921 -16 071
Ovriga externa kostnader 3,4 -6 272 -5638
Av- och nedskrivningar -23 521 -28 148
Rérelseresultat 31241 25750
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 5 73 343
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -15 341 -17 119
Resultat efter finansiella poster 15973 8974
?okslutsdispositioner
Overavskrivningar -5 200 =
Avsattning till periodiseringsfond - -4 942
Uppldsning av periodiseringsfond 715 1237
Resultat fore skatt 11 488 5 269
Skatt pa arets resultat 7 -3 389 -649
Arets resultat 8 099 4620

* Vatten, el och sophamtning
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Balansrakning

Belopp i tkr Not  2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 718 779 726 064

Inventarier, verktyg och installationer 10 19 837 717

Pagéende ny- och ombyggnader 11 9 305 36 800

747 921 763 581

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 40 40

Uppskjuten skatt 13 7 274 8 161

Andelar i bostadsrattsforeningar 14 3625 3625

Andra langfristiga fordringar 15 216 539
11155 12 365

Summa anldggningstillgangar 759 076 775 946

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1043 1435

Fordringar Varmdo Kommun 5810 12 402

Fordringar Gustavsbergsbadet AB - 6

Ovriga fordringar 5671 65

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter,

Varmdoé Kommun 30 14

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1156 1397
13710 15319

Kassa och bank 60 404 32075

Summa omsittningstillgangar 74114 47 394

SUMMA TILLGANGAR 833190 823 340




ViarmdséBostider AB 7(19)

Org nr 556476-2176

Balansrakning

Belopp i tkr Not  2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital (25 000 aktier med kvotvarde 1 000 kr) 25000 25000

Uppskrivningsfond 13080 13524

Reservfond 71000 71000

109 080 109 524

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 793 49 804

Arets resultat 8 099 4620
62 892 54 424

Summa eget kapital 171972 163 948

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 5200 -

Periodiseringsfonder 18 9312 10 027
14 512 10 027

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 587 510 597 025

587 510 597 025

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 580 9680

Leverantdrsskulder 20175 12702

Leverantdrsskulder Varmdod Kommun 21 770

Skatteskuld 2078 1591

Ovriga skulder 1977 2310

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter,

Varmdod Kommun 20 6 522 6 469

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 18 843 18 818
59 196 52 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 833190 823 340

Stéllda sdakerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i tkr 2015-12-31 2014-12-31

Stillda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 184 595 188 160

Ansvarsforbindelser

Fastigo 206 192
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr 2015 2014
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 31 241 25750
Avskrivningar 22 23 680 22071
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 22 -160 6 077
54 761 53 898
Erhallen rénta 170 244
Erlagd ranta -15 416 -17 038
Betald inkomstskatt -2 015 -1 936
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 37 500 35168
ifc‘jréindrfngar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager - =
C)kning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar 1762 -690
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 6 544 -992
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 45 806 33486
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -8 980 -27 599
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1120 50
Forvarv av finansiella tillgangar -126 -
Avyttring av finansiella tillgangar 199 -10
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 787 -27 559
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 35000
Amortering av lan -9615 -27 510
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder = =
Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare -75 -85
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 690 7 405
Arets kassafléde 28 329 13332
Likvida medel vid arets boérjan 32075 18 743
Likvida medel vid arets slut 21 60 404 32075
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, nedskrivningar, investeringsbidrag och med tillagg for uppskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade véarde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Markinventarier 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 50 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 33ar
- Badrum och kék inkl inredning, VVS, el 33ar
- Markanlaggningar 20 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet dr det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjiandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafldden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.
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Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfllet till anskaffningsvéarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt ill det
belopp som berdknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag fér amorteringar.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstiligangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade vérde.

Not 1 Hyresintikter
2015 2014

Nettoomséttning per rérelsegren
Bostader 147 088 144 661
Lokaler 12 804 11818
Ovrigt 6 435 6519
Avgar outhyrda objekt:
Bostader -305 -231
Lokaler -1635 -932
Ovrigt -597 -693
Avgar hyresrabatter -963 -766

162 827 160 376

Av foretagets totala omsattning och rorelsekostnader métt i kronor avser 15 % av omséttningen och
10 % av rorelsens kostnader andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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Not 2 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda varav varav
2015 mén 2014 mén
Totalt 24 58% 25 60%
Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar
2015-12-31 2014-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 22% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 20% 25%
Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2015 2014
Léner och erséttningar 10 082 10 504
Sociala kostnader " 4078 3825
Ovriga personalkostnader 1761 1742
Summa personalkostnader 15 921 16 071
" varav pensionskostnad 888 716
Av foretagets pensionskostnader avser 218 (f.a. 215) foretagets VD
Léner och andra ersittningar férdelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga anstéllda
2015 2014
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstallda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1202 8 880 1037 9 467

varav tantiem o.d. = -

Till VD utgar inga andra formaner utéver 16n och bilférman. VD har ett ordinart anstéliningsavtal med
bolaget. Uppségningstiden ar 3 manader fran VD:s sida och 6 ménader fran bolagets sida.

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2015 2014
KPMG
Revisionsuppdrag 100 171
Andra uppdrag 9 20
Not 4 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget dr leasetagare
2015-12-31 2014-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 87 106
Mellan ett och fem ar 140 108
Senare an fem ar — -
227 214
2015 2014
Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 181 245
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Not 5§ Ranteintakter och liknande resultatposter
2015 2014
Rénteintékter, koncernféretag - 103
Ranteintakter, dvriga 73 240
73 343
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Borgensavgift till Varmdd Kommun -1 562 -1295
Réanta langfristiga skulder -13 688 -15 802
Rénta leverantorsskulder -91 -22
-15 341 -17 119
Not 7 Skatt pa arets resultat
2015 2014
Skattekostnad -2 502 -3263
Uppskjuten skatt -887 2614
-3 389 -649
Avstamning av effektiv skatt
2015 2014
% Belopp % Belopp
Resultat fore skatt 11 488 5269
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 22,0% 2527 22,0% -1159
Schablonskatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% 11 02% -10
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 2 0,0% 2
Skatt hanforlig till tidigare ar -1,0% 119 0,0% -
Schablonintékt p-fond 0,1% 14 0,4% -21
Korrigering p-fond fg ar -0,3% 30 0,0%
Uppskjuten skatt tidigare ar 8,6% 988 -10,2% 539
Redovisad effektiv skatt 29.5% -3389 12,4% -649




VarmdoBostader AB 13 (19)
Org nr 556476-2176
Not 8 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 876 573 907 633
Arets inkdp 1317 431
Omklassificering fran pagaende ny- och tillbyggnad 29999 12 887
Avyttringar och utrangeringar -665 -3 894
Omeklassificering till markanlaggningar/inventarier -15 657 -40 484
Redovisat varde vid arets slut 891 567 876 573
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -217 963 -231 356
Aterférda avskrivningar pa utrangeringar 262 3890
Omklassificering till markanlaggningar/inventarier 2971 29 748
Arets avskrivning -19 741 -20 245
Redovisat varde vid arets slut -234 471 -217 963
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bdrjan 17 339 -
Arets uppskrivningar - 18 780
Retroaktiv avskrivning pa uppskrivet belopp (mot BR) - -872
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -569 -569
Redovisat varde vid arets slut 16 770 17 339
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -46 730 -40 653
Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 106 -
Arets nedskrivningar - -6 077
Redovisat varde vid arets slut -46 624 -46 730
Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 40 949 465
Omklassificering fran pagaende ny- och tillbyggnad 3675 -
Omklassificeringar fran byggnad/till inventarier -13 019 40 484
Redovisat varde vid arets slut 31605 40 949
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -30 899 -185
Arets avskrivningar -423 -966
Omklassificeringar fran byggnad/till inventarier 5122 -29 748
Redovisat varde vid arets slut -26 200 -30 899
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 111 468 112 846
Avyttringar och utrangeringar =717 -1 378
Ackumulerade nedskrivningar -24 673 -24 673
Aterford nedskrivning 54 -
Redovisat varde vid arets slut 86 132 86 795
Redovisat varde vid arets slut 718 779 726 064

Anskaffningsvardet for byggnader har bada aren minskats med investeringsbidrag pa 66 249 tkr.
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2015-12-31 2014-12-31
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnader 1020708 1 007 916
Taxeringsvarde mark 347 558 343 759
1 368 266 1 351675
Not 9 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2015-12-31 2014-12-31
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 714 000 721000
Taxeringsvérde forvaltningsfastigheter 1361000 1345000
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan 1 800 000 1 400 000
Vid arets slut 1800 000 1 800 000
Verkligt varde for fardigstallda forvaltningsfastigheter ar avrundat till hundratal miljoner kronor.
Redovisat vdarde samt taxeringsvarde &r avrundat till hela miljoner kronor.
Vérdering har gjorts under 2015 av tva oberoende varderingsinstitut varpa ett snitt tagits mellan
de tva varderingarna.
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 5253 4802
Nyanskaffningar 290 689
Omeklassificering fran pagaende ny- och tillbyggnad 1194 -
Omeklassificering fran byggnader och markanlaggningar 28 676 -
Avyttringar och utrangeringar -310 -238
35103 5253
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -4 536 -4 437
Omeklassificering fran byggnader och markanlaggningar -8 093 -
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 310 192
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -2 947 -291
-15 266 -4 536
Redovisat varde vid arets slut 19 837 717
Not 11 Pagaende ny- och omhyggnader
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 36 800 23208
Omeklassificering till byggnader och inventarier -34 868 -12 887
Investeringar 7528 26 479
Omford moms -155 -
Redovisat varde vid arets slut 9 305 36 800

A
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Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 40 47
Avgaende tillgangar — -7
Redovisat varde vid arets slut 40 40
Not 13 Uppskjuten skatt
2015-12-31
Redovisat Skattemaéssigt Temporér
Temporéra skillnader vérde vérde skillnad
Byggnader och mark 718 779 751 842 -33 063
2015-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Tempordra skillnader skattefordran Skatteskuld Netto
Tidigare ars ned- och avskrivningar 8 161 - 8 161
Arets nedskrivning (aterféring) - -35 -35
Arets forséljning 10 - 10
Arets avskrivning 425 - 425
Arets direktavskrivning - -290 -290
kalassiﬁcering till inventarier - -928 -028
Ovriga temporéra skillnader ~ -69 -69
Uppskjuten skattefordran/skuld 8 596 -1 322 7274
Kvittning -1 322 1322
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 7274 - 7274
Skatteméassiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr.
2014-12-31
Redovisat Skattemé&ssigt Temporér
Temporéra skillnader vérde varde skillnad
Byggnader och mark 726 064 763 158 -37 094
2014-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Temporéra skillnader skattefordran skatteskuld Netto
Tidigare ars ned- och avskrivningar 9 283 - 9283
Arets nedskrivning 1337 - 1.337
Arets uppskrivning - -3815 -3815
Arets avskrivning 738 - 738
Justering enligt K3 618 - 618
Uppskjuten skattefordran/skuld 11976 -3 815 8 161
Kvittning -3 815 3815
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 8 161 - 8 161

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till O kr.
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Not 14 Andelar i bostadsrittsforeningar
Andelar avseende 18 bostadsrattslagenheter 3 625 tkr. Ingen forandring har skett under 2015.
Samtliga bostadsratter &r uthyrda och beldgna inom Varmdé Kommun.
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 539 549
Tillkommande fordringar 126 97
Reglerade fordringar -92 -
Omklassificeringar till kortfristiga fordringar -357 -107
Redovisat vérde vid arets slut 216 539
Not 16 Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsakringspremier - -
Hyror/leasingavgifter 181 374
Programvaror 401 392
Ovriga forutbetalda kostnader 574 631

1156 1397
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Not 17 Eget kapital
Uppskrivnings-
Bundet eget kapital Aktiekapital Reservfond fond
Ingaende balans 2015-01-01 25 000 71000 13 524
Féréndringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Uppskrivning av anléggningstillgangar =
Arets avskrivning av uppskrivningsfond -569
Skatteeffekt 125
Summa férandringar i redovisade vérden - - -444
Bundet eget kapital 2015-12-31 25000 71 000 13 080
Balanserat
Fritt eget kapital resultat Arets resultat
Ingédende balans 2015-01-01 49 804 4620
Arets resultat 8099
Férandringar i redovisade vérden som
redovisas direkt mot eget kapital
Vinstdisposition enligt bolagsstamma 4620 -4 620
Arets avskrivning av uppskrivningsfond 569 -
Skatteeffekt -125 -
Summa féréndringar i redovisade vérden 5064 -4 620
Transaktioner med &gare
Utdelning =75 -
Fritt eget kapital 2015-12-31 54 793 8 099
Summa eget kapital 2015-12-31 171 972
Not 18 Periodiseringsfonder
2015-12-31 2014-12-31
Avsatt rékenskapsar 2009 - 580
Avsatt rakenskapsar 2010 768 768
Avsatt rékenskapsar 2011 1535 1535
Avsatt rakenskapsar 2012 1803 1803
Avsatt rakenskapsar 2013 399 399
Avsatt rakenskapsar 2014 4942 4942
Justering rékenskapsar 2014 (fér mycket avsatt) -135 -
9312 10 027
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Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Skulder till kreditinstitut
Omséttningsdatum inom ett ar fran balansdagen 226 360 100 690
Omsiéttningsdatum mellan ett och fem éar fran balansdagen 361 150 496 335
587 510 597 025
Genomsnittlig ranta erlagd under aret 2,35% 2,59%
For sdkring av ranterisken har bolaget ingatt ranteswapar. Detta finns redogjort i en
sakringsdokumentation i enlighet med redovisningsreglerna i K3, kapitel 11.
Not 20 Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Vérmdd Kommun
Ifijrskottshyror 5 497 5634
Ovriga upplupna kostnader 1025 835
6 522 6 469
Ovriga
Upplupna rantor 926 1001
Forskottshyror 12018 11959
SemesteriGner 1164 1311
Ovriga upplupna kostnader 4735 4 547
18 843 18 818
Not 21 Likvida medel
2015-12-31 2014-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 22 3
Banktillgodohavanden 60 382 2049
Tillgodohavande pa koncernkonto - 30023
60 404 32075
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Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
2015 2014
Avskrivningar 23 680 22071
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -160 6 077
23 520 28 148
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Revisionsberattelse
Till &rsstdmman | VarmdoBostader AB, org. nr 556476-2176

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for VarmdoBosta-
der AB for ar 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar fér arsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret
for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt drsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréattar &rsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvér-
dering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av VarmdoBostader ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
réttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfr att arsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktérens for-
valtning for VarmdoBostader AB fér ar 2015.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for forvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om fér-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i bolaget for att kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren &r ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Jag har daven granskat om nagon styrelseleda-
mot eller verkstéllande direktdren pa annat sitt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockho\jm den 21 mars 2016

Bo Adel
Auktoriserad revisor



