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Utvecklingschef

Kommunstyrelsen

Prévning av Ateljéféreningen G-studions bud

Forslag till beslut

1. Kommunen dr beredd att teckna avsiktsforklaring med G-studion med
utgéngspunkt fran budet pa 20 mkr.

2. Kommunen kan inte acceptera ett borgensétagande.

3. Kommundirektdren ges i uppdrag att godkénna avsiktsforklaringen.

Beslutsniva
Kommunfullmaktige

Sammanfattning

Ateljéforeningen G-studion har anmélt att man &r intresserad att forvirva G-studion och
Dekorhuset for 20 mkr om kommunen gér in som borgenér for de banklan foreningen
kommer att ta for att finansiera forvirvet av fastigheten. Kommunen &r beredd att gora
en avsiktsforklaring om forsiljning av G-studion och Dekorhuset, men kan inte
tillgodose 6nskemalet om ett borgensatagande.

Bakgrund

I samband med att kommunen Gvervégt att sélja verksamhetslokaler har keramiker och
konstndrer som har ateljéer i Porslinsfabriken anmilt intresse att fa forvirva G-studion
och Dekorhuset. Kommunen har stillt sig positiv till att bryta loss lokalerna och efter en
fastighetsbildning avyttra dem.

For att mojliggora en forséljning har kommunen initierat en fastighetsforrittning som

syftar till att dela upp porslinsfabriken i tre fastigheter. Chamottehuset planeras att pa

liknande villkor siljas till dir verksamma och porslinsfabriken planeras att byggas om
till ett nytt kulturhus.

Till underlag f6r forsdljningen har kommunen genomfort tva av varandra oberoende
virderingar som visar att de badda byggnaderna tillsammans virderas till 21,8 mkr.
Kommunen har erbjudit féreningen att férvirva byggnaderna i det skick de har utan
krav pa avdrag for nagon form av fel for 20 mkr.

Arendebeskrivning
Ateljéforeningen G-studion har den 9 mars 2016 inkommit med ett bud pa 20 mkr for
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byggnaderna under forutsittning att kommunen gér in som borgensman for de banklén
som foreningen kommer att ta for att finansiera forvirvet.

Bedomning

Den foreslagna kopeskillingen kan accepteras av kommunen, men ett borgensatagande
4r mera tveksamt. Kommunens policy for borgen till foreningar foreskriver att en borgen
kan accepteras om det ror sig om en investering av allmént intresse och kommunen be-
domer den som angeldgen.

Kommunal borgen till foreningar ska tillampas restriktivt och ske under forutsittning att
den ligger inom ramen for den kommunala kompetensen. De dndamél som atagandet
gynnar ska med andra ord sammanfalla med kommunens egna syften och intressen.

Kommunal borgen ska endast limnas om ett sédant dtagande ér absolut nédvindigt for
genomforandet av projektet eller verksamheten. Bedoms foreningen kunna uppta lén
utan kommunens borgen, ska sidan inte ldmnas. Borgen for storre investeringar ska
meddelas synnerligen restriktivt.

Mot denna bakgrund beddmer forvaltningen att ett borgensatagande for att
Ateljéforeningen G-studion inte ér aktuellt. Syftet bakom verksamheten &r att tillskapa
lokaler for framst enskilda niringsidkare inom kultursektorn. Keramisk verksamhet ér i
och for sig av stort intresse i Gustavsberg och i de av tradition nytjade lokalerna, men
eftersom det till vervigande delen ror sig om ndringsverksamhet och inte ideellt
kulturell verksamhet uppfylls inte policyns syften.

En borgen av denna art beddms dven ligga utanfor den kommunala kompetensen
eftersom den inte helt kan frikopplas fran kommunallagens regler om stdd till enskilda
nédringsidkare.

Ekonomiska konsekvenser

Ett borgensatagande innebdr i sig ingen ekonomisk konsekvens. Det blir en konsekvens
forst om gildeniren inte kan fullfolja sina forpliktelser. I det aktuella fallet handlar det
om banklan pa i storleksordningen 15 — 20 mkr. Fér att beddma risken for kommunen
maste man stilla banklinet mot fastighetens virde och bedéma om kommunens direkta
och indirekta kostnader kan tickas av vad som terstér efter att banken och andra hogre
prioriterade fordringségare fatt sin del av kapitalet.

Konsekvenser for miljon

Fér kulturmiljon och centrala Gustavsberg dr det av stort virde om keramisk och
konstnirlig verksamhet kan bibehéllas och utvecklas i G-studion och Dekorhuset.

Konsekvenser for medborgarna

Varken forsiljningen eller frigan om en eventuell kommunal borgen har nigra direkta
konsekvenser for medborgarna. Det ér tvdrt om positivt att det i den anrika miljon finns
kvar verksamheter som har koppling till byggnaderna och som kan kopplas till bland
annat porslinsmuseet.
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1 Ateljéforeningen G-studions bud Bilaggs
2 Avsiktsforklaring Bildggs

Stellan Folkesson
Kommundirektor
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Till Varmdo Kommun/gm Lars Fladvad

Ateljéforeningen G-Studion antar erbjudandet fran Varmdé Kommun om att fa férvarva
fastigheterna Dekorhuset och Konstnarshuset G-studion till ett pris av 20 miljoner kr.
Budet accepteras under forutsattning att Virmdé Kommun gar in som borgensman fér
det bankldan som féreningen i samband med forvarvet kommer att ta.

Gustavsberg den 9 mars 2016

Styrelsen genom Jonas Lindholm
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AVSIKTSFORKLARING
mellan
VARMDO KOMMUN
och
[KOPAREN]
avseende forvarv och overlatelse av

DEL AV FASTIGHETEN VARMDO GUSTAVSBERG 1:178, DEKORHUSET OCH G-STUDION
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Bilagor
BILAGA 1.4 KARTA UTVISANDE FASTIGHETEN






Denna Avsiktsférklaring ("Avsiktsforklaringen”) har ingatts mellan

(1)

(2)

Saljaren

1.1
1.2

1.3

1.4

3.2

3.3

Véarmdo kommun, org. nr 212000-0035, med adress 134 81 Gustavsberg, (“Saljaren”),
och

[Koparen], org. nr [org.nr], med adress [Adress], (‘Koparen”)

och Képaren nedan var fér sig bendmnda "Part" samt gemensamt "Parterna".

BAKGRUND

Séljaren ar lagfaren &gare till fastigheten Gustavsberg 1:468 (Chamottehuset,
Masshallen, Dekorhuset och G-studion).

Kdparen bedriver sedan lang tid verksamhet i férhyrda lokaler i Dekorhuset och G-studion
pa fastigheten Gustavsberg 1:468.

Séljaren har inlett férhandlingar med tva andra intressenter om en férsaljning av de delar
av fastigheten 1:468 som omfattar Masshallen respektive Chamottehuset. Av denna
anledning har Séljaren ansokt om avstyckning for att dela upp Gustavsberg 1:468 i tre
delar ("Forrattningen”). Syftet &r att skapa en fastighet for Chamottehuset, en for
Masshallen och en for G-studion och Dekorhuset.

Parterna har inlett diskussioner om en overlatelse av den férrattningsfastighet som pa
Bilaga 1.4 ar markerad som Dekorhuset och G-studion ("Fastigheten”) fran Siljaren till
Koparen. Fér att narmare reglera Parternas avsikter om 6verlatelse av Fastigheten har
Parterna ingatt denna Avsiktsférklaring.

OVERLATELSE

Under forutsattning att Parterna kommer dverens skall Séljaren overlata Fastigheten till
Koparen enligt villkor som slutligen bestams i verlatelseavtal enligt punkt 3.

DET SLUTLIGA AVTALET

Parterna skall under Férhandlingsperioden (sasom definierad nedan) komma Gverens om
och underteckna ett verlatelseavtal avseende Fastigheten (det "Slutliga Avtalet’).

Séljaren atar sig att 6verlamna ett forsta utkast av det Slutliga Avtalet till Koparen senast
den 30 juni 2016.

Forhandlingarna skall p4ga till dess att det Slutliga Avtalet undertecknats, dock inte langre
an den 31 december 2016 eller till den tidigare dag Parterna skriftligen kommer éverens
om att férhandlingarna skall avbrytas ("Férhandlingsperioden”).

VILLKOR | DE SLUTLIGA AVTALEN

Villkoren nedan técker de mest vasentliga punkterna som skall inkluderas i det Slutliga
Avtalet, men har inte for avsikt att vara uttémmande.

(a) Struktur

Koparen skall forvarva Fastigheten, som utgér G-studion och Dekorstudion, s&
fort forrattningen &r slutférd och Parterna &r éverens om samtliga villkor i det
Slutliga avtalet.
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

Kopeskilling

Parterna har enats om en kopeskilling pa tjugo miljoner (20 000 000) kronor
("Kopeskilling”).

Undertecknande

Det Slutliga Avtalet skall undertecknas senast den 31 december 2016 eller vid
sadant tidigare datum som Parterna kommer dverens om.

Tilltréde

Aganderatten till Fastigheten skall 6verga fran Saljaren till Koparen senast 30
dagar efter det att samtliga villkor for tilltrade uppfylits.

Garantier

Eftersom Kopeskillingen ar satt med hansyn till Fastighetens skick och Képaren
ar val fortrogen med Fastigheten kommer Saljaren i det Slutliga Avtalet inte att
lamna nagra garantier om Fastighetens skick samt ytterst fa garantier
betraffande Fastigheten | oOvrigt. Saljaren kommer att begara en
friskrivningsklausul i det Slutliga Avtalet. Saljarens avsikt ar att overlata
Fastigheten till Koparen for den Kopeskilling man enats om med hansyn till
denna ansvarsfordelning.

Villkor

Det Slutliga Avtalet kommer att innehalla féljande villkor for ftilltrade: (i) att
kommunfullmaktige i Varmdd kommun har godkant dverlatelsen till Képaren (ii)
att Forrattningen har vunnit laga kraft.

Handpenning

Koparen skall vid ett undertecknande av det Slutliga Avtalet till Saljaren erlagga
en handpenning om tio (10) procent av Kopeskillingen, d.v.s. tva miljoner (2)
kronor.

Foérrattningskostnader

Samtliga kostnader i anledning av Forrattningen skall baras av Saljaren.

Overtagande av serviceavtal

Koparen skall overta underhall-, leverans- och skotselavtal samt andra
serviceavtal Saljaren innehar avseende Fastigheten.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Saljaren erinrar Koparen om den undersokningsplikt som aligger dem i det fall de beslutar
sig for att forvarva Fastigheten genom det Slutliga Avtalet.
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6.2

6.3

6.4

10
10.1

SEKRETESS

Parterna férbinder sig att inte for utomstaende réja information eller kunskap som utgor
annan Parts konfidentiella information och som Part far del av som en foljd av denna
Avsiktsforklaring. Part skall heller inte anvanda eller kopiera konfidentiell information for
annat andamal &n som omfattas av denna Avsiktsforklaring.

Part forbinder sig vidare att inte for utomstdende roja information hanférlig il
forhandlingarna mellan Parterna.

Atagandena enligt denna punkt 6 omfattar inte information vilken:

(a) vid tidpunkten for Gverlamnandet eller darefter blir allmant tillganglig utan att
detta skett genom brott mot denna Avsiktsférklaring fran den mottagande
Partens sida eller nagot annat avtal eller sekretessatagande med den andra
Parten eller Bolaget,

(b) redan var kand for den mottagande Parten eller pa annat satt tillganglig for
Parten vid den tidpunkt Parten fick del av informationen i enlighet med denna
Avsiktsforklaring,

(c) den mottagande Parten ar skyldig att avsldja enligt lag, férordning, domstols

eller annan myndighets beslut eller borsreglering; dock under férutséattning att
motparten underrattas hdrom fére offentliggdrandet och att offentliggdrandet
begransas i storsta méjliga omfattning.

(d) Dokument, information eller material som gors tillgangligt fér eller mottas av
Koparen i enlighet med punkt 5 skall alltid hanteras som konfidentiell
information.

Parternas ataganden enligt denna punkt 6 skall galla dven for en tid av tva (2) ar efter det
att denna Avsiktsforklaring upphort att gélla.

AVSIKTSFORKLARING

Parterna ar dverens om att denna Avsiktsforklaring inte utgér nagon juridiskt bindande
forpliktelse for nagon Part att inga det Slutliga Avtalet utan endast ar en uttalad avsikt att
forhandla och 6vervaga villkoren for att underteckna de Slutliga Avtalet. Det noteras
sarskilt att en utfastelse om att i framtiden Gverlata eller forvarva fast egendom inte ar
juridiskt bindande.

KOSTNADER
Vardera Part skall sta sina egna kostnader som uppstar i samband med denna

Avsiktsforklaring, framtida forhandlingar samt vid utférandet av due diligence
(undersokningar).

OVERLATELSE

Ingendera Parten skall ha ratt att overlata denna Avsiktsforklaring eller rattighet hanforlig
till denna Avsiktsforklaring utan den andre Partens skriftiga medgivande dartill.

AVTALSTID

Denna Avsiktsforklaring galler fran och med bada Parters undertecknande av denna
Avsiktsforklaring till och med utgangen av Forhandlingsperioden.
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10.2 Varken Séljaren eller Képaren har ratt till ersattning for skada, forlust, kostnad eller utlagg
om denna Avsiktsforklaring inte skulle leda till Slutligt Avtal.

11 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella andringar och/eller tillagg till denna Avsiktsforklaring skall, for att vara
bindande, avfattas skriftigen och vara undertecknade av behdriga stallforetradare for
bada Parterna.

Denna Avsiktsforklaring har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Gustavsberg den 2016 Gustavsberg den 2016
VARMDO KOMMUN [KOPAREN]
[Namnfortydligande] [Namnfortydligande]
[Namnfortydligande] [Namnfértydligande]
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