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Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan for del av Stavsnas 1:407 m.fl.

Forslag till beslut

1. Granskningsutlatande for del av Stavsnés 1:407 m.fl. godkénns.
2. Detaljplan for del av Stavsnis 1:407 m.fl. antas.

Beslutsniva

Kommunfullmaktige.

Sammanfattning

Detaljplanen syfiar till att planligga ett nytt omrdde med sex nya enbostadshus samt ge
Okad byggratt for fyra befintliga och idag detaljplanelagda bostadsfastigheter. Alla tio
bostadsfastigheterna kommer att férses med kommunalt vatten och spillvatten (VS).
Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan den 22 december 2015 — 25 januari
2016. Kommunstyrelsens planutskott foreslas godkénna granskningsutlatande och
foresla kommunfullmiktige att anta forslag till detaljplan for del av Stavsnas 1:407 m.fl.

Bakgrund

Den 12 november 2013 beviljades dgaren till Stavsnés 1:407 positivt planbesked for sex
nya byggritter for enbostadshus. Detaljplanomréadet har sedan, pa forvaltningens
initiativ, utvidgats till att omfatta &ven fastigheterna Stavsnis 1:667-1:670 vilket
motiverades av att dagvattenhanteringen for de sex tillkommande fastigheterna berér tva
av dessa fastigheter, Stavsnds 1:667—1:668. For att kunna hantera hela omradet med
bebyggda fastigheter som en helhet togs dven Stavsnis 1:669-1:670 med. Det har i
samband med planldggandet av de befintliga bostadsfastigheterna dven bedémts
lampligt att ge dessa utdkad byggritt. | och med planlidggningen kommer alla
bostadsfastigheter inom planomrédet att anslutas till det kommunala VS-niitet.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg » Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se » www.varmdo.se = Org.nr. 01-212000-0035
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Aktuellt detaljplancomrdade markerat med svart linje

Arendebeskrivning

Planomradet omfattar en yta pd 2,13 hektar och ér belédget direkt vister om Stavsnds
samhille.

Aktuellt detaljplaneforslag foreslds medge dkad byggritt for de befintliga
bostadsfastigheterna samt sex nya byggrétter for enbostadshus pa Stavsnis 1:407. For de
befintliga bostadshusen sker nu VS-forsorjningen enskilt for varje fastighet, med
varierande utforande och kvalitet. Bade den tillkommande bostadsbebyggelsen och den
befintliga kommer att anslutas till kommunalt VS-nat.

Naturmarken som kommer att tas i ansprak inom aktuellt planomréadet ingér i ett
sammanhingande lokalt naturomrade med barrblandskog, oppna héllmarker,
hillmarkstallskog och fuktstrak. De hogsta naturvardena beddms finnas i
hillmarkstallskogen pa hdjderna. I detta omréade finns ocksd motaggsvamp som Klassas som
“nira hotad™ i listan &ver ridlistade arter. De nya bostadsfastigheterna foreslds vara
mindre 4n de befintliga for att inte onddigtvis begransa allménhetens tilltrade till den
omgivande hillmarkstallskogen och for att minska paverkan pd naturvérden.

Naturmarken pa Stavsnis 1:407 avvattnas idag via en nedgréivd ledning pa Stavsniis
1:667 och 1:668. Ledningen har inte tillricklig kapacitet for att ta hand om de
regnmingder som forvintas dka sd avvattning av de nya bostadsfastigheterna pa
Stavsnis 1:407 kommer att ske mot lokalgata. Vatten som runnit genom och inte tas upp
av marken samlas i dagvattenmagasin som efterhand avvattnas genom befintlig
dagvattenledning. Dagvatten ska sa 1dngt som mdjligt infiltreras pé respektive fastighet
men d& grunden till stora delar bestar av berg dr méjligheterna begrinsade. Ytskikt pd
mark som inte bebyggs ska dirfor bestd av vattengenomslappligt material.
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Detaljplanen bedoms vara i enlighet med 6versiktsplanen. Enli gt gillande Gversiktsplan
ska ny bebyggelse planeras i centrumomraden varav Stavsnis ar utpekat som ett av
dessa omréden.

Samrad holls mellan den 2 juni — 30 juni 2015. Totalt inkom 13 synpunkter som bl.a.
berdrde anslutning till kommunens VS-nit for fastigheter norr om planomradet,
riskbedomning frén Stavsndsviigen, framtida trafikprognos med hénsyn till buller,
dagvattenhantering, utfarten mot Stavsnésvigen och utdkad byggritt.

Detaljplaneforslaget har varit ute pa granskning mellan den 22 december 2015 —

25 januari 2016. Under granskningen har totalt sju yttranden inkommit. Yttrandena har
bland omfattat synpunkter om fornlémningar, utékat planomrade och utékad
byggnadshgjd. En sammanstéllning av samtliga yttranden samt forvaltningens
kommentarer gar att i sin helhet lisa i bifogat granskningsutlatande.

Bedémning

Kommunstyrelsens planutskott foreslés godkénna granskningsutlatande och foresla
kommunfullméktige att anta forslag till detaljplan for del av Stavsnis 1:407 m.fl.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av aktuellt detaljplaneforslag genomférs med plankostnadsavtal for den
del som omfattar Stavsniis 1:407. Kostnadema for framtagandet av resterande del av
planomradet kommer att tas ut via planavgift som debiteras i samband med beviljat
bygglov. Kostnaderna for utbyggnaden av kommunalt vatten- och spillvattennit tas ut av
respektive fastighetsdigare via VA-taxan. Kostnaden for évriga genomfOranden, t.ex.
utbyggnad av vig samt bebyggelse pa kvartersmark, aligger fastighetsdgama inom
planomridet.

Konsekvenser for miljon

Den planerade bebyggelsen kommer att ta naturmark i ansprak dér en signalart forekom-
mer, men genom att stora delar av naturmarken sparas i omgivningen finns limpliga
vixtplatser for denna art kvar och kringliggande skog med hoga naturvirden bevaras. |
och med att befintliga bostadsfastigheter kommer att anslutas till kommunalt vatten- och
spillvattenndt kommer genomfrandet av planen att kunna minska riskerna for lackage
frin de enskilda avloppen. Planomridets paverkan pa landskapsbilden bedéms vara be-
gransad.

Konsekvenser for medborgarna

En del av strévomradet vister om Stavsnis by tas i ansprék och medfor att vissa
rekreativa virden forsvinner. Mera littillgéingliga och attraktiva delar omkring
planomrédet dr dock opéaverkade. Befintliga bostadsfastigheter far 6kad byggritt och
kommunalt vatten och spillvatten. Arbetet med utbyggnaden av det kommunala VS-
nétet kan pa kort sikt innebdra en oldgenhet, men kommer i forldngningen att innebira
en forbattring for de boende 1 omradet.

Konsekvenser for barn
Nirheten till Stavsnis, till kollektivtrafikforbindelser och mdojligheter till lek och
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naturupplevelse i direkt anslutning till aktuellt detaljplaneomride bedéms vara positiva
for barn.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs €]
1 Plankarta Bilaggs
2 Planbeskrivning Bildggs
3  Granskningsutlatande Bilaggs
4  Samradsredogorelse Bildggs e
5  Fastighetsforeteckning Bilaggs €
6  Dagvattenutredning Bildggs ¢
7  Naturinventering Bildggs €j
8  Trafikutredning Bildggs ej
9  Riskhinsyn vid planering av ny bebyggelse Bilaggs €j
10 Arkeologisk utredning Bildggs ej
Tidigare beslut
Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1 Aterremiss planansokan Bildggs ¢j
SPN 2013-10-01 § 83
2 Ansokan om planbesked beviljat Bildggs e
SPN 2013-11-12 § 93
3 Beslut om detaljplanesamrad Bildggs €j
KSPU 2015-05-13 § 49
4  Beslut om granskning Bildggs ej
KSPU 2015-12-09 § 101
e 77/ lid /S
Stellan Folkesson Henrik Lundberg

Kommundirektor

Samhillsutvecklingschef
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INLEDNING

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvind-
ningen och hur miljon avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas
som ett avgriansat omrade pa en karta, s.k. plankarta, med bestimmelser. Till
plankartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehéllet i pla-
nen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvdndning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger
dven till grund for tillstind enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen. I och
med att ett omrade har en detaljplan finns saval faststallda byggratter som
ett skydd mot odnskade forandringar. Harigenom gar lovprovning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvister.

—0—0—0—6

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Planen befinner sig i antagandeskedet. Kommunfullméiktige antar detaljpla-
ner och uppdrar 4t planenheten att informera sakégare som inte fatt sina syn-
punkter tillgodosedda under samrad eller granskning. Ifall planen inte 6ver-
klagas vinner beslutet laga kraft tre veckor efter antagande.

PLANHANDLINGAR
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Granskingsutlatande
o Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG
e Dagvattenutredning for del av Stavsnds 1:407, WRS, 2015
e Naturinventering for del av Stavsnds 1:407, 2014-10-09
e Behovsbedomning, 2015-04-07
e Trafikutredning, Trivector Traffic 2012
e Riskhinsyn vid planering av ny bebyggelse, Tyréns 2015
o Arkeologisk utredning etapp 1, Arkeologistik AB, 2016
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BAKGRUND

Samhillsbyggnadsnamnden har den 12 november 2013 (§ 93 i Samhillspla-
neringsnamndens sammantridesprotokoll) efter ansokan fran dgaren till
Stavsnds 1:407 delgivits positivt planbesked for sex fastigheter for perma-
nentboende. Planomradet har sedan utvidgats till att omfatta &ven Stavsnis
1:667-1:670. Utvidgningen har motiverats av att dagvattenhanteringen be-
ror tva av dessa fastigheter (Stavsnds 1:667-1:668) och for att kunna hantera
hela omradet med bebyggda fastigheter som en helhet har dven Stavsnids
1:669—1:670 tagits med. Det har i samband med planldggningen av de be-
fintliga bostadsfastigheterna dven ansetts lampligt att ge dessa utokad bygg-
ratt. [ och med planlaggningen kommer dven alla bostadsfastigheter (bade
befintliga och tillkommande) inom planomradet att anslutas till kommunalt
vatten- och spillvattenndt. Planomradets lage i kommunen framgér av fig. |

nedan.
—v L/

Vaxholm

Gustavsberg Hemmesta
L]

PLAN—CI'MRADF.T

Haninge VARMDO KOMMUN

Fig. I Oversiktskarta som visar planomrdidets lige i kommunen. Planomrddet dr markerat
med rod prick.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att prova om omradet kan bebyggas med sex enbo-
stadshus och ge 0kad byggritt pa befintliga bostadsfastigheter. Omradet for-
ses med kommunalt vatten och spillvatten.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Kapitel 3 i miljébalken innehaller grundlidggande bestimmelser for hushall-
ning med mark- och vattenomraden och kapitel 4 i miljébalken innehaller
sirskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omra-
den. Kapitel 5 i samma lag bestdmmer att regeringen far meddela foreskrif-
ter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pd mark, vatten, luft och miljén i
ovrigt och att kommuner ska ansvara for att de foljs.

De atgérder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmin syn-
punkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurserna. Planen bedoms
heller inte medge sddan anvindning att miljokvalitetsnormer dverskrids.
Planen bedéms didrmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och avgransning
Planomradet ligger véster om Stavsnds samhille, se fig. 2.

1 o
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Sravends
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? - _Tean o

~ - - —_—— -
Fig. 2 Planomradets avgransning redovisas med svart linje.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar sex fastigheter och en marksamfallighet och ir fol-
jande: Stavsnés 1:407 och 1:667-1:670 (4gs av enskilda), Stavsnis 1:631
dgs av Ramsmora Byalag. Marksamfilligheten dr Stavsnas S:1.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I den av fullmiktige den 14 december 2011 antagna och nu gillande dver-
siktsplanen anges att ny bebyggelse prioriteras framst i centrumomraden,
varav Stavsnis dr ett. Av betydelse for det aktuella detaljplaneomridet
anges ocksa att bostidder ska byggas i centrala lagen med nérhet till service,
infrastruktur och kollektivtrafik samt att bygglov ska provas restriktivt om
springning ér en forutsittning. Planforslaget dverensstimmer med Gver-
siktsplanens intentioner.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM
Detaljplaner

For de bebyggda fastigheterna giller byggnadsplan 231, (lantmiteriakt 01-
DIO-1821), faststilld 1960-05-25, se fig. 3 nedan. Sédra delen av planomra-
det 4r inte tidigare detaljplanelagd.

i LA I\ Yk
> D) e qik
Fig. 3 Utdrag wr byggnadsplan 231.

Riksintressen

Planomradet ingdr i ett omrade som enligt 4 kap. miljobalken (MB) ar av
riksintresse med hinsyn till de natur- och kulturviirden som finns i omridet.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga fri-
luftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningen av tilldtligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Att omrddet ar av riksin-
tresse utgdr dock enligt 4 kap. MB inget hinder for utvecklingen av befint-
liga titorter och det lokala niringslivet. Detaljplanen bedéms inte medfora
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ndgon pataglig paverkan pa riksintresset och inte heller pa turism och fri-

luftsliv dd planomrédet &r litet och mojligheterna att strova i omradet fortfa-
rande finns kvar i den omgivande naturmarken.

Fornlamningar
Inga kénda fasta fornldmningar finns inom planomréidet.

I enlighet med beslut frén Lansstyrelsen i Stockholms ldn har Arkeologistik
AB den 11 februari 2016 genomfort en arkeologisk utredning etapp 1 inom
den del av planomradet som omfattas av Stavsnds 1:407. Vid de inledande
arkiv- och kartstudierna framkom inget av antikvariskt intresse. Vid faltin-
venteringen patréiffades endast tva gransmirken, varav ett raserat, strax ut-
anfor planomradets s6dra respektive Ostra del. Gransmérkena bedoms som
ovriga kulturhistoriska limningar.

Qf . A gaE n.-a
rd L iR A2 200 W N ¢

Fig 4. Urredningsomrader markerat med bld linje och patréffade grinsmdrken (objekt 1
och 2) markerade med roda cirklar.

Vid genomforande av planen och om fornfynd patriffas skall detta goras i
enlighet med Kulturminneslagen SFS 1988:950.

2 kap 6 § (1988:930) "Det dr forbjuder att utan tillstand enligt detta kapitel rubba, ia
bort, griiva ut, ticka dver eller genom bebyggelse, plantering eller pd annat sdtt
dndra eller skada en fast fornlamning”

2 kap 10 § (1988:950) "Om en fornldmning patrdffas under gravning eller annat ar-
bete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berdrs. Den som
leder arbetet skall omedelbart anmdla forhallandet till lansstyrelsen.”
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Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

I samband med faststillandet av byggnadsplan 231 beslutade ldnsstyrelsen
om forordnande enligt § 113 byggnadslagen (BL). Forordnandet har sitt ur-
sprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i byggnadsplanen lades ut
som allmin platsmark (végar, parkmark och liknande) for att sakerstilla att
de boende 1 omradet gavs tillgang till marken. Den fastighet som inom plan-
forslagets granser omfattas av sadant forordnande ér Stavsnids 1:631 (tidi-
gare Stavsnds 1:203 vilket framgdr av byggnadsplanens karta). Da det inte
gors ndgon dndring fran allmén platsmark till kvartersmark for denna fastig-
het behover forordnandet inte hanteras i samband med planarbetet. Férord-
nandet géller fortséttningsvis.

KOMMUNALA BESLUT OCH PLANERINGSUNDERLAG
Behovsbeddmning

En behovsbedomning har upprittats och fardigstéllts 2015-04-07. En be-
hovsbeddmning upprittas for att avgora om planens genomforande kan leda
till betydande miljopaverkan. Om bedémningen dr att genomfrandet kan
leda till betydande miljopaverkan ska en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning goras.

I behovsbedémningen har berérda miljé- och kulturaspekter inom och runt
om planomradet bedomts.

I samband med att omradet exploateras och tas i ansprak forsvinner natur-
mark samt nya hardgjorda ytor skapas. Detta fordndrar landskapsbilden och
dagvattensituationen. Totaleffekten av den samlade paverkan och risken for
miinniskor och miljé 4r dock liten. Planen paverkar inte omraden med for-
mellt skydd. Det bedéms inte finnas risk for 6verskridande av nagra miljo-
kvalitetsnormer nér planen genomfors. Exploateringen bedéms inte komma
i konflikt med riksintressen eller strandskydd.

Samhillsbyggnadsavdelningen bedomer att planens genomforande inte
medfor nadgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte upprittas.

Angransande planarbete
1 Stavsnis pagar planarbete ocksa for Stavsnas vinterhamn. Utbyggnaden
dir kan paverka framtida trafikméngder pa Stavsndsvigen.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunens policys och handbocker: Energi- och klimatpolicy, Policy for
personer med funktionsnedsattning, Dagvattenpolicy och Teknisk handbok
ska i tillimpliga delar gilla.
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FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintliga fastigheter for bostadsandamal
Inom norra delen av planomradet finns fyra bebyggda fastigheter. For tre av
dem finns fotografier, fig. 4-6 nedan.

o

Fig. 4 Stavsnds 1:670. Fig. 5 Stavsnas 1:669. Fig. 6 Stavsnds I:668.

Byggnaderna har alla méttlig skala och ér byggda i en védning; i ett par fall
med hog killar- eller suterrdngvéaning. Fastigheterna dr kuperade med inslag
av berg i dagen och glest bevuxna med tall och Ivtrad.

Fastighetsstorlek och byggritt i den géllande byggnadsplanen ar foljande:

e Minsta fastighetstorlek dr 2000 kvm.

e En huvudbyggnad och tva uthus far uppforas per fastighet.

e Huvudbyggnad fér inte uppta storre byggnadsarea @n 60 kv, dock
far huvudbyggnaden forses med en uteplats under tak om hogst 20
kvm utdver byggnadsarean.

e Uthus fér inte uppta storre sammanlagd byggnadsarea dn 40 kvm. 1
uthus far max 15 kvm inredas som bostadsrum.

e Byggnad far uppforas med hogst en vaning. Killare far inte anordnas
och vind inte inredas.

Offentlig service

Den nidrmaste kommunala grundskolan ar Hemmestaskolan i Hemmesta. |
Stavsnis samhalle finns Talldungens forskola. I Gustavsberg finns bibliotek,
fritidsgdrd, vardcentral, folktandvérd, virdboende och serviceldgenheter

m.im.

Kommersiell service
I Stavsnis samhille finns en livsmedelsaftédr ca 500 m 6ster om planomré-

det. Affiren ir dven inlimningsstélle for bocker som ldnats pd kommunens
bibliotek/bokbuss. Bageri med caféservering finns i Stavsnds sommarhamn
och matserveringar i Stavsnis vinterhamn. Bensinstation finns vid vig 222
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ca 2 km visterut ddr vigen delar sig mot Djurd. Ett rikt utbud av kommersi-
ell service finns pd Virmdoé Marknad, ca 19 km vister om planomridet, och
i Gustavsberg centrum.

Tillganglighet
Befintliga byggnaders tillgénglighet har inte bedémts.

NATUR

Mark och vegetation

En naturinventering har gjorts under sommar och hést 2014 och redovisas i
rapport Naturinventering for del av Stavsnds 1:407 upprittad 2014-10-09.
Planomréadet ingdr i ett ssmmanhangande lokalt naturomréde med barr-
blandskog, 6ppna héllmarker, hallmarkstallskog och fuktstrdk. Naturtyperna
1 planomradet &r till stor del hillmarkstallskog och barrskog. 1 de ldgre parti-
erna finns ocksa blandskog, ruderatmark, fuktig grismark och fuktlévskog.

Fig. 7 och 8 nedan dr foton frin omridet.

De hogsta naturvirdena bedoms finnas 1 hillmarkstallskogen. I denna finns
ocksd motaggsvamp som ir “nira hotad” i listan 6ver ridlistade arter. Fig. 9
nedan visar omraden med hdga naturvirden.
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Fig. 9 Lila-randiga omrdden har héga natwrvdrden, gul linje visar inventeringsomrader.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for buller, lufikvalité och vattenkvalité.
Enligt VISS' finns det ingen grundvattenforekomst i omradet, men dagvatt-
net rinner ut i Breviken. Breviken dr en ytvattenforekomst som i dagsldget
har méttlig ekologisk status. Den kemiska statusen definieras som "uppnér
ej god status”. Mélet &r att god ekologisk status ska vara uppnéadd ar 2021,
men forslag finns att flytta fram denna tidpunkt till 2027. Vad géller den ke-
miska statusen ska god ekologisk status vara uppnadd till 2015, men enligt
forslag foreslas 2021 som nytt mal. Eftersom Varmdo kommun har férre 4n
100 000 invénare behéver inget dtgirdsprogram for buller tas fram. Normen
for luft foljs ndr strdvan &r att undvika skadliga effekter pd ménniskors hélsa
fran omgivningsbuller. Se vidare under rubriken Stérningar nedan. Vad
giller luftkvalité overskrids inga normer i dagslaget.

Grundvatten

I Dagvattenutredning for del av Stavsnds 1:407, WRS 2015, anges att
grundvattenbildningen inom och grundvattenavrinningen fran omradet torde
vara mycket begransad. Planomradet gransar till preliminért avgriansat
skyddsomréde for grundvattentikt.

1 VatteninformationsSystem Sverige, viss.lanstyrelsen.se
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Fororenad mark
| omradets ldgsta delar har funnits en deponi som nu ar sanerad.

Radon

Planomradet ligger delvis inom omrade med normal radonrisk enligt en
oversiktlig bedomning. Marken dr inte undersokt i detalj. Extra byggnads-
tekniska atgarder (sarskilt radonsédkert utforande av bottenplattor och ge-
nomforingar) krivs vid uppforande av nya byggnader om marken inte har
undersokts.

Storningar

Planomradet dr idag inte bullerstort enligt kommunens 6versiktliga buller-
kartldggning, forutom en liten del av Stavsnis 1:670, se fig. 10 nedan. Rikt-
virdet for hogsta bullerniva ar

55 dB(A). Den statliga vigen med nr 222 gér utanfor planomradet. Vigen
har hastighetsbegriinsning till 50 km/h.

Trivector har i samband med detaljplanenen for Stavsnis vinterhamn tagit
fram en prognos “Trafikutredning vig 222 Alstidket-Stavsniis vinterhamn,
Rapport 2011:47, version 1.0”. Rapporten redovisar ocksa prognoser for
framtida trafikméangder pa olika delstrickor av vig 222. Prognosen grundas
pa antagen folkméngd. For delstrickan norr om planomradet anges i utred-
ningen

2009 2030 Okn
ADT 2 300 3700 1400 60%
Sommartrafik 4 500 6 000 1 500 33%

Férilaring Bullarkaria 2004
ails bubsrkfior LAeq dB(A)
I e

[ v e

4680

Fig. 10 Beriknade ljudnivaer (2004) utmed Stavsndsvigen 222.
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Till ledning for bedomning av behovet av bullerddmpande atgérder har ut-
gangspunkten varit att en fordubbling av trafikméngden, innebér en 6kning
av bullret med 3 dB(A). En framtida bullerniva pa 55 dB(A)eky kan da
komma att ligga inom det falt som nu har nivan 50-55 dB(A). En 6kning av
trafikméngden bedéms ddrmed endast paverka fastigheterna Stavsnés 1:667
och Stavsnds 1:670.

RISK OCH SAKERHET

Planomradet ligger intill Stavsndsvégen (vdg 222) som &r en utpekad sekun-
dardel for transporter med farligt gods. Tyréns har gjort en riskbedomning
for Stavsnés vinterhamn (rapport 2015-02-04) som bland annat avser vig
222. I denna anges att antalet drivmedelstransporter till Stavsnéds vinterhamn
ar 2010 var 9-10 per vecka under hogsdsong och kan 6ka till 23-24 ar 2030.
Prognosen antas vara i dverkant. For aktuell del av vig 222 tillkommer olje-
transporter for uppvarmning, vilket torde vara ett marginellt tillskott under
hogsisong. I rapporten papekas att framsta risken vid en trafikolycka ar pol-
brand, dvs. att vitskan slépps ut och antinds. En sddan kan f& en pdverkan
inom 25-30 meter fran vigkant. Stérre om vitskan kan rinna mot bebyggel-
sen. Risknivén bedéms som forhdllandevis lag

Norra sidan av vig 222 har nyligen forsetts med ging- och cykelbana mot
Stavsnis centrum. Vig 222 har hastighetsbegrinsning 50 km/h.

Oster om planomradet gir en luftledning. Strilningen frén denna understiger
gillande riktvarden.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

I Varmdo kommuns dagvattenpolicy star bland annat att dagvattenavrin-
ningen ska minimeras genom att andelen hardgjorda ytor begrinsas samt att
dagvatten frin hardgjorda ytor bor tas om hand sa néra killan som majligt.
Detta sker foretridelsevis genom att tilldmpa olika metoder for lokalt om-
héndertagande av dagvatten (LOD).

Idag avvattnas naturmarken inom planomradet pé Stavsnis 1:407 genom en
nedgrivd ledning pa Stavsnds 1:668 och 1:667. Stavsnis 1:667-1:670 hante-
rar dagvattnet pa respektive fastighet och ytvattnet avrinner mot diket soder
om vig 222,

FRIYTOR

Stora friytor finns 1 anslutning till planomradet.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomridet nas via befintlig lokalgata fran vig 222. Vig 222 har nyligen
kompletterats med separat gang- och cykelvig. Lokalgatan fungerar for all
slags trafik.

Kollektivtrafik

Vig 222 trafikeras av bussar som har relativt hog turtiithet, 20-minuterstra-
fik under hogtrafik och 30-minuterstrafik under resten av dagen. Med buss
nas Gustavsbergs centrum pa ca 45 minuter och Slussen pé drygt 55 minu-
ter. Busshallplats finns vid livsmedelsbutiken i Stavsnis centrum.

Parkering
Parkering sker pa varje bostadsfastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

For de befintliga byggnaderna sker nu vatten- och spillvattenforsorjning en-
skilt for varje fastighet, med varierande utforande och kvalitet.

Dagvatten

Hela sodra delen av planomrddet, pd Stavsniis 1:407, avvattnas nu av en led-
ning som gar i marken pa Stavsnds 1:667 och 1:668. Stavsnids 1:667-1:670
hanterar dagvattnet pa respektive fastighet och ytvattnet avrinner mot diket
soder om vig 222. Dagvattnet avrinner vidare norrut via ledningar och di-
ken lings med Simon Angs viig, med utlopp i slutlig recipient Strdket som
ir en del av vattenforekomsten Breviken.

Varme
Uppvirmning av befintliga byggnader sker enskilt.

El
Vattenfall Eldistribution AB svarar for omradets ledningsnat for el.

Avfall
Hamtning av hushallssopor sker utefter befintlig lokalgata. Narmaste dter-
vinningscentral finns intill livsmedelsaffaren 1 Stavsnis centrum.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB dr huvudman for telendtet.
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PLANFORSLAGET

BEBYGGELSEOMRADEN

Planen medger 6kad byggritt for de befintliga bostadsfastigheterna samt sex
nya fastigheter for enbostadshus pé Stavsnds 1:407. Bebyggelsens omfatt-
ning begrinsas till sin totala omfattning. De nya bostadsfastigheterna gors
mindre in de befintliga for att inte onddigtvis begrénsa allmanhetens till-
tride till den omgivande hillmarkstallskogen. Mdjlig byggratt, minsta tomt-
storlek, begrinsningar i markens bebyggande m.m. framgdr av plankartan.
For att s langt méjligt undvika sprangning bor byggnaderna normalt stéllas
pa marken och héjdskillnader tas upp i sockeln. Bestimmelserna om ny be-
byggelse har anpassats till den begrénsade skalan i intilliggande bebyggelse
genom att fortsattningsvis tillata friliggande enbostadshus.

Grundtanken i planen ir att de nya huvudbyggnadema, i likhet med de be-
fintliga, placeras pd hdjdema langt fran gatan, se illustration i fig. 10 nedan.
Principen vid de nya fastigheternas avgrinsning mot den omgivande skogen
har varit att de ska kunna ha en terrass pé tre meter utanfor en huskropp med
4tta meters bredd utan att sockeln ndmnvirt ska behdva dverstiga en meter.
Illustrationen visar for varje bostadsfastighet en méjlighet att frén lokalgatan
na biluppstillning i ungefarligen samma niva som illustrerad bostadsbygg-
nads entréplan utan att stérre sprangningar behdver goras, varken for infarts-

vig eller byggnad.

Planen tillater ocks4 att de nya byggnaderna placeras vid lokalgatan. Place-
ring av byggnad 1 meter frdn grins mot granne kan medfora att den granne
som medger denna placering méste utforma sin egen byggnad sé att Bover-
kets byggreglers (BBR) krav pé skydd mot brandspridning uppfylls.

For att inte riskera att regnvatten inte rinner undan vid stora méngder regn
har en planbestdmmelse inforts om att kvartersmarken ska avvattnas mot
lokalgatan.
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Fig. 10 Hlustration av mdéjlig bebyggelse.

Offentlig och kommersiell service
Utbyggnaden av planen paverkar inte befintligt utbud (vilket redovisas un-
der rubrikerna Offentlig service och Kommersiell service pd s. 7 ovan).

Tillganglighet
De nya bostadsfastigheterna ar mycket kuperade. Tillgéngligheten for dessa
bedéms vid bygglovsprovningen.

NATUR

Mark och vegetation

De nya fastigheternas storlek har begrinsats i forhéllande till de befintliga
fastigheterna enligt illustrationen i fig. 10 ovan. Omradets karaktéir med
berghillar och hillmarkstallskog kan 4nda till storsta del bevaras. Infarter
och gangviigar bor i forsta hand byggas ovanpa befintlig mark for att und-
vika onddig spriangning, vilket ocksa torde motiveras av ekonomiska skil.
Bebyggelsen kommer att ta mark i ansprak dér signalarten motaggsvamp £5-
rekommer, men genom att si stora delar av naturmarken sparas i omgiv-
ningen finns ldmpliga habitat/viixtplatser for dessa arter kvar och kringlig-
gande skog med héga naturvirden bevaras.
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Landskap
Planomradet dr omgivet av stora och vdrdefulla naturomraden. Att omradet
ar omgivet av skog gor att silhuetten inte paverkas med det begransade vi-

ningsantal som planen tillater.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Enligt data frin Stockholms och Uppsala ldns luftvardsforbund exponeras
inga personer i Viarmdod kommun for partikelhalter (PM10) 6ver 35 mikro-
gram/m’ och enligt lufifroreningskartorna Gver ldnet ligger Stavsnis langt
under riktvirdena for miljokvalitetsnormerna (MKN). Gransviérdet enligt
MKN ir 50 mikrogram/m>. En marginell 6kning av avgaser fran fordonstra-
fik kommer att forekomma, men eftersom nivéerna bedoms vara langt under
grinsvirdena i dagsldget, bedoms denna 6kning inte medfora att MKN for
luft 6verskrids.

Vad giller buller krdvs ingen handlingsplan i Varmdé kommun for att sé-
kerstilla att MKN for buller inte 6verskrids eftersom invanarantalet dr
mindre dn 100 000, men strivan ska vara att begransa buller. De riktlinjer
som Naturvardsverk och Boverket satt vad géller buller ska dock foljas. Se
vidare under rubriken Stérningar nedan.

Eftersom det inte finns ndgon grundvattenforekomst i omréadet enligt VISS
bedoms planen inte paverka kvalitet eller kvantitet av nagon grundvattenfo-
rekomst. Dagvattnet frdn omradet leds vidare till Breviken som har mattlig
ekologisk status och ej uppnar god kemisk status. De atgédrder som utfors
inom planomradet far inte leda till att statusen forsimras. Se vidare i Dag-
vattenutredning for del av Stavsnés 1:407, WRS, 2015. Atgérder ska, om
mojligt, forbittra vattenkvaliteten pd dagvatten som limnar omradet.

Grundvatten
Grundvattenavrinningen fran planomradet ar liten. Ingen paverkan pa
grundvattnet forvintas, se Dagvattenutredning for del av Stavsnés 1:407,

WRS, 2015.

Férorenad mark

Inom planomrédet, pa Stavsnés 1:407, har det tidigare funnits en deponi pa
ca 300 m? i den ldgst liggande delen. Denna har sanerats 2011/2012 sa att
den kan bebyggas med bostédder.
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Radon

Extra byggnadstekniska atgirder (sérskilt radonsikert utférande av botten-
plattor och genomfGringar) krévs vid uppforande av nya byggnader om mar-
ken inte har undersokts.

Stoérningar
Planomrédet 4r idag inte bullerstort, forutom en liten del av Stavsnds 1:670
(se rubriken Stérningar pa s. 9 ovan).

Beddmning av behovet av bullerddmpande atgirder har tagits med utgéngs-
punkt frén att en fordubbling av trafikméngden (Trafikutredning, Trivector
Traffic, 2012) innebdr en 6kning av bullret med 3 dB(A). En 6kning av tra-
fikméngden bedéms ddrmed endast paverka fastigheterna Stavsnis 1:667
och Stavsnds 1:670 som enligt planen kan atgirdas med bullerskydd/buller-
skdrm om 2,5 meter hog. En bestimmelse om hidnsynstagande till dkat vig-
buller har inforts.

“"Boningsrum fér inredas endast om det utformas sa att trafikbullret utanfor
minst ett dppningsbart fonster ej dverstiger den ekvivalenta ljudnivan om 55
db(A) samt att maximalnivan ej verstiger 70 db(A). Bullerskydd/buller-
skdrm hogst 2,5 meters hojd far uppforas om ovan angiven ljudnivé 6ver-
stigs™

Bestimmelsen dr en sikerhetsatgard for framtida bullerkning och torde inte
innebiira svirdverkomliga atgérder pa de berorda fastigheterna. Avsikten
med att tillata bullerskdrm &r att ge mojlighet att avskdrma uteplats och
fonster i boningsrummen.

RISK OCH SAKERHET

Planforslaget foljer lansstyrelsens allménna rekommendation om byggnads-
fritt inom 25 meter fran vigkant. Rekommendationen innehaller ocksa
“ingen sammanhéllen bostadsbebyggelse nirmare dn 75 meter frén vig-
kant™.

Nu finns enstaka byggnader inom 75 meterszonen och planen tillater viss
komplettering pé de stora fastigheterna inom zonen. Detta motiveras dels
med att terringen hindrar avkorning intill de ndrmast vigen liggande kvar-
tersdelarna och dels med att terriingen sluttar upp fran viigen, vilket innebir
att polbrand inte kan sprida sig narmare bebyggelsen. Lokalgatan fir blan-
dad trafik, vilket inte bedéms medfora ndgon trafikfara d& f& hus betjénas.
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Fig. 11. Avstind frdn Stavsnisvigen 222 med héinsyn till risk..

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Dagvatten ska sa ldngt mdjligt infiltreras pa respektive fastighet. Dé grun-
den till stora delar bestar av berg ir méjligheterna begransade. Paverkan pa
dagvattenflédena pa grund av att det blir mer hardgjorda ytor till f6ljd av
mer tak torde bli liten just for att det &r mycket berg i dagen. Bestimmelse
har 4nd4 inforts att ytskikt pd mark som inte bebyggs ska bestd av vattenge-
nomslappligt material.

En dagvattenutredning har gjorts for planomréadet, Dagvattenutredning for
del av Stavsnés 1:407, WRS 2015. Forviintat okade regnmangder gor till-
sammans med topografin vister om lokalgatan att det ar risk for att de lagre
partierna dversvimmas. Den befintliga ledningen pé Stavsnds 1:667 och
1:668 har inte tillracklig kapacitet for att ta hand om forvintade dkade regn-
mangder utan avvattning maste ske till diken invid lokalgatan. Lokalgatans
hojder ér satta sa att avrinning fran gatan ocksé i framtiden sker mot norr.
For att hantera dagvattenavrinningen i planomrédet for kvartersmarken pa
Stavsnis 1:407 har en bestimmelse inforts som anger att marken ska fyllas
ut sa att varje fastighet avvattnas mot lokalgatan. Fyllningen ska besté av
pordst material. Dagvattenutredningen rekommenderar att de delar av kvar-
tersmarken pd Stavsnis 1:407 som ligger ldgre dn +22 meter fylls ut innan
de bebyggs. Detta for att sikerstilla god drinering av byggnader. For att
minska behovet av avrinningskapacitet frin omradet bor utjdmningsmagasin
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pa mer én 40 m* finnas for omradet pa Stavsnis 1:407 och bér fordelas mel-
lan fastigheterna inom kvarteret pd sa siitt att per 1000 m?/fastighet ska fas-
tigheten klara att utjimna en volym pé knappt 5,0 m*. Detta kan dstadkom-
mas genom att fyllningen sker med pordst fyllnadsmaterial. En bestimmelse
har inforts om att startbesked for bygglov inte far ges forrin genomforandet
av omhédndertagandet av dagvatten genom dagvattenmagasin har siiker-
stillts. Bestimmelserna och gatuhdjd och avrinning mot gatan medfor att ut-
jdmningsmagasinet i omradet blir mer &n 40 m®, Hur det fordelas mellan
fastigheterna har det inte funnits anledning att reglera ytterligare.

Stavsnds 1:667-1:670 klarar att infiltrera dagvattnet inom respektive fastig-
het. Med hiinsyn till angrinsande grundvattentiikt bér grisytor anliggas med
minst 3 dm mullrik matjord.

FRIYTOR

De befintliga och foreslagna fastigheterna dr stora och omréadets lage néra
skog medfor att behovet av friytor for lek och rekreation ér vil tillgodosett.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Utbyggnad av utfart frdn de nya bostadsfastigheterna méjliggérs inom om-
rddet som i plankartan anges som LOKALGATA. Féreskriven hojd dver
nollplanet har inforts i plankartan for att dagvattnet ska rinna norrut.

Kollektivtrafik

Utbyggnaden av planen paverkar inte befintligt utbud (vilket redovisas un-
der rubriken Kollektivtrafik pd s. 11 ovan). De nya fastigheterna har som
langst ca 600 meter till busshallplats.

Parkering
Inom planomridet ska parkering ske pa respektive fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Alla bostadsfastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt vat-

ten- och spillvattennit. Kommunen kommer att utéka verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten och dra fram ledningar dsterifran fram till respek-

tive bostadsfastighet, via omriddena som i plankartan markerats med u och
LOKALGATA.

Dagvatten
Se rubriken Hydrologi och dagvatten pa s. 15 ovan.
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Brandvatten

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillimpas inom plan-
omradet. Det innebiir att relativt f brandposter kommer att anldggas och att
brandforsvaret i forsta hand forvintas kunna sldcka med det vatten man har
med sig i tankbilen. Ett sa kallat konventionellt brandvattensystem innebr

hogre kapacitet i ledningsnétet, kortare avstand mellan brandposter och an-

viinds framforallt i centrumomraden och/eller omraden med flerbostadshus.

Placering av brandpost kommer att ske i samrad med Stockholms Brandfor-
svar. Avstand till brandposter utformas enligt dokument VL2014-12 Brand-
vattenforsorjning “"Vigledning vid utformning av brandvattenforsdrjning
fran brandposter, alternativsystem med tankbil och branddammar™ samt en-
ligt Svenskt vatten- och avloppsverksforeningens publikation VAV P83
*Allménna vattenledningsnét Anvisningar for utformning, fomyelse och be-
rdkning” anvénds vid projekteringen.

Varme
Varje fastighet ordnar sin egen forsérjning.

El
Vattenfall Eldistribution AB svarar for utbyggnad av omrédets ledningsnit

for el.

Avfall

Hiamtning av hushallssopor sker normalt utefter lokalgatan vid respektive
fastighet. Tv4 kiirl behdvs vid varje fastighet for insamling av matavfall och
annat hushallsavfall. Planen visar en vindplats med en diameter pa 18 meter
for att undvika trafikfarliga backningsrorelser.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB svarar for utbyggnad av omradets led-

ningsnit for el.



Antagandehandling
Planbeskrivning

Dnr: 15KS/4
Sida 20 (33)
GENOMFORANDE

For genomforandet av detaljplanen krivs bl.a. avstyckning och bildande av
t.ex. servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanldggning for att fa tillgdng
till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. I detta kapitel finns inform-
ation om hur detaljplanen dr avsedd att genomforas och vilka konsekvenser
den far for fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomrédet.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planarbetet

Samrad maj-juni 2015
Granskning dec 2015-Jan 2016
Antagande 1 kommunfullmiktige véren 2016
Genomforandetid

Genomforandetiden 4r den tid inom vilken en detaljplan ar tinkt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt
i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen
att gilla tills den ersitts, upphdvs eller dndras. En detaljplan kan dock énd-
ras eller upphivas fére genomforandetidens utgéng. D4 har den som éger en
fastighet ritt till ersittning av kommunen for den skada som indringen eller
upphévandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan ir 15 r och bérjar 16pa den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmin plats, se mer
info under kapitlet /nledning pa s. 1 ovan. Med huvudman for allmén plats
menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och under-
héll av det omrade som den allménna platsen avser. Vad som i detaljplanen
dr allmén plats framgér av plankartan. Huvudmannaskapet for allminna
platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt, men det ar
ocksa mojligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvudmén for
olika allméinna platser.

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln ir att kommunen
dr huvudman for de allménna platserna, men om det finns sirskilda skil kan
nagon annan vara huvudman. Om kommunen inte ska vara huvudman for de
allménna platserna inom planomrédet aligger huvudmannaskapet for allmin
plats fastighetsigarna gemensamt, sa kallat enskilt huvudmannaskap. En-
skilt huvudmannaskap innebir att det dr upp till fastighetsdgarna inom plan-
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omradet att bestimma hur den allménna platsen ska ordnas, driftas och un-
derhdllas. Detta kan till exempel organiseras genom en gemensamhetsan-
liggning (se mer information under rubriken Gemensamhetsanldggningar
pé s. 21 nedan) men kan ocks8 organiseras genom att fastighetsigama sjdlva
kommer dverens om hur den allménna platsen ska skoétas. Bestimmelser om
inrdttande av gemensamhetsanlidggning finns i anldggningslagen. Det regle-
ras alltsa inte nirmare i plan- och bygglagen hur det enskilda huvudmanna-
skapet ska organiseras och det finns inga formella hinder mot att de berorda
fastighetsigarna loser detta pa det sitt de sjdlva finner vara limpligt.

I denna detaljplan dr huvudmannaskapet enskilt. De sérskilda skal som kom-
munen har for att ha enskilt huvudmannaskap i denna detaljplan ar foljande:

¢ Kommunen har en ling historia med enskilt huvudmannaskap inom
planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap rdder konsekvent i
hela kommunen forutom i ett fatal omraden, till exempel i delar av
centralorten Gustavsberg.

e Planomridet angrinsar till detaljplanen for Stavsnis by i vilken en-
skilt huvudmannaskap rader. Stavsnis by-planen har i huvudsak om-
réden for bostadsandamal vilket dven géller for omradet som i detta
planforslag har enskilt huvudmannaskap.

e Den gata som finns idag fram till Stavsnéds 1:667-1:670 har enligt
gillande byggnadsplan enskilt huvudmannaskap och gatan skéts inte
av kommunen.

Allmdn plats, enskilt huvudmannaskap

For den allménna platsmarken med anvdndningen LOKALGATA (se
plankartan) dr huvudmannaskapet enskilt. De omraden som avses anvinda
denna allménna plats 4r de som har behov av att anvinda den allméinna plat-
sen som utfart till den statliga viigen (vdg 222). Dessa 4r de omraden som i
plankartan har anvdndningen kvartersmark, Bostdder. Fér den allménna
platsen foreslds en marksamfillighet bildas dér fastigheterna inom kvarters-
marksomridet 4r deldgare och att en gemensamhetsanldggning inrattas for
vigens utforande och drift. Alternativet ar att endast inrédtta en gemensam-
hetsanliggning eller bilda servitut for ordna utfarterna for kvartersmarken.
For mer information om bildande av marksamfilligheter, bildande av servi-
tut och inrittande av gemensamhetsanldggning, se rubrikerna Fastighets-
bildning, Servitut och Gemensamhetsanldggningar nedan.
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Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att ingé i det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten, se mer information under rubriken Vatten och
spillvatten pé s. 17 ovan. Kommunen ér alltsd huvudman for vatten- och
spillvattennitet i detaljplanen och har ansvaret fram till forbindelsepunkten.
Forbindelsepunkten ér den punkt dér fastighetsiigarens ledningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennitet. I normalfall ligger forbindelse-
punkten 0,5 meter utanfor fastighetsgréins. Inom fastighet p4 kvartersmark
ansvarar fastighetsagaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet kommer inte att ansvaras av kom-
munen utan det ar upp till fastighetsigarna att hantera dagvattnet inom sin
fastighet alternativt gemensamt, t.ex. genom en gemensamhetsanliggning.
Elforsorjning, telenit

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjningen inom planomradet
och TeliaSonera Skanova Access AB for telenitet.

Kvartersmark

For att de nybildade bostadsfastigheterna ska kunna ordna utfart till vig 222
krivs att det bildas ndgon form av réttighet for detta. Det kan goras genom
servitutsavtal mellan fastighetségare eller inrittande av gemensamhetsan-
liggning. Om de befintliga bostadsfastigheterna inte har nigon rittighet for
utfart giller detta dem ocksa. Fér mer information om rittigheter, se rubri-
kerna Servitut och Gemensamhetsanliggningar nedan.

For de fastighetsdgare som far en utokad byggritt i detaljplanen ir det vik-
tigt att tinka pa att flera dtgérder kriver bygglov, rivningslov eller marklov,
enligt 9 kap. plan- och bygglagen. Nedan redovisas ndgra exempel pé nir
olika typer av lov kan kriivas. Det dligger varje enskild fastighetsigare att
ansOka om erforderliga lov.

Bygglov kridvs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora tillbygg-
nader pd befintliga byggnader samt for vissa dndringar som visentligt pa-
verkar byggnadens utseende.

Rivningslov krivs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en
sddan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omride
som medfor att hojdldget avsevirt fordndras. For de omriden inom planom-
radet dér ett visst hojdlége dr bestdmt i detaljplanen krivs dock inte marklov
for den schaktning och/eller fyllning som behdvs for att uppna den i
plankartan angivna héjden.

Ansokan om bygglov, rivningslov och marklov gérs till Varmdé kommuns
bygg- och miljoavdelning. Ytterligare information samt dtkomst till blanket-
ter for ansdkan om bygglov m.m. finns pd kommunens hemsida.
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Avtal

Ett avtal, s.k. planavtal, finns mellan kommunen och égaren till Stavsnis
1:407 som reglerar kostnaderna for framtagandet av detaljplanen for den del
som avser Stavsnis 1:407. (Framtagandet av resterande del av detaljplanen
bekostas genom uttagande av planavgift. Se mer information under rubriken
Planavgift pa s. 26 nedan.)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs och méjliggors fastighetsbildning
t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljpla-
nen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och prévas da vid forrétt-
ning av Lantméteriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgdra en eller flera fastigheter, som bil-
das genom avstyckning. Fastighetsdgare kan komma 0verens om fastighets-
reglering av omraden som i detaljplanen har lagts ut som kvartersmark for
att anpassa dem till den nya detaljplanen. Detaljplanen ger ocksd méjlighet
att avstycka hela eller delar av kvartersmarksomraden.

For mark som lagts ut som allmén plats foreslds att en marksamfallighet bil-
das i vilken de fastigheter som har nytta av den allménna platsen ar dela-
gare. Detta for att tydliggora dgandet for platsen. En marksamféllighet ar ett
omride som tillhor flera fastigheter gemensamt. Forvaltningen av platsen
kan sedan ske genom en gemensamhetsanldggning och samféllighetsfor-
ening (se mer information under rubriken Gemensamhetsanldggningar ne-
dan).

Servitut

Servitut kan bildas av Lantmiteriet vid lantméteriforrattning, s.k. officialser-
vitut, eller genom att berdrda fastighetségare skriver avtalsservitut mellan
berérda fastigheter.

Servitut (bade officialservitut och avtalsservitut) som berér planomradet
framgar av den till detaljplanen tillhérande fastighetsforteckningen. Eventu-
ella avtalsrittigheter som inte ir offentliggjorda genom inskrivning framgar
inte av fastighetsforteckningen.

Gemensamhetsanlaggningar

I denna detaljplan foreslas att en gemensamhetsanlaggning inrattas for om-
radet. Lokalgatan har pd plankartan markerats LOKALGATA.

En gemensamhetsanliggning dr en anldggning som ir gemensam for flera
fastigheter. Inrittandet av en gemensamhetsanldggning provas vid forratt-
ning av Lantmiteriet med stdd av anldggningslagen. I beslutet (s.k. anlagg-
ningsbeslut) om att inréitta en gemensamhetsanlidggning framgér vad som in-
gar i anlidggningen (t.ex. en vig eller en brunn). Beslutet far inte strida mot



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/4

Sida 24 (33)

detaljplanens bestimmelser, men mindre avvikelser fir goras i den man som
syftet med detaljplanen inte motverkas. I beslutet framgér dven vilka fastig-
heter som ingdr i anldggningen, vilket utrymme som uppléts for anligg-
ningen, vilken eventuell erséttning som upplatande fastighet ska erhalla,
inom vilken tid utforandet av anlidggningen ska ske samt vilket andelstal re-
spektive deltagande fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for
utforande och drift av gemensamhetsanliggningen ska fordelas mellan de
fastigheter som deltar i den. Detaljplanen medger fiven inréttande av gemen-
samhetsanliggning for avvattning av dagvatten. Detta omrade har markerats
med g pé plankartan.

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanliggningar. Samfillighetsforeningen har endast riitt att ansvara for
underhall och drift av den eller de anldggningar som beskrivs i anliggnings-
beslutet. Det innebir att nya anldggningar inte far anliggas eller dndras
inom det for gemensamhetsanldggningen uppltna omréadet utan att det gil-
lande anliggningsbeslutet for berord gemensamhetsanlidggning omprovas.
En samfillighetsforening bildas av Lantmiéteriet och ér en juridisk person
och en demokratisk organisation med godkinda stadgar och styrs av lagen
om forvaltning av samfilligheter. Fattade beslut giller dven om inte alla ir
overens. Besluten kan dverklagas till mark- och miljoédomstolen.

Om det inte bildas en samfillighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanldggningen genom s.k. delidgarforvaltning, vilket innebir att alla
deltagare i gemensamhetsanldggningen méste vara Sverens om de beslut
som fattas. Deldgarforvaltning &r lampligt om det ér fi deldgande fastigheter
och kostnaderna for drift och underhll ar laga.

Ledningsratter

I plankartan och planbestdmmelserna finns bestimmelsen « som innebir att
marken ska vara tillgénglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom
detta omrade mdjliggdrs bildande av ledningsritt. Aven inom omradet som i
plankartan anges som LOKALGATA finns det mojlighet att bilda lednings-
ratt.

En ledningsritt innebdr en rittighet for ledningshavaren att pa visst sérskilt
vis nyttja den belastade fastigheten. Ledningsritt kan bara upplatas for de
typer av ledningar som sérskilt angivits i ledningsrittslagen och kan bara
bildas av Lantmiteriet. Bildande av ledningsritt provas vid lantméterifor-
rittning efter ansdkan och behandlas enligt bestimmelserna i ledningsritt-
slagen.

Kommunen kommer att ansdka om ledningsriitt for de kommunala vatten-
och spillvattenledningarna som anliggs inom planomradet.
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Fastighetskonsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fas-
tighetsigare och marksamfalligheter inom planomréadet.

Inom grinsen for planforslaget finns en gillande byggnadsplan, se rubriken
Detaljplaner pa s. 4 ovan. Genomforandetiden for denna har I6pt ut vilket
innebir att byggritten dr mer osdker eftersom planen da far ersittas, dndras
eller upphévas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behdver
beaktas och utan sirskild ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om
en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Det kan dock uppkomma rétt till
ersiittning om upphivandet sker efter genomforandetidens utgdng och ska-
dan avser en atgird som ndr genomfrandetiden 16pte ut omfattades av ett
bygglovsirende som inte var slutligt avgjort.

I tabell 1 nedan beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter
och marksamfilligheter inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form
av ny markanvindning, storlek pa byggrétt, minsta fastighetsstorlek samt de
fastighetsrattsliga dtgirder och ersittningar som uppkommer i samband med
lantmiiteriforrittningar kopplade till detaljplanens genomforande. For hela
planomrédet géller att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte dverensstimmer med bestimmelserna i den nya detaljplanen
ska anses planenliga. Om sddan byggnad helt eller delvis forstors genom
vada far ny byggnad &teruppforas om inte byggnadens volym eller vanings-
antal okas.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/4

Sida 26 (33)

Tabell 1. Konsekvenser som uppkommer for fastigheter och marksamfillicheter inom plan-
Pf y g ! £

omradet.

Fastighet/
mark-samfallig-
het

Ny markanvandning, storlek pa
byggritt, minsta fastighetsstor-
lek

Fastighetsrattsliga atgirder
samt ersattningar i samband
med lantmateriforrattning

Stavsnas 1:407

Planldggs som kvartersmark
(bostader) och allmén plats
(lokalgata).

Byggratt i planforslaget:

Minsta fastighetsstorlek dr 1300
kvm for ena delen och 1200
kvm for andra delen.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppforas
med en hogsta byggnadshdjd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppforas med en
hogsta byggnadshdjd om 3,5
meter

Kallare far inte utforas.

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanldggning och led-
ningsratt inom u samt inom
allman plats, LOKALGATA.
Avstar mark for allmén plats,
LOKALGATA, till marksamfal-
lighet.

Erhaller mark for kvarters-
mark, Bostader, fran Stav-
snas S:1.

Avstyckning av fastigheter
fér ny bebyggelse.

Ev. ratt till erséttning for av-
stdende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekono-
miska fragor nedan.

Berdrs av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende in-
rattande av gemensamhets-
anlaggning for vag.

Stavsnas 1:631

Planldaggs som allman plats
(lokalgata).

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanldggning och led-
ningsratt inom allmaén plats,
LOKALGATA.

Avstar mark f6r allmén plats,
LOKALGATA, till marksamfal-
lighet.

Ev. rétt till ersattning for av-
stdende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekono-
miska fragor nedan.

Stavsnds 1:667

Byggratt i gallande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek dr 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppféras per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta
storre byggnadsarea an 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden for-
ses med en uteplats under tak
om hogst 20 kvm utdver bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sam-
manlagd byggnadsarea an 40

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanlaggning inom g.
Ev. ratt till ersattning for
upplatelse av mark, se rubri-
ken Ekonomiska fragor ne-
dan.

Berdrs av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende in-
rattande av gemensamhets-
anlaggning for vag.
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kvm. I uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med
hogst en vaning. Kdllare far inte
anordnas och vind inte inredas.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pad max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pd max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppforas
med en hogsta byggnadshdjd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppféras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kéllare far inte utforas.

Stavsnds 1:668

Byggratt i gallande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek ar 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppforas per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta
storre byggnadsarea an 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden for-
ses med en uteplats under tak
om hogst 20 kvm utdver bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sam-
manlagd byggnadsarea an 40
kvm. | uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppféras med
hogst en vaning. Kallare far inte
anordnas och vind inte inredas.

Planldggs som kvartersmark
(bostider). Byggratt i planforsla-
get:

Minsta fastighetsstorlek: 2600
kvm.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pd max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppforas

Upplater mark till gemen-
sam-hetsanlaggning inom g.
Ev. ratt till ersattning for
upplatelse av mark, se rubri-
ken Ekonomiska frégor ne-
dan.

Berdrs av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende in-
rattande av gemensamhets-
anlaggning for vag.
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med en hogsta byggnadshdjd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppforas med en
hogsta byggnadshdjd om 3,5
meter

Kéllare far inte utféras.

| Stavsnis 1:669

Byggratt i gdllande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek dr 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppforas per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta
storre byggnadsarea an 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden fér-
ses med en uteplats under tak
om hdgst 20 kvm utdver bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta stérre sam-
manlagd byggnadsarea dn 40
kvm. | uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppforas med
hogst en vaning. Kéllare far inte
anordnas och vind inte inredas.

Planldggs som kvartersmark
(bostader). Byggratt i planférsla-
get:

Minsta fastighetsstorlek ar 2300
kvm.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppfdras.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppforas
med en hogsta byggnadshojd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppféras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kallare far inte utforas.

Berors av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende
bildande av marksamfallig-
het och inrdttande av ge-
mensamhetsanlaggning for
vag.

Stavsnas 1:670

Byggratt i gdllande byggnads-
plan 231:

Minsta fastighetstorlek dr 2000
kvm.

En huvudbyggnad och tva uthus
far uppforas per fastighet.
Huvudbyggnad far inte uppta

Berors av foreslagen lantma-
teriforrattning avseende
bildande av marksamfallig-
het och inrdttande av ge-
mensamhetsanldggning for
vag.
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stdrre byggnadsarea dn 60 kvm,
dock far huvudbyggnaden for-
ses med en uteplats under tak
om hogst 20 kvm utéver bygg-
nadsarean.

Uthus far inte uppta storre sam-
manlagd byggnadsarea an 40
kvm. | uthus far max 15 kvm in-
redas som bostadsrum.
Byggnad far uppfdras med
hogst en vaning. Kéllare far inte
anordnas och vind inte inredas.

Planlaggs som kvartersmark
(bostdder). Byggratt i planforsla-
get:

Minsta fastighetsstorlek ar 2300
kvm.

En huvudbyggnad med bygg-
nadsarea pa max 180 kvm far
uppforas.
Komplementbyggnader med
sammanlagd yta pa max 50 kvm
far uppforas.

Huvudbyggnad far uppféras
med en hogsta byggnadshojd
om 5 meter. Komplementbygg-
nader far uppfdras med en
hogsta byggnadshojd om 3,5
meter

Kéllare far inte utforas.

Stavsnds S:1

Planldggs som allman plats

(lokalgata).

Uppldter mark till gemen-
sam-hetsanldggning och led-
ningsratt inom allman plats,
LOKALGATA.

Avstar mark for allman plats,
LOKALGATA, till marksamfal-
lighet.

Avstar mark for kvarters-
mark, Bostader, till Stavsnas
1:407.

Ev. rétt till ersattning for av-
stdende och upplatelse av
mark, se rubriken Ekono-
miska frdgor nedan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av dgaren till Stavsniis 1:407 for den
del som avser Stavsnis 1:407 och regleras enligt det planavtal som finns
mellan kommunen och édgaren.

Resterande del av framtagande av detaljplanen bekostas genom uttagande av
planavgift. Se mer information under rubriken Planavgift pa s. 26 nedan,

Erséttning

Frigan om ersittning for upplatelse av mark till gemensamhetsanliggning
och ledningsrétt samt verforing av mark till marksamfillighet uppkommer
i samband med inréttandet av gemensamhetsanlidggningen och vid bildande
av ledningsritt och marksamfillighet och hanteras i Lantmiiteriets respek-
tive beslut utifran utford virdering. Berorda sakigare kan ocksd komma
Overens om ersittning som ldggs till grund for Lantmiteriets beslut.

Vid overforing av mark fran Stavsnds s:1 till ny bostadsfastighet kommer
fragan om ersittning till deltagande fastigheter att aktualiseras.

Kommunen kommer att betala ersittning till respektive fastighetsi-
gare/marksamfillighet for upplatelse av ledningsritt for kommunala vatten-
och spillvattenledningar.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrittning hos Lantmiiteriet,
t.ex. vid avstyckning och inrittande av gemensamhetsanliggning, hanteras i
Lantmateriets beslut.

Kommunen betalar forrittningskostnaderna for bildandet av ledningsriitt for
kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Anlaggande, drift och underhall

Kostnaden for drift och underhéll av allmiin plats med enskilt huvudmanna-
skap dligger huvudmannen/huvudménnen och for kvartersmark aligger an-
svaret respektive fastighetsdgare. Kostnaden for drift och underhall av de
kommunala vatten- och spillvattenledningarna dligger kommunen.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja
den byggritt som medges i detaljplanen. Byggnadsnidmnden fir ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. & § plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmiktige. Den taxa som géller varje ar finns tillgéinglig pa kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pé ér den gillande taxan
det ar dd handliggning av bygglovsirendet paborjas.
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VA-anliggningsavgift

Kommunen tar ut en anliggningsavgift av respektive fastighetségare for
framdragning av servisledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt en-
ligt VA-taxan for Véarmdé kommuns allménna vatten- och avloppsanlégg-
ning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de nédvéndiga kostna-
derna for Virmdod kommuns allménna vatten- och avloppsanléggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anldggning-
ens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrider ndr kommunen har uppréttat forbindelsepunk-
ter och informerat fastighetsigaren om denna. Den vid varje tillfille gél-
lande taxa finns tillginglig pa kommunens hemsida.

Elforsorning, telendit
Respektive fastighetsigare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenit.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att ticka kostnader for att uppritta eller
4ndra detaljplaner eller omradesbestimmelser. Generellt giller att planav-
giften debiteras fastighetsigare inom planomradet efter att de beviljats
bygglov. Alternativt kan ocksé upprittandet av detaljplanen bekostas av en
speciell fastighetségare/exploatdr genom tecknande av planavtal. For fram-
tagandet av denna detaljplan har ett planavtal tecknats mellan kommunen
och dgaren till Stavsnds 1:407 for den del som avser Stavsnés 1:407. Reste-
rande kostnader kommer att tas ut via planavgift.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomrédet kommer att ingd i kommunalt verksam-
hetsomréidet for vatten och spillvatten, se mer information under rubrikerna
Vatten och spillvatten pa s. 17 och 16 ovan.

For anslutning till elniit och telenit ska kontakt tas med respektive ansvarigt
bolag, se mer information under rubriken Elforsérjning, telendt pds. 17
ovan.

Innan ny utfart mot vig 222 ansluts eller befintlig utfart mot vig 222 @ndras
ska fastighetsdgaren kontakta Trafikverket.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen foljer dversiktsplanen, i enlighet med att ny bebyggelse ska planeras
1 centrumomraden varav Stavsnds dr utpekat som ett av dessa.
Forandringarna kommer inte att innebéra en betydande dkning av bullerni-
véer for befintlig bebyggelse och for den nya bebyggelsen kommer buller-
normer ¢j att 6verskridas. For att ta hénsyn till eventuellt Skande trafik pa
viig 222 har bestimmelse om bullerskydd intagits. Luftfororeningar kommer
¢j att dverskrida géllande riktlinjer.

Effekten pé sociala fragor som de om barn och jiamstilldhet ir svér att forut-
sdga. Narheten till Stavsnis, till natur och kollektivforbindelser borde vara
positiva.

Planomréddet kommer att forses med kommunalt vatten- och spillvattennit.
Genom att befintliga bostadsfastigheter kan anslutas kommer genomforan-
det av planen att kunna innebéra en minskning av riskerna for lickage fran
de enskilda avloppen.

Genom att bostadsfastigheterna blir relativt stora och byggnaderna begrin-
sas till en véning med en hogsta byggnadshdjd om 5 meter bor paverkan pa
omradets landskapsbild bli begriinsad.

En del av strovomradet vister om Stavsnis by ianspraktas och dérav for-
svinner vissa rekreativa virden. Mera littillgingliga och attraktiva delar
med bland annat sjon Bytrasket och storre berghillar ér dock intakta.

I samband med att omradet exploateras forsvinner naturmark. Omraden som
har pekats ut som sirskilt skyddsvird natur kommer till stor del att kunna
bevaras i samband med planens genomfbrande. Den samlade beddmningen
ar att planen inte medfor nagon betydande miljépaverkan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av:

Madeleine Persson Exploateringsingenjor

Claés Breitholtz (konsult) Planarkitekt, arkitekt SAR/MSA
Karl von Schmalensee Planeringsarkitekt MSA
Gunilla Stalfelt (konsult) Exploateringsingenjor

Majken Elfstrém VA-ingenjor

Viveca Jansson Kommunekolog

Mona Berkevall Dagvatteningenjor

Varmdé 2016-02-24

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Karl von Schmalensee
Sambhdllsutvecklingschef Planeringsarkitekt MSA
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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR DEL AV STAVSNAS 1:407 m.fl. VARMDO KOMMUN
Granskning av detaljplan for del av Stavsnds 1:407 m.fl. har skett frdn 2015-12-22
till 2016-01-25. Information om granskningen skickades ut enligt siindlista och
granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2015-12-
22. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa Kontaktcen-
ter pa Skogsbovigen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har sju yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet pa Samhillsbyggnadsavdelningen. Alla som limnat
synpunkter har bedémts vara berdrda sakdgare.

Detta utlatande dr uppdelat i tre delar:

Del A idr en tematisk sammanfattning av inkomna yttranden.

Del B redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.

Del C redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilagor:
Bilaga 1 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under granskningen.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2016-01-26
2 Lantmateriet 2015-12-28
3 Storstockholms brandférsvar 2015-12-23
Foretag
4 Vattenfall Eldistribution AB 2016-01-04
Sakdgare
5 Fastighetsagare Stavsnas 1:364 2015-12-23
6 Fastighetsagare Stavsnas 1:188 2015-01-14
7 Fastighetsagare Stavsnas 1:407 2016-01-21
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A. SAMMANFATTNING

A1. Fornlamningar
Lénsstyrelsen anser att en arkeologisk utredning dr ndédvindig for att sikerstilla

att inga fornldmningar kan pétrédffas inom planomréidet. Arkeologistik AB har den
11 februari 2016 genomfort en arkeologisk utredning etapp 1 inom den del av
planomradet som omfattas av Stavsnis 1:407. Inga fornldmningar pétriffades
inom planomradet i samband med utredningen.

A2. Utdkat planomrade
En fastighetségare har lamnat synpunkt att omradets sddra del bor utdkas soderut i

syfte att en vidare expansion nedat fastighet 1:188 mdjliggors. En expansion &r
fortfarande mdjlig men hanteras inte inom denna detaljplan, varvid planomrades-
gransen kommer bibehallas.

A3. Utékad byggnadshdjd

Tva fastighetsagare har uttryckt synpunkter p4 att byggnadshdjden om 5 meter bor
Okas for att tillata tvadvaningshus inom planomréidet. Avdelningen bedémer att 5
meter byggnadshdjd dr en lamplig bestimmelse med hénsyn till platsens topogra-
fiska forutséttningar. Bestdimmelsen om byggnadshdjd bibehalls.
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B. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED AVDELNING-
ENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhillsbyggnadsavdelningen.

MYNDIGHETER

1. Lansstyrelsen

a) Linsstyrelsen bedomer utifrdn nu kéinda forutsdttningar att det inte finns skél att
anta att Linsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva detalj-
planen med stod av 11 kap. 11 § PBL.

b) Linsstyrelsen vidhaller synpunkter fran samrddet att en arkeologisk utredning
steg 1 och 2 kriivs inom omrédet for att sdkerstilla att det inte finns okiinda forn-
limningar. Kontakt tas med Enheten for kulturmiljé och bostadsstod pa Linssty-
relsen.

Kommentar:
a) Noteras.

b) Arkeologistik AB har den 11 februari 2016 genomfort en arkeologisk utredning
etapp 1 inom den del av planomrédet som omfattas av Stavsnis 1:407. Inga forn-
laimningar patriffades inom planomréadet i samband med utredningen. Planbe-
skrivnigen kompletteras.

2. Lantmateriet

a) Grundkartan ir inte uppdaterad sedan 2015-02-12, vilket innebir att grund-
kartans aktualitet inte dr acceptabel. Vidare finns under informationen om grund-
kartan ocksa information om fastighetsforteckningen. Dér saknas den senaste upp-
dateringen av fastighetsforteckningen.

b) Genomforandefragor. Lantmateriets synpunkt att det dr limpligt att kom-
plettera konsekvenserna for de befintliga bostadsfastigheterna med att de kan
komma att beroras av bildande av marksamfallighet kvarstér.

¢) Under fastighetsrittsliga atgirder i konsekvensbeskrivningen framgar inte
att avstyckning ska ske fran Stavsnis 1:407 for genomforande av detaljplanen.

d) Ovrigt. Lantmiteriet har inte tagit stéllning till innehallet i fastighetsforteck-
ningen, men noterar att ansdkan i den ledningsrattsforrittning som anges pa
sid 81 fastighetsforteckningen dr aterkallad och forréttningen instélld.
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Kommentar:
a) Grundkartan och fastighetsforteckningen har efter granskningskeendet uppdate-
rats enligt Lantmateriets synpunkter. Plankartan revideras.

b) Planbeskrivningen kompletteras.
c¢) Planbeskrivningen kompletteras.
d) Noteras.

3. Storstockholms brandférsvar
a) SSBF har inget ytterligare att tilldgga drendet Stavsnas 1:407 med dnr: 15K S/4.

Kommentar:
a) Noteras.

FORETAG

4. Vattenfall Eldistribution AB

a) Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall, har tagit del av gransk-
ningshandlingarna for rubricerad detaljplan och ldmnar foljande yttrande. Vatten-
fall har i samrddsskedet redogjort for elanldggningar inom detaljplanen och
denna information géller alltjamt.

Kommentar:
a) Noteras.

SAKAGARE

5. Fastighetségare - Stavsnas 1:364 (Brf. Ep 1)

a) Vi anser att byggritten skall vara permanentboende och storre och 2 van. Var-
for medverka till en massa mérkliga tillbyggnader utan rejélt pa en gang nér ni
dessutom lost VA-fragan.

Kommentar:

a) Byggritten for befintliga och tillkommande bostéder ar 1 dagsldget redan anpas-
sade for permanentboende. Planen har heller ingen begransning angédende takvin-
kel vilket skapar mdjlighet att inreda vind. Med utgéngspunkt i platsens forutsatt-
ningar och fastighetstorlek bedoms byggratten samt byggnadshdjd 1amplig for édn-
damalet om att skapa mdjligheter for permanentboende.
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6. Fastighetsagare - Stavsnés 1:188

a) Jag har nagra fragor och synpunkter angdende detaljplan for del av Stavsnis
1:407. Simon Angs vig planeras som lokalgata med en indikerad vindzon i illust-
rationsplanen, vid sédra dnden av planomradet. For fastighetsdgaren till Stavsnis
1:188 (som med delar ligger i forlingningen av Simon Angs vig) vore det 6nsk-
viirt om Simon Angs vig i aktuell detaljplan avslutas pé ett sddant sitt att en vi-
dare expansion nedat mot Stavsnds 1:188 mdjliggors. I dagsliget ligger en for av-
styckning ldmplig del av Stavsnis 1:188 bakom Stavsnés 1:823. Dagens lige
omdjliggor en avstyckning till villatomt med angdring fran Larkans védg. Vi har
varit i kontakt med planenheten tidigare for att héra om en kommande etapp soder
om aktuellt planomrade. Svaret har varit att vi far bevaka arbetet pA kommunen.

b) Kan ni i dagsldget sdga om en detaljplaneprocess for omradet direkt séder om
detaljplan for del av Stavsnis 1:407 dr aktuell och i sé fall ndr? Nér denna etapp
blir aktuell vill fastighetsidgaren att detaljplanen innefattar omnéamnd del av Stav-
snis 1:188 och att Simon Angs vig forlings fram till, men inte genom (som den
ritningstekniskt gor 1 dag), Stavsnés 1:188.

Kommentar:

a) En forlangning eller anslutning till omréadets sodra del (vindplanet) ar trots att
planomradet avslutas som det gor fortsatt maojligt, da avdelningen valt att inte
planldgga omradet som exempelvis NATUR vilket hade kunnat innebira ett hin-
der for detta andamal. En expansion #r saledes mojlig, men hanteras inte inom
denna detaljplan och aktuell planomradesgrinsen kommer att bibehallas.

b) Det finns inget uppdrag eller direktiv om att planldgga omradet soder om Stav-
snds 1:407. Inte heller 6versiktsplanen pekar ut att omradet ska planldggas. Moj-
ligheter kvarstar genom att ansoka om planbesked.

7. Fastighetsagare - Stavsnas 1:407

a) Hogsta byggnadshojd bor okas nagot for att tillata tvavaningshus vid lokalga-
tan. | planforslaget star "hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad dr 5 m mot
LOKALGATA". Om sa blir lampligt ur byggnadsekonomisk synvinkel bor pla-
nen inte blockera tvavaningshus vid placering av byggnad nara lokalgatan. Det in-
nebir att hdgsta bygenadshdjd bor dkas till ca 5,8-6,0 m (grund 0,3 + bjélklag 0,3
+ vaning 12,5 + bjalklag 0,3 + vaning 2 2.4 = totalt ca 5,8m).

Kommentar:

a) Avdelningen beddémer att 5 meter byggnadshdjd ar en lamplig bestammelse
med utgangspunkt i och hénsyn till platsens topografiska forutsittningar. Bestdm-
melsen om byggnadshdjd bibehalls.
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C. INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER TILL-

GODOSEDDA

Granskning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsdgare Stavsnés 1:364

Utbkad byggratt och vaningshojd

Fastighetsagare Stavsnés 1:188

Utokning av planomradesgréns soderut

Fastighetsagare Stavsnas 1:407

Okad byggnadshojd

Samrad

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsdgare Stavsnas 1:407

Bestammelsen om "ej kallare” kvarstar,
Inte infora bestdmmelsen om generations-
boende.

Fastighetsdgare Stavsnas 1:658

Att anldgga en till hallplats dar emellan ar
inte aktuellt.

Ramsmora Byalag Stavsnas 1:631

Utokning av byggrétt fér hela byalaget

Trafikverket

Den tillkommande exploateringen medfor
inga atgarder i den statliga transportinfra-
strukturen pa vag 222.

Lansstyrelsen

Arkeologisk utredning. Vid genomférande
av planen skall detta goras i enlighet med
Kulturminneslagen SFS 1988:950 (se
samradsredogérelsen).

Bygg- och miljdavdelningen, Varmdo kom-
mun

Buller (se samradsredogérelsen)
Bestammelse om dagvattenmagasin (se-
samréadsredogorelsen).

Varmdo 2016-02-24
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhdllsutvecklingschef
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BILAGA 1. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER UN-
DER GRANSKNINGEN

e Fastighetsdgare Stavsnds 1:364
e Fastighetsidgare Stavsnds 1:188
e Fastighetsdgare Stavsnis 1:407
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