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Till kommunstyrelsen

Justering av arrendeavtal for mobiloperatoren Telenor

Forslag till beslut

1: Kommunstyrelsen beslutar om nya ersattningsnivier 18 arrendeavtal for Telenors mast

och teknikbodar.

2: Kommunstyrelsen ger stadsbyggnadskontorets chef Elisabeth Argus 1 uppdrag att

underteckna erforderliga handlingar.

Kommunstyrelseforvaltningen .o ‘@W
@ -

Bo Renman Bjorn Edén
Komimunchef Exploateringsingenjor
Sammanfattning

Ersittningsnivaerna for Telenors mobilmast och teknikbodar sinks for att undvika

ledningsritt. Sinkningen foljer de nivaer som tidigare beslutats fér annan operator.

Nuvarande niva: mast + teknikbod 25 000 kr/ar Ny niva: 18 000 kr/ar
Nuvarande niva: 7 st teknikbodar 10 000kr/ar Ny niva: 6 000ke/ar

tyresd kormmun



Nya avtalen i korthet:
- Enskilda siteavial pa 5 ar tor 8 platser.
- Nya avtal essiitter de gamla fran 2011-01-01 efter beslut 1 kommunstyrelsen.

- Ingen forindring 1 avtalen mer édn tid och ersittning.

Beskrivning av drendet

Kommunen har arrendeaveal med mobiloperatérerna for de mobilmaster och teknikbodar
dessa har pa kommunal mark. Avtalen sléts wll overvigande del under bérjan av 2000-talet
di operatorerna hade stor press pi sig att snabbt bygga ut etr fungerande nit. Detta ledde till
att markigarna satt 1 ett gynnsamce forhandlingslige rérande arrendeavgiftens storlels.
Alternativet till arrendeavtal dr att operatoren séker Jedningsritt hos Lantmiterimyndigheten.
Ledningsrict innebir en rattagher for ledningshavaren att f6r all framtid ha exempelvis en
mobilantenn pa ndgon annans fastighet. Denna ritaghet ersicts med ett engangsbelopp till
markigaren. Storleken pa denna ersittning har tidigare varierat mellan olika domslut och
instanser. Hogsta Domstolen tog dirfér upp fragan i tre prejudicerande fall under viren
2008. T samtliga fall ddmdes till ledningshavarens férmin och markigaren fick cndast

ersittning 1 storleksordningen 10-20 000 kronor.

Med detta i ryggen har givetvis operatdrernas [orhandlingsstillning stickts betydligt. Hi3G
(9st siter) 4r den operatér som hittills har fate sina arrenden séinkta genom nytt avtal r 2008.
I 4r gar Telenors nuvarande 8 arrendeavtal ut varfér de har begirt sinkning av sina avgifter.
Forhandlingarna har resulterat i en sinkning av arrendenivin fran 25 000 kr/ar for mast och
teknikbod il 18 000 kr/ar samt fran 10 000 kr/ar ull 6 000 kr/4r for enbart teknikbod pa 7
platser. Avtalen loper pd 5 dr. Detta dr givetvis en markant forsimring men 4ndd vasentligt

bittre in alternadvet med ledningsrate.

Bilaga

Forslag tll justerat arrendckontrake

tyreso kommun




AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

Basstation for mobiltelefoni vid Gudéviken
Site: 26862

Foljande avtal har ingétts mellan fastighetségaren och arrendatom:
Detta avtal ersitter helt nuvarande avtal mellan fastighetsigaren och Vodafone Sverige AB tecknat 2005-09-19 och

2005-11-08 avseende samma arrendeomrade.

Fastighetsiigare:
Tyrest kommun
Markavdelningen
135 81 TYRESO
Org.nr. 212000-0092
08-742 91 00

Arrendator:
Telenor Sverige AB
371 80 Karlskrona
Org.nr. 556421-0309
0455-331 000

§ 1 Forutsiittningar for avtalets giltighet
Parterna férutsitter

- att Tyresé kommunstyrelse godkinner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

Om denna forutsittning inte uppfylls 4r detta avtal till alla delar forfallet utan ersétiningsskyldighet for nagondera
parten.

§ 2 Arrendeomrade
Fastighetsiigaren upplater till arrendatorn sdsom anldggningsarrende det pa bifogad karta med rod kantfirg markerade

och 30 kvm stora omradet av fastigheten Nisby 65:1. Arrendatorn &r skyldig att mottaga omridet i befintligt skick och
pa egen bekostnad och eget ansvar iordningstilla omradet p4 lampligt satt och hélla omrédet stédat och 1 vél vardat
skick.

§ 3 Arrendets dindamal
Det upplatna omradet skall anvindas for uppstillning av en radiomast (torn) med TV- och mobiltelefonantenner och
en teknikbod, gemensamt bendmnt basstation. Arrendatorn Ager inte ritt att nyttja omradet till annat indamél 4n enligt

detta arrendeavtal.

Arrendatorn dr skyldig att séka bygglov for radiomast som rymmer fyra mobiloperatérers antenner. Mobiloperatdr
som vill placera antenner i arrendatorns mast ska teckna avtal med fastighetsdgaren for placering av teknikbod intill
arrendeomradet.

§4 Arrendetid
Upplatelsen omfattar tiden frén 2011-01-01 eller senare tidpunkt da villkoret i §1 &r uppfylld, till 2015-12-31.

Sigs ej avtalet upp senast tolv manader fore upplatelsetidens utgdng f6rléngs avtalet med tre r i sénder.

§ 5 Arrendeavgift

Den 4rliga arrendeavgiften r artontusen (18 000) kronor och ska erldggas forskottsvis den 1 januari varje ar. Hela
arrendebeloppet skall under arrendetiden regleras enligt konsumentprisindex med 1980 som basér, riknat fran
indextalet for oktober manad 2010 (totalindex) till indextalet for kommande &rs oktobervirde. Avgiften ska dock
aldrig siittas ldgre dn forsta arets arrendeavgift (18 000 kr). Avgiftsandring skall alltid ske frin och med den 1 januari
efter det att oktoberindex féranlett omrikning.

Om fastighetsigaren &r, cller efter beslut av skattemyndigheten blir, skatteskyldig till mervirdesskatt for utarrendering
av omrade ska arrendatorn erliigga vid varje tillfiille gillande mervirdesskatt pd arrendeavgiften enligt ovan.
Mervirdesskatten ska ertiggas samtidigt med arrendeavgiften.



Eventuell fastighetsskatt eller liknande avgift for marken ingar i arrendeavgiften.

§ 6 Avgifter for bygglov
For bygglov erldggs avgift enligt taxa.

§7 El
El ingér inte i detta avtal. Arrendatorn svarar fér samtliga kostnader for anslutning av basstationen till elnét.

Arrendatorn tecknar eget elabonnemang,

§ 8 Skador
Arrendatorn forbinder sig att halla fastighetsdgaren och tredje man skadeslés for skador som kan uppkomma pa grund

av arrendatorns anordningar och dtgérder enligt detta avtal.

§9 Sikerhet

Arrendatorn har ritt att sitta staket runt basstationen och ér skyldig att genom skyltning upplysa allm@nheten om risk
for nedfallande féremal och is fran radiomasten, Oberoende av tidpunkt har fastighetsigaren rétt att begéra att
arrendatorn inom tva manader sitter upp ett staket runt basstationen enligt fastighetsigarens anvisningar. Arrendatorn
har inte ritt att filla trdd eller utfora markarbeten utanfor arrendeomradet utan fastighetsigarens skriftliga
godkiinnande.

§ 10 Ledningar
Arrendatorn har ritt att pd egen bekostnad dra fram telefon- och elledningar till basstationen enligt fastighetsigarens
anvisningar.

§ 11 Stralning m.m,

Arrendatorn garanterar att verksamheten vid varje tidpunkt bedrivs pa sddant sétt och med sadan teknisk utrustning att
elektromagnetiska filt, radiofrekvent eller annan icke-joniserande stralning frén basstationen, som allm#nheten kan
utséttas for, aldrig Sverstiger det vid varje tillfille gillande ldgsta grinsvirdet for allmidnhetens exponering som anges
i foreskrifter eller allménna rad utfirdade av svensk myndighet eller, dir sddana rad eller foreskrifter saknas, i
rekommendationer utfirdade av globala organ eller motsvarande inom EU. Arrendatorn skall se till att obehdrig inte
kan kléttra upp i masten.

Skulle gransvérde som anges ovan for allmédnhetens exponering av ovanndmnda stralningsformer dverskridas ar
arrendatorn skyldig att genast ta basstationen ur drift. Arrendatorn 4r i s4 fall skyldig att genast skriftligen underritta
fastighetsigaren om forhallandet. Arrendatorn dger inte rétt att ta basstationen i drift innan felet eller bristen dtgirdats
och det dérefter 4r klarlagt att strélningen fran basstationen inte dverstiger de aktuella grinsvérdena.

Mitning av strdlning frén basstationen skall alltid ske 1 samband med att denna tas i drift och i fail som avses i
féregaende stycke. Detsamma skall giilla vid dndring av basstationen, t.ex. ndr ytterligare antenner placeras i masten.
Mitning av strdlning skall alltid ske vid sdndning med basstationens maximala uteffekt.

Mitning skall bestédllas och bekostas av arrendatorn men skall utfras av opartisk besikiningsman. Kopia av
métningsprotokoll skall utan dréjsmal tillstdllas Tyrest kommun, Miljs- och bygglovavdelningen, 135 81 Tyresd.

Om fastighetsiigaren ldmnar skriftligt godkénnande kan arrendatorn istillet for matning ldimna dokumentation som
visar ait grinsvirdena enligt férsta stycket inte Sverskrids.

Om arrendatorn brister i att fullgdra sina skyldigheter enligt denna paragraf 4ger fastighetségaren rétt att siga upp
avtalet till omedelbart upphorande.

§ 12 Buller
Basstationen ska utformas s att bullernivan (frin t.ex. kylfliktar) pa ett radiellt avstind av 10 meter frén [judkillan

eller basstationen inte Sverstiger 35 dB(A) métt som ekvivalent ljudniva. Fastighetsidgaren kan ge tillfalligt tillstand till
arrendatorn att Sverstiga ovanniimnda bullergrénsvirde vid stromavbrott da arrendatorn behdver kira generatorer for
att 4 strom till basstationen.

Om arrendatorn brister i att fullgdra sina skyldigheter enligt denna paragraf, och arrendatorn efter papekande inte
omgéaende vidtar nédvindiga dtgirder, dger fastighetsdgaren réft att sdga upp avtalet till omedelbart upphorande.

§ 13 Aterstillande av arrendeomride

Arrendatorn skall senast vid arrendetidens utgng utan krav pa nagon form av ersiitning aterstilla och dverldmna
arrendeomradet i vl avrdjt och stidat skick. Detta giéller dven innan arrendetidens utgéing om arrendatorn tar bort
utrustning eller blir tvingad att avbryta pagaende verksamhet pa grund av nya eller dndrade myndighetsbeslut.
Aterstillandet ska genom besiktning godkinnas av fastighetsigaren.
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§ 14 Aterlimnande
Arrendatorn #ger ¢j i nigot fall ratt till erséttning for forlust eller nedlagda kostnader nér arrendeavtalet upphér.

Fastighetsiigaren #r f ersittningsskyldig for de anldggningar arrendatorn uppfor inom arrendeomridet.

§ 15 Tilltride till arrendeomradet
Arrendatorn #ger tilltride till arrendeomridet for installation, tillsyn, underhall, service, reparation och nedtagning av
utrustning, Arrendatorn har inte ritt att anldgga bilvig till basstationen.

§ 16 Tillstind och dtgédrder
Arrendatorn svarar for och bekostar erforderliga tillstdnd samt de dtgérder som av forsidkringsbolag eller miljs- och
byggnadsnimnd, brandmyndighet eller annan myndighet kriver eller kan komma att kréva fr arrendeomradets

anvindning enligt detta avtal.

§ 17 Upplatelse

Arrendatorn r skyldig att upplata plats i masten och 1 teknikboden at annan mobiloperattr som vill placera antenner
och tillhsrande utrustning dér. Arrendatorn har i Svrigt inte rétt att till annan uppléta hela eller delar av
arrendeomradet. Arrendatorn har dock ritt att i masten upplata plats for TV-antenn till BRF Tyreséhus nr 2.
Mobiloperatr som vill placera antenner i arrendatorns mast ska teckna avtal med fastighetségaren i det fall teknikbod

placeras intill arrendeomréadet.

§ 18 Overlatelse
Arrendatorn har inte ridtt att dverlata detta arrendeavtal till annan #n bolag inom arrendatorns koncern efter

fastighetsdgarens skriftliga godkénnande.

§ 19 Inskrivning
Arrendatorn har inte riitt att inskriva detta arrendeavtal.

§20 Tvist
Tvist angiende tolkning eller tillimpning av detta arrendeavtal ska avgtras i svensk allmén domstol.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna erhallit var sitt.

Tyress 2010- Stockholm 2010- {4 L
Fastighetsigare Arrendator
Tyress kommun Telenor Sverige AB

Elisabeth Argus




BY 65:1( Guds |

S

\
A

YBYGGNADSKARTA dver NA

HE B~ o2 sradsbygonade-
L

Leif Dabrielsson

X E5L50

Fz-enhlad NYBYGGNADSKARTA dver NASBY 551




[ 14l

i 3
AR SERF. Sk e, N B S |
1 I 1 1 L1 ' 1

& {
4 =
i £ i Vy fran ost
Vy frén saoder I W Y
. <j¢
I I
1 3
> Jix
ly I
<
[ ] ‘> :
’-—I i <:~
Vy frén vist Vy frén norr
Vodafone Sverige AB - T
MTS NAT & TJANSTER hgen aveer
Sidovyer
371 80 KARLSKRONA
TEL., 0455-331000
FAX, 0455-331490 Catum: 2005-05-27
Ritad av HANDLAGGS AV Skala Site nummer Bet
Torkel Strahle 1.200 26862 Gudd, Tyresd 7




6800

2800

— ——
r e
g
/\ A —' A
B - B
Vodafone Sverige AB . :
Bet Ant Andringen avser Sign Datum

MTS NAT & TJANSTER
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