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VARMDO KOMMUN 2016-04-05 BYGG.2015.5451

Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se
08-570 483 95
Bygglovhandldggare

Tjansteskrivelse

FAGELVIK 1:207: Forhandsbesked for uppforande av
tvd enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Bygglov inte kan parédknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 16 619 kronor for hittills nedlagd tid.
Faktura pa avgiften dversénds separat.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inkommen 2016-01-29.
Viarmdo Kommuns dversiktsplan 2012-2013.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av tvé st enbostadshus i tva
vaningar pd ca 100 kvm byggnadsarea (BY A) varav 200 kvm bruttoarea (BTA)
och tva tillhérande komplementbyggnader pd 50 kvm BY A1 en vaning utanfor ett
omrdde med detaljplan, men inom sammanhéllen bebyggelse. Aktuell

del av fastigheten dr beldgen bredvid en golfbana.

Sokande har reviderat 1 sitt forslag till forhandsbesked fran ursprungliga sex
stycken nya tva bostadshus till tvd stycken enbostadshus. Syftet r att stycka delar
av fastigheten Fagelvik 1:207 till tva nya fastigheter. De foreslagna nya
fastigheterna dr ténkta att bli ca 2 776 kvm respektive ca 2 415 kvm.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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bebyggelse. Ansokan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten i
Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.
Besok pé fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig ver ansokan dé foreslagen
atgdrd ligger utanfor ett omrade med detaljplan.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:649 (1/2), Fagelvik 1:315 (1/1) och Fagelvik
1:319 (1/1) har inte framfort ndgra synpunkter pa foreslagen byggnation, eller har
inte haft synpunkter som beddms relevanta for drendet.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:649 (1/2) har inte svarat pa grannyttrandet.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:322 (2/2) har synpunkter pa foreslagen &tgird
dér de anser att frigan ska avgoras genom en detaljplaneldggning och inte genom
att gradvis bygga ut omradet baserat pa enskilda beslut.

Agare till fastigheten Figelvik 1:15 (2/2) har synpunkter pa foreslagen atgird, de
anser att frigan ska avgoras genom en detaljplanelidggning och ndmner ocksa
sakerhetsrisk med fler bilar, cyklar och gdendes i ndrheten av utslag och hal pa
golfbanan.

Agare till fastigheten Figelvik 1:13 (2/2) har synpunkter pa foreslagen &tgird, de
anser att landskapsbilden bor bevaras, att byggrétten bor vara detsamma som i
angransande detaljplan, att det &r en sdkerhetsrisk med golfbanan bredvid, da
golfbollar regelbundet slir ner pa foreslagen plats, och fragar sig om det gér att
avtala bort klagomal angéende nedfallna golfbollar.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:324 (1/1) har synpunkter pa foreslagen &tgiird,
att landskapsbilden forandras kraftigt och att omrddet kraftigt fortitas. Att det blir
forsamring av trafiksituationen i omradet med fler bilar, fler barn i omrédet, att
det blir en sékerhetsrisk for de boende i omrédet som ligger 1 anslutning till
golfbanan. Storlek pa fastighet ndmns ocksa.

Bemdtande av grannyttrande: Bygg- och miljéavdelningen foresldr bland annat att
fragan bor avgoras genom en detaljplaneldggning, det som avgors i
forhandsbeskedet dr lokaliseringsprovning av byggnaderna, styckningsfragan
avgors av Lantmateriet.

Foljande remissvar har lamnats géllande vatten och avlopp:

"Farskvatten och avlopp gér att ordna pé fastigheterna. Just nu befinner sig
fastigheterna i ett omrade dér det dr 14g sarbarhet pa grundvatten. Ddremot sd
finns det ett omrade néra fastigheterna dar det dr véldigt hog sdrbarhet pd
grundvatten, dar dr det rekommenderade uttaget av vatten 100 1 per dygn. Det ér
viktigt att man hushéllar med farskvatten for att forhindra att &ven omradet dér
fastigheterna befinner sig inte omvandlas till ett omrdde med hog sérbarhet.
Notera att spolvolymen pé toaletterna kan komma att begrénsas till 1 liter per
spolning."
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Underlag fér bedémning
Fastigheten ligger utanfor planlagt omréade.

Fastigheten har en yta om 1 163 882 kvm.

Fastigheten ligger utanfor VA-vattenverksomride, enskild VA-anldggning krévs.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

I'1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med hdnsyn av enskilda
ménniskors frihet frimja en samhéllsutveckling med jimlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och 1dngsiktigt hallbar livsmiljo for ménniskorna
1 dagens samhille och kommande generationer.

Genom 2 kap 1 § PBL foreskrivs att det vid provningen av fragor enligt PBL ska
hénsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Av 2 kap 2 § PBL framgér bland annat att mark ska anvéndas for det eller de
dndamal, for vilket omrédet dr mest lampat med hénsyn till beskaffenhet och lidge
samt foreliggande behov.

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som ar ldmpad
for andamélet med hinsyn till bland annat de boendes hélsa, geologiska
forhallanden och mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt
annan samhéllsservice.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pd den avsedda
marken pa ett sitt som ér lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushédllning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda dtgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just ér att fa till stdnd en enkel provning 1 ett tidigt lige av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhands-besked &r ldampliga och bor giélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278).

Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgérden uppfyller de
allménna intressen om t.ex. lamplig markanvdndning som kommer till uttryck i 2
kap. PBL.
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Fastigheten ar beldgen 1 ett omrdde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggritter inom omradet maste provas i detaljplan for att omradet
innehaller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Kommunen ér till f61jd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
bebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i
gillande planer kan komma i fraga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta fall
ar det inte fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststélld
detaljplan.

Ansokan avser ytterligare tvd huvudbyggnader pa aktuell del av fastigheten och
foreslagen infart dr en liten bilvdg som gar langs med befintlig golfbana.

Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i gdllande planer
kan komma 1 frga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta fall &r det inte
fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststilld detaljplan,
aktuell plats dr heller inte utpekat i dversiktsplanen som ett omradet som kan
fortétas.

Foreslagen atgiard bedoms med hénvisning till tomtstorlekarna och den
trafikutveckling som kan ske vid en prejudicerande verkan vara oldmplig, bygg
och miljéavdelningens beddmning dr att mdjligheterna att medge en
bebyggelseutveckling i omradet bor studeras i detaljplan. Da kan en
helhetsutredning goras kring bland annat trafikforsérjning och behovet av en god
trafikmiljo, tillgang till farskvatten, dagvattenhantering, mojligheterna att hantera
av avfall och annan service. Aven golfbanans betydelse for boende i anslutning
till golfbanan skulle da kunna utredas.

Ett positivt forhandsbesked i detta drende skulle kunna fa till f6ljd nya liknande
drenden, och som konsekvens fastighetsdelningar och fortdtning som skulle kunna
innebdra en oldmplig bebyggelseutveckling med svarigheter att tillgodose kraven
pa bland annat service i 2 kap 5 § PBL.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvigning mellan allmdnna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner bygg- och
miljoavdelningen att tillrdckliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked
for foreslagen byggnation pé fastigheten Figelvik 1:207 har framkommit i
drendet.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sdkanden. I svar pa
kommuniceringen skriver sokande bland annat om att det endast géller dessa tva
byggritter, men i omrddet i Ovrigt sd pagar arbeten med
gemensamhetsanldggningar for vatten- och avlopp, bygglov och férhandsbesked
sOks ocksa bit for bit, omrédet dr ett omrade med hogt bebyggelse tryck.

Sammantaget kan foljden bli en stor tillstrdmning av biltrafik. Skrivelsen som
sOkanden har kommit in med foranleder ingen annan bedomning fran bygg- och

miljoavdelningen &n den som foreslés.

Bygglov kan dérfor inte pardknas.
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Stod for beslut

Besluten dr fattade med stdd av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Information och upplysning

Forhandsbeskedet innebér inte att atgdrden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen (PBL).

Forhandsbeskedet upphor att gélla om bygglov inte soks inom 2 ér fran den dag
dé forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och

Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

Bilagor:

Ritningar
Séindlista
Delges beslut (vid beviljande)

Sokande
Sakédgare, ragrannar som har haft invindning , Rek+MB

Meddelande om kungoérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Varmdo kommun

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

FAGELVIK 1:207: Ang&ende férhandsbesked
Anledning:

Sokt atgdrd har reviderats och giller 2 stycken enbostadshus utanfor ett omrade
med detaljplan, du har dérfor som berérd granne/sakéigare mojlighet att yttra dig
over forslaget.

Undertecknad #gare till fastigheten: FAGELVIK 1:324
O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand enligt ansdkan

){ har foljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter: /

SE Bty BlLass .

Wi T 20N,

Lllv I
‘&amnfértydljgande) T

i i

(adress) (postadress) =
0714 858023
(te‘l.bf)stad) (tel.mobil)
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Ui 0 bt oG
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Jag har har féljande synpunkter gillande féreslagen byggnation Figelvik 1:207

Dnr: BYGG.2015.5451

Undertecknade - dgare till Figelvik 1:324

Detta skulle innebéra en markant férandring och férsamring av den vackra landskapsbilden
och en kraftig fortatning av hela omradet Fagelvik.

Idag finns ett krav frdn Virmdé kommun att tomter ska vara pa minimum 3000kvm inom
omradet, enligt den detaljplan som giller. Hir séker man nu byggnation p3 tomter A och B
fran 2415kvm - enligt skiss. Detta ser jag som att man ej dr konsekvent i sitt resonemang
om detta skulle genomfaras.

Skulle detta dnd3 genomféras ser jag det som naturligt att man dven omprévar storlek pa
ovriga intill liggande tomter som finns i hela Fagelviks omradet.

Ingaro Golfklubb &r en vélbesékt anldggning dir flera av halen ligger i direkt anslutning till
omradet. Det skulle dérfor innebéra en férsamring av trafiksituationen eftersom det med
sakerhet skulle medféra badde mera bilar och fler barn pa vagen som ligger i direkt anslutning
till golfhaien.

Sammanfattar det som sa att det skulle bli en sikerhetsrisk for de boende i niromradet.
Samt en forsamrad golfupplevelse till aktiva spelare pa Ingar6 GK. En omprovning av
tomtstorlek bor foreligga likasa for de omkringliggande fastigheterna i omradet, dir flertalet
av tomterna idag ligger pa 3500kvm och uppat.

Golfvigen 1, 134 64 Ingard

0704.888023
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Peter Leeb

peter.leeb@varmdo.se Forzelius, Jonas Georg

08-570 483 95

Bygglovhandlaggare BIRGER JARLSGATAN 113 A LGH 1202

11356 STOCKHOLM

FAGELVIK 1:207: Ang&ende férhandsbesked

Ansokan om férhandsbesked har inkommit till bygg- och miljéavdelningen.

Innan forhandsbesked limnas ska ndrmaste granne/sakégare som berors, ges
tillfille att limna synpunkter 6ver ansdkan. Som berdrd granne/sakégare har du
mojlighet att yttra dig 6ver den atgird som ansdkan avser.

Sokt atgérd har reviderats och giller lokaliseringsprovning av 2 stycken
enbostadshus utanfor ett omrade med detaljplan, du har darfor som berérd
granne/sakigare mojlighet att yttra dig &ver forslaget.

Dina synpunkter ska inkomma till kommunen senast 2016-03-01.

Dina synpunkter registreras och utgér en allmén handling. Den s6kande kommer
att ges mojlighet att yttra sig 6ver dem.

Om du inte har nagra synpunkter kan bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden
dnda avgora drendet.

Om du har fragor eller funderar 6ver nagot ta da kontakt med handléggaren Peter
Leeb via e-post peter.leeb@varmdo.se.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11  Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vx|)  E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Varmdo kommun

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

FAGELVIK 1:207: Ang&ende forhandsbesked
Anledning:

Sokt atgird har reviderats och giller 2 stycken enbostadshus utanfor ett omrade
med detaljplan, du har dérfér som berérd granne/sakidgare mojlighet att yttra dig
over forslaget.

Undertecknad #gare till fastigheten: FAGELVIK 1:322

o har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstind enligt ansokan

& har foljande synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstind

Dowaes oree lis

(namnfortydligande)

\% 5 ¢ Sbockag
(adress) (postadress)
030 35 30964 OFO 5309 €9

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Bilaga 1

Jag motsatter mig byggnation/tillstand. Jag anser att markomradets lamplighet ska provas av
kommunen i ett planférfarande, varvid i sa fall undertecknads fastighet bor inga i ett sadant

forfarande.

Foreslagen byggnation/tillstdnd kommer att forandra karaktaren och miljon patagligt pa och omkring
de aktuella fastigheterna och kommer att inverka negativt pa undertecknads fastighet. Min
uppfattning ar att saval allménintresset som grannrattsliga intressen férhindrar att
byggnation/tillstand tillkommer pa annat sdtt an genom detaljplansférfarande. Byggnationen i
omradet bor bedémas efter en genomtéankt, enhetlig standard, och inte genom att gradvis bygga ut
omradet baserat pa enskilda beslut.
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Varmdo kommun

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

FAGELVIK 1:207: Ang&ende férhandsbesked
Anledning:

Sokt atgdrd har reviderats och giller 2 stycken enbostadshus utanfor ett omrade
med detaljplan, du har dérfor som berdrd granne/sakidgare mojlighet att yttra dig
over forslaget.

Undertecknad #gare till fastigheten: FAGELVIK 1:322

o har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstind enligt ansékan

/m’\ har foljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:
CRVTALY N
\

i-—.(.i_:/ ) N e _..é:_i_:\_-_":'.\___:\_};_l-f:’._(__k__\__l:.--

(underskrift) (namnfortydligande)

Ricarl agtha A MR S STJUKI Cay
B A

(adress) (postadress)

PRSI RANY

(tel.bostad) (tel.mobil)



31

Bilaga 1

Jag motsatter mig byggnation/tillstand. Jag anser att markomradets lamplighet ska provas av
kommunen i ett planférfarande, varvid i sa fall undertecknads fastighet bor inga i ett sadant

forfarande.

Foreslagen byggnation/tillstdnd kommer att forandra karaktaren och miljon patagligt pa och omkring
de aktuella fastigheterna och kommer att inverka negativt pa undertecknads fastighet. Min
uppfattning ar att saval allménintresset som grannrattsliga intressen férhindrar att
byggnation/tillstand tillkommer pa annat sdtt an genom detaljplansférfarande. Byggnationen i
omradet bor bedémas efter en genomtéankt, enhetlig standard, och inte genom att gradvis bygga ut
omradet baserat pa enskilda beslut.
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Bygg- och milisavdelningen

Dnr

VARMDO KOMMUN 2016 -03- 0 1 BYGG.2015.5451

Diarienr

Varmdo kommun

Bygg- och miljéavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

FAGELVIK 1:207: Ang&ende férhandsbesked

Anledning:

Sokt atgérd har reviderats och giller 2 stycken enbostadshus utanfor ett omrade
med detaljplan, du har dirfor som berérd granne/sakédgare mojlighet att yttra dig
over forslaget.

Undertecknad #gare till fastigheten: FAGELVIK 1:15

O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstdnd enligt ansékan

& har féljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:

Je. %{i{q Al Srsielie

(5/?/ fllierd— Ledd Bellnent-

(underskrift) (namnfortydligande)

Lo oferlese, /0D /4 6% /ﬁ?ﬁﬂ’;{
(adress) (postadress)
OF05585679

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Bygg- och milidavdelningen
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Diarienr

Varmdo kommun

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

FAGELVIK 1:207: Ang&ende forhandsbesked
Anledning:
Sokt atgérd har reviderats och giller 2 stycken enbostadshus utanfor ett omréade

med detaljplan, du har dérfor som berérd granne/sakédgare mojlighet att yttra dig
Over forslaget.

Undertecknad dgare till fastigheten: FAGELVIK 1:15

O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand enligt anstkan
A har foljande synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:

e é/‘/ﬂgq/ %//J/éf/,g/ge/

UL LedR 2 G Ao

(underskrift) . (namnfortydligande) N
%g&ém/(@///oa /59@ //?(1/5\’
(adés) (postadress) Lot

070 buB 76 7%

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Dnr

VARMDO KOMMUN BYGG.2015.5451
VARMD( AUN L
Kontgktﬁg,‘}ﬂ!‘* g ; Varmdo kommun
2016 -03- 0 i : Bygg- och miljdavdelningen
E 134 81 GUSTAVSBERG

FAGELVIK 1:207: Ang&ende forhandsbesked

Anledning:
Sokt atgird har reviderats och giller 2 stycken enbostadshus utanfor ett omrade
med detaljplan, du har dérfér som berdrd granne/sakdgare méjlighet att yttra dig

over forslaget.

Undertecknad #gare till fastigheten: FAGELVIK 1:13

O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstdnd enligt ansékan
)4 har f6ljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:
/ e |
EMNA KT L LA

K//ﬂf« M/ﬁ/f{ﬂﬁé/// Al p/ I /K(Z/{ Z/ Yt GE T/

(undelskrlft)/ (namnfortydhgande)
Y Ty gy sy
(adress) (postadress)
010362561 L //36%'6‘) Cf b 00d)  Op-T6 25676
(tel.bostad) (tel.mobil)

e/ > —
LS SFCs5  ALALE
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Kontaktcenter |

2016 -03- 0 1

Undertecknade dgare till Fagelvik 1:13 har foljande synpunkter mot féreslagen pyggnad/tillstand.

e Landskapsbilden som idag kan kdnnetecknas av stora grona ytor och gamla lador och
Fagelviks Gard och ar huvudsakligen omgardat av berg och trad forandras till att omgérdas av
en mer modern villa-omrades karaktar. Landskapsbilden bor bevaras!

e | detanslutande omradet avstyckades tomterna i bérjan av 19-hundra talet och det har ett
varde att bevara den karaktdaren dven i ev. ny bebyggelse. Ev. byggratt bér vara densamma
som i gransande detaljplan. 1,5 plan etc.

e Sidobyggnad 50 kvm. Kan det vara en bostad? Komplementbyggnad?

e Tomterna, A och B ligger i ett lage dar det idag regelbundet slar ner golfbollar fran den
gransande golfbanan. Detta ar en klar sakerhetsrisk! Enligt golfklubbens ordférande skall
forbehall skrivas in i fastigheterna (servitut) som hindrar fastighetsiagarna att klaga. Ar det
mojligt?

e Det beviljade forhandsbeskedet for tomt C och D ar nagot annorlunda an det nu inritade. Jag
forutsatter att det ar det tidigare som giller.
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Dnr

@ VARMDO KOMMUN BYGG.2015.5451

Varmdo kommun

Bygg- och miljdavdelningen
134 81 GUSTAVSBERG

VARMDO KOMMUN

Bygg- och miliéavdelningen

2016 -03- 0 2

Diarienr

FAGELVIK 1:207: Ang&ende férhandsbesked
Anledning:

Sokt dtgérd har reviderats och giller 2 stycken enbostadshus utanfor ett omrade
med detaljplan, du har dérfor som berord granne/sakégare mojlighet att yttra dig
over forslaget.

Undertecknad égare till fastigheten: FAGELVIK 1:319

O har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand enligt ans6kan

® har féljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:
/L/\s/wlc/m;gq f‘"O[ e 11345 s kol 5/40 6‘4/"5
7 4

(5"@’@'\555) N /'>c: o~ C/ QClﬂ}O{ wrC“Q/C

| dorfel- i’a%ok S(/‘I«%Quqﬂe;’ oottt

74

T, Kanmedl Skot]

(underskrift) (namnfortydligande) _
e dhinsgelon 7 J15-33 Slog bhol
(adress) (postadress)

OFOEFS0 236

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Till: Bygg, miljé- och hiilsoskyddsniimnden Stockholm 2016-03-14

Virmdé kommun

Inlaga giillande forhandsbesked

Vi skulle héirmed vilja bemdta forvaltningens forslag till beslut att avstyrka sokt forhandsbesked
pa fastigheten Fagelvik 1:207, BYGG.2015.5451.

Dessa tvd sokta byggritter ér i ett omrade som angrénsar till befintlig bebyggelse och med en
viig emellan sig mot Ingard golfbana. Marken ér ldtt kuperad med den ligre delen mot vigen och
sedan sluttande upp mot en skogsparti av blandskog och buskar. Marken ger goda mdjligheter att
skapa tillgénglighet pd och kommer utan stérre ingrepp bli utmérkta bostadsfastigheter och
uppfylla alla kraven enligt Plan- och bygglagen for forhandsbesked. Foreslagna placeringar ér
inte i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och bor inte uppfattas som en olamplig
fortitning.

Avstand till Brunn &r ca 2,5 km som ir ett utpekat centrumomrade i 6versiktsplanen. I brunn
finns forskola, skola, affir och idrottsanliggningar. Kommunikationer finns i nirheten i form av
buss 430 som gér till Slussen pa ca 30 min.

Vad giiller vatten och avlopp finns goda majligheter till enskilt avlopp och vatten, vilket dven
bedomts av miljoavdelningen. Prévning och stillningstagande till val av avlopp ska naturligtvis
goras i samrdd med miljdavdelningen i bygglovskedet och ansékan om avlopp. Om nimnden
anser att ett villkor i vattenférbrukning ska finnas och sedan utredas i bygglovskedet har vi inga
synpunkter pa det.

Tankta bostéider kommer ha goda méjligheter till infart och uppfylla alla krav p4 tillgéinglighet.

[ jaimforelse med tidigare beviljat forhandsbesked i omradet, BYGG.2014.3289 ir
forutséttningarna mer eller mindre desamma och bér kunna vara en vigledning for hur denna
ansdkan borde bedémas. Aven i detta fall #r det Ingard Golfklubb som tillfors resurser for sin
verksamhet och utveckling. Ansékan dr i samrad med golfklubben.

Vi anser att dessa tva byggritter inte dr av den omfattningen att planliggning borde krivas som
handldggaren pastér i sitt yttrande.

Vi hoppas att byggnadsndmnden delar vér uppfattning om att dessa tva byggritter ir en limplig
placering i alla aspekter som uppfyller Miljébalken och Plan- och Bygglagens krav for ett
positivt forhandsbesked.

... Vad giller oron for golfbollar i huvudet sé antar vi att den oron sannolikt kan stillas i samréd
med golfklubben utan planliggning ...

Daniel Ferber





