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Detaljplan for

Torsby, delomrade T3

Varmdo kommun, Stockholms lan
Planen ar upprattad enligt APBL (1987:10)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

| denna del av beskrivningen redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behdvs for detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Vem som ska utfora och bekosta atgéarderna ska ocksa framga.

Beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika
genomférandeatgarderna. Kommunen ar inte huvudman for allman plats inom detaljplanen och
genomférandefragorna hanteras i stor utstrackning av Torsby samfallighetsforening som forvaltar
Torsby GA:1. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanldggningar, vagar
mm regleras genom respektive speciallagstiftning. Det innebar att genomférandebeskrivningen blir
mer oversiktlig, ibland finns det flera olika alternativ och darutover maste nagon ansoka for att en
fraga ska tas upp.

Till denna genomférandebeskrivning hor ocksa en markintrangskarta med tillhérande kommentarer.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att, samtidigt som kommunalt vatten- och spillvatten byggs ut, ge
moijlighet till byggratter som motsvarar dagens krav fér en permanentbostad. Planen handlaggs
enligt den aldre Plan- och bygglagen (1987:10).



VARMDO KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadsavdelningen Detaljplan for Torsby T3
2016-03-22 GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr 15KS/11

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt nedanstaende tidplan.

2014 juni Beslut i Samhallsplaneringsndmnden om att skicka ut forslaget pa
samrad

2014 juni — aug Samrad

2015 varen Utstallning

2015 vintern Utstallning 2

2016 varen Antagande i kommunfullmaktige

Utbyggnad av vatten- och spillvatten (VS) sker 2016-2018.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden &r 15 ar och for kvartersmarken borjar genomférandetiden tva ar efter det
planen vinner laga kraft.

VS- utbyggnaden kommer att ta stora delar av befintlig vag i ansprak under byggtiden.
Genomforandetiden ar forskjuten sa att VS- utbyggnaden ska hinna fardigstallas innan nya byggnader
uppfors och aldre byggnader byggs om/till enligt planens bestammelser.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Huvudman foér allman plats
Allman plats kan omfatta gator, gang- och cykelvagar och naturmark mm

Med huvudman for allman platsmark menas den som ansvarar for och bekostar anlaggandet samt
drift och underhall av de olika anldggningarna. Plan- och bygglagen féreskriver att kommunen skall
vara huvudman for allman plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda skal till annat.
Alternativet till kommunalt huvudmannaskap ar enskilt huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap innebar vanligen att gator och andra allmanna platser ingar i en
gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighetsférening.

Historiskt 4r huvudmannaskapet for gator och andra allménna platser i Varmdo kommun enskilt.
Stora delar av Varmdo kommun har gradvis bebyggts med framforallt fritidshus som succesivt
omvandlas till bostdder for permanentboende. Omradena ligger isolerade fran varandra och har
endast trafik till de boende och verksamheter inom omrade. Enskilda vagféreningar har bildats for
anlaggande och drift i de olika omradena.

Planomradet ar ett dldre fritidshusomrade som gradvis férandras mot 6kad permanentboséattning.
Véagarna anvands huvudsakligen av de boende och verksamheter inom omradet och det finns ingen
genomfartstrafik. Torsby Samfallighetsférening ar huvudman och férvaltar Torsby GA:1 bestaende av
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vagar, naturmark mm inom omradet. Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allman plats;
vagarna och naturmarken

De sarskilda skalen ar foljande:

e Historiskt 4r huvudmannaskapet for bebyggelseomraden i Varmdé kommun enskilt.

e Torsby ari dversiktsplanen utpekat som ”prioriterat forandringsomrade”. Detta planférslag -
Torsby T3 - ar den tredje detaljplanen i Torsby. Tidigare har faststallts Torsby T1 och T2.
Bagge dessa detaljplaner har enskilt huvudmannaskap.

e Torsby Tloch T2 dr av samma karaktar som T3 — aldre fritidshusbebyggelse som till mindre
del omvandlats till permanentbostader.

e Aktuellt omrade anvédnds endast av de som bor i eller har verksamhet i omradet. Det finns
ingen genomfartstrafik.

e Det finns inga kommunala anldggningar i omradet.

e Omradet kommer ocksa fortsattningsvis ha karaktaren av blandad permanent- och
fritidshusbebyggelse

e Viagnatet i omradet skots av en befintlig vagforening

e Planomradet omfattar idag ca 70 bostadsfastigheter. Genom planférslaget skapas mojlighet
till ett begransat antal ytterligare nya fastigheter — ca 20 st. Det innebar att omradets
karaktar av blandad bebyggelse kvarstar.

Huvudman lansvag 274
Trafikverket ar huvudman for den angransade Varmdovagen - lansvag 274.

Vatten- och spillvatten

Det kommande verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten (VS) utdkas sa att det omfattar hela
planomradet. Det innebar att kommunen blir huvudman fér de allmanna vatten- och
spillvattennaten. Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av respektive
fastighetsagare.

Det kommande verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten (VS) utdkas sa att det omfattar hela
planomradet. Det innebér att kommunen blir huvudman for de allménna vatten- och
spillvattennaten. Utbyggnad av kommunalt VS samt drift och underhall av detta handlaggs av VA-
enheten pa samhallsbyggnadsavdelningen. Kommunen stravar efter att samordna ledningsarbete
med andra ledningsadgare och ska lagga ner tomror for fiber parallellt med de kommunala VS-
ledningarna. Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av respektive fastighetsagare.
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Ansvar for dag och draneringsvatten
Dagvattenledningar ingar inte i det kommunala ledningsnatet.

Dagvatten for enskilda tomter omhandertas inom fastigheten i sa stor utstrackning som majligt dvs.
Lokalt Omhandertagande av Dagvatten LOD.

Dagvatten fran vagarna i omradet avleds i diken alternativt i dréneringsledningar inom vagomraden
dar Torsby Samfallighetsférening har ansvaret.

El

Vattenfall Eldistribution ar elnatsagare inom omradet. Natbolaget dger stolpar, kraftledningar och
annan teknisk utrustning som behdvs for att elleveranserna skall fungera. Natbolaget ansvarar for
investeringar i natet, utbyggnad och underhall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telenatet i omradet

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhall for
enskilda anldggningar och bebyggelse pa kvartersmark

Organisation

e Mark- exploatering och avtalsfragor handlaggs pa Plan- och exploateringsenheten.

e Anslutning till vatten- och spillvattenledningar handlaggs av VA och renhallningsenheten
Varmdo kommun

e Elnatet handlaggs av Vattenfall Eldistribution AB

e Telenatet handlaggs av Telia Sonera AB

e Anstkan om fastighetsbildning och bildande/andring av gemensamhetsanlaggningar stalls till
Lantmaterimyndigheten i Stockholm

e Nybyggnadskartan bestélls hos Kart och GIS enheten

e AnsOkan om bygglov och bygganmalan gors hos Bygg- och miljdavdelningen
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoférhallanden
Torsby samfallighetsférening dager Torsby 1:3, 1:27 och 1:249. Torsby vagforening dger Torsby 1:13.
Ovriga fastigheter i omradet ar i enskild dgo.

Fastighetsplan
Planen handlaggs enligt de dldre bestammelserna i Plan- och bygglagen (1987:10). Kommunens
bedémning ar att nagon fastighetsplan inte behover upprattas i samband med detaljplan.

Fastighetsbildning gemensamhetsanlaggning mm
Planen syftar till att ange riktlinjer for den fortsatta bebyggelseutvecklingen pa bostadsfastigheterna i
omradet. Kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut.

Befintligt vagnat behalls och forutsattningar skapas for nya vandplaner, breddning och vandplan for
Torsby Sandviksvag samt ytterligare upplatelse av mark for natur.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske da detaljplanen vunnit laga kraft. | planen finns
bestammelser om minsta tomtstorlek och byggratt. Fastighetsdagaren ansoker om erforderlig
lantmateriforrattning.

Vagratt Varmdovagen - lansvag 274

Lansvag 274 — Varmdovagen - ar ianspraktaget med vagratt. Det innebar att flera fastigheter i
planomradet har mark som &r belastad med végratt. Detaljplanens grans mot Varmdovagen foljer
befintlig markanvandning. Darutdver har utfartsforbud lagts in for fastigheterna mot Varmdovagen
med ett undantag for en fastighet som inte har ndgon annan utfartsmajlighet.
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\{éindplan Tors_by 1:356 och 1:381
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Planen mojliggor anldaggning av en vandplan vid fastigheterna Torsby 1:356 och 1:381 sa att bl a
kravet for vandning med renhallningsfordon kan uppfyllas. Darutover skapar planen en majlighet att
bygga en gang/cykelvag till blivande gang/cykelvag utmed Varmdovagen . Ett genomforande innebar
att erforderlig mark maste I6sas in alternativt upplatas till gemensamhetsanldggningen — Torsby
GA:1. Torsby GA:1 behover da omprdvas genom en ansdkan hos lantmateriet. Initiativ till
genomforande sker genom ansdkan av Torsby samfillighetsférening eller berérda fastighetsagare.

Vandplan Torsby 1:38
A [INC ) rBLfeL | , N TN T

Planen mojliggor anldaggning av en vandplan vid fastigheten sa att bl a kravet for vandning med
renhallningsfordon kan uppfyllas. Ett genomforande innebar att erforderlig mark maste 16sas in
alternativt upplatas till gemensamhetsanlaggningen — Torsby GA:1. Torsby GA:1 behdéver da
omprovas genom en anstkan hos lantmateriet. Initiativ till genomférande sker genom ansokan av
Torsby samfillighetsférening eller berérda fastighetsagare.
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Planen mojliggdr breddning av vagen samt anldggandet av en vandplan sa att bl a kravet for vandning
med renhallningsfordon kan uppfyllas. Ett genomforande innebér att erforderlig mark maste 16sas in
alternativt upplatas till gemensamhetsanlaggningen — Torsby GA:1. Torsby GA:1 behdéver da
omprdvas genom en ansdkan hos lantmateriet. Initiativ till genomférande sker genom ansdkan av
Torsby samfillighetsférening eller berdrda fastighetsagare.

Se ocksa text om Torsby samfallighetsforening langre fram.
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Planen mojliggor anldaggning av en vandplan sa att bl a kravet for vandning med renhallningsfordon
kan uppfylla. Ett genomférande innebér att erforderlig mark maste |6sas in alternativt upplatas till
gemensamhetsanlaggningen — Torsby GA:1. Torsby GA:1 behdéver dad omprévas genom en anstkan
hos lantmateriet. Initiativ till genomférande sker genom ansékan av Torsby samfallighetsforening

eller berorda fastighetsagare.

Torsby 1:260 Utfart

Planen skapar en majlighet till utbyggnad av hus pa Torsby 1:261 och det innebar att infarten till
Torsby 1:260 maste flyttas. Ett alternativt lage for utfarten ar langs gransen till Torsby 1:262 och

1:263 ut mot Torsby Ekvag.

IRSBY.
29

TORSBY
1:263

\\ TORSBY
TORSBY 1:365
)\ 1367 TORSBY 6&
1:366
3 © 1
.
e
5 TORSBY Ga:l
1375
R ol N=6580600
 ronepBILNILE e
%2500 N
SONS, 625 ‘)
L PASTIS o~

TORSBY
1220



VARMDO KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadsavdelningen Detaljplan for Torsby T3
2016-03-22 GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr 15KS/11

Bilden illustrerar en mojlig ny utfart i blatt ifall Torsby 1:261 utnyttjar planens byggratt. Befintlig utfart syns i rott.

Naturomraden

| planomradet &r det utlagt ett antal naturomraden dvs Allman platsmark Natur. Markintrangskartan
redovisar de ytterligare intrang planen medfor jamfért med idag. Planen medger upplatelse av mark
for natur till huvudmannen dvs Torsby samfallighetsférening. Detta innebar att marken kan komma
att upplatas till Torsby ga:1. Om ndgon begér det provas detta vid en lantmateriforrattning dar daven
ersattningsfragan hanteras. Innehallet i en sadan upplatelse kan variera mycket men normalt
fortsatter fastighetsagaren att forvalta sin fastighet och upplatelsen innebar exempelvis utrymme fér
stigar, grillplatser och liknande anordningar.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Allmant

Torsby GA:1 omfattar bl a vdgar i omradet inklusive vdgomrade, gronomrade, p-platser, bollplan mm
enligt beslut 2002 registrerat augusti 2004. Gemensamhetsanldaggningen forvaltas av Torsby
Samfillighetsforening som svarar for drift och underhall av befintlig anlaggning. Kostnaderna
fordelas pa deltagande fastigheter enligt andelstal.

Planforslaget skapar forutsattningar for mindre forandringar av vagnatet. Ska ytterligare utrymme
upplatas till Torsby samfallighetsférening maste det ske genom en lantmateriforrattning. | en sadan
omprovning hanteras de atgarder som ska utforas, det omradet som ska upplatas, inom vilken tid
anlaggningen ska vara utford, ev ersattningar som ska betalas till markdgare mm. Grunderna for
fordelning av kostnaderna ska bestdmmas: varje fastighet ska asattas andelstal for utférande och
drift. Skillnad gérs mellan kostnader for anlaggningens utférande (den nytta fastigheten har av
anlaggningen) och for dess drift (anvdndningen av anldggningen). Om det ar [dmpligt kan sarskilda
andelstal bestammas for olika delar av anldggning sa att en grupp av fastigheter far ta en storre del
av upprustning/nyanlaggning av viss vagdel. Detta kan bli aktuellt for Torsby Sandviks vag.
Anldggande och drift kan ha olika andelstal. Samfillighetsféreningen och/eller berérda
fastighetsdgare kan ansdka om lantmateriférrattning for att genomfora detaljplanen.

Smabatshamn med parkering och miljostation Torsby Fagelvag

Torsby vagforening ager fastigheten Torsby 1:249 som till delar anvdands som smabatshamn med
tillhérande parkering och miljostation. Omradena laggs ut som kvartersmark och kan ocksa
fortsattningsvis upplatas till boende pa Torsby Holme.

10
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EKONOMISKA FRAGOR

Plan- och bygglovskostnader
Kostnaderna for planlaggning tas ut som planavgift i samband med bygglov enligt gdllande plantaxa.
For en normalstor villa ar planavgiften 53 400 kr ar 2015. Kostnaden for bygglov tillkommer.

Allman plats - vagar

Planen medger bl a breddning av vagar och nya viandplaner. En del av dessa atgarder kan troligen
utféras inom ramen for gallande anlaggningsbeslut avseende Torsby GA:1. | annat fall erfordras en
lantmateriforrattning fér omproévning av befintligt anldggningsbeslut.

Kostnaderna for utférande av de atgarder som mojliggors av planforslaget har inte berdknats da det
ar mycket osdkert om, nar, av vem och vad som kommer att utforas. Generellt kan foljande sagas:

Huvudmannen dvs. Torsby Samfallighetsforening som forvaltar Torsby GA:1 kan ans6ka om en
lantmateriforrattning for att genomfora utbyggnad/breddning/nya vandplaner samt utékning av
naturomradena. Lantméaterimyndigheten provar fragan och tar sedan ett beslut. Kostnaderna for
detta och upplatelserna betalas av de som har nyttan av det. Normalt betalar
Samfillighetsforeningen vars kostnader sedan fordelas pa fastighetsagarna enligt andelstalen.

Fastighetsdgare som dger mark som avses anvandas for ndgot gemensamt andamal kan ocksa begéara
att marken I6ses in alternativt att servitut bildas. Ansékan stalls till lantmateriet.

Allman plats - Natur

Det &r i detaljplanen utlagt nagra nya naturomraden pa privat mark. Omradena redovisas pa bilaga 1.
Tanken ar att Torsby GA:1 ska utvidgas till att ocksa omfatta dessa omraden dvs omradena upplats
till féorman for gemensamhetsanldggningen. Upplatelsen kan innebéra ratt till gangvagar, grillplatser
och liknande. Fastighetsdgarna kan fortsdtta med skogsbruk med den begrénsning upplatelsen
innebar.

Upplatelsen innebér att dessa omraden minskar i varde. Pagaende markanvandning fordandras inte
dvs skogsbruk kan normalt fortsatta vara skogsbruk. Daremot har eventuella mojligheter till annan
markanvandning blivit utslackta och for det ska fastighetsagaren ha ersattning. All mark i Varmdo i
narheten av tatbebyggelse torde vara mer vard dn vad skogs och akermark ar. Det finns
forvantningar att “annan markvandning” ger ett hogre varde. Sddan mark brukar kallas for ramark.
Fastighetsdgaren ska ha ersattning for skillnaden i vardet pa ramarken efter avdrag for vardet av skog
och aker. Ersattningen betalas av huvudmannen i omradet dvs Torsby Samfallighetsforening. |
korthet kan sagas att den som erhaller byggratter pa sin fastighet far betala till de som blir utan dvs
de som far naturmark och gata utlagd pa sin fastighet.

De omraden som &r aktuella berdrs till stora delar av strandskydd och sa kallade ESKO-omraden —
ekologiskt kdnsliga omraden. Det borde innebdara att det knappast finns nagra forvantningar om
dndrad markanvandning pa denna mark. Ersattningens storlek ar svarbedémbar da fragan inte ar
provad tidigare. Det ar de fastighetsdgare som har andelar i Torsby GA:1 som normalt betalar i
forhallande till sina andelar. Ersattningsfragan provas forst om nagon ansdker om utvidgning av
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Torsby GA:1 till att ocksa omfatta utlagda naturomraden. Berord fastighetsdgare kan ocksa ansoka
om en sadan forrattning.

Torsby Sandviks vag

Foreslagen strackning i detaljplan dr det som maximalt kan tas i ansprak. Exakta avgransningar och
ersattningar far avgoras vid lantmateriférrattningen. Det kan ocksa bli sa att de boende kring Torsby
Sandviks vag far betala detta helt eller delvis. Resterande del betalas av Torsby
Samfillighetsférening. Fragan avgors vid lantmateriforrattningen. Initiativ till lantmateriférrattningen
kan tas av Samfallighetsféreningen eller berdrda fastighetsagare.

Ersattning for mark, byggnad, servitut mm

Ersattning for mark ska bestammas vid lantmateriforrattning nar mark éverfors till annan fastighet
och nar mark upplats for till exempel ledningar, vag eller annan nyttighet. Ersattningens storlek
bestams genom dverenskommelse mellan parterna. Vid viss typ av forrattning, t ex for ledning,
upplatelse av naturmark och vag, kan ersattningen bestammas av lantmaétaren i
lantmateriforrattningen om parterna inte kan komma 6verens. Den fastighetsagare vars mark ar
redovisad som allman platsmark kan anséka om lantmateriforrattning for att fa saken prévad.

Overforing av mark och bildande av rittigheter 4r mojligt efter dverenskommelse. Dar planen har
anpassats efter befintliga rattigheter bedéms ersattningen vara reglerad. Sadan mark ar exempelvis
vagmark som upplates fér nedlaggning av VS ledningar.

Ersattning for inforande av varsamhetsbestammelser och rivningsférbud

En fastighetsigare har enligt 14 kap 8 § APBL ratt till ersattning av kommunen fér eventuell skada nar
vagrat rivningslov meddelas i detaljplan. Ratten till ersattning pa grund av rivningsférbud galler dock

om den skada som det vagrade rivningsférbudet medfor ar betydande i forhallande till vardet av den
berdrda delen av fastigheten.

Vid eventuell talan om ersattning ska denna vackas inom tva ar efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ratt till ersattning kan ocksa utga om detaljplan innehaller bestammelser som innebar att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras. Ett exempel &r om underhallskostnader pa grund av
skyddsbestammelser blir fordyrande. Detta forutsatter att det finns bestammelser som staller
sarskilda krav pa tekniskt utférande och bevarande av befintliga material vid underhall och som kan
fordyra underhallsatgdrden. Varsamhetsbestimmelsen (k) innehaller inga sadana krav utan avser
endast vanligt underhall varfér pagaende markanvandning inte kan anses forsvaras. Underhallet ska
dock utforas varsamt och i ett utférande som ar anpassat till byggnadens kulturhistoriska varden.

Utfartsférbud

Planen redovisar med ett undantag férbud mot utfart till lansvag 274. Vid om/till/nybyggnad av
bostad kan utfartsforbudet genomféras alternativt kan trafikverket ta initiativ till stangning av
utfarter. Ersattning till fastighetsagaren kan bli aktuell om inte annan utfart finns.
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Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt VA tas ut enligt for varje tidpunkt géllande VA-taxa. Anslutningsavgift for
VS exkl. dagvatten for en normalvilla ar ca 240 000 kr ar 2015. Anlaggningsavgiften tacker kostnaden
for vatten och spillvatten fram till férbindelsepunkt. Fastighetsagaren svarar sjalv for
ledningsdragningen fran kommunens férbindelsepunkt till den byggnad som ska anslutas.

El och tele
Kostnaden for el- och tele debiteras enligt gdllande taxa. Flytt av ledningar bekostas av den som
onskar flytta ledningen.

Forrattningskostnader

Lantmaterimyndigheten fattar alltid beslut om forrattningskostnaderna. Kostnaderna debiteras enligt
gallande lantmateritaxa. Vid anlaggningsforrattning, t ex da en ny anlaggning inrattas eller befintlig
anlaggning omprovas, fordelas kostnaden mellan sakdgarna efter “vad som ar skaligt”.

Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ratt till ersattning
for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess rattigheter att gélla, men dndras eller upphavs planen ges inte langre
ersattning for de rattigheter som gatt férlorade.

Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebar att pdgaende markanvandning avsevart
forsvaras inom nagon del av fastigheten. Ersattningskraven ska stéllas till kommunen inom tva fran
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av VS
Kommunens utbyggnad av vatten och spillvattenledningar berdknas ta drygt 1-2 ar. Ledningarna
forlaggs huvudsakligen i befintligt vagnat i planomradet.

Dag- och draneringsvatten

Planomradets avrinning delas idag upp i ett stort antal avrinningsomraden. Naturmarken i omradet
bidrar till flédesutjamning och att vattnet kan infiltrera. Dagvattnet fran vagarna i omradet avleds
huvudsakligen i diken. Dagvattenutredningen 2014-04-14 papekar bl a vikten av att behalla och
istandsatta befintliga genomféringar i lokalgator. Ett omrade betecknat med n; fér befintligt dike
redovisas mellan Torsby 1:16 och Torsby 1:358.

Dike pa fastigheten Torsby 1:202 finns men ar e] helt lokaliserat varfor det har illustrerats som dike
med kursiverad text.

Dagvatten fran enskilda tomter ska huvudsakligen omhé&ndertas inom varje fastighet. Bevarande av
naturomraden dven inom tomtmark ar positivt ur dagvattensynpunkt. Vissa fastigheter kan behéva
anlagga draneringsstrak for att kunna ta hand om dagvattnet.
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Geoteknik och radon

Marken &r inte undersokt med avseende pa radon. Byggnader skall uppforas radonsdkert om marken
inte har undersokts. De enskilda fastighetsdagarna ansvarar for eventuella geoteknikundersékningar
som behovs i samband med byggnation.

Buller — atgarder vid byggande av bostader

Delar av planomradet langs lansvag 274 ar stort av trafikbuller som 6verskrider géallande riktvarden
vid byggnation. Om/till/nybyggnad av bostad stéller planen darfor krav pa byggnaden sa att sa god
miljo som maijligt bade inom och utomhus kan uppnas. Det ankommer pa den som bygger att utfora
atgarderna sa att riktvarden for trafikbuller kan innehallas. Planen medger uppférande av bullerplank
mot lansvag 274.

Strandskydd

Lansstyrelsen upphavde strandskyddet den 2015-08-21. Strandskyddet upphavdes pa kvartersmark
for bostader (B) och vagomrade (LOKLGATA) och beslutet géller fran den dag planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Helena Gaije, planarkitekt och projektledare
Erik Melin, bitr. planarkitekt

Gunilla Lundstrom, VA-ingenjor

Susanna Eschricht, ansvarig kulturmiljon

Medverkande konsulter
Mats Akerblad, planarkitekt
Henrik Swensson, exploateringsingenjor

Varmdo 2016-03-22

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Helena Gaije

Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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BILAGA 1
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BILAGA 2

Kommentarer till markintrangskartan

Syftet med kartan ar att belysa en del av de intrang som kan bli aktuella i omradet
alternativt ar genomforda tidigare. De omraden som ar markerade med rétt ar utlagda
for vagandamal, diken mm och det med gult 4r mark som avses bli kvartersmark.

Torsby GA:1:s vagnit illustreras med en linje. Nagon bredd anges inte pa kartan. Enligt
lantmateribeslut 2004 "uppldtes det utrymme som befintliga vdgar, inklusive vigomrdde
upptar pd fastigheterna Prdstgdrden 1:1, Torsby 1:3,1:7 1:9,1:17, 1:18, 1:34, 1:165, 1:229,
1:249, 1:331, 1:347, 1:353 och 3:1.

I samma beslut beskrivs att till vdgarna hér vigbana och de omrdden som behovs for
dgarnas bibehdllande och skétsel sasom vdgdike, vdgsldnt, trummor, métes- och
vdndplatser.

1 Torsby GA:1 slutar vid vandplan. Torsby 1:336 har precis som 6vriga
fastigheter langs vagen servitut for utfart bildad i samband med
avstyckningarna.

2 Mindre utékning av vindplan. Torsby 1:342 dr berord

3-4 Ledningsratt for befintlig telefonkabel

5-6 Utrymme for befintlig dike

7-11 Utrymme for eventuell breddning av vigomradet och ny vdandplan

12-15 Befintlig luftledning for 20 kV hogspanningsledning med ett
skyddsavstand om 5 m. I detaljplanen dr marken prickad dvs far ej
bebyggas.

16-17 Utrymme for vandplan som forslagsvis genomfores som ett markbyte.

18- 24 Torsby Sandviks vag. De roda ytorna dr en markering dar breddning av

vag kan ske. Observera att vid genomforande maste ett battre
kartunderlag tas fram sd att tidigare upplatet utrymme for Torsby GA:1

framgar tydligt.
25-26 Mark ianspraktagen for transformatorstation
27 Mark utlagd som kvartersmark som ar tankt att tillféras Torsby 1:52.

Avtal maste traffas mellan Samfallighetsféreningen och dgaren till
Torsby 1:52 samtidigt som en omproévning av Torsby GA:1 maste ske

28-30 Marken ar utlagd som kvartersmark och dgs av Torsby
Samfillighetsforening. Avsikten dr att omradet inte ska ingd i Torsby
GA:1. Féreningen har en mojlighet att arrendera ut omradena efter

onskemal
31 Omrade med utbyggd parkering
32-34 Fastigheterna ar utlagda som Allmén platsmark Natur. Nuvarande

markanvandning kan fortsitta. Vid omproévning av Torsby GA:1
forutsitts omradena upplatas till foreningen som gronomrade dvs som
komplement till planomradets bostadsfastigheter.

Foreningen har vid en sddan upplatelse skyldighet att betala
minskningen i marknadsvardet for berérda omraden.

Minskningen ar skillnaden mellan vad omradena ar viarda idag minskat
med vdrdet som produktionsmark. Ersdttningen begransas av att
omradena idag till en del klassas som Ekologisk kansligt omrade sk
ESKO omrade och att en del dr omfattas av gillande strandskydd.

Dnr 15KS/11
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Ersattningen kan darfor begransas. Ett genomf6rande forutsatter att
antingen beroérd fastighetsdgare eller Torsby Samfallighetsférening
ansoker om en lantmateriforrattning. Vid férrattningen provas bl a
vilken ersdttning som ska betalas till 4garna av den mark som ar utlagd
som allmén platsmark natur.

Dnr 15KS/11
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