Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-04-21 BYGG.2016.1193

Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se
08-570 483 95
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

MORTNAS 1:210: Ansdkan om bygglov for
enbostadshus och komplementbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Anstd med beslut i avvaktan pé detaljplan for omradet, dock langst till och
med 2018-02-22.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av:
Ett enbostadshus i tva vaningar om 154 kvm byggnadsarea (BY A) varav 298 kvm
bruttoarea (BTA).

En komplementbyggnad i en vining med loftvaning ovan sjdlva garaget om 60
kvm BYA varav 90 kvm BTA

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 2 950 kvm landareal.

Fastigheten ar bebyggd med huvudbyggnad.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omréde, ett d&rende om strandskyddsdispens
och en ans6kan om avlopp pagar parallellt med detta drende, se STR.2016.1194
och MEA.2015.4641 .

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgiarden
ar en sidan atgiard som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Agare till fastigheten Mortnis 1:88 (1/2) har inte framfort ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten Mortnis 1:88 (1/2), Mértnids 1:228 (2/2), Mortnis 1:109
(2/2) och Mortnés 1:482 (1/1) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Mortnis 1:222 (2/2) och Mértnis 1:472 (1/1) har framfort
synpunkter avseende att placeringen ar olycklig, d& huset dr alldeles for hog for
att std s ndra tomtgriansen pa en redan hog tomt, att det skulle bli stor insyn och
att andra alternativa placeringar finns.

Yttrandet fran plan- och mexenheten:
Yttrande har inkommit frn plan- och mexenheten som sammanfattningsvis
framfOr att ett positivt beslut i detta drende kommer att férsvéra planprocessen.

Kommentar till det sokta bygglovet pa fastigheten:

Tillfartsvigen bor ansluta direkt mot gatan, inte gd dver kommunens
markremsan norr om fastigheten. Kommunens markremsa norr om fastigheten
kommer troligen att planldggas som park eller naturmark och anvédndas for en
gemensam stig genom omradet, inte som vég till enskilda fastigheter.

‘Prickad mark ca 4 meter kommer att 14ggas ut mot denna stig.

Vidare s& kan den kommunala VA-utbyggnaden bli stord av pagaende byggtrafik i
omréadet."

Kommunicering

Forslag till tjdnsteskrivelsen har kommunicerats med sokande som kommit in med
yttrande band annat géllande att:

o Att tillfartsvigen kommer att anslutas direkt fran gatan.
e start-PM f0r planarbetet skickades ut 2011-08-30 med planerat
fardigstdllande januari 2013 och att planen skulle vinna laga kraft 2016
(enligt objektsbeskrivningen).
e Sokande ska ha fatt indikationer pa att en bygglovsansdkan kan bli
godkidnd om den dverensstimmer med befintliga detaljplaner i Mortnés.
e Sokande har investerat mycket pengar pa handpenning,kostander for
rddgivning mm.
e Sokande hinvisar till olika referensobjekt 1 omrédet och hus som i andra
detaljplaner dr én storre, att hela Mortnds dr under omvandling.
o Att foreslagen byggnation inte skulle utgora ndgon betydande oldgenhet
och att inskickade bilder fran grannar inte dr sanningsenliga.
e Sokande skriver dven om att vissa korrigeringar i ansokningen kan goras.
Bemotande av kommuniceringen:
Skrivelsen som sdkanden inkommit med foranleder ingen annan bedémning fran
bygg- och miljdavdelningen &n den som foreslds. Eftersom kommande
planarbeten riskerar att forsvaras om bygglov beviljas, vidare sa riskerar ocksa
den kommunala VA-utbyggnaden att forsvaras av pagaende byggtrafik i omradet.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning
Fastigheten med areal om 2 950 kvm é&r beldgen vid Herrviksnéds inom omréde for
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pagaende detaljplanearbete. Mortnds-Korpholmen dr 1 Varmdds gamla
oversiktsplan fran 2003 utpekat som ett av kommunens sa kallade prioriterade
fordndrings- omrade (PFO M10) och kommer att samordnas med Trafikverkets
planering for ombyggnad av vdg 222 Skirgirdsvdgen mellan Mdlnvik och
Alstiket.

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomrédena &r att ange riktlinjer
for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omrédena ska ske samtidigt
som kommunalt vatten och avlopp byggs ut. Sedan dversiktsplanen 2003 har
kommunen anslutit sitt avlopp till Képpala reningsverk och kompletterat
vattenledningarna frdn Stockholm.

Planarbetet for PFO-omradet Mortnds har utvecklats 1 etapper och nya
detaljplaner har vunnit laga kraft samt andra planer 4r under utveckling.
Delomrédet M 10 &r inte tidigare planlagt. Inom omradet géller
strandskyddsbestdmmelser inom 100 meter fran strandlinjen.

V A-utbyggnaden kommer att pabdrjas under hosten 2016.

Den preliminidra detaljplanegransen ticker hela den bebyggda delen av
Korpholmen inklusive del av Skédrgirdsvdagen. M10 Korpholmen omfattar ca 53
fastigheter. Totalt omfattar detaljplanen ca 20 hektar. Fortsatt planarbete ska dven
utreda ldmplighet och forutsittningar for eventuella nya tomter i omradet och
foresla riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling. I detaljplanearbetet ska hdnsyn
tas till att planen delvis bestar av omraden med strandskydd och att vig 222:s
kapacitet ska dkas inom de ndrmaste aren.

Innan ny detaljplan godkénts bor bygglov inte beviljas for atgérder som innebar
dndrad markanvéndning och som foregriper eller forsvérar det pagaende
planarbetet.

Enligt 9 kap 28 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) far ndmnden besluta om
anstdnd med avgorandet om lov till dess att kommunen fattar sitt planbeslut. Om
kommunen inte avgjort plandrendet inom tva ér fran det att ansdkan kom in till
ndmnden, ska dock ansdkan avgoras utan drdjsmal.

En ansokan strandskyddsdispens och en ansdkan om vatten och avlopp pagar
parallellt med detta drende.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sokanden, och skrivelsen som
s6kanden inkommit med foranleder ingen annan bedémning frén bygg- och
miljoavdelningen &n den som foreslds. Eftersom kommande planarbeten riskerar
att forsvaras om bygglov beviljas, vidare s riskerar ocksd den kommunala VA-
utbyggnaden att forsvéras av pdgdende byggtrafik i omradet.

Kontoret bedomer att for ansokan om nybyggnad av enbostadshus och uppforande
av komplementbyggnad, kan anstdnd med lovprovning beslutas 1 avvaktan om lov
till dess att kommunen fattar sitt planbeslut for omradet, dock langst till och med
2018-02-22.
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Stod for beslut

9 kap 28 § PBL.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Byggherre dr den som {or egen ridkning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller 1 startbeskedet. Om atgirden
kréver tillstdnd eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

En 6versiktlig beddmning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller.
Beddmning av situationen i nuldget &r att det inte finns risk for att trafikbuller kan
orsaka en oldgenhet.

I f6rordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvirden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planldggning och i1 drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det ér
fastighetségarens ansvar att se till att géllande riktvarden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvirdena inte uppfylls sa ér
det fastighetsidgarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § 1 forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hénsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden utgdér komplement till 1 laga ordning uppférd huvudbyggnad.

Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till av kommunen
godkédnt VA-nit.

Atgiirden kriver tillstind fran fastighetséigaren (arrendator).

I detta drende krédvs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna
for ldgeskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens métenhet.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten
och dréneringsvatten ska ske pa sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gélla om atgdrden inte har pborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked hallits.
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Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

Sandlista (vid beviljande av bygglov)

Delges beslut
Annan part (fastighetségare, arrendator)

Sakdgare, ragrannar som har haft invindning, Rek+MB
Kontrollansvarig

Meddelande om kungoérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar

BYGG.2016.1193

6
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Aktuell fastighet
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TEL, +465(0)258-31200

FAX. +46(0)258-31201
ENDAST BRA HUS FRAN HEDLLNDS AB KAN MEDGE
RATT ATT ANVANDA DENNA RITNING
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Dnr

VARMDO KOMMUN BYGG.2016.1193

Varmdo kommun

VARMDO KOMMUN Bygg- och miljdavdelningen
Kontaktcenter : 134 81 GUSTAVSBERFARMDO KOMMUN
| : : ! Bygg- och milidavdelningen
| -0k4- ,
|0 O 206 04 1 1
S ' N ‘ Diarienr

MORTNAS 1:210: Ang&ende bygglov for enbostadshus
och en komlementbyggnad/garage

Anledning:

Foreslagen atgird ligger utanfor ett omrade med detaljplan.
Undertecknad &gare till fastigheten: MORTNAS 1:472

O har inga synpunkter mot féreslagen byggnation/tillsténd enligt anskan
)( har foljande synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstand

Synpunkter: A
oo oo wdy Az den wandiek i heqcley
| 4 <3 Q] !

o

po hwsek  Sow Cue plu ek qac? s redoy m? fowck

Oilliek  (ule patsac 1 oundeds Sdvulikun

umt MM Kershin Mellerssou

(underskrift) (namnf6rtydligande)
Agsiduns. T L, 64 STDCLL oM
(adress) (postadress)

(tel.bostad) (tel.mobil)
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Karin Dahlin

Fran: Varmdoé Kommun

Skickat: den 12 april 2016 09:28

Till: Varmdo Miljo-Bygg

Amne: VB: Komplettering till Yttrande 6ver bygglovsansdkan pd Mortnas 1:210

Varmdo kommun
Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Telefon, vaxel 08-570 470 00
www.varmdo.se

Fran: Dan Lorin <danlorin@gmail.com>

Skickat: den 11 april 2016 20:24

Till: Varmdd Kommun

Amne: Komplettering till Yttrande dver bygglovsansékan pa Mértnas 1:210

Hej igen,

Har kommer kompletterande bilder till mina (Dan Lorin) samt min sambos (Malin Kack)
synpunkter angaende bygglovsansdkan pa Moértnas 1:210, sa ni sjalva kan fa en uppfattning
om hur oerhért ingripande den foreslagna byggnationen ar for oss.

Jag och Malin bor alltsa pa Mortnas 1:222.

Jag har klippt in det planerade bostadshuset fran bygglovsansokan vi mottagit, och
monterat in det sa skalenligt jag kan. Perspektivet stammer valdigt val med verkligheten.

Jag har skickat med bild pa nuvarande vy fran sovrum, entré och vardagsrum, samt samma
vy men med det féreslagna huset monterat.

For var del skulle det sa klart vara katastrof om huset godkandes enligt bygglovsansokan. Sa
gott som alla andra placeringar pa tomten skulle vara mycket mindre ingripande for var del.
Det maste val ga att hitta en annan placering som blir mindre ingripande i vart liv samtidigt
som det tillgodoser dvriga behov och 6vervaganden som finns.

Bekrafta garna att ni mottagit detta, i och med att idag ar sista dagen att inkomma med
synpunkter!

Ha det gott och tacksam for svar!

Dan Lorin
Mortnas 1:222
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2016-04-07 21:48 GMT+02:00 Dan Lorin <danlorin@gmail.com>:
Hej Peter,

Har kommer mitt yttrande over bygglovsansékan pa Mortnas 1:210. Jag skickar det ocksa
pa posten men vill vara saker pa att det kommer fram ordentligt, sa skickar det dven har pa
mailen. Jag mailar dven min sambo Malin Kacks yttrande i ett separat mail strax.

Ha en trevlig kvall!

Dan Lorin
Mortnas 1:222



25

SR
“I - Wad

DA e

b
o
[}




Fl ) ) ) ) ) IN\S——————
© JJJ 1))

EEERRERBADES
BBDPRERBBRRBED NN —
""""'I'l

gesgsEEEzEEs < |

E___,______,,_,? _

-
”"""1 Smmi e RERRALRRRARARANAREY
LA LA Y ...I—.E.EE

w1







28




AR |

bl
ecmma—




||||lll IIIIIII

;.'”“"'Wll

r
e
F
4

-
- ¥
—
L i
rem———
P
e t—
ey
T
I
A
et
i —
eE——r—
T ———
E . -3
[ Sy
By,
N ———
e ———— -
=
pr_e
s =




31

Karin Dahlin

Fran: Varmdo Kommun

Skickat: den 12 april 2016 09:27

Till: Varmdo Miljo-Bygg

Amne: VB: Yttrande 6ver bygglovsansdkan pa Mértnas 1:210
Bifogade filer: 2016-04-07 21-38.pdf

Varmdoé kommun
Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Telefon, viaxel 08-570 470 00
www.varmdo.se

Fran: Dan Lorin <danlorin@gmail.com>

Skickat: den 11 april 2016 20:22

Till: Varmdoé Kommun

Amne: Yttrande 6ver bygglovsansékan pd Mértnas 1:210

> Hej,

> Har kommer mitt yttrande 6ver bygglovsansokan pa Mortnas 1:210. Jag skickar det ocksa pa posten men vill vara
saker pa att det kommer fram ordentligt, sa skickar det daven har pa mailen. Jag har tidigare mailat Peter Leeb direkt
men vill vara sédker pa att det kommer fram sa jag skickar det dven har.

> Jag mailar dven min sambo Malin Kacks yttrande i ett separat mail strax.
>

> Ha en trevlig kvall!

>

> Dan Lorin

> Mortnas 1:222

>

>
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Karin Dahlin

Fran: Varmdo Kommun

Skickat: den 12 april 2016 09:27

Till: Varmdo Miljo-Bygg

Amne: VB: Yttrande 6ver bygglovsansdkan pa Mértnas 1:210
Bifogade filer: 2016-04-07 21-40.pdf

Varmdoé kommun
Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Telefon, viaxel 08-570 470 00
www.varmdo.se

Fran: Dan Lorin <danlorin@gmail.com>

Skickat: den 11 april 2016 20:20

Till: Varmdoé Kommun

Amne: Yttrande 6ver bygglovsansékan pd Mértnas 1:210

> Hej,

>

> Har kommer min sambo Malin Kacks yttrande. Skickar det som sagt dven pa posten. Vi har dven mailat Peter Leeb
direkt men inte fatt ndgon bekréaftelse pa att han tagit emot vara yttranden, sa vi skickar dven har for att vara pa den
sakra sidan.

>

> Trevlig kvall,

>

> Dan Lorin

> Mortnas 1:222

>

>
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t % J VARMDO KOMMUN

Dnr

Varmvio koiomun

Byge- och mijoasaeiningen
LA s A VTUAVERE 4G

MORTNAS 1:210: Angdende bygglov for enbostadshus
och en komlementbyggnad/garage

Anledning:
Foreslagen atgird ligger utanfor ett omrade med detaljplan.

Undertecknad #gare till fastigheten: MORTNAS 1:222

o har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstind enligt ansokan

x har foljande synpunkter mot féreslagen byggnation/tillstand

(}'_m*:h:;)

I *:ei&:‘fﬁ.’:[..*:.'g_ﬁ-iﬁ-m&gz-b.ﬂh%-_b%%i.mn‘!ﬂm&&- o _plehven.

Me Xe alldalis e Wutak Yo G o8 wlen tobnrtoren M gss

T iy - - -

O _Viek 3l bigazs dmliat  wocd o s Usde, Lak Somebda R

OAN Loetn
(namnfortydligande)
Kaovpshooa 2 % 26 Wenedd
(adress) (postadress)
(elbostad) (tel.mobil)
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@ VARMDO KOMMUN BYGG.2016.1193

varmdo kommun

Bygg- och miljoavdelningen
134 81 CUSTAVSBERG

MORTNAS 1:210: Angdende byggiov fr enbostadshus
och en komlementbyggnad/garage

Anledning:
Foreslagen atgérd ligger utanfor ett omrade med detaljplan.

Undertecknad dgare till fastigheten: MORTNAS 1:222

o har inga synpunkter mot foreslagen byggnation/tillstdnd enligt anstkan

§{ har f6ljande synpunkter mot f6reslagen byggnation/tillstand

Synpunkter:
,, Qe i)

Jua mﬁfﬁf_ﬂ:}ﬁ..ﬂé“&ﬁ.ﬁi“ -.E__..\_ﬁ.‘fﬁ.?f_-.t%"‘jﬁ’ﬁ..ﬁ{f!ﬁr.-_k’f;‘__ we P lateein

Bured_av allaldes R .\.‘.’;‘.g@.._ e o 3B 52 niea -_E'.‘f@t'_‘:"_‘:t‘:ﬂ.-.b: Heows.

Om ek ikﬂkbﬂww_%ﬁmwhns&a&#iwh*cﬂ
MaLin sAce
(namnfortydligande)
127 %6 JARMDS
(postadress)

(telbostad) (tel. mobil)
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Carl & Jessica Rulcker
Korpholmsvagen 12, 139 36 Varmdo
Fastighet Mortnas 1:210

YTTRANDE GALLANDE BYGGLOVSANSOKAN MORTNAS 1:210

Vi vill med denna skrivelse ge vara synpunkter till Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden gallande
bygglov for fastighet Mértnds 1:210, Korpholmsvagen 12.

Eftersom detaljplanarbet for omradet (PFO M10) inte hade startat nar vi lamnade in bygglovsansokan
onskar vi att namnden beslutar féljande:

- Kommunen genomfdr bedomning av vart bygglov i enlighet med 9 kap § 31 plan- och bygglagen
2010:900 (PBL)

Notering: "Kommunens planarbete beraknas att paborjas hosten 2016 och kommer att samordnas med
Trafikverkets planering fér ombyggnad av vag 222 Skargardsvagen mellan Mélnvik och Grisslinge.” —
Varmdod kommuns hemsida, uppdaterat 2016-04-12,
http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/planarbete/pagaendedetaljplanering/pagaendeplanering/gustavsb
erg/listadpgustavsberg/pfom10korpholmen.4.7¢778a7b13f7bal5dd514el.html.

Samtidigt bér ndmnas att start-PM for planarbetet skickades ut 2011-08-30 med planerat fardigstallande
januari 2013. Nar vi forvarvade fastigheten hosten 2014 sa skulle planarbetet for omradet starta under
2015 och vinna laga kraft 2016 (enligt objektsbeskrivningen). Vi har aven i konversation med planarkitekt
Sten Hammar och olika personer pa Bygg- och miljpavdelningen under 2015 samt 2016 fatt
information om att planarbetet inte startat och att vi darfér kan inkomma med bygglovsansdkan med
mojlighet att fa den godkand om den 6verensstammer med befintliga detaljplaner i Mortnas.

Nar vi har planerat vart bygge har vi beaktat detaljplan dp141 Mértnas. Vi anser att varn tomt &r i
storlek, topografi och belagenhet som liknande tomter i dp141 kategori "B”. Darfor har vi for avsikt att
folja denna detaljplan i vart bygge. Om nagot skulle avvika fran denna far vi i dialog justera sa att vi
rattar oss efter denna detaljplan. Vi ser fram emot att bli Varmdobor och att omradet utvecklas till ett
permamnentbostadsomrade med alla dess fordelar.

KOMMENTARER TILL YTTRANDEN FRAN PLAN- OCH MEXENHETEN

e Vi har tillsammans med miljdinspektdér Camilla Johansson planerat att ha en separat tank for VA
under den eventuella dvergangstiden mellan fardigstallande av hus och anslutning till kommunala VA-
systemet, vilket innebar att kommunen inte behover lésa ut nadgon nybygd VA-anlaggning da VA
byggs ut. Detta kommer alltsa inte paverka ekonomin i VA-utbyggnaden for fastigheten. Vi kommer att
till fullo betala var anslutningsavgift till kommunen.

e Vi kan ge ett skriftligt godk&annande pa att vi ar villiga att acceptera vagbreddning eller vandplaner i
omradet, for att underlatta for kommunen

e Gallande prejudikat sa finns redan ett stort antal referensobjekt som byggts inom de senaste &ren i
Mortnas-omradet. Att ytterligare ett enstaka objekt tillkommer kan inte innebara en svarare hantering
av planarbetet.
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Vi forstar inte vad kommunen har synpunkter pa gallande tillfartsvagen fran var tomt till gatan. Vi avser
inte att dra var vag pad kommunens markremsa norr om fastigheten, utan direkt fran gatan, éver var tomt,
syd-6st om fastigheten.

Gallande tung trafik under byggnation av huset har vi med byggentreprentren kommit éverens om att det
kravs framkomlighet av lastbil under endast 4,5-5 veckor. Detta innebéar att det & en mycket begransad
tidsperiod som bygget kraver en framkomlighet. Vi kommer darfor att planera vart bygge sa att det under
inga omstandigheter stér den kommunala avloppsutbyggnaden.

VAR PRIVATA SITUATION

Vi vill bygga ett hus for framtiden — dar vi kan spendera vart framtida liv tillsammans med var vaxande
famil].

Vi har idag en son pa 6 manader och bor i en hyresrattlagenhet som vi under 2017 kommer behéva flytta
ut ifran. Vi har investerat mycket pengar i tomten och kopte den for att bygga ett hus for var framtida familj
2017. Att detta nu eventuellt inte skulle vara mojligt ar definitivt inget som framkomit i var tata dialog med
olika personer p& Varmdé kommun. Vi har i detta projekt, forutom den stora investeringen i tomten,
investerat mycket pengar for handpenning till hustillverkare och andra kringliggande kostnader for
radgivning och avgifter till kommunen. Detta innebar att vi inte har mojlighet att kopa ndgot annat boende
utan far forsoka hitta en hyresratt vilket ar lattare sagt an gjort i Stockholm idag. Detta skulle innebéara en
kris i varat familjeliv med en liten bebis som vi helst vill skola in pa dagis dar han i framtiden kommer att
bo och fa sina forsta vanner.

VAL AV PLACERING AV HUS

Var tanke ar att bevara tomtens charm med trad, buskar, ris och ljung sa langt det ar mgjligt. Detta har
aven varit del av konversationen med strandskyddsenheten fér att bevara trad tomtens skogskaraktar.

Vi har valt att placera huset enligt bygglovsritningen, pa av foljande skal:

1. Vinkeln pé huset och placering av uteplats minimerar trafikljud och buller fran vag 222

2. Havsutsikten och sollaget &r som bast pa denna plats — anledningen till att vi kpte tomten

3. Saker placering pa& bergsgrund och utan risk for intrangande fukt om vi istéllet skulle bygga i
sluttning

4. Minimera sprangningsarbete och minimera ingrepp pa natur och aven byggkostnad

5. Mojliggora plats for grasyta att leka pa for barn nedanfor huset kring det idag befintliga huset

Om vi skulle placera huset langre ner (6sterut)/dar beifnltigt hus idag star:

1. Maste befintligt hus rivas. Detta innebar merkostnad och bortfall av berdknad intakt av att hyra ut
huset.

2. Blir tomten blir inte brukbar (bergsknalle)

3. Uteplatsen kommer omfattas av alldeles for hog trafikljud och buller fran vag 222
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4. Kommer vi behdva ta ner ytterligare trdd och kan inte bevara skogstomten vilket innebar att
tomten blir kal och darmed inte trevlig for varken oss eller vara grannar.
5. Blir vagen upp till huset alldeles for brant.

Till detta kan namnas att vi valt att placera garaget, och dartill kommit éverens med grannen som berors
av detta (Mértnas 1:228), dar det star for att minimera bullerljud fran vag 222.

VAL AV HUSETS STORLEK

Vi har valt ett hus som vi anser smalter in i omradets karaktar, som till storsta del bestar av trapanelkladda
hus i klassiskt stil. Vi har valt ett 1 %-planshus och valt bort ett 2-planshus for att huset inte ska upplevas
sa hogt som just ett 2-planshus.

Eftersom det i dagslaget inte finns nagra uthus for férvaring och vi inte har méjlighet att bygga en kéllare
kommer vi behova varenda kvadratmeter for forvaring som huset har att tillgd — groventré, garderob,
gastrum/"bibliotek”, hall mm.

VAL AV PLANLOSNING

Vi har tankt igenom husets planlésning otroligt grundligt tillsammans med var hustillverkare och lagt ner
flera manader pa detta. VI har dven i detta arbete tagit hansyn till fastighet Mortnas 1:222 (Granne 1) vad
géller insyn och privatliv.

Vi har exempelvis flyttat ingangen till groventrén dar den ursprungligen satt pa vastra gaveln till entré-
sidan istallet. Vi har bytt plats pa kok och groventré for att komma bort fran Granne 1 med koket — som ar
det rum i ett hus som man kanske spenderar mest tid i. Det rum som vetter direkt mot Granne 1 ar nu
Kladvard dar aven fonster saknas. Vi har valt att inte bygga ndgon altan mot vast och Granne 1 (trots att vi
pa denna sida far in kvallssolen) for att ta hansyn till dem och eventuell insyn. Har kommer dessutom
huset att sprangas in i berget och ingen direkt insyn kommer alltsd ske fran vardagsrum och
gastrum/“bibliotek”.

Som tidigare namnts har vi &ven valt att bygga altanen mot sddersidan, dels for basta sollage, men
framforallt for att minimera buller fran vagen da detta idag ar ett mycket storande pa tomten.

KOMMENTARER PA YTTRANDE FRAN GRANNE 1 (1:222)

Vid analys av yttrande fr&n Granne 1 bor beaktas att denna fastighet ar vinklad pa sa satt att dess primara
utsikt ej stérs av oss och att var byggnation darfor inte utgor en betydande olagenhet for dess utsikt,
insyn och privatliv. Granne 1:s utsikt &r alltsd i soderlage och inte direkt in i var tomt, vilket inte
framkommer i deras yttrande.

Det rader en viss missuppfattning hur hogt huset kommer att bli eftersom bottenplan pa de delade
bilderna ar 27 maoh, vilket inte ar fallet. Vi kommer att spranga ned huset sa att en del av utsikten blir berg
fran nedervaningens vardagsrum och gastrum/"bibliotek” och bottenplan saledes blir 26 maoh.
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Vi vill understryka att tillhérande bilder till yttrandet inte ar sanningsenliga vad géller husets placering och
hojd. Gallande husets hojd s& kommer huset sprangas ner i berget och darmed sankas med ca 1 meter
och minimera insynen innifrdn huset. Gallande placeringen av huset s& kommer det inte hamna sa pass
nara Granne 1:s tomtgrans och upplevas sa nara som de pastar i yttrandet.

Vi vill aven namna att den utsikt som finns pa “fére™-bilderna i yttrandet var mycket begrénsad innan vi
forvarvade tomten, da vi succesivt avverkat ett stort antal trad for att mojliggéra byggnation. De tittade
alltsa in i en massa trad och havsutsikten var darfér mycket begransad at 6st eller sydost tills for nagra
manader sedan.

Dessutom har vi fort dialog om att gemensamt bekosta en hack av nagot slag for att minimera insyn at
bada hall och fa en trivsam miljo.

KOMMENTARER PA YTTRANDE FRAN GRANNE 2 (1:472)

Huset kommer som tidigare namnts att sprangas ner i berget och std pa 26 méh och alltsd sankas mer an
det som forst kan tolkas fran sitplan. Det bor tillaggas att Granne 2 ligger nedanfor varat hus och méste
titta "upp” for att se varat hus. Oavsett hur vi bygger i tva plan kommer huset att upplevas som hogt. Den
huvudsakliga utsikten for denna fastighet ar helt oberord av vara byggplaner.

REFERENSOBJEKT

KORPHOLMEN (M10)
Korpholmsvagen 13 — liknande utseende vad géller husets karaktar och storlek(trapanelklatt hus i
klassiskt stil), byggt i tvd vaningar och med ett stort tradack samt med stort dubbelgarage.

MORTNAS (M1-M10)
Hela Mortnasomradet genomgar just nu en naturlig férandring — frdn sommarstugor till permanensboende
och Korpholmen &r den sista delen som star infor detta.

Det finns ett flertal hus som vi kan referera till som ar i liknande eller stérre storlek som varat planerade
hus, dar dessutom tomterna &r patagligt mindre an var tomt, exempelvis Tjusarstigen 2A & B, Tjusarstigen
20, Tjusarbacken 7, Vésterleden 6, Algstigen 61, Bybacken 1b, Stallvagen 4.

Vi hanvisar dessutom till detaljplan dp141 Mortnas (omrade M1) samt dp191 Mortnas Rogestavagen
(omrade M6) som ingar i samma detaljplaneomrade (M1-M10).
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MOJLIG KORRIGERING AV BYGGLOV

Vi har noterat inkomna synpunkter och ar beredda att gora justeringar sa att vart bygge éverensstammer
med bestammelserna i detaljplan dpl41l Moértnas kategori B. Vi kan tdnka oss att genom sprangning
sanka entréplan 0.5 meter ytterligare till 25,5 moh for att ytterligare minska insyn genom att titta in i berg
frdn nedre plan.

Gallande garagebyggnad har vi haft en tat dialog med grannen som berdrs av denna placering, som nu ar
2.8 meter frAn var tomtgrans. Vi har kommit 6verens om att forbattra utsikten genom att ta bort trad och
buskage sd att dennes utsikt forbattras och att alternativ placering langre ned skulle vara vérre. Vi
kommer att placera garaget sd hogt upp som mdojligt niara berget for att minimera denne grannes
paverkan.

All form av justering kommer vi att diskutera tillsammans med kommunens handlaggare och vara berérda
grannar.

Sammanfattningsvis hoppas vi att Ni genom detta yttrande beslutar att kommunen ska genomfora
bedomningen av vart bygglov s att var familj forhoppningsvis kan flytta in i vartat hus under 2017 och bli
permanenta Varmdobor.

Med vanliga hélsningar,

Carl & Jessica Riilcker





