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Samradsredogorelse

Detaljplan for Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn, boende
och marina

Detaljplan for Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina har varit ute pa samrad under
tiden 2015-05-08 till 2015 06-14. Information om samradet skickades da till fastighetségare
inom omradet samt till fastighetsagare vars fastigheter angransar till planomradet.
Information skickades aven till lansstyrelsen, kommunen, organisationer och féreningar och
andra berérda myndigheter.

Under samradet fanns mojlighet att lamna eventuella synpunkter skriftligen.

Vidare holls Oppet hus i Varmdosalen i kommunhuset 2015-06-04 dér representanter fran
kommunen narvarade for att besvara fragor kring planforslaget.

Totalt har 33 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin
helhet pd samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat synpunkter har bedémts vara
ber6érda sakégare. | del A redovisas de yttranden som inkommit samt avdelningens
kommentarer. | del B redovisas en sammanstélining 6ver de sakagare och myndigheter som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. | del C ges samlad beskrivning av fragor som tagits
upp i flera yttranden eller fragor som kan antas vara av stort allméant intresse samt kontorets
kommentarer.

Yttranden har lamnats av

Nr Namn ::::f:nei:nsg- Datum
Myndigheter

1 Bygg- och miljokontoret, Varmdd kommun 2015-06-16

2 Fortifikationsverket 2015-06-17

3 Fdrsvarsmakten 2015-06-17

4 Kultur- och fritidsavdelningen 2015-06-12

5 Lantmateriet 2015-05-13
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6 Lansstyrelsen 2015-07-20
7 SGU 2015-06-10
8 Sjofartsverket 2015-06-05
9 Socialdemokraterna 2015-06-14
10 Storstockholms Brandforsvar 2015-06-11
11 Trafikforvaltningen 2015-06-08
12 Trafikverket 2015-06-17
13 Transportstyrelsen 2015-06-11
Foretag
14 Ressel Rederi AB 2015-06-01
15 Skanova 2015-05-28
16 Vattenfall 2015-06-12
17 Véarmdoé Hamnar 2015-08-10
Foreningar
18 Runmar Garagefdrening 2015-06-12
19 Runmard Intresseférening 2015-06-08
20 Sandhamns ekonomiska foretagarforening 2015-06-07
21 Skargardsforetagarna 2015-06-07
22 SIKO 2015-06-11
23 Skargardsradet for mellanskargardens 2015-06-12
intresseforening och Mojaskargardens
foretagarforening
24 Foreningen Stavsnas by 2015-06-29
Sakdgare
25 Fastighetsdgare Hol 1:232, 404 och 2015-06-12
405
26 Fastighetsdgare Stavsnas 1:422, 1:45  2014-06-14
och 1:891
27 Fastighetsdgare Stavsnas 1:861 2015-06-11
28 Fastighetsdgare Stavsnés 1:87 2015-06-23
29 Fastighetsdgare Stavsnas 1:880 2015-06-23
30 Fastighetsédgare Runmarg Soderby 1:26, 1:22, 2015-06-14
1:19, 1:81
31 Fastighetsdgare Runmarg Sodersunda 1:89 2015-06-15
32 Ombud fastighetsagare, Runmaro Sodersunda 1:15 mfl ~ 2015-06-14
33 Sommarboende Runmarg 2015-05-12
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Del A. Synpunkter samt kontorets kommentarer

Nedan presenteras de inkomna yttrandena. Inom parentes efter varje avsandare framgar om
yttrandet ar inkopierat i sin helhet (med undantag for eventuella ingresser), sammanfattat
eller ssmmanfattat och uppdelat i punkter (for att vara lattare att beméta). Alla yttranden
finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret. Kontorets kommentarer skrivs i
kursiv stil.

Myndigheter

1.

a)

b)

d)

9)

h)

Bygg- och miljokontoret, Varmdo kommun (yttrandet ar ssmmanfattat och
uppdelat i punkter)

Namnden framhaller flera positiva aspekter, sa som okat tillganglighet i hamnomradet
och mojlighet till nya etableringar, vilket planen kan medfora.

Namnden framhaller framférallt erinran mot vandrarhemmet i omradets norra del,
invid Susegarda och mot bostadsbebyggelse inom strandskyddat omrade och i
omedelbar narhet till vattenskyddsomradet med byggnation inom foreslagen priméar
zon.

Byggnaders placering och utformning. Namnden framhaller att byggnaderna i
hamnomradet ar mycket hdga och avviker fran hamnens nuvarande utseende samt
ifrdgasatter om parkeringsbyggnaden ar lamplig med hansyn till landskapsbilden
varvid de efterfragar en diskussion om tillkommande bebyggelses paverkan pa
landskapsbilden.

Otydliga bestammelser. Att hotellverksamhet kan inrymmas i
anvandningsbestdmmelsen CV anser namnden bor fortydligas.

Bestammelsen risk bor inféras inom hela CV omrade samt i den norra delen av
omradet, vid busstorget.

Bestammelsen f2 bor fortydligas sa att det framgar vilka karaktarsdrag bebyggelsen
ska harmonisera med vilket ocksa kan regleras i exploateringsavtal.

Bestammelserna kioch g1 bor fortydligas sa att det tydligare framgar vilka atgarder
som inte &r tillatna. Ren upplysningstext om byggnadens kulturhistoriska kvalitéer
bor undvikas i bestammelsen. Det kan ocksa Gvervagas att anvanda begreppet
ombyggnation som definieras i PBL istallet for underhallsarbete.

| vandrarhemsomradet, R, far vind inredas. Om vind inreds till bostadsutrymmen ar
det mycket viktigt att brandskydd sdsom utrymningsvagar anpassas efter detta. Det &r
oklart om detta gar att forena med varsamhetsbestammelserna om brandtrappor maste
uppforas for att uppfylla brandséakerhetskraven. Det bor 6vervagas att komplettera
bestammelserna i omradet sa att planbestammelserna medger de utrymningsvagar
som kan behovas.

Det kan ifragasattas om det finns stod att i PBL reglera fragan om

infiltration av takvatten (bs) samt omhandertagande av dagvatten (ba).
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)

k)

Detsamma géller delvis bestammelsen ni. Det foreslas vidare att denna fortydligas till
"Marken far inte hardgoras" samt att bestammelsen dven ska omfatta
parkeringsytorna.

Atervinningsstationen dr belagd med bestimmelse som liknar ett forelaggande om att
staket ska finnas. Namnden anser att det bor fortydligas att planen inte medfor krav pa
att halla staket men att detta ar lampligt om atervinningsstationen anlaggs.

Angaende bestammelsen om att bygglov inte far medges forran markundersékning
genomforts dar risk for markfororening foreligger anser ndmnden att det &r i
planarbetet det ska sékerstéllas vilka omraden som &r lamplig for bebyggelse och att
villkoret istallet ska avse sanering. Namnden foreslar att det utreds vilka
markfororeningar som foreligger samt vilka saneringsatgarder som bedoms
motiverade for att marken ska vara lampad for sitt andamal (jfr 2 kap. 2, 5 §§ PBL).
Buller. Angaende buller bor det fortydligas vilken viagning som avses med ”70dB” i
bestammelsen misamt vilken bullerkéalla som avses. Bestdmmelsen &r otydlig och det
bor fortydligas vilka ljudnivaer som godtas i omradet.

Bestammelsen bor aven omfatta CV-omradet da hotellverksamhet ska uppfylla
samma bullerkrav som bostadsbebyggelse. Jfr FOHMFS 2014:13, och
trafikbullerférordningen (2015:216). Bestammelsen ar vidare inte férenlig med
gallande ratt inom halsoskyddsomradet, se nedan nedanfor for hanvisningar.

Tiden for nattperiod har nyligen andrats fran klockan 22-07 till klockan 22-06
(Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport
6538).

For trafikbuller ska forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
tillampas och de riktvarden som anges i forordningen ska tillampas. Géllande
industribuller ska de riktvarden som anges i Naturvardsverkets rapport 6538 (2015)
Véagledning om industri- och annat verksamhetsbuller uppnas. For buller inomhus ska
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) uppnas.
| dessa rad finns riktvarden och vagledning for bedémning av buller inomhus,
inklusive riktvarden for lagfrekvent buller. De riktvarden som anges i dessa allmanna
rad ska uppnas dven for de tillfalliga boendena i omradet, sdsom hotell och
vandrarhem.”

| dessa allmanna rad finns dven riktvarden for ljud fran musikanlaggningar vilket ska
tas hansyn till vid eventuella framtida restauranger. Musikljud, sarskilt basljudet, kan
vara stérande vid hoga och laga volymer.

Strandskydd. Strandskyddet &r ett starkt allmant intresse och utgangspunkten &r att
det i normalfallet ska ha foretrade framfor andra allménna intressen (prop.
2008/09:119 s. 53). Strandskyddet far upphéavas om det finns sarskilda skal och om
intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset (se 4 kap.
17 § PBL samt 7 kap. 18c-18 g 88 MB). De séarskilda skél som anfors i
planbeskrivningen ar uppdelade pa omraden (S1-S9) och ndmnden anser att det i
flertalet fall inte finns forutsattning for att upphava strandskyddet. Det saknas
séarskilda skal samt att strandskyddsintresset vager tyngre &n det anférda allméanna
intresset.
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p)

q)

B

Namnden instdammer i att det foreligger forutsattning att upphéva strandskyddet i
hamnomradet (S2, S3, S4, S5, S6, S8) samt i delar av allmén platsmark inom detta
omrade.

Platsen dar den befintliga byggnaden Susegarda ar belagen bedéms ianspraktagen
(S1). Byggnaden ar daremot 6vergiven och medfor darfor inte att omradet kring
byggnaden kan ségas vara ianspraktaget pa ett satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Det ror sig till stor del om ett skogsomrade med konstaterat
hoga naturvarden och full allemansréttslig tillgang. Strandskyddsintresset vager
darmed tyngre &n det anforda allmanna intresset att ta marken i ansprak pa det
avsedda sattet. Samma beddmning gors for den stora vag och vandplan som planeras
anlaggas i detta omrade.

Del av de planerade bostaderna planeras uppforas inom ett omrade som idag inte
anvands alls utan &r fritt atkomligt for allmanheten (norddstra delen av omrade S7).
Det saknas darmed sarskilda skl att upphéva strandskyddet i detta omrade. Aven om
det kan anses vara ett allmént intresse att bostader kan uppforas finns det platser
utanfor strandskyddat omrade dér bostadshebyggelse kan komma till

stand.

Vad géller de befintliga bryggorna ska det poangteras att dessa ligger utanfor det
omrade dar strandskyddet avses upphavas. Bryggor och andra anlaggningar i vattnet
tar i normala fall inte mer mark i ansprak 4n den ytan som de upptar i vattnet. Aven
om en brygga ar en sadan anlaggning som maste finnas vid vatten kravs det att
behovet inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet for att kunna gora detta
sarskilda skal gallande. Det finns andra goda kommunikationsmojligheter i omradet,
framst mojligheten att ta sig till hamnomradet med bil eller buss. Det &r vidare oklart
vilket allmént intresse bryggorna tillgodoser, men namnden gor bedémningen att
strandskyddsintresset i detta fall vager tyngre an intresset av att ta omradet i ansprak
pa det i planen avsedda sattet.

Dagvatten och pumpstationer. Det kan vara en kommunal skyldighet att tillgodose
behovet av avloppshantering i stérre sammanhang i ett tattbebyggt omrade om det
behdvs med hénsyn till manniskors halsa och miljon, jfr 6 § lagen (2006:42) om
allmanna vattentjanster. Dagvatten omfattas av bestammelsen enligt 2 §. Det framgar
i planbeskrivningen (s. 14) att kommunen for narvarande inte anser att denna
skyldighet foreligger for den tillkommande bebyggelsen. Namnden anser att
kommunala l6sningar ofta ar mer d&ndamalsenliga och i de flesta fall medfor en béttre
och sakrare hantering av avloppsvattnet.

Namnden vill vidare papeka att i det fall det i framtiden skulle visa sig vara en
kommunalangelagenhet att tillgodose behovet av dagvattenhantering i omradet sa kan
det enskilda huvudmannaskapet férsvara planens genomforande eftersom ledningsratt
inte kan beviljas for diken. Dagvattnet maste i sadant fall dras i ledning bort fran
platsen for att sedan omhéndertas, vilket inte &r en 16sning som forordas i
dagvattenutredningen.
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v)

w)

y)

De befintliga och planerade pumpstationerna behover utredas pa den mellan VA och
bygg- och miljoavdelningen gemensamt framtagna rutinen for pumpstationer sa att
krav pa atgarder for att undvika storning kan undvikas.

Befintliga pumpstationer kan behdva ses 6ver med avseende pa till exempel
utslappspunkt da nya verksamheter som till exempel badmajligheter forekommer i
planen.

Vattenskyddsomrade. Angaende Vattenskyddsomrade hanvisas till EU-direktiv
(2006/118/EG) samt Varmdo kommuns miljomal dér det star att tillgang och kvalitet
pa grundvatten en av Varmdo kommuns viktigaste miljo- och utvecklingsfaktorer”
samt ramdirektiven for vatten (2000/60/EG) som anger att malet att alla
vattenforekomster ska ha god status till ar 2015 vilket innebér att inget vatten far
forsamras med avseende pa kvalitet, kvantitet eller ekologi. De skyddsforeskrifter
som idag finns haller pa att revideras och i den utredning som gjorts framkommer att
vattentakten ar mycket skyddsvard. En del av det aktuella planomradet ligger inom
det som kan komma att bli primér skyddszon for Stavsnds vattentékt. Trott att de
planerade skyddsforeskrifterna inte &r faststallda &n finns vattentéktens skyddsvarde.
De kommande skyddsforeskrifterna kommer inte att tillata nybyggnation av
flerbostadshus inom primart vattenskyddsomrade varfor namnden anser det olampligt
att bygga flerbostadshus dar. Under byggskedet finns risk olycka med
petroleumprodukter, nar bebyggelsen &r pa plats kan riskobjekt som véaghallning,
transport av farligt gods, kommunala avloppsledningar mm tillkomma eller 6ka.
Vidare kan bebyggelsen i sig paverka grundvattnet negativt pga. mer hardgjord yta
vilket minskar mangden nederbord som kan trdnga ner i marken och bilda
grundvatten. Den tillgangliga mangden grundvatten &r mycket begransad och atgarder
som kan minska grundvattenbildningens méngd ar olampliga. Atgarder sisom stérre
markarbeten kan paverka grundvattnets flodesmonster och medfdra att vattendelare
flyttas vilket ar mycket oldampligt. Sammanfattningsvis anser namnden att de
utredningar som gjorts visar pa att det under byggnation och under driftskedet finns
patagliga risker att vattentakten kan fororenas.

Namnden anser att sa som det ar skrivet i planforslaget, dagvattenutredningen och
MKGB, att alla parkeringsytor ska hardgoras och att dagvattnet ska ledas bort fran de
kommande priméra och sekunddra skyddszonerna &r bra men att det behdver regleras
i till exempel plankartan eller i exploateringsavtal. Detta for att sédkerstélla att
byggherrar ar medvetna om vilka atgarder som behover goras samt for att undvika
krav pa atgarder i framtiden. Parkeringsytor som inte ar hardgjorda innebér en risk
och belastning for grundvattnet i form av kontinuerliga utslapp av vagdagvatten
innehallande tungmetaller, petroleumprodukter och naringsamnen samt vagsalt.
Fororenat dagvattnet, till exempel fran parkeringsytor och végar, raknas som
avloppsvatten och avloppsvatten ar forbjudet att slappa ut i primar skyddszon enligt
de prelimindra skyddsforeskrifterna.

Markfororeningar. | planomradet har prov tagits for att klarlagga om det
forekommer fororenad mark och grundvatten i anslutning till tidigare verksamheter.
Anledningen &r att det misstankts att vissa delar av planomradet kan vara fororenat.
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Resultatet visar att det finns halter av (tunga) petroleumkolvéten och PAH
(polycykliska aromatiska kolvateféreningar) som éverskrider riktvardena for KM
(kanslig markanvandning) i en provpunkt. I enlighet med utredningen av
markfororeningar bér omradet med konstaterade fororeningar avgransas, schaktas upp
och tas omhand infor eller under planerad byggnation. Féroreningen kan avgrénsas
genom ytterligare undersokningar innan entreprenadarbeten pabérjats. Utredningen
foreslar dven att grundvattenror etableras i omradet med anledning av narheten till
grundvattentakten. Detta for att ha mojlighet att analysera grundvattnet och pavisa om
det ar paverkat av petroleumférorening. Analyserat grundvatten pa
batuppstallningsplatsen som hor till Stafsnas batklubb visar pa kraftig paverkan av
tennorganiska foreningar. Aven i jordprover har forhéjda halter av tennorganiska
fororeningar patraffats. Halterna ar 13 ganger hogre an riktvéardet for MKM (mindre
kanslig markanvandning). PCB fororeningar i forhojda halter finns ocksa i samma
provpunkt, halterna ar 4 ganger hogre an riktvardet for KM. Det bedoms att Stafsnas
batklubb behover undersokas ytterligare innan exploatering for att avgransa och
atgarda fororeningen med PCB och tennorganiska amnen.

Detaljplanen omfattar en del av vattenomradet och namnden gor bedémningen att det
ar positivt att en utredning om fororeningar i sedimenten &r gjord samt att forslag pa
atgarder finns vid muddring.

Ovrigt. Vid lasning av planen ar det tydligare om utformningsbestammelserna samlas
i ett avsnitt och att under anvandningsbestammelserna endast reglera
markanvandning.

Varmdo kommun gick 2014 6ver till hojdsystemet RH2000. | plankartan anvénds det
tidigare hojdsystemet RHOO. Eftersom nybyggnadskartor tillnandahalls i det nya
hojdsystemet ar det lampligt att plankartan anger héjder i samma hojdsystem.

Kommentar:

a)
b)

c)

Noteras.

Angaende Susegarda, se kommentar nedan under punkt g). Angaende strandskydd, se
nedan under punkt g), r) och s). Angaende vattenskyddsomraden, se nedan under
punkt x).

Angaende parkeringsdacket instammer kontoret i att byggnadsytan for
parkeringshuset ar omfattande. Detaljplanen medger en viss byggnadshdjd, fullskalig
byggnation behdver dock inte ske. I planbeskrivnigen finns sektioner for
byggnadsvolymerna att tillgd. Pa sektionerna syns att parkeringsbyggnaden placeras
i en befintlig sénka dar nuvarande parkering finns. Om parkeringshuset byggs i
fullh6jd syns dock parkeringshusets vagg norrifran. Fran hamnen och vattnet kommer
parkeringshuset ersétta den grusslantvagg som sankan idag utgor. | och med att
sankan forsvinner och att ett gaturum skapas forandras landskapsbilden fran en
Gppen storre yta till ett mer sammanhallet bebyggt omrade. Vidare visar
illustrationen att hojden pa den sida som vetter mot hamnen beréknas bli tre
vaningar. De byggnader som idag finns pa platsen ar 1-2 vaningar varfor tre
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d)

f)
9)
h)

)

K)

vaningar anses rimligt, bade for parkeringsbyggnaden och for byggnaderna i
hamnomradet. Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for den paverkan
pa landskapsbilden de nya byggnaderna i hamnomradet kommer att medféra i form
av illustrationsbild, byggnadsvolym och landskapsanalys.

Plankartan kompletteras med att CV bestammelsen inrymmer hotellverksamhet.
Plankartan kompletteras med att bestammelsen risk infors for hela CV-omradet.
Bestammelsen f2 utgar.
Plankarta uppdateras.

Plankartan angaende varsamhetsbestammelserna kompletteras med
utrymningsvagar.

Plankartan har uppdaterats. Bestammelse om LOD utgar och ersatts med N1, marken
far inte hardgoras, markytan ska méjliggora for infiltration av dagvatten.

Bestammelsen n. byts till "marken far inte hardgoras” samt utdkas till att omfatta
parkeringsytorna.

Bestdmmelsen nz dndras till “skyddsstingsel far uppforas”.

Markférorening har utretts pa en 6vergripande niva vilket anses vara tillrackligt i
detta skede efter kontakt skett med Bygg och miljokontoret. Vid utbyggnad da
byggnadernas exakta placering ar fastlagd ska dock en mer ingaende undersokning
angaende markfororening vidtas inom delar av planomradet. Plankartan har
uppdaterats med al for vilka omraden bygglov inte far ges innan markundersokning
genomforts.

Plankartan har uppdaterats. Bestammelsen m: har fortydligats.

Bestammelsen mzhar tillkommit som omfattar CV och HK omradet narmast torgyta.
Ekvivalent ljudniva fran industribuller ska inte 6verstiga 30dBA inom hotellrum.

Se kommentar under punkt @), r) och s) nedan.
Noteras.

Text uppdateras i handlingar gallande strandskyddet for omradet kring Susegarda
(S1). Se svar under rubrik 60)

Enligt landskapsanalysen som gjorts finns det barriarer i form av stéangsel for privat
omrade pa denna plats s omradet ar inte allmant tillgangligt. Daremot &r graden av
ianspraktagande mycket 1ag och om sténgsel tas bort ékar tillgangligheten. Av dessa
anledningar har de foreslagna bostader pa platsen har tagits bort. Platsen planeras
som park med bibehallet strandskydd. Se vidare svar under rubrik 6s).

Bryggorna som ligger norr och séder om hamnplanen har funnits pa platsen sedan
fore 1975 da strandskyddet infordes. Om dessa bryggor ska justeras kréavs
strandskyddsdispens. Detta fortydligas i plankartan. Vad géaller upphévande i 6vriga
vattenomraden se svar 6t), 6v), 6w), 6x) och strandskydds-PM.
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Y

y)

Kontoret instammer. Kommunen avser att forse omradet med kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Se vidare i planbeskrivning
under teknisk forsorjning.

Noteras. Dagvattenfragan anses vara en kommunal angelagenhet.

Noteras. Pumpstationerna ska vara i befintligt skick. Byggs pumpstationerna om eller
till ska stationerna anpassas till checklistan.

Det finns tva pumpstationer i omradet, Batklubben vid gamla reningsverkstomten och
Stavsnas Vinterhamn nere i hamnen, i narheten av cirkulationsplatsen i hamnen.

Batklubben har ca 20-30 fastigheter anslutna, braddutloppet ligger narmare 700
meter ifran badplatsen vid Susegarda och beddms inte kunna paverka denna vid en
braddning.

Pumpstationen Stavsnas vinterhamn har de verksamheter som ligger i hamnen
anslutna, samt att farjetrafik har mojlighet att tomma sina farjor till stationen.
Stationens braddpunkt ligger 6ster om Trafikverksbryggan. Spillvattenledningen
braddar 6ver i dagvattenledning i h6jd med rondellen vilken mynnar nagra meter ut
fran kajen. Fran braddpunkten till stranden vid Susegarda, Stavsnas 1:225, ar det
dryga 300 meter. D& mojligheten till utspadning for det braddade avloppsvattnet ar
stor i Namdafjarden och avstandet till stranden ar 6ver 300 meter ar beddmningen att
en braddning fran pumpstationen Stavsnas Vinterhamn utgor liten eller ingen risk for
badplatsen Susegarda.

Da marken inte ar jungfrulig, den &r idag bebyggd och anvéands som parkering. Den
verksamhet som pagar har i dagslaget inga skyddsatgarder for takten, da diesel eller
olja idag kan ledas ner i vattentdkten eftersom att marken inte ar hardgjord.

Exploatering anses rimlig trots att risk for olycka foreligger.

Plankartan ar uppdaterad. Parkeringsytor som avses vara hardgjorda och dar
dagvatten ska ledas fran parkeringsytan och renas avses regleras i
exploateringsavtalet.

Det finns idag tre grundvattenror inom omradet som fortsattningsvis kan anvandas
for matning. Efter avstdamning med Bygg och miljo har vi gjort tillrackligt med
markundersokningar under planarbetsskedet. Se aven punkt 11I).

Noteras.
Plankartan ses over.

Grundkartan och handlingar uppdateras med RH2000.

Fortifikationsverket (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

Fortifikationsverkets fastighet, Stavsnas 1:412, omringas av planomradet men ingar
inte i planen.
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b)

d)

Fortifikationsverket ser positivt pa utbyggnaden av hamnen da den ofta anvands av
personal och material till vara anlaggningar varfor den utgor en viktig utgangspunkt
for var verksamhet i skargarden.

Stavsnas 1:412 hyrs ut till Forsvarsmakten som anvéander den for forradsandamal. Det
innebar att det till och fran fastigheten forekommer relativt frekventa transporter med
storre fordon och personbilar. | planen visas en infart till fastigheten i dess norddstra
del. Den redovisade infarten upplevs som smal och inte anpassad for att ta emot tunga
fordon. Vart énskemal &r att infarten breddas i planen for att medge tyngre lastbilar
till fastigheten.

Idag forekommer aven infart fran den planerade parkeringen. Var tolkning av planen
ar att det finns mojlighet att arrangera en infart via parkeringen till var fastighet sa att
detta inte beh6ver redovisas i planen utan kan l6sas vid projektering.

Kommentar:

a)
b)
c)

d)

b)

d)

Noteras.
Noteras.

Noteras. Efter kontakt med Fortifikationsverket &ndrar vi inte i plankartan.
Detaljplanen medger en infart till er fastighet Stavsnas 1:412 i enighet med
plankartan. Infarten kan fa en bredd av ca 8 m for vag och diken.

Se svar ovan 2c). Detaljplanen medger en in/utfart. Om ytterligare en in/utfart 6nskas
i framtiden kan det vara lampligt med in/utfart mot vaster till
gemensamhetsanlaggningen (g i plankartan). Ni som fastighetsagare till Stavsnas
1:412 far da i ett senare skede kontakta fastighetsagarna som har del i
gemensamhetsanlaggningen for att 16sa detta.

Forsvarsmakten (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende forutsatt att inga
inskrankningar sker i tilltradet till Forsvarsmaktens fastighet Stavsnas 1:412 samt att
inga inskrankningar gors for in- och uttrade med tyngre fordon etc.

Fortifikationsverket ar lagfaren &gare till fastigheten Stavsnas 1:412.
Amfibieregementet dr verksamhetsutvare pa fastigheten och pa fastigheten bedrivs
forradsverksamhet varfor tilltrade till fastigheten &r av stor vikt for
verksamhetsutovningen.

Rubricerat detaljplanedrende undantar fastigheten Stavsnas 1:412 fran planomradet
och infartsvag till fastigheten ar redovisad enligt plankarta.

Forsvarsmakten forutsatter att upprattad plankarta baseras pa ratt
fastighetsinformation och att fastighetsgrénser ar korrekt angivna.
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Kommentar:

a) Noteras. Se svar 2c¢) och 2d) ovan.

b) Noteras.

c) Noteras.

d) De fastighetsgranser som redovisas i plankartan kommer fran grundkarta och
fastighetsforteckning framtaget for omradet, vars giltighet skall vara aktuell.

4. Kultur- och fritidsavdelningen (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i
punkter)

a) Huslangan narmast Susegarda bor skjutas ca 4-5 m at vaster, for att Iamna lite
storre friyta runt huvudbyggnaden Susegarda.

b) 1 6vrigt inga synpunkter under forutsattning att den byggnadsantikvariska
undersokningen till Susegardas upprustning efterlevs. Vid eventuella problem
under restaureringen ska kommunantikvarien omedelbart kontaktas for samrad.

Kommentarer:

a) Avstandet mellan Susegarda och nytillkommande bebyggelse ar 6 meter.
Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att 6 meter ar rymlig friyta runt byggnaden
samt att det ar ett lampligt avstand som passage mellan byggnaderna.

b) Noteras.

5. Lantmateriet (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Planbestammelser. For del av lokalgatan inom planomradet foreslas enskilt
huvudmannaskap. Sydost om omradet med enskilt huvudmannaskap foreslas ett
omrade for PARK med kommunalt huvudmannaskap. For att na bl.a. PARK-omradet
foreslas att gemensamhetsanlaggning bildas.

b) Det ar olampligt att allman plats med kommunalt huvudmannaskap nas via allméan
plats med enskilt huvudmannaskap. Lantmaéteriet férordar att kommunen blir
huvudman fér den allmanna platsen.

c) Ett u-omrade har lagts ut for svackdike och under genomfaérandefragor anges att det
inom detta omrade mojliggors bildande av ledningsritt. Det dr inte mojligt att bilda
ledningsrétt for dike.

d) Plankarta. Vissa anvandningsgranser har angetts med fel linjetyp.

e) Planomradet. Gransen for planomradet rekommenderas dndras sa att den foljer

gransen mellan Stavsnas 1:811 och 1:562 vid nuvarande Stavsnas batkludd.
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f)

9)

h)

)

K)

P)

q)

Det vore 6nskvart att planomradet omfattade vattenomradet utanfor samma
strandlinje, med tanke pa det funktionssamband som finns mellan vattenomradet och
omradet for hamnverksamhet.

Planbestammelser. Planforslaget mojliggor avstyckandet av ett omrade for handel
och kontor fran Stavsnas 1:861. Hk-omradet saknar kontakt med allmén plats gata.
Planforslaget bor kompletteras med hur infart och transport till en eventuell
styckningslott bor l0sas.

Lantmaéteriet rekommenderar att en annan planbestdammelse an allmén plats PARK
valjs for omradet for dagvattenmagasin nordvast om Stavsnas batklubb.

Lantmateriet rekommenderar att u-omrade laggs ut for befintliga ledningsratter som
ska kvarsta inom kvartersmark.

Del av Stavsnas 1:225 &r planlagd som W-omrade. | omradet finns en fyr. Om denna
avses finnas kvar bor fyren tryggas med planbestammelse.

Kanske borde befintlig vagbrytare i omradets sédra del tryggas men annan
bestdmmelse &n W.

Genomforandefragor. | genomforandedelen i planbeskrivningen anses att inlosen sker
genom fastighetsreglering eller avstyckning. Lantmateriet vill erinra om att inldsen
genom tvangsforfarande enligt reglerna i PBL innebar att fragan avgors av domstol.
Fastighetsreglering enligt PBL ar ett alternativt forfarande till inlésen enligt PBL.

| konsekvensbeskrivningen kan det vara lampligt att rakna upp konsekvenser for
kringliggande fastigheter ex Stavsnas 1:422.

Lantméteriet har inte tagit stallning till detaljerna i konsekvensbeskrivningen.

Genomfoérandefragorna bor kompletteras med information om hur E-omradet avses
genomforas (fastighetshildning alternativt ledningsratt samt ersattningsfragor).

Det bor studeras hur bryggan sydost om Stavsnas 1:880 som idag anvénds for
batserviceverksamhet kan kopplas till Stavsnas 1:880 framover. Enligt grundkartan
ligger befintligt bryggfaste pa allméan plats.

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen.

Kommentarer:

a)

b)

c)

Noteras. Plankartan ar &ndrad. Lokalgatan foreslas bli allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Noteras. Plankartan ar &ndrad. Lokalgatan foreslas bli allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Noteras. Plankarta ska uppdateras. Gata ar nu planlagd som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. PARK ska ersatta U1.
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d) Noteras och justeras.

e) Gransen for planomradet justeras mot fastighet Stavsnas 1:811, dock andras inte
gransen mot vattenomradet. Fastighetsbestamning ar inte gjord mot vattenomradet
och det finns déarmed inga granser beslutade.

f) Noteras. Vattenomradet laggs inte till planomradet. Fastighetsbestamning ar inte
gjord for vattenomradet och det finns darmed inga granser beslutade.

g) HK-omradet pa Stavsnas 1:861 avses nas via omradet markerat med P.
Planbeskrivningen uppdateras gallande denna punkt.

h) PARK bestammelsen utgar och ersatts som en teknisk anlaggning E5.

i) Noteras. Plankartan uppdateras med U-omrade for befintliga ledningsratter inom
kvartersmark.

j) Fyren avses finnas kvar, men ligger utanfor planomradet.

k) Noteras. Plankartan har justerats for att skapa moéjlighet for att trygga befintlig
vagbrytare.

I) Noteras. Text i planbeskrivningen har reviderats.
m) Noteras och fors in i Planbeskrivningens genomférandedel.
n) Noteras.

0) Information om hur E-omradet avses genomforas for in i Planbeskrivningens
genomfdrandedel.

p) Se har punkt 29 fran fastighetséagaren for 1:880. Plankartan har uppdaterats.
q) Noteras.

6. Lansstyrelsen (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Lansstyrelsen ser positivt pa en utveckling av Stavsnas vinterhamn, da den
har en viktig roll for skargardstrafiken. Under nu kanda forhallanden,
bedomer Lénsstyrelsen att det inte finns skél att anta att Lansstyrelsen
kommer att prova kommunens beslut och upphdva detaljplanen. Detta under
forutsattning att kommunen beaktar de synpunkter som Lansstyrelsen for
fram gallande miljokvalitetsnormer vatten, vattenskyddsomrade,
strandskydd och risken for olyckor och éversvamning.

b) Riksintresse. Planomradet ingar i riksintresset kust och skargard.
Lansstyrelsen bedémer utifran nu kanda forutsattningar att utvecklingen
av omradet inte paverkar riksintresseomradet pa ett sadant satt att risk for
pataglig skada foreligger.

c) Miljokvalitetsnormer vatten. Under forutsattning att dagvattnet hanteras
enligt forslag och halterna fororeningar som nar recipienten minskar bor
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d)

9)

h)

)

inte vattenkvaliteten och darigenom majligheten att na
miljokvalitetsnormer paverkas negativt.

Det ar viktigt att sarbarheten och risker for grundvattenmagasinet beaktas
genom hela planprocessen.

Upplysning: ur ett vattenforvaltningsperspektiv anses fororeningar redan
ha natt recipienten nar de tas om hand i en skarmbassang. Det innebér att
skarmbassanger inte raknas som en dagvattenatgard som kan anses bidra
till att miljokvalitetsnormerfor vatten uppnas. Skarmbassanger kan anda

ha en positiv effekt for att minska spridningen av fororeningar.

Av planhandlingarna bér det framga omfattning av muddring da muddring
riskerar att ge langvariga negativa effekter pa miljon. Inom planomradet
finns hdga halter av TBT och PAHer i sedimentet som riskerar att frigéras
vid muddring.

| sedimentundersokningen utford av Tyréns indikerar halterna av TBT att
Stavsnas marina bidrar till belastningen pa Namdofjarden. Hogsta
uppmatta halt om 300 ug/kg ts Gverstiger kraftigt den av HaV framtagna
beddmningsgrunden for TBT i sediment, 1,6 ug/kg ts och uppmétt halt i
Lansstyrelsens sedimentundersokning 2015, 8,5 ug/kg tst. En utbyggnad
av en marina med fler batplatser innebar sannolikt en ékad TBT-belastning
till vattenmiljon. TBT pa batar lacker bade i vattenmiljo och pa land.
Troligtvis kommer batupplaggningsplatser pa land bli mer kontaminerade
med TBT host och var i samband med upprustning. Denna TBT riskerar
aven att lacka ut till yt- och grundvatten.

Lansstyrelsen anser generellt, och inte enbart avseende TBT, att de
forslagna atgarder ar bra som framfors i Tyréns undersokning av
sedimenten i Stavsnds vinterhamn, som &ven presenteras i
miljokonsekvensbeskrivningen (avsnitt 13.4.5, s 81).

Batbottentvatten, som foreslas i planomradet, innebar en positiv effekt om
den hanteras rétt genom att den samlar upp giftiga fargrester. Dessutom
minskar behovet av antifoulingfarg som &r miljoskadlig. Dess placering
och péaverkan pa de mest skyddsvarda omradena (s 12 i planbeskrivningen)
bor dock utredas ytterligare, da den t.ex. kan paverka fiskreproduktion
negativt.

Vattenskyddsomrade. Varmdé kommun har tagit fram ett forslag pa reviderat
vattenskyddsomrade for Stavsnas. Forslaget beraknas faststéllas av Lansstyrelsen
hosten 2015. En mindre del av detaljplaneomradet ingar i primar skyddszon i
detta forslag. Inom omradet planeras for flerfamiljsbostader. Bebyggelse i form av
storre flerfamiljshus (punkthus) innebér stora hardgjorda ytor och bortledande av
dagvatten, vilket bor undvikas i primara skyddszonen da marken inom denna zon
har sarskilt stor betydelse for grundvattenbildning och grundvattenkvalitet.
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K)

P)

Q)

Strandskydd. | och med att tidigare detaljplaner upphdvs och ersétts med nya
omfattas omradet av strandskydd enligt 7 kap 18 g § miljobalken, MB. Vid
prévning av att upphéva strandskyddet far som sarskilda skal endast yrkas de skal
som anges i 7 kap 18 § MB.

Lansstyrelsen ser positivt pa att huvuddelen av de vérdefulla naturomradena inom
strandskyddet pa land planlaggs som park eller natur.

Kommunen behover fortydliga vilka bestammelser som galler inom WB-omradena
pa plankartan eftersom strandskydd inte avses upphévas har.

For strandskyddets upphavande har kommunen delat upp planomradet i olika
omraden och angett olika skal for upphévande. Léansstyrelsens bedémning utgar fran
kommunens omradesindelning och motivering och anvander kommunens illustration
som utgangspunkt.

S1 | omradet avses vandrarhem och stugby tillkomma vilka kan ha en positiv
inverkan pa det rorliga friluftslivet. Géllande upphéavande av strandskydd sa delar
dock inte Lansstyrelsen kommunens beddmning utifran aktuellt underlag. I den
genomforda naturinventeringen bedémdes omradet ha ett mycket hogt naturvarde
och rodlistade arter ar funna inom omradet. Om kommunen i kommande planprocess
vill std kvar vid sarskilt skal 1 (7 kap. 18 § punkt 1 MB) behover handlingarna
kompletteras med nagon form av dokumentation, exempelvis fotografier som kan
styrka angivet skal och motiveringen utvecklas. Lénsstyrelsen anser att kommunens
motivering aven behdver utvecklas gallande sarskilt skal 5. Utifran aktuellt underlag
anser Lansstyrelsen att det tydligare behover framga varfor bebyggelsen och
tillkommande vég inte kan placeras utanfor strandskyddat omrade.

S2, S3 och S4. Lansstyrelsen anser att illustrationen behdver fortydligas for vilka
streck som avser avgransningen av de olika omradena.

Lansstyrelsen instammer inte i kommunens beddémning att ange sarskilt skal 5 for
omrade S3. Ett parkeringshus skulle, enligt Lansstyrelsens bedémning, utifran
aktuellt underlag kunna placeras utanfor strandskyddat omrade.

S5. Lénsstyrelsen bedomer inte att sarskilt skal 3 & mojligt att tillampa har och vill
dven patala att byggnader i detta sammanhang inte raknas som anlaggning.

S7. Lénsstyrelsen bedomer inte att sarskilt skal 5 ar mojligt att tillampa.

S8 och S9. Lansstyrelsen anser att en illustration bor tillféras med
foreslagna bryggor i avsnittet om strandskydd.

| L&nsstyrelsens GIS-skikt finns omraden for uppvéxt gadda, gos och
abborre inom eller i nara anslutning till planomradet samt lekomrade for
abborre och stromming. Detta brukar utgéra en beddmningsgrund vid
upphéavande av strandskydd. Aven i den marina naturvardesinventeringen
pekas omradena ut som vardefulla och aven den inventeringen bor utgora en
beddmningsgrund.

Sidan 15 av 67



VARMDO KOMMUN

v) Smabétshamn planeras inom omrade S9. Aven denna kan paverka
nérliggande vattenmiljoer. Darfor behdver en beskrivning tillkomma for
vilken typ av paverkan smabatshamnen kan ha.

w) Kommunen bor &ven Overvaga om sarskilt skal 3 ar mojligt att tillampa som
motivering for omrade S9, da skalet dven innebér att behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Ett resonemang kring sarsSkilt skal 3, bor av
samma skal, aven utvecklas for upphavande inom omrade S8.

x) For att kunna gora en bedémning av forslagets inverkan pa vattenmiljon, &r
det dven lampligt att en beskrivning tillfors gallande storlek pa bryggor inom
omrade S8 och S9, samt vattendjup och antal batplatser (jamforelsevis nu
mot foreslagna) inom omrade S9.

y) Halsa och sakerhet. Férorenad mark. Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen tar upp féroreningssituationen och dess problematik
pa ett bra satt och instammer i att det kravs ytterligare undersokningar for
att avgransa fororeningar. Vidare undersokningar och atgarder ska ske i
samrad med tillsynsmyndigheten. Markens lamplighet ska séakerstéllas for
sitt andamal.

z) Risken for olyckor och éversvamning. Farligt gods och drivmedelsstation.
Lansstyrelsen saknar beteckningen G, kvartersmark drivmedelstation. Detta bor
markeras i plankartan for bensinstationen och for sjomack. Avstanden mellan
bensinmack och bebyggelse for handel, centrum och kontor behover dven
beskrivas i planhandlingarna. Léansstyrelsen rekommenderar att 25 meter halls
mellan drivmedelsstation och bebyggelse som kontor och handel.

4) | planhandlingarna saknas dven en beskrivning av avstanden mellan
bebyggelse och vagar med farligt gods. Enligt Lansstyrelsens
rekommendation bor ingen bebyggelse ligga narmre an 25 meter fran vag
dar farligt gods transporteras. Kommunen kan behova justera avstandet
mellan kvartersmark for centrum, handel samt kontor och vagen for
farligt gods.

d4) Kommunen behdver justera planbestdmmelsen risk. For bostéder, kontor,
handel, centrum och vandrarhem/hotell behover det finnas friskluftsintag
och utrymningsmojligheter vanda bort ifran vag 222 samt fran véagens
forlangda lokalgata déar gods transporteras. Detta géller d&ven bebyggelse
narmst vagarna pa langre avstand dn inom 25 meter. Fasader bor utforas i
obrannbart material och pa kortare avstand bor fonster och glas utforas i
brandteknisk klass EW 30.

6) Kommunen har valt att reglera att fasader for hotell och motsvarande
verksamhet uppfoérs i brandteknisk klass EI60. Kommunen kan med
fordel fortydliga fran vilken risk kalla skyddet géller. Skyddet bor aven
gélla verksamhet for handel och kontor.
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aa) | planbeskrivningen lyfter kommunen att det ar lampligt att inga transporter med
farligt gods ska ske under tidpunkter da Waxholmsbatarna ankommer/avgar.
Detta ar svart att reglera och inget som behandlas inom planprocessen.

bb) Oversvamningsrisk. Lansstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse vid
Ostersjon grundlaggs som lagst pa nivan 2,70 m i RH2000. Kommunen bor
beskriva eventuella risker for Oversvamning av bebyggelse i
planbeskrivningen samt om nodvéndigt &ven reglera detta i plankartan.

cc) Radgivande synpunkter. Rodlistade arter och vardefulla naturomraden
pa land. I miljokonsekvenser anges att en flytt av vissa skyddsvarda arter i
omradet eventuellt kan genomforas vid en exploatering som
konsekvensmildrande atgérd. Lansstyrelsen anser att dessa atgarder kan vara
relevanta for vagkanter och naken sand.

dd) Miljokonsekvensheskrivningens atgardsforslag bor foras in i
planbeskrivningen.

ee) | planforslaget anges att det kommer att vara kommunalt huvudmannaskap
pa allman plats. Pa sa satt kan naturvardena i NATUR sakras genom att
inte gamla tallar avverkas eller att omradet kalavverkas.

ff) Ovrigt. Kulturmilj6lagen. Inom detaljplaneomradet finns tva osakra
fartygslamningar, RAA-m Djur6 172 och Djuré 173. Det kommer att kravas
en marinarkeologisk utredning etapp 2 for att sékerstédlla om lamningarna
utgor fornlamning.

g9) En mindre arkeologisk utredning kommer &ven att kravas inom omradet pa
landsidan for att sékerstélla att inga okanda fornlamningar finns inom
omradet.

hh) Tillstand till vattenverksamhet. Lansstyrelsen har noterat flera tillstand till
vattenverksamhet for befintlig hamnanlaggning, Stavsnés vinterhamn. Det ar dock
oklart om alla befintliga delar av hamnanlaggningen har tillstandsprévats, vilket bor
framga tydligare i planbeskrivningen.

ii) 1 Planbeskrivningen behover det framga tydligare vilka tillstand som &r aktuella for
hamnanléggningen idag.

ji) For att kunna hantera vattenverksamheten genom ett sa kallat
anmalningsfarfarande (enligt 11 kap. 9 a8 miljobalken) far den totala
bottenarean som berdrs inte Gverstiga 3 000 kvadratmeter. Finns ett tillstand
till vattenverksamheten kan en andring av tillstandsgiven vattenverksamhet
hanteras av Varmdo kommun som har delegation pa anméalningsarenden. Da
ar det utbredningen av andringen som inte far 6verstiga 3 000 kvadratmeter.

kk) Vid en forandring av verksamheten gors en samlad bedémning av hela
verksamhetens miljopaverkan. Lansstyrelsens bedomer att
verksamhetsutdvaren bor soka tillstand till vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken hos Mark- och miljédomstolen for hela hamnanldggningen.
Enligt Lansstyrelsens bedémning &r den forandring som foreslagen detaljplan
medger en sa pass stor att ett samlat tillstand for hela anlaggningen bor
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finnas. Tillstandsprocessen inleds med samrad med Léansstyrelsen,
kommunen och de som blir sarskilt berdrda av vattenverksamheten.

I) Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade for kommunal vattentakt
pa stavsnas 1:811 i stavsnas och i sin helhet i den yttre skyddszonen.

Befintliga skyddsforeskrifter kan innebara att dispens behover sokas for
exempelvis schaktningsarbeten som avses ske mindre &n en meter fran
hdgsta naturliga grundvattenyta.

mm) TBT. Nya matdata for TBT i sediment finns framtagna genom
Lansstyrelsens sedimentundersokning. Den visar att vattnet i Namdofjarden
kommer klassas med avseende pa TBT och det innebar att dtgarder maste
vidtas for att na god status for TBT. Belastningen av TBT pa vattenmiljon
behover darfor minskas pa alla satt. Nedklassningen av Namdaofjarden ar
annu inte gjord och har annu ingen laglig verkan. Daremot kommer atgérder
behova vidtas nar nedklassningen ar gjord, och Lansstyrelsens
rekommendation ar darfor att kommunen redan nu tar hojd for detta.

nn) FOr att forvissa sig om att planforslaget inte innebar en 6kning av TBT som tillfors
recipienten, kan detta exempelvis regleras i exploateringsavtal mellan batklubb och
kommunen att man forbinder sig till att se till alla batar genomgar en certifiering av
att de ar helt sanerade fran TBT.

00) Vidare bor det sakerstallas i avtal att batar tvattas i batbottentvattar istallet for att
malas med antifoulingfarg och att batbottentvatten har reningsfunktion, vilket
forhindrar lackage av nya aktiva substanser i batbottenfarger till vattenmiljon.

pp) Ovriga rekommendationer. Léansstyrelsen vill framféra att det ar viktigt
att brandkaren inte anvander PFAS-baserade skumslackningsmedel inom
primart- och sekundartvattenskyddsomrade.

Kommentar:
a) Noteras.
b) Noteras.
c) Noteras.
d) Noteras.

e) Noteras. Planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen fortydligar vilka
reningsatgarder som planen kommer att verka for.

f) Planhandlingarna kompletteras med omfattningen av muddringen.

g) Noteras. Atgérder vidtas for att TBT inte ska l&cka ut till yt- och grundvatten. En
batbottentvatt planeras att vara lokaliserad pa land mellan bensinmacken och den
framtida marinan. P& sa vis kan underhall och reparationer ske pa en plats dar det
finns anvisningar och teknisk mojlighet att ta omhand féroreningar. Det finns
spolplattor med avancerad rening som t.ex. kan anvandas. En utvidgning av marinan
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h)

)

P)
q)

innebér att fler fritidsbatar trafikerar och placeras i vattenomradet utanfor Stavsnas.
TBT fran gammal farg kan lacka ut fran batarna. Med tanke pa att TBT varit
forbjudet sedan 1989 pa fartyg som ar under 25 m langa, &r det inte sa sannolikt att
tillkommande batar skulle bidra med detekterbara TBT-halter. Marinan foreslas aven
vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg. Ytorna som planeras for batuppstéllning
asfalteras och renas for en primar rening och darefter leds bort till en sekundar
rening innan utslapp till recipient. Se dessutom under 6v), 6nn).

Noteras.

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med text om batbottentvatt. Det beddms inte
rimligt att uppfora funktionen pa annan plats eftersom detta ar en viktig replipunkt
med servicefunktioner for batar och dessutom utpekad i kommunens 6versiktsplan.

Dagvatten inom skyddszon ska hanteras pa sa satt att sa mycket som mojligt
infiltreras i marken. Man skiljer pa rent- och smutsigt dagvatten, dar det rena ska
infiltreras och det smutsiga ledas ut utanfor skyddszon. Exempel pa rent dagvatten ar
fran taken och gangbanor, smutsigt dagvatten ar fran parkeringar och kdrbanor.
Rent dagvatten ska infiltreras genom lampliga massor av tillfredsstéllande méaktighet
for att mojliggora rening innan det nar grundvattnet. Smutsigt dagvatten ska renas
innan det slapps till recipient. Eventuellt slackvatten fran brand ska hanteras pa
sadant satt att det inte infiltreras i skyddszonen. Det &r inte langre aktuellt med
punkthus. Bostaderna far endast byggas utan kallare och med grundlaggning pa
utbredd platta. | plankartan medges bostader pa 2 till 3 vaningar.

Noteras.
Noteras.
Plankartan fortydligas. WB ar ersatt med WV1.
Noteras.

Enligt naturinventeringen har inga rodlistade arter hittats inom omradet dar
strandskydd avses upphéavas. | de delar dar strandskyddet upphavs finns framst bred
stig, grasyta med sandhdgar samt byggnaden Susegarda. PM om strandskydd och
planbeskrivning kompletteras med dokumentation kring ianspraktagandegraden och
fortydligande kring betydelsen for strandskyddets syften (skél 1). De delar som inte &r
ianspraktagna i sa stor omfattning, och dar skal 5 anges for upphavande, har
minskats ner och endast den yta som kravs for att sékerstalla framkomligheten for
raddningsfordon till planerat vandrarhem upphévs. | ytan vaster om planerad vag
bibehalls strandskyddet for att sékra strandskyddets syften.

Ilustrationen géllande strandskyddets olika omraden har fortydligats.
Handlingarna har kompletterats med motivering for ianspraktagande av sandslant.

Omrade S5 avgransas till en mindre yta. Berér nu mark som ar ianspraktagen av
befintlig byggnad med omgivande ruderatmark samt uppstéllningsplats for smabatar.
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Yta ner mot vattnet 6vergar till PARK vilket starker bredden pa passagen fran hamn
till parkomradet. Stryker skal 3 och 4.

Noteras samt stryker skal 5. Planerade bostader i dstra delen av omrade S7 tas bort.

En illustration tillférs med foreslagna bryggor fér marinan i avsnittet om strandskydd
I planbeskrivningen.

Det skikt som Lst hanvisar till for gos, gadda och abborre (BALANCE) har anvénts
som komplement till faltinventeringen i bedomningarna i “Kartering av marina
naturvérden 2011 och som del i bedémningen av paverkan pa strandskyddet. Vid
den marina inventeringen har bottentyp och vegetation karterats. Omradets varden
for fisk bedomdes utifran forekommande biotoper och deras kvalitet. Se vidare i
Planbeskrivning, MKB och Strandskydds-PM.

Planhandlingarna kompletteras med vilken typ av paverkan smabatshamnen kan ha.
Kompletterande utredning kring paverkan fran smabatshamn har gjorts av SSPA om
uppgrumling och stranderosion.

Resonemanget kring sarskilt skal 3 i Strandskydds-PM och planbeskrivning rérande
S9 samt S8 tas bort och resonemanget kring 6vriga skal har utvecklats.

Fragan om exakt utformning och storlek av bryggor hanteras i MKB for
vattenverksamhet och plan-MKB, men en beskrivning vad galler bryggors storlek
inom omrade S8 och S9 samt antal batplatser och vattendjup inom omrade S9 tillfors
aven planbeskrivningen.

Noteras.

Plankartan kompletteras med beteckningen VG (hamnverksamhet,
batserviceanlaggning och drivmedelsforsaljning). Avstandet mellan HK och VG har
justerats till 25 meter.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning for alternativa transportvagar.
Samhallsbyggnadsavdelningen féresprakar alternativ 2. Detta alternativ ar
lampligare med tanke pa att alternativ 1 (dar transport sker idag) bedéms som
mindre lampligt med hansyn till att det &r hamnens mest publika omrade dar flest
manniskor kommer befinna sig. Dessutom planeras dar for ett nytt resecenter vilket
kommer att medfora att omradet kommer att bli &nnu mer publikt. Oavsett alternativ
finns det bebyggelse narmare an 25 meter. Om alternativ 2 inte bedéms som lamplig
kommer saledes farligt gods fortsattningsvis att transporteras som det gor idag utmed
kaj och paverkar da inte ny bebyggelse.

Planbestammelsen risk kompletteras med brandklassning gallande fonster och glas.
Fonster och glas ska utformas i brandteknisk klass EW30.

Bestammelsen risk kompletteras och omfattar hela CV omradet samt HK narmast
torgyta. HK yta intill vag 222 och park ar befintlig bebyggelse ndrmast aven
verksamheter for handel och kontor. Byggnad inom fastighet Stavsnas 1:861 utpekad
som kulturhistoriskt betydelsefull byggnad, varav nya bestammelser for risk inte
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bedéms som lamplig. Byggnaden ligger dessutom pa en hojd ca 4-5 meter ovan
befintlig vagkant.

aa) Noteras. Skyltar avses att sattas upp med information var transport av farligt gods
ska ske och mellan vilka tider. Det kan vara svart att styra men risk for olycka bor
minska.

bb) En utredning avseende risk for dversvamning har fardigstallts. Planbeskrivning och
plankarta har darefter uppdaterats.

cc) Noteras.

dd) Noteras. Samhallsbyggnadsavdelningen gér bedémning att det récker att
dessa atgarder listas i miljokonsekvensbeskrivningen eftersom beskrivningen
ar en del av planhandlingarna. Flertalet av foreslagna atgarder regleras
genom planbestammelser och avtal som exempelvis exploateringsavtal.

ee) Noteras.

ff) Noteras. Efter kontakt med Lansstyrelsen kravs det ingen marinarkeologisk
utredning om vi minskar langden pa bryggan for marinan. Planbeskrivningen har
darefter uppdaterats.

gg) Noteras. Efter yttrandet fran lansstyrelsen har det genomforts en arkeologisk
utredning pa land. Inget arkeologiskt fynd patraffades. Planbeskrivningen har
darefter uppdaterats.

hh) Planbeskrivningen kompletteras med vilka delar av hamnen som tidigare
tillstandsprovats.

ii) Planbeskrivningen kompletteras med vilka tillstand som &r giltiga.
jJ) Noteras. Den totala bottenarean overstiger 3 000 kvadratmeter.
kk) Varmdd kommun delar Lansstyrelsens uppfattning.

Varmdo hamnar initierade tillstdndsprocessen for en utékning av Stavsnas
vinterhamn med vattenverksamhet redan under 2011. Ett samrad enligt 6 kap 48
miljobalken holls under sommaren 2012 med myndigheter, berdrda och allménhet.
Lansstyrelsen, P-O Danielsson pa miljoskyddsenheten har darefter i beslut 2012-11-
28 med beteckning 531-17004-2012 beslutat att enligt 6 kap 58 miljobalken att den
planerade vattenverksamheten inte kan antas medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Varmdo kommun och Varmdé hamnar kom under 2013 fram till att lata
detaljplanearbetet ga fore ansokan om vattenverksamhet.

| samband med att kommunen under sommaren 2015 haft plansamrad angaende
detaljplanen sag kommunen att fastighet Stavsnas 1:45 med fiskelott inte ingatt i den
tidigare samradskretsen for vattenverksamhet. | ett méte med Jonas Nilsson pa
Lansstyrelsen den 5 oktober 2015 anférde kommunen detta och Lansstyrelsen ansag
att kompletterande samrad skulle utforas. Tidigare beslut fran Lansstyrelsens om att
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vattenverksamheten inte kan antas medféra nagon betydande miljopaverkan
forandrades inte med anledning av det tillkommande samradet.

Det kompletterande samradet hélls under oktober-november 2015 och déarefter har en
reviderad samradsredogorelse skickats till Lansstyrelsen den 27 november 2015.

Vattendomsanstkan med tillhdrande teknisk beskrivning och MKB &r under
utarbetande. En preliminar bedémning ar att denna kommer att skickas in till Mark-
och Miljédomstolen under juni 2016.

I) Noteras.
mm) Noteras. Kommentar laggs till i MKB och planbeskrivning.

nn) Marinan foreslas bli miljoklassad, t.ex. genom Bla flagg eller liknande system. Detta
ar ett tillfalle att skapa en marina med striktare regler och battre forutsattnngar an
vad som vanligen forekommer i skargarden. Detta kan goras via avtal med Varmdo
hamnar.

00) Noteras. Se svar ovan.

pp) Noteras och tillfors till planbeskrivningen.

7. SGU

a) SGU hanvisar till deras generella rad.

Kommentarer:

a) Noteras.

8. Sjofartsverket (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)
a) Sjofartsverket har inget att erinra mot planforslaget.

b) Planforslaget ger mojlighet att oka tillgangligheten i Stockholms skargard for bade
gods och passagerare. | det fall forandringar av bottentopografi eller strandlinje gors
skall detta meddelas Sjofartsverket ufs@sjofartsverket.se, aven forandringar pa land
som kan paverka sjofarten skall meddelas Sjofartsverket.

¢) Belysningspunkter inom hamnomradet skall ordnas sa att dessa inte blandar eller
forvillar sjofarares sakra navigering.

Kommentarer:
a) Noteras
b) Noteras

c) Noteras och fors in i planbeskrivningen.
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b)

d)

9)

Socialdemokraterna (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

Plankartan. Eftersom ett av syftena med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for
hamnverksamhet for det kommunalt heldgda Varmdé Hamnar AB, varfor
verksamhetsomradet bor vara definierat som sadant i detaljplanen och inte som
allman platsmark. Annars 6vergar hamnomradet till Varmdo kommun. Alternativt
maste bolaget teckna nyttjanderattsavtal med kommunen.

Buss terminalen. Kollektivtrafiken ar viktig for Stavsnas vinterhamn. Det maste ga
att resa kollektivt hit och vidare ut i Skargarden. Vi fragar oss om utformningen och
storleken pa bussterminalen enligt plankartan ar adekvat och tillracklig. Sannolikt
behovs storre ytor och béattre utrymmen for vantande passagerare.

Piren. Industrihamnens pir &r utsatt for vindar fran norr och riskerar att paverka
naringsverksamheterna negativt.

Bostaderna. Bostadsbebyggelsen kanns rimlig i omfattning och utformning. Varmdo
Hamnar har dock varken bostadsexploatering eller forvaltning i sitt &gardirektiv, en
fraga som maste hanteras av dgaren. Behovet av hyresbostader &r stort i Varmdo och
skargardens viktigaste replipunkt ar en klok plats att bygga dem pa. Varmdo Bostader
har visat att det gar att bygga smaskaliga hyresbostader med skargardskaraktar pa
Sandhamn.

Helheten. Vi valkomnar en utveckling av Stavsnas vinterhamn.

Vi stéller oss daremot fragande till planens storskaliga exploatering. Det ar svart att se
hur den ska kunna forverkligas av Varmdé Hamnar AB med en rimlig
foretagsekonomisk kalkyl. Bostadsexploateringen har minskat avsevért jamfoért med
de ursprungliga planerna, utan att dvriga delar har forandrats. Det gor att bolaget star
infor en finansiell utmaning. Varmdo kommuns skattebetalare kan inte sta for notan.
Avgifter och hyror kan inte heller bli for hga om vi ska ha en levande skargard. Vi
skulle garna se en alternativ detaljplan som fokuserar pa en mer smaskalig
utformning.

Var uppgift som kommun, via Varmdo Hamnar AB, borde vara att sorja for
godshantering, persontrafik, bussar, bransleforsérjning och fortéjningsmajligheter
samt parkering for skargardsbor, sommargaster och korttidshesokare.

Kommentarer:

a) | plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 7 § star att "Kommunen ska vara huvudman

for allméanna platser. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i
detaljplanen bestdmma att huvudmannaskapet i stallet ska vara enskilt for en eller
flera allmanna platser. | Plan- och bygglagen 1 kap. 4 § anges vad som avses med
allmdn plats “allmdn plats: en gata, en vdg, en park, ett torg eller ett annat omrdde
som enligt en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov”. | detaljplanen for
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b)

9)

10.

b)

Stavsnas Hamn, boende och marina ar de allméanna platserna, sa som gator, busstorg
och kaj angivna som allmén plats. Detta da de ar allmanna plast som behdvs for
allmanna andamal. Parkeringsplatser, centrumverksamhet, handel och kontor ar
kvartersmark da dessa andamal ar enskilda. Detta galler aven for godsgard och for
omradet mellan bensinmack och den framtida marinan. Exploateringsavtal och
nyttjanderattsavtal avses att tecknas med Varmdé hamnar.

| planbeskrivningen pa sida 40 gar att lasa att i hamnomradet mojliggor planen en
utokad bussterminal med tillhérande resecentrum och fyra hallplatser vilket pa sikt
bor leda till forbattrad kollektivtrafik, vilket kan minska biltrafiken. Planen mojliggor
ytterligare busslinjer och annan 6vrig busstrafik. Bussterminalen och resecentrumet
kommer enligt forslaget att ansluta direkt till kajomradet. Férslaget for
bussterminalen ar utarbetat av Samhallsbyggnadskontoret tillsammans med
Trafikforvaltningen, SLL, och Marktema, vilka gjort en utredning kring mest lampad
utformning av bussterminalen. Anlaggningen ar planerad for att klara en framtida
trafikdkning, varfor kontoret anser att forslaget ar valgrundat.

Noteras.
Noteras.
Noteras.

Detaljplanen mojliggor en viss utbyggnad, dock behéver inte allt byggas ut, sa
Varmdo hamnar behéver inte uppfora allt som detaljplanen medger. Utbyggnad kan
ske etappvis. Vidare har Varmdé hamnar lagt ned mycket pengar pa det forslag till
detaljplan som har stéllts ut pa samrad och har deltagit i arbetet under hela
processen, detta gor att Varmdo hamnar bor vara val inforstadda med hur forslaget
utformats. Vidare kan Varmdo hamnar ansoka om olika bidrag fran b.la. EU for t.ex.
utbyggnad av hamn och kaj. Ekonomiska diskussioner pagar aven mellan Varmdo
hamnar och Varmdé kommun.

Noteras.

Storstockholms Brandfdrsvar (yttrandet &r ssmmanfattat och uppdelat i
punkter)

Hantering av olycksrisker. SSBF har utfort en 6vergripande riskidentifiering
avseende olycksrisker inom planomradet och i dess narhet. Utifran riskidentifieringen
har SSBF funnit att aktuellt planomrade ligger i narheten av Vg 222, stavsnasvéagen
vilken &r en sekundér led for farligt gods, sjomacken samt godshamnen. Dessa risker
ar aven identifierade och analyserade i en riskutredning utférd av Tyréns (daterad:
2015-02-04).

Riskutredningen foreslar fler atgardsforslag for att na en acceptabel riskniva vilka
sedan inte tas med i plankartan eller i planbeskrivningen. SSBF ser med fordel att val
av atgarder motiveras och dven de atgarder som inte tas med bor motiveras for att visa
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9)

h)

att de ha beaktats men avféardas av olika anledningar. Detta ger en tydlighet och
transparens i processen.

Det finns exempelvis atgardsforslag i riskutredningen for att forhindra brandspridning
fran en pol brand pa Stavsnasvagen (se sida 4 i Riskanalysen). Inget av
atgardsforslagen finns med pa plankartan och de diskuteras inte heller i
planbeskrivningen.

| planbeskrivningen star att atgarder bor vidtas vid bebyggelse narmare an 30 meter
fran vag 222. Vilka dessa atgarder ar bor beskrivas och dven foras in i plankartan.
Lansstyrelsen rekommenderar att nybebyggelse bor undvikas helt inom 25 meter fran
vag med transport av farligt gods dven om vagen &r en sekundér transport led for
farligt gods. Omradet inom 25 meter fran vag 222 bor inte heller uppmuntra till
stadigvarande vistelse.

Det bor fortydligas om dven fonstren narmast gata inom hamnomradet dér transport
av farligt gods sker ska klassas som brandteknisk klass EI60 eller om de forvantas ha
en annan klassning for att undvika missforstand.

Mojlighet till raddningsinsatser. Framkomlighet, tillganglighet och tillgang till
brandvatten vid handelse av en raddningsinsats maste beaktas i det fortsatta
planarbetet och i projekteringen.

Vid planering av ny bebyggelse behover hansyn tas till tillgang av brandvatten. For
ett konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter
fran brandpost till uppstallningsplats for raddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva
brandposter. Mer information om SSBF:s syn géllande brandvatten finns i
vagledningsdokument VL 2014-123.

Ovrigt. SSBF bistar garna samhallsbyggnadsavdelningen i den fortsatta planprocessen
samt om eventuella oklarheter uppstar.

Kommentarer:

a)
b)

c)

d)

e)

Noteras.

Planbeskrivningen kompletteras med motiveringar samt avvagningar som legat till
grund for de val som gjorts angaende risk.

Detaljplanen har anpassats med utgangpunkt fran riskutredningen med avseende pa
brandklassade fasader, fonster, utrymningsvagar och friskluftsintag. Skyltning nar
transport av farligt gods kan ske och var farligt gods ska transporteras inom
hamnomradet planeras att genomféras. Fragan om avkorningsskydd far beaktas vid
projektering och omlaggning av gata. Planbeskrivningen har dessutom kompletterats
med beskrivning om alternativa transportvagar for farligt gods. Se kommentar 6z),
64), 64), 60).

Plankarta och planbeskrivning har uppdaterats. Se kommentar 6z), 63), 6&), 66) och
10c).

Noteras. Se kommentar 6z), 63), 64), 60).
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f)
9)
h)

d)

9)

Plankarta och planbeskrivning uppdateras. Se kommentar 6z), 63), 6a), 60).
Noteras. Se svar nedan.

Noteras. Framkomlighet, tillganglighet och tillgang till slackvatten har diskuterats
med Stor Stockholms Brandforsvar. Framkomlighet och tillganglighet finns. Tillgang
till slackvatten planeras att finnas. En VA-utredning/projektering ska goras for bl.a.
slackvatten.

Noteras.

. Trafikforvaltningen (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Trafikforvaltningens synpunkter. Det dr positivt att Varmdo kommun planerar for
utveckla hamnens funktion som replipunkt.

Planforslaget behdver kompletteras med att trafikforvaltningen bedriver kollektiv
sjotrafik samt godshantering under hela aret vilket avviker fran merparten av évrig
hamnanknuten verksamhet i Stavsnas.

Kollektivtrafikanlaggningar. Losningen med busstorget ar framtaget i samverkan med
trafikforvaltningen. Planforslaget mojliggor en strukturerad markanvandning med
tydligare och tryggare disposition av ytorna jamfért med dagens.

Det &r positivt att den nya kajen foreslas fa en hojd som medger god tillganglighet for pa-
och avstigande resenarer fran den kollektiva sj6trafiken. Likasa ar det positivt att bytet
mellan trafikslagen buss och fartyg forbattras.

Kollektivtrafik. Planforslaget behéver beskriva den kollektiva sjotrafiken som aret runt
bedrivs fran Stavsnas till karnéarna Namdo, Runmaro, och Sandhamn. |
samradshandlingen beskrivs endast busstrafiken.

Godstrafik. Trafikforvaltningens ytbehov fér godshantering ar idag tillgodofylld. Att
separera godshanteringen fran kollektivtrafiken ar dock en bra atgard for forbattrad
funktionalitet.

Byggskede. Trafikforvaltningen forvéantar sig att kunna nyttja Stavsnas for
kollektivtrafik, pa land och sjo, och godshantering dven under genomférandet av
planforslaget.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Noteras.
Planbeskrivningen kompletteras med denna information.
Noteras.
Noteras.
Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Noteras.
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9)

12.

a)

b)

9)

h)

)

K)

Noteras.

Trafikverket (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Byggnadsfri zon. Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i vagens narhet.
Skalen é&r att bevara en handlingsfrihet, att utveckla anlaggningen, att na normer och
riktvarden for miljostorningar, att uppratthalla en god trafiksakerhet och att skapa
goda vagmiljoer vilka redovisas i yttrandet (Trafikverket 2015-06-17).

Atgarder pé det statliga vagnatet. Trafikverket ser positivt p& borttagande av
parkering utmed vég 222.

Ny anslutning till vag 222 far inte genomforas forran Trafikverket givit sitt tillstand.
Den nya anslutningen samt forslag pa 6vergangsstalle maste utformas i enlighet med
de riktlinjer som anges i VGU.

Trafikverket maste dven fortsattningsvis ha mojlighet att skéta drift och underhall av
vagen, varfor placering av tradallén maste anpassa till detta.

Trafikutredningen pekar bl.a. pa att det vore angelaget bade ur trafiksékerhets- saval
som framkomlighetssynpunkt att anldgga en sammanhéngande gang- och cykelvag pa
strackan mellan Stromma/Fagelbro och Stavsnas. En gang- och cykelvég kan leda till
en minskning av fordonstrafik samt gynna kollektivtrafiken.

Utefter vagen mellan Alstéket och Stavsnas foreslas i trafikutredningen &tgérder vid
nagra korsningar t.ex. sankt hastighet, anlaggning av cirkulationsplats och anlaggning
av korfalt for vanstersvang. Det anges vidare att om foreslagna atgarder genomfors
forbattras trafiksituationen betydligt. Trafikverket instammer i att vissa atgarder langs
med strackan skulle vara nddvandiga.

Exploatering 6kar belastningen pa vagen och darmed behov av forbattringsatgarder.
Trafikverket saknar idag resurser till atgarder langs med aktuellt vagavsnitt av vag
222 och Trafikverket har ingen mojlighet att bekosta eventuella nédvandiga atgarder
till foljd av planen.

Atgarder i den statliga transportinfrastrukturen, vilka erfordras for planens
genomfdrande, ska regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket innan planen
antas. Avtalet ska reglera finansiering och genomférande.

Buller. Trafikverket anser att riksdagens riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostader och annan stérningskanslig bebyggelse sasom skolor, forskolor,
aldreboende, hotell och kontor, ska foljas (se Infrastrukturpropositionen, prop.
1996/97:53 samt Boverkets allménna rad).

Kommunen kan under vissa forutsattningar acceptera avstegsfall fran gallande
bullerriktlinjer och tar darmed ansvar for bullerstérningen och gér en medveten
avvagning. Darmed forutsatts att krav inte kommer att stallas pa Trafikverket, i
egenskap av verksamhetsutdvare, att bekosta bullerddmpande atgarder efter planens
genomfdrande.

Ovrigt. For atgérder i vatten och anlaggning av bryggor ar det viktigt att
Sjofartsverkets synpunkter beaktas.
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I) Trafikverket forutsétter dven att Lansstyrelsens synpunkter gallande risk och farligt
gods beaktas.

Kommentarer:
a) Noteras. Efter mote med Trafikverket utokas avstandet mellan belédggningskant och
nya byggnader till 8m.
b) Noteras.
c) Noteras.
d) Noteras.
e) Noteras.
f) Noteras.
g) Noteras. Fortsatt diskussion kommer att hallas med Trafikverket.
h) Noteras. Avtal ska tecknas med Trafikverket.
i) Noteras.
j) Noteras. Se punkt g) och h) ovan.
k) Noteras.
I) Noteras.

13. Transportstyrelsen (yttrandet redovisas i helhet)
Transportstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan. Vi stodjer idén med
att separera godstrafik fran passagerartrafik i syfte att 6ka tillgangligheten for
passagerare.

Kommentar:

a) Noteras.

Foretag
14. Ressel Rederi AB (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)
a) Den del som berdr Ressel Rederi ar den del som beror godsomradet.

b) Vi noterar att nya kajer kan komma att belaggas pa ca +1.05 (RH 00) och befintlig
kan anpassas. Detta ar en anpassning till 6nskemal for battrafikens angoring. FOr oss
som for andra innebar detta ombyggnation av vara fartyg.

c) Vi ser inte ett behov av ett ISPS-omrade. Den godstrafik som vi bedriver idag ar till
en betydande del Waxholmsbolagets gods och hanteringen av denna. I dvrigt sker
lastning och lossning av fartygen och dess besattning och for detta kravs utrymme.
Mojlighet att ha en stor tomgodsgard samt utrymme att stalla upp en lastbil etc. under
en kortare period.
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d) Vikten av att se till att elforsorjning ar tillrdcklig kan inte nog understrykas. Tidigare
langre elavbrott har lett till att sonderfrusna ledningar pa fartyg.

e) Mojligheten att vilja ”gron el dr viktig da det i upphandlad trafik framstéills som krav.

f) Vikten av vél fungerande bunker, vattenforsorjning, svartvatten, samt évrig
avfallshantering oerhort viktigt.

g) Viar 1SO certifierade vilket flera av vara uppdragsgivare vill. Darmed ar leverantoren
Varmdo hamnar och deras miljoarbete oerhort viktigt for oss.

h) 1 hamnens nordligaste anda, bortom godset, ligger en bat ramp langt fran marina och
batservice. Det kan vara bra om batrampen finns i anslutning till marinan samt
batservice. Vi ser inga problem med batrampen och dess placering men vill
uppmarksamma er pa var reflektion.

i) Vi vill poangtera vikten av en I6pande dppen dialog med storre partners som
Waxholmsbolaget.

j) Planering som passar med den sdsongsbetonade verksamheten, med minimal
paverkan pa den befintliga verksamheten ar att foredra.

k) Vikten av att inte bygga ut mer &n vad det finns behov av, sarskilt om hamnens om
anvéandarna av hamnen fa bara kostnaderna ar att foredra bor noga 6vervagas — man
kan ta ut avgifter for en eftertraktad och efterfragad produkt men inte for et icke helt
fungerande eller icke eftertraktad produkt.

Kommentar:

a) Noteras.

b) Noteras. Planbeskrivningen ska uppdateras. H6jdsystemet har andrats till RH 2000.
For att forbattra tillgangligheten for bl.a. passagerarbatarna och godstrafiken
foreslas att delar av ny kaj for godsgard och skargardstrafik anlaggs pa niva +1,05
enligt hdjdsystem RHOO, vilket motsvarar +1,57m i héjdsystem RH2000. Det kommer
inte att vara samma hojd pa hela kajen, utan den foreslas att anldggas pa olika
nivaer, vilket kommer att fortydligas i planbeskrivningen.

c) Eftersom att det ar stora mangder gods och farligt gods ser vi stor vikt av att omradet
ar pa kvartersmark. Det ar fastighetségaren, i detta fall Varmdé hamnar som
bestammer om omradet blir inom inhagnad. Det kommer att finnas utrymme for
uppstallning av lastbilar.

d) Noteras.

e) Noters.

f) Noteras.

g) Noteras.
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h) Noteras.

i) Lopande dialog sker med bland annat Waxholmsbolaget.

j) Noteras.

k) Noteras. Se dven kommentar under punkt 9 f).

15. Skanova (yttrandet a&r sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Skanova har teleanlaggningar mestadels i mark men dven i luft pa stolpar inom berort
omrade (se bifogad karta)

b) Generellt 6nskar Skanova att s langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage i U-omraden for de marlagda ledningarna, for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer som i samband med flytt och att detta registreras pa
plankartan.

c) Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part som initierar
atgarden bekostar den.

d) Om sa énskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

e) Kabelanvisning bestalls via www.ledningskollen.se

f) For ledningssamordning kontakta Skanovas Néatforvaltning for det aktuella omradet.

Kommentarer:

a) Noteras.

b) Noteras. U-omrade kommer att anges i plankartan pa kvartersmark. For respektive
ledningsrétt anges ett U-omrade i plankartan.

c) Noteras.

d) Noteras.

e) Noteras.

f) Noteras.

16. Vattenfall (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet, vilket visas av
bifogad karta. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

b) Eventuell flytt av ledningarna utféras av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

c) Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat drende.
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d)

Vattenfall informerar endast om foljande krav: offert pa eventuella el-servicer kan
bestéllas, vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras, befintliga
elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet,
vattenfalls markbelagda ledningar far inte byggas éver och vattenfalls anlaggningar
maste uppfylla det sdkerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, till vattenfalls lagspanningsluftledning galler 2 meters avstand
och till hogspanningsluftledning galler 5 meter avstand.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)

17.

b)

d)

9)

Noteras.
Noteras.
Noteras.

Noteras.

Varmdo Hamnar (yttrandet a&r sammanfattat och uppdelat i punkter)

| den vastra delen foreslas att vissa vagar ska ha enskilt huvudmannaskap, medan
andra ska ha kommunalt. VHAB har inget att erinra mot detta. | de Gvriga delarna
foreslas en 6vergang till kommunalt huvudmannaskap. For att VHAB ska kunna
bedéma konsekvenserna av detta bor genomforandefragorna belysas ytterligare.

Planhandlingarna beskriver att kommunen genom inldsen ska forvérva stora delar av
VHAB:s mark inom planomradet. Men det framgar inte vilka véarden det handlar om.
Marken representerar hoga bokférda véarden hos VHAB.

En inlésenprocess mellan kommunen och dess bolag bor vara forhandlad och reglerad
i avtal innan planen antas.

Ansvaret for anlaggande samt drift och underhall av vagar och andra allmanna platser
overgar till kommunen genom det dndrade huvudmannaskapet. Gatukostnadsregler
och/eller exploateringsavtal brukar anvandas for att fora Over sddana kostnader, helt
eller delvis, pa exploatorerna. Planhandlingarna beskriver att exploateringsavtal ska
upprattas. Enligt VHAB:s mening bor exploateringsavtal ha traffats innan ett
planforslag fors fram for antagande. Varken kommun eller exploator kan annars
beddma planens ekonomiska konsekvenser.

Om kommunen genom drift- och underhallsavtal avser att narmare reglera
ansvarsfordelningen for t ex kajer och hamnplan bor dven sada avtal vara traffade fore
antagandeprocessen.

Efter dganderattsévergangen av bl a kajer och hamnplan behover VHAB tillforsakras
sarskild nyttjanderatt for vissa markomraden. Aven sadana avtal bor vara klara fore
antagandet.

For nagra av VHAB:s verksamheter har planen fatt en olycklig eller otydlig
utformning.

Detta géller bl.a. méjligheterna att anordna batuthyrning samt pool och bastu.
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P& hamnplanen bér redovisas byggratt for pumpstationer och annan tekniskt
utrustning for hamnverksamheten.

h) Sammanfattning
VHAB anser att planforslaget inte ska foras vidare for antagande forran
genomforande-fragorna belysts utforligare. Avtal mellan kommunen och VHAB
behover tas fram for markinlésen samt i form av exploateringsavtal, drift- och
underhallsavtal och nyttjanderattsavtal. Vissa detaljer i planutformningen behéver
ocksa andras.

Kommentarer:

a) Noteras. Plankartan har nu uppdaterats. Vagarna foreslas nu vara allmanna med
kommunalt huvudmannaskap.

b) Noteras. Fortsatta diskussioner ska ske med Varmdé hamnar. Avtal ska tecknas innan
antagande.

c) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.

d) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.

e) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.

f) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.

g) Noteras. Plankartan har uppdaterats. Befintlig byggnad for bastu finns med i
plankartan. Anordning av pool kan inte anges i plankarta, det ar en bygglovsfraga.
Anlaggning av ledningar i kaj med tillhdrande pumpstation behdver inte anges i
plankartan. Vid projektering far det beslutas exakta lage for detta.

h) Noteras. Planbeskrivning har uppdaterats. Innan antagandet ska dessa delar vara
klara.

Foreningar

18. Runmaro Garagefdrening (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

a)

b)

Runmar6 Garageforening bildades varen 1991 av en sammanslutning av bofasta
runmarobor. Bildandet hade foregatts av manga kontakter och forhandlingar med
foretradare for kommunen innan arrendeavtal kunde ingas och bygglov erhéllas. Vid
den har tiden pagick skadegdrelser och inbrott i vara bilar. Vi sdg genom denna
I6sning ett sétt att skydda oss fran detta allrahelst da manga av oss var beroende av bil
for pendlingen till arbetet pa fastlandet. Dessutom var ett klimatskydd nagot som
underlattade resandet. Garagebyggnaden uppférdes sedan sommaren 1991 genom
medlemmarnas eget arbete.

Foreningen ar inforstadd med att var smaskaliga losning far vika for det som forslaget
redovisar. Men intill dess att planerna bérjar att forverkligas ar var standpunkt att
garagebyggnaden behdvs och fungerar bra for sitt andamal. Nar det sa smaningom
blir aktuellt med byggnation far vi precisera féreningens krav.
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c) Vi efterlyser en l6sning i den nya stora garagebyggnaden sadan att de bofastas
parkeringsplatser far ett gemensamt skydd mot inbrott mm. Det kan forslagsvis vara
mindre med stangsel avgransade celler som ar lashara och kamerabevakade.

d) En sak som sérskilt behdver noga utredas ar hur parkeringsbehovet skall tillgodoses
under byggtiden for parkeringsgaraget.

e) Enannan fraga som ar av mer 6vergripande natur &r upplatelseformen av mark- och
vattenomrade for smabatsmarinan. Var uppfattning ar att kommunen bor ha kvar den
langsiktiga radigheten 6ver dessa omraden for framtida andra samhélleliga behov.
Léaget &r strategiskt viktigt inte minst ur kommunikationssynpunkt.

Kommentarer:
a) Noteras.
b) Noteras.

c) Fragan om de bofastas parkeringar kan fa ett gemensamt skydd ar inget som
lampligtvis regleras i en detaljplan utan ar en utformningsfraga vilken kan lyftas med
verksamhetsutdvaren, Varmdo hamnar.

d) Hur parkeringsbehovet skall tillgodoses under byggnationstiden ar inte en fraga som
ar lamplig att regleras i en detaljplan. Det ar genomforandefraga. Byggnationen bor
ske etappvis under perioder da det ar mindre trafik sa att parkeringsbehovet kan
tillgodoses under byggnationstiden.

e) Noteras. Vattenomradet dgs idag av Varmdo hamnar vilka planerar att fortsatt ha det
i sin &go. Vidare ar kaj, torg och lokalgata markerat som allman plats varfor radighet
over marken ligger hos Varmdo kommun. Omradet soder om fastighet Stavsnas 1:880
blir ocksa kvartersmark och har foreslas att en gemensamhetsanlaggning bildas, dar
Varmdo hamnar ingar.

19. Runmaro Intresseforening (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Hur kommer kommunen tillgodose behovet av bilparkering for fastboende pa 6arna?

b) Hur kommer kommunen tillgodose behovet av batplatser for fastboende pa 6arna?
Detta ar absolut nddvandiga for att gora det mojligt for fastboende att pendla till
arbete i Stockholm.

c) Viemotser att detta dven sakerstélls under tiden for byggnation.

d) Vi ser garna att de entreprendrer som verkar pa vara 6ar ute i skargarden far enkla
mojligheter att visa/sdlja sina produkter 1 hamnen som t ex vid ett ”skérgardstorg”.
Detta skulle gora hamnen levande och fa en tydlig koppling till skéargarden.

e) Vi tycker det &r positivt med utbyggnaden av piren som kommer att fungera som
vagbrytare.

f) Vi ifragasitter hojningen av “befintlig kaj” da det ej lampar sig for det mindre
tonnaget.
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9)

h)

)

K)

Det marina livet (fiskarter) kommer med stor sannolikhet att paverkas. Utbyggnaden
ligger inom ett strandskyddat omrade och kommer en utbyggnad ske ska det enligt
géllande foreskrifter ”gagna allmédnheten” i sa pass stor utstrackning att man
accepterar forlusten av viss marin flora. Vi forutsatter att en konsekvensanalys gjorts
som vi garna ocksa vill ta del av.

Vi tycker det &r bra att godstransporter far en sarskild perifer plats.

Har kommunen inventerat behovet av en helikopterplatta? Vi kan inte se att nagon
sadan finns inritad.

| sammanhanget kan ocksa namnas att det vid en strang vinter behovs plats for
tillaggning av svdvare vid strandkant.

Med anledning av den fOreslagna “’studsavgiften” for bide Waxholmsbolaget och
andra mindre privata foretagare som kor taxibat sa befarar vi att kostnaderna for
batkortet kommer att hojas. Eventuella héjningar maste vara skéliga i forhallande till
det geografiska laget (jmf Strémkajen).

Sist men inte minst s& hyser vi en stor oro for vad utbyggnaden av bostader och
batplatser betyder for belastning pa vag 222. Denna ar redan idag en olycksdrabbad
vag och har inte heller kapacitet for sa mycket mera bilar utan att kortiden till
Stockholm blir orimligt Iang.

Kommentarer:

a)

b)

d)

| planférslaget mojliggérs uppforande av ett parkeringsgarage vilket ger mojlighet
for totalt ca 2000 parkeringsplatser. Detta kan jamféras med dagens ca 1450
parkeringsplatser inom planomradet. Parkeringsgaraget foreslas inrymma bilar,
bade for korttidsparkering och pa langtidskontrakt och vander sig darmed bade till
bl.a. verksamma, besokare och skargardshor, behovet fram till 2030 bedéms darmed
tillgodosett. Det forsta vaningsplanet pa garaget foreslas ska inrymmas batar under
host/vinter. Kontorets beddmning ar darfor att det planerade antalet
parkeringsplatser ar tillrackligt. Vidare ager Varmdoé hamnar idag marken och har
da radighet 6ver marken. For vidare information kan utredningarna om parkering
kan "Parkeringsutredning”, ~Garageutredning” och
“miljokonsekvensbeskrivningen” studeras.

Enskilda batplatser mojliggors for vid marinan i planomradets sodra del, i storre
omfattning an vad som finns idag. Vad géaller vem som platserna hyrs ut till ar inget
som kan regleras i en detaljplan, detta ar upp till enskild verksamhetsutovare.

Se svar ovan och under punkt 18 d)

Planen medger centrumandamal, hamnverksamhet, handel och kontor i
Vinterhamnen. I planbeskrivningen (s 29) gar att ldsa att "I hamnomrddet mojliggors
det for ett centrum med bl.a. kontor, restaurang, café, handel, nytt resecenter och
utékad hamnverksamhet. Séder om hamnomradet mojliggors for en marina
tillsammans med servicebyggnad med restaurang, dusch och omkladningsrum.
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f)
9)

h)

)

K)

Detaljplanen mojliggor dessutom for en mindre vardmottagning i foreslagen byggnad
(V2) ovan foreslagen marina. Sydvast om hamnomradet pa Stavsnas 1:182 mojliggor
detaljplanen for en traffpunkt som kan innefatta restaurang eller servicehus for
parkanlaggning. Inom fastigheten Stavsnas 1:861 mojliggor detaljplanen for utdkad
verksamhet for HK (handel, kontor).” Vidare méjliggors hotellverksamhet. Vilka
foretag som etableras kan inte styras i en detaljplan, men kontoret instdammer och ser
ocksa garna att entreprendrer som verkar pa éarna har intresse av att etablera sig i
Vinterhamnen.

Noteras.
Noteras. Se punkt 14 b).

Miljokonsekvensbeskrivningen ar en slags konsekvensanalys och denna del har
utretts ytterligare inom MKBn. Se stycken om konsekvenser. Kompletterande
utredningar har gjorts for att utreda paverkan fran en framtida marina, dessa ar Svar
pa fragor om sediment, risk for strand och bottenerosion samt sedan tidigare en
marin utredning. Miljokonsekvensbeskrivning och planbeskrivning har uppdaterats
b.la. med text fran dessa. Vad géller upphavande i vattenomraden se svar 6t), 6v),
6w), 6x) och strandskydds-PM.

Noteras.

Kommunen har utrett fragan om helikopterlokalisering i ett annat drende. Se
Helikopterbas Nyvarp Myttinge,
http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/planarbete/detaljplanering/pagaendedetaljpl
anering/varmdolandet/listadpvarmdolandet/helikopterbasnyvarpmyttinge.4.12d3b98d
13f7ba71e5a2del.html. Utredningen pekar pa att ny helikopterbas lampligen kan
placeras vid Ingarokrysset varfor det inte planeras for ny helikopterplatta i Stavsnas
vinterhamn.

Angaende majlighet for svavare sa styrs inte detta i detaljplanen men mojlighet ges.
Om foreningen, eller annan privatperson, foretag eller férening, vill ansoka om att
anlagga plats for svavar bor de ta upp fragan med fastighetséagaren, Varmdo hamnar,
som kan inkomma med en ansokan angaende svavare till Bygg- och miljékontoret,
Varmdo kommun.

Denna fraga ags av verksamhetsutévaren, Varmdo hamnar, och kan inte regleras i en
detaljplan.

Kontoret instammer i att vag 222 ar hart belastad och for dialog med Trafikverket
kring fragan. | Planbeskrivningen gar att lasa Trafiken forvantas dka pa vag 222
och inom hamnomradet om utbyggnad sker enligt planforslaget. Den prognostiserade
sommardygnstrafiken ar 2030 ligger nara den teoretiska kapaciteten pa en tvafilsvag
och kommer sannolikt att tidvis Overstiga vag 222 verkliga kapacitet med den
standard vagen nu har. Om det inte vidtas atgarder kan de framkomlighets- och
trafiksdkerhetsproblem som redan idag kan ses under sommaren komma att 6ka och
upptrada dven under vinterhalvaret. Atgarder som féreslas under rubrik Gatunét-,
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b)

d)

gang-, cykel och mopedtrafik ar darfor angelagna. For vidare information las vidare
under rubrik Gatunat-, gang-, cykel och mopedtrafik och
miljokonsekvensbeskrivning.”

Varmdoé kommun arbetar aktivt for att bygga ut gang- och cykelvagar, utoka antalet
infartsparkeringar, underlatta for kollektivtrafik samt lokalisera bebyggelse till
kollektivtrafiknara lagen for att fa fler att resa med cykel eller kollektivtrafik vilket
kan paverka trafiksituationen pa vagarna i positivt riktning samt leda till en mer
hallbar utveckling. Kontoret tror att denna fraga bast behandlas pa denna mer
overgripande niva eftersom manga vagar ansluter pa vagen mellan Stavsnas
vinterhamn och Stockholm. Den bebyggelse som planeras for i detaljplanen bedéms
inte paverka situationen pa vag 222 namnvart. | Stavsnas vinterhamn planeras for en
ny bussterminal och de omraden avsatta for boende inom detaljplanen har ca 300
meter till denna busstation. Vidare planeras for utbyggnad av gang- och cykelvag till
Stavsnas vinterhamn. | Stavsnas vinterhamn planeras vag 222 att rustas upp och
forses med tradallé, en hastighetsbegransning pa 30 km/h samt évergangsstéllen for
att oka trafiksakerheten inom omrade, vilket ses som positivt for omradet.

20-21. Sandhamns ekonomiska foretagarforening & Skargardsforetagarna
(yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Stavsnas Vinterhamn bedéms av Stockholms Léns Landsting, tillvaxt- och
regionplaneférvaltningen (TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen,
RUFS 2010, vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard.
Det dr av storsta vikt for foretagare och bofasta i Skargarden att Stavsnas Vinterhamn
fungerar som det huvudsyfte platsen har: Att vara en séker, trygg, oberoende
replipunkt for skargardens forsorjning.

Det finns inte intresse for nagon 6vrig bebyggelse eller andra funktioner som inte hor
till hamnen eller dess verksamhet. Det finns en oro att den i planen namnda
bebyggelsen med hotell, stugby, restauranger, butiker mm hotar hamnens
funktionalitet.

”Levande hamn under hela dret” —Vad menas med det? Att batar av olika slag och
storlek ska kunna lasta och lossa gods och passagerare och att floden passerar genom
hamnen hela aret — eller att bostader och butiker ska utgéra den levande hamnen?
"Godshamnen: Norr om dagens hamnomrdde foreslas en ny godshamn. Hdnsyn skall
tas till ett omfattande lednings-system som skall vara inspekterbart. Vidare ska har
inrymmas ett dagvattenmagasin som ocksa skall vara inspekterbart (genom
Oppningsbara luckor) ”. Detta ar det enda som namns i Planbeskrivningen om ett av
hamnens huvudsakliga syften.

Ur Risk och Sékerhet: "Godset forvaras inom godsgdrden och gasflaskor forvaras i
gascontainrar inom godsgarden. Fran godsgarden levereras darefter gods vidare ut
til/ Skdrgdrden. ” Detta géller det gods som fraktas av Waxholmsbolaget, som for
ovrigt inte hanterar farligt gods under vintermanaderna. Ovriga transporter och
lasthantering ndmns inte, till exempel tankbilar, militar utrustning, kemikalier till
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9)

h)

)

K)

olika anlaggningar, byggmaterial, entreprenadmaskiner och évriga fordon som fraktas
ut fran Stavsnas. Bransletransporterna till fartygen namns inte heller. Om inte alla far
tillgang till godshamnen pa lika villkor sa riskerar syftet att dela och separera alla
aktiviteter att ga forlorat.

Det viktigaste ar: Att vikten laggs pa huvudsyftet med Stavsnas Vinterhamn — Att det
i forsta hand ar en viktig hamn och en replipunkt for skargardens forsérjning. Den ska
vara véal anpassad for passagerare och gods.

Att byggnader sa som hotell, stugby, bostader och restauranger om de ska byggas
laggs sa att de inte stors av hamnen och verksamheten dar.

Att Trafikverkets kaj alltid &r tillganglig for trafik, till exempel for utryckningsfordon.
Att godshamnen utformas sa att flera fartygstyper kan lastas och lossas dar och att fler
kajplatser tillkommer.

Att godshamnen designas for framtida behov och inte efter dagens situation som inte
pa nagot satt berattar hur framtiden kan komma att se ut.

Varmdo Hamnars olyckliga politik styr idag verkligheten for stora delar av
transporterna till och fran Skargarden. | forslaget finns det inte mer plats for fartyg att
angora hamnen &n vad det finns idag, dessutom till bara en kaj-hojd.

Det ar olyckligt att begransa trafiken och volymerna for framtiden redan i planarbetet,
att hamnen som &r for trang redan idag kvarstar sa och att planerna pa bebyggelse
begransar mojligheterna for expansion ytterligare.

Kommentarer:

a)
b)

c)

d)

Noteras.

Angaende forandringarna av kajomradet, se avsnitt om kajomrade i
planbeskrivningen. Kajomradet avses struktureras battre samt utokas da
godshanteringen far en avskilt och utokat omrade. Dagens kajomrade avses avsattas
for passagerartrafik. Langs en ny brygga foreslas att taxibatar lokaliseras, som far en
pastigningsbrygga i nara anslutning till den befintliga kajen. Trafikverkets allmanna
brygga finns inom omradet. Detta medfor utokade kaj ytor for dessa andamal och en
mer andamalsenlig planering dar trafikslagen skiljs at for att 6ka sakerheten,
utrymmet och framkomligheten vilket kontoret bedémer kunna férbattra
funktionaliteten.

Med “en levande hamn under hela aret” avses att bade narboende och verksamheter
ska skapa liv och rorelse och befolka hamnen aret runt. Detta gor att bland annat
risken for brott minskar och att den upplevda sakerheten i hamnen 6kar under var,
vinter och hostmanaderna. Vidare avses att battrafik med passagerare och gods ska
kunna anvanda och trafikera hamnen aret runt vilket aven det bidrar till en levande
hamnverksambhet.

Godshamnens funktion ar mycket viktig for Stavsnas vinterhamn och for hela
skargarden. Planbeskrivningen anger att "Godshamnen planeras att utékas och
flyttas norr om nuvarande godshamn till omrade markerat med V i plankartan.
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f)

9)

h)

)

k)

22.

b)

Godshamnen kommer darmed bli betydligt storre och bli avskilt fran 6vrig
hamnverksamhet. Godshamnens vikt for skargarden och 6borna utvecklas i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras. Hamnen avses kunna anvéndas till alla dessa behov.

Hamnen avses planeras for en mer &ndamalsenlig planering for bussar, bilar, batar
och gods.

Noteras.
Noteras.

Angaende godshamnens utformning, se ovan under punkt 19 f). Kajplatserna kommer
att utokas.

Syftet med planen ar i forsta hand att Stavsnas Vinterhamn ska ges mojlighet att
utvecklas och byggas ut for att tillgodose framtida behov.

Angaende kajens hojd, se ovan under punkt 14 b). | forslaget finns det mer plats att
angora hamnen &n vad det finns idag.

Om forslaget genomfors beraknas trafikvolymerna kunna 6ka, pa grund av ett utokat
hamnomrade samt att hamnen far en mer andamalsenlig planering. Vidare utokas
aven hamnomradet och ny hamn for gods tillkommer. Den bebyggelse som foreslas i
hamnen ar centrumandamal, handel, kontor och hamnverksamhet. Dessa funktioner
ar avsedd for hamnen och dess verksamhet varfor bebyggelsen tros kunna bidra till
en levande och funktionell hamn.

SIKO - Skargardens Intresseforeningars Kontaktorganisation (yttrandet
redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

Det i sarklass viktigaste for skargardens bofasta ar att replipunkterna ar funktionella
for frakt- och godshantering samt passagerartrafiken. Att tillracklig yta finns for detta
och att inte bostader eller andra verksamheter med krav pa tysta miljoer planeras
alltfor nara frakt- och godshantering.

Utbyggnad av hotell- och stugbyar pa replipunkterna saknar helt intresse for
skargardsborna (vi vill valkomna turisterna ut till skargarden, dvs. 6arna) och far inte
finansieras av avgifter som drabbar de som behdver anvénda replipunkten, som just

replipunkt.

Detaljsynpunkter pa kajutformning mm aterkommer vi garna med nér den
overgripande planeringen i 6vrigt ar inriktad pa att skapa en fungerande replipunkt.

Den foreslagna studsavgiften avvisar vi helt. Att fordyra resandet nar besoksnaringen
i Ovrigt lyfts fram som en framtidssatsning rimmar illa.

Risken ar ocksa att man satter en icke kontrollerbar process i rorelse — ska éven
évriga bryggor ute pa 6arna som ligger pa privata marker och vattenomraden borja
avgiftsbelaggas? Det har forslaget kan fa oanade konsekvenser.
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Kommentarer:

a)

b)

b)

Noteras. Vad galler hamnens funktionalitet tros denna kunna komma att forbattras, se
vidare under punkt 20-21 I). Angaende bullerkrav samt krav pa tysta miljoer ska detta
beaktas.

| forslaget finns viss exploatering av bostader for att delvis finansiera utbyggnaden av
hamnen. Avgiften kommer inte att anvandas for att finansiera hotell- och stugbyar.
Hur Varmdo hamnar valjer att satta taxor for olika tjanster de tillhandahaller ar
dock inte en fraga som behandlas i en detaljplan.

Noteras. Detaljsynpunkter valkomnas.
Noteras. Fragan om forslaget till studsavgift ags av Varmdo hamnar.

Varmdo kommun saknar radighet 6ver om bryggor pa privat mark avgiftsbelaggs.
Denna fraga far hanteras med Varmdo hamnar.

. Skargardsradet for mellanskargardens intresseférening och Mojaskargardens

foretagarforening (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

Ett forslag fran Varmdo hamnar &r att ta ut en studsavgift pa 5 kr for alla av och
pastigande for att finansiera hamnen. Detta ska ske inom kommunens land- och
vattenomrade vid Stavsnas vinterhamn vilket har vackt manga oroande tankar. Ny
avgift kommer oundvikligen laggas pa biljett priset. Det ar redan nu kostsamt for
exempelvis barnfamiljer att aka ut i skargarden och vi vill ha fler turister, inte farre.

Nastan alla turbryggor pa 6arna ligger pa privat mark och vattenomraden som stélls
gratis till forfogande for allméanheten av d4garna. Men nar samma kommuninvanare
kommer till kommunens mark- och vattenomraden far man betala for det. Ar det bara
kommunen som kan ut en sadan avgift eller kan ocksa 6vriga privata bryggor
avgiftsbelaggas? Forslaget kan fa oanade konsekvenser.

Gods som skickas fran Stavsnas far en dyrare frakttaxa an fran andra replipunkter och
0 kan komma att stéllas mot 6.

Ska skolbarnen ocksa drabbas av studspeng?

Det har forslaget verkar inte vara nagon bra idé och det bésta ar att lagga det i
papperskorgen. Vara medlemmar ar djupt oroade.

Utbyggnad av hotell och stugbyar pa replipunkterna saknar helt intresse for
skargardsborna (vi valkomnar turisterna ut till skargarden, dvs. 6arna) och far inte
finansieras av avgifter som drabbar de som behdver anvanda replipunkterna, som just
replipunkt.

Kommentar:
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a)
b)

c)

d)

f)

Angaende studsavgift, se kommentar ovan under punkt 22 d).
Se kommentar ovan under punkt 22 e).

Frakttaxan utreds av Varmdo hamnar och &r inte en fraga som kan behandlas i och
med planarbetet.

Detaljerna kring studspengen utreds av Varmdo hamnar och ar inte en fraga som kan
regleras i detaljplanen.

Kontoret bedémer att forslaget till detaljplan innehaller flera positiva aspekter,
sasom okad tillganglighet i hamnomradet, ett flertal nya etableringar inom den nya
centrumbildningen mojliggors, vag 222 forbattras, hamnens kapacitet utdkas, dess
funktion som replipunkt forstarks och en mer strukturerad markanvandning
majliggors, vilket bedoms positivt for omradets framtida utveckling.

Se kommentar ovan under 22 b).

24. Foreningen Stavsnas by

a)

Stavsnas by har inget att erinra.

Kommentar:

a)

Noteras.

Fastighetsdagare

25. Fastighetsagare Hol 1:232 (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

a)

b)

Uppskattar verkligen om nagot nu kan handa i utvecklingen av inom omradet
”Vinterhamnen” vilket ocksa &r sa viktigt dr sé viktigt for bra utveckling for
“mellanskargarden”.

Darfor &r det viktigt att man i utformning, funktioner och planering beaktar detta,
vilket i vissa delar saknas.

Resandet till och fran skargarden ska ju vara en trevlig upplevelse oberoende av vader
och vind. Vilket helt ar utelamnat i planbeskrivningen men maste tillaggas och har
finns pa flera resandeplatser inom lanet att studera. En av forutsattningarna for att det
1 grunden skall fungera &r att det finns en storre ”vénthall” med olika
servicefunktioner, mat och dryck, presentbutik, turistinformation osv. Jag vill kalla
det galleria en enda storre byggnad och mitt uppe pa taket en mindre byggnad for
konferensservice, nagra hotellrum och kanske ett kontor for Varmdo hamnar osv.
Utdver ovan bor det mitt 1 ”gallerian” vara mojligt att skapa torghandel dér
skargardsentreprenorer kan sélja sina hantverk, odling, kott, fisk och kanske férmedla
uthyrning av en stuga/rum osv. Pa sa satt knyts fastlandet och skargarden ihop och
samarbetar och da kan Vinterhamnen fa en betydelsefull roll som centrum for
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skargardsresandet, besokscentrum rent allmant och kommer sékert att aven fa
besokare fran hela Varmdo kommun och Stockholmare troligen da ocksa.

d) Forslaget plats for byggnad av bostader ser ok ut.

e) Foreslagna lokalgator inom detta omrade ser ok ut och kan i forlaggningen fortsatta
inom omradet och som planeras for att byggas ihop med Vinterhamnen med Stavsnas
Gérde.

f) Byggnaden for Varmdo hamnar, far battre synbarhet och kan exponera sig battre
genom att finnas inom “gallerian”.

g) Bryggan/ gastbryggan bor flyttas lite Iagre norrut och samordnas med bensinstationen
da det ekonomiskt r battre dd macken ocksa kan forse batar med drivmedel, haveri/
motorservice och kioskhandel och kanske nagon typ till att koordinera
raddningstjansten och inte ovasentligt kan ha dverlagsna dppettider.

h) Sandgropen tror jag inte pa, gor slanten gronare med véaxter och blommor med mojlig
parkering t.v.

Kommentar:

a) Noteras.

b) Noteras.

c) Se svar under punkt 19 d).

d) Noteras.

e) Noteras.

f) Noteras.

g) Noteras. Kontoret har dvervagt denna fraga om det skulle vara mojligt att flytta
bryggan/gastbryggan men utrymmet mot sodra kajen skulle da bli for litet.

h) Noteras.

26. Fastighetsagare Stavsnas 1:422, 1:45 och 1:891 (yttrandet redovisas i sin helhet
uppdelat i punkter)

a) Angaende detaljplan for Stavsnas vill jag, dgare och deldgare till fastigheterna 1:891,
1:422 och 1:45, informera det via 1:45 skall de tva fastigheterna 1:891 och 1:422 ha
mojlighet att ansluta till Riksvéag (222). Hur paverkas detta av den tankta planen?

b) Fastigheten 1:45 har lamnat flera servitut till kommunen, hur kommer dessa att

paverkas?
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c) Fastigheten 1:422 vill ha ljud/ buller plank mot tankta bostadshus och att dessa
bostadshus inte uppfors hogre an tva vaningar. Vem handhar dessa fragor?

Kommentarer:

a) Fastigheten 1:891 ansluter till fastigheten 1:422 som i sin tur ansluter mot fastigheten
1:562 och den lokalgata som planeras pa fastigheten. Lokalgatan leder darefter till
vag 222. Lokalgatan enligt plankartan ar allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Lokalgatan kan anvandas av fastighetsagarna. Befintlig utfart mot
vag 222 ligger utanfor planomradet. Nuvarande vag kommer &ven i fortsattningen
kunna anvandas.

b) Avtalsserivitut avseende gang- och cykelvag lang med 222 kvarstar tillsdess att
kommunen léser in den mark som utgdr allman platsmark om det blir aktuellt.

c) Bostadshusen avses uppforas om tva till tre vaningar. Da risk for buller inte
forekommer finns inte behov av bullerplank mot tillkommande bostéder. Bygg- och
miljokontoret handhar bullerfragor.

27. Fastighetsagare Stavsnas 1:861 (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i
punkter)

a) Vi vill inte att gatan for parkeringsplatserna ska vara placerad pa var fastighet,
fastigheten &r inte sa stor och véagen skulle ta en stor del av fastigheten i ansprak.

b) I illustrationsplanen vill vi att namnet café skrivs in.

Kommentarer:
a) Gatan for parkeringsplatserna ligger pa fastighet Stavsnas 1:225.

b) Café skrivs in for fastigheten pa illustrationsplanen.

28. Fastighetsagare Stavsnas 1:87 (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i
punkter)

a) Generella synpunkter. Samradshandlingarna & mycket omfattande och atgarderna
kommer att innebéra mycket stor forandring av omréadet. Alfiskarholmens nérhet till
planomradet innebér att planens genomférande med avseende pa hamnens
lokalisering och storlek har avgorande betydelse for Sakéagarnas intressen saval vad
galler ekonomiska vardet pa Sakagarnas fastighet som den naturmiljo och de
ekologiska varden som kommer att paverkas i betydande grad.

b) Planen innebér forandringar pa land och i vatten och dessa forandringar kommer
patagligt skada Sakéagarnas egendomsintressen. Det kommer att uppsta en mycket
negativ omgivningspaverkan i form av oacceptabelt buller som hansyn till
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d)

9)

h)

)

fastighetens lokalisering och ljudutbredning 6ver vatten, 6kade risker for
nedskrapning och témning av tankar samt olja, diesel och bensinspill mm., tillika
okad trafik saval pa land som i vattenomradet.

Sakégarna kan inte undkomma stérningarna givet fastighetens direkta narhet till
hamnen och om detaljplanen genomfors begar Sakdgarna en intrangsersattning
motsvarande den forsamring av boendemiljon som storningarna orsakar samt den
vardeminskning av fastigheten som planen medfor.

Konsekvenser av planens genomférande. Det faktum att planen innebdr att Stavsnas
vinterhamn ska utvecklas och byggas ut med b.la. godshamn, bostéder, vandrarhem
och service kommer Alfiskarholmen 1:87 att stéras av saval risk for férorening och
nedskrapning, 6kad battrafik och oacceptabelt buller med hansyn till fastighetens
lokalisering.

Den verksamhet som planen utgor planlaggning for kan komma att vara
skadestandsgrundande.

Detaljplanen ska vara utformad med skélig hansyn till befintlig bebyggelse-,
dganderatts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomférande. |
de delar som planen medfor att mark eller annat utrymme eller sérskild ratt till mark
eller annat utrymme kan komma att tas i ansprak ska planen vara utformad sa att de
férdelar som kan vinnas med den évervager de oldgenheter som planen orsakar
enskilda. Sakagarnas installning ar att den foreslagna detaljplanen inte uppfyller dessa
krav som Plan- och bygglagen uppstaller. Planhandlingarna redovisar inte de
Overvéganden som har legat till grund for planens utformning med hénsyn till
motstaende intressen och planens konsekvenser.

Av redovisningen framgar inte heller de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Det gar inte av planen att utlasa vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

Det framgar inte i tillracklig omfattning om kommunen avser att inga i
exploateringsavtal, dessa avtals huvudsakliga innehall och konsekvenser av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal.

Miljokonsekvensbeskrivningen. Yttrandet redogor de stycken som beror
miljokonsekvensbedémningar i (plan- och bygglagen) PBL samt MB (Miljobalken).
Planen har bedémts kunna medféra betydande miljopaverkan och darfor har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttats. Sak&garnas instéllning ar att MKBn
inte uppfyller miljobalkens krav pa innehall och upprattande. Syftet med
miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling framjas. Sakagarnas installning ar att detta inte &r tillgodosett.

Rimliga alternativ med hénsyn till planens eller programmets syfte och geografiska
rackvidd har inte identifierats, beskrivits och bedémts. Det hanvisas till andra
plandokument vilket inte anses tillrackligt. Mark- och miljoéverdomstolens
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k)

p)
q)

vagledande avgorande vad avser rimliga alternativ i en detaljplan visar att det &r
nddvéndigt att redovisa mer an det foreslagna alternativet och det ar inte tillrackligt
att som ersattning for andra alternativ redovisa ett nollalternativ.

MKBn ska innehalla en sammanfattning av planens eller programmet innehall, dess
huvudsakliga syfte och forhallandet till andra relevanta planer och program samt en
beskrivning av miljéférhallandena och miljons sannolika utveckling om planen,
programmet eller andringen inte genomfors. Sakdgarna menar att syftet med planen
och dess olika alternativa utforanden inte gar att utlasa av MKBn.

Det &r heller inte méjligt att utlasa hur miljéforhallandena i de omraden som kan antas
komma att paverkas betydligt, dvs. den reella paverkan som uppstar pa sakagarnas
fastighet.

Det saknas en beskrivning av de atgarder som planeras for att forebygga, hindra eller
motverka betydande miljopaverkan

Det saknas en sammanfattande redogorelse for hur bedomningen gjorts, vilka skal
som ligger bakom gjorda val av olika alternativ och eventuella problem i samband
med att uppgifterna sammanstélldes.

Det aterfinns heller inte en redogdrelse for de atgarder som planeras fér uppféljning
och dvervakning av den betydande miljopaverkan som genomforandet av planen eller
programmet medfor.

Det saknas en icke-teknisk sammanfattning av de uppgifter som MKBn redovisar.

Sakégarna éar starkt kritiska till MKBn och anser att den inte uppfyller de krav som
uppstéllts i PBL och miljobalken (MB) samt EU:s direktiv om strategiska
miljobedoémningar med tillhdrande riktlinjer.

Ovrigt. Sakagarna anser att redovisade atgarder for att kompensera forlust av
naturvarden inte ar tillrackligt val utredda.

Sakagarna anser att kompensationsatgarder inte ar tillrackliga.

De muddringsarbeten och upphéavande av strandskyddet inom omradet strider mot
strandskyddsbestammelserna och innebar stor risk for giftspridning i mycket sarbara
ekosystem.

Pastaendet att utbytet av den oordnade strukturen av strak for rorligt friluvsliv till en
mer tillrattalagd struktur innebar att konsekvenserna for omradet
rekreationsmojligheter ar mattliga, motstridigt och obegripligt.

Det ar dessutom inte rimligt att 16sa fragan om minskade naturomraden med att
ersatta rekreationen i skogen narmst hamnen med 6kad tillganglighet ut i skargarden.

Forekomsten av gifter i mark och bottensedimenten ar annu inte tillrackligt utredda.

Forutsattningarna for att skydda den marina miljon samt grundvatten maste utredas
noggrannare.
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y) Parkeringsplatser for nyttjare av batplatser ar inte tillrackligt val planlagda.

z) Transporterna av farligt gods och hantering av brandfarliga vatskor &r inte forenliga
med den inom planomradet foreslagna bebyggelsen.

4) Sakagarna motsétter sig planens genomférande i alla dessa delar.

Kommentarer:
a) Noteras.

b) Sakagarnas fastighet &r en 6 ca 400 meter fran Stavsnas vinterhamn. Kontoret anser
att det inte foreligger skal att tro att utbyggnaden av Vinterhamnen skulle medfora
utékad nedskréapning i sa pass omfattande grad att det skulle upplevas stérande for
boende pa o6n.

Risk for tomning av tankar, diesel och bensinspill finns det alltid dar transporter sker.
Planer finns pa att sanera samt dvertacka delar av vattenomradet dar féroreningar
finns. Den framtida marinan foreslas vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg.
Stavsnas vinterhamn &r idag en hamn, vilken redan idag anses vara en utav de
viktigaste hamnarna i mellersta skargarden. Verksamheten anses darfor redan idag
vara etablerad. Hamnverksamheten och battrafiken kommer att 6ka i framtiden.

Vad galler buller har en bullerutredning gjorts. Berékningarna for industribuller
visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga
driftfall. Aven nattetid beréknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande
bebyggelse och befintlig, eftersom verksamhet ej forekommer i hamnen fére 06:00,
med undantag for enstaka taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvéarde
vid fasader under dagtid samt under kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00)
uppfylls riktvarde eftersom hamnverksamhet ej forekommer mellan dessa tider.
Beréaknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga planerade och befintliga
bostadsfasader. Berdknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga fasader
inom fastighet Stavsnas 1:87.

Det enskilda intresset ar att sakagaren framfor att olagenheter kommer att drabba
denne vid hamnens uppférande. Vid provning enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen, enligt 2 kap. 1 § varfor
kommunen vill lyfta det allmanna intresset att utoka den redan pagaende
verksamheten. Det allméanna intresset av att utveckla verksamheten ligger i att
Stavsnas vinterhamn anses vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av
Stockholms skargard, enligt Stockholms Lans Landsting, tillvéxt- och
regionplaneforvaltningen (TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen,
RUFS 2010. Det ar darfor av storsta vikt for alla foretagare och bofasta i Skargarden
att Stavsnas Vinterhamn fungerar som en séker och trygg replipunkt for skargardens
forsorjning. 1 Varmdod kommuns éversiktsplan (antagen 2011-12-14) pekas Stavsnas
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9)

h)

)
k)

Vinterhamn pa sida 126 ut som centrumomrade for att malet ar att Stavsnas ska
byggas ihop till ett sammanhallet samhalle, att Stavsnas vinterhamn ska utvecklas till
en regional replipunkt, att omradet ska fortatas med bostader och service m.m.
Omradet har redan idag en betydande roll som regional replipunkt for
skargardstrafiken.

Noteras. Se svar under punkt b). Planbeskrivningen uppdateras under konsekvenser.
Se svar ovan under punkt b).
Vi noterar detta.

En fastighetsutredning har uppforts under planarbetet. Den framtida marinan ligger
endast inom Stavsnas 1:562. Angaende prévning enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen, enligt 2 kap. 1 §
se svar under punkt b.

| planbeskrivningens genomférandedel redovisas de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdver vidtas for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat satt.

I planbeskrivningen anges de exploateringsavtal som avses uppforas.

For planer och program géller den lagsstiftning som finns i 6 kap 11-18 8§88 MB. |
MKB:n hanteras de punkter som enligt 6 kap 128§ ska inga. Enligt 6 kap 138 punkt 4
MB kan vissa fragor bedémas i samband med tillstandsprévningen av verksamheter,
vilket hamnens verksamhet omfattas av. | 6 kap 6-10 8§ MB hanteras MKB for
verksamheter. Parallellt med planarbetet och plan-MKB tas darfér en MKB for
hamnens verksamhet fram av verksamhetsutovaren. Miljokonsekvensbeskrivningen ar
ett levande dokument som ska utvecklas under planprocessen. De utredningar som
gjorts och de omraden som MKB:n avgransats till har bade kommunen och
Lansstyrelsen bedomts rimliga och genom féreslagna anpassningar och atgarder
bedéms en hallbar utveckling framjas. Se aven vidare under svarspunkterna nedan.
Yttrandet ar noterat och synpunkten hanteras i det vidare arbetet med MKB.

Synpunkten ar noterad och stycket i MKB har kompletterats och fortydligats.

Se punkt 28 i. Vad géller alternativa utformningar beror detta verksamhets-MKB
enligt MB 6 kap 78 men inte plan-MKB.

Vad galler reell paverkan pa sakagarnas fastighet (Stavsnas 1:87) ar de
paverkanspunkter som kommunen identifierat i planarbetet som kan berora
fastigheten buller, vattenkvalité och paverkan genom att bryggomradet utokas.

Vad galler buller har en bullerutredning gjorts. Berékningarna for industribuller
visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvéallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga
driftfall. Aven nattetid beréknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande
bebyggelse och befintlig, eftersom verksamhet ej forekommer i hamnen fore 06:00,
med undantag for enstaka taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvéarde
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vid fasader under dagtid samt under kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00)
uppfylls riktvarde eftersom hamnverksamhet ej forekommer mellan dessa tider.
Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga planerade och befintliga
bostadsfasader. Berdknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga fasader
inom fastighet Stavsnas 1:87.

Atgarder som gérs rérande vattenkvalité och dagvatten beddms kunna bidra till en
forbattring av vattenkvalitén utanfor sakégarens fastighet (se Planbeskrivning om
miljokvalitetsnormer och dagvatten). Enligt det PM som tagits fram vad galler
uppgrumling och stranderosion till foljd av féreslagen marina/bryggomrade bedéms
inte Alfiskarholmen beroras av detta. Paverkan vid muddring ska hanteras genom att
eventuell muddring utfors pa ett sddant satt att spridning av fororeningar inte sker.
Tillvagagangssétt och forsiktighetsatgarder kommer regleras.

Planbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning har uppdaterats.

De olika atgarder som planeras for att forebygga, hindra eller motverka betydande
miljopaverkan star beskrivna i konsekvensstyckena i miljokonsekvensbeskrivningen. |
MKB:n finns dven en sammanfattande bilaga 6ver mojlig miljopaverkan, foreslagna
atgarder for att forhindra och/eller férebygga betydande miljopaverkan.

Se punkt 28 i. MKB:n har uppdaterats.
Stycket om uppféljningsatgarder i MKB har uppdaterats.
Synpunkt noteras och sammanfattning i MKB har fortydligats och fatt ny rubrik.

Noteras. MKB foljer de punkter som anges i 6 kap MB. Enligt 6kap 138 MB ska MKB
innehalla de uppgifter som ar rimliga med hansyn till bland annat planens innehall
och detaljeringsgrad och var i en beslutsprocess som planen befinner sig.
Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats i berérda delar for att uppfylla
kraven for MKB.

Noteras. De redovisade atgarderna for att kompensera forlusten av naturvérden
baseras pa de inventeringar som gjorts i samband med planarbetet. | naturomradet
norr och véster om hamnomradet finns de hogsta naturvardena. Vissa av dessa
naturomraden kommer att tas i ansprak. For att sakerstélla att ytterligare mark inte
exploateras planlaggs omradet som NATUR och marklov kommer kravas for
tradfallning. Eftersom det i dagslaget inte finns restriktioner kring tradféallning har
beddémningen gjorts att denna bestammelse bidrar till att bevara naturvarden knutna
till gamla trad. Vad géller naturvéardena i det omrade som planeras som PARK,
planeras inga exploateringsatgarder. Bedémningen &r att vardena, som idag ar
begransade utom utmed stranden, kan hojas genom att skdta omradet som park och
begransa tradfallning.

Kompensationsatgarderna har tagits fram utifran bedémd negativ paverkan pa
naturmiljon i forhallande till de positiva effekter som fas pa tillganglighet, handel,
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Y

bostader, transporter (hamn) och liknande, av en utbyggnad enligt planforslaget. Se
vidare svar 28r.

Dessa fragor har utvecklats i MKB:n. Flera av dessa fragestallningar behandlas
narmare i verksamhets-MKB. Se &ven svar punkt 6f-6g och 6i och 6t-6x.

Planbeskrivningen ska uppdateras. Om det finns gang-, cykel- och kollektivtrafik
lattillgangligt i ett omrade och om omradet har trygga, attraktivt och lattillgangliga
strak som leder ut i naturen kommer troligtvis fler att anvanda sig av straken for att
pa sa vis na natur och rekreation. Darmed har detta positiva effekter for det rorliga
friluvslivet.

Noteras. Gangstrak som planeras och foreslagen vag till Susegarda bedoms dka
tillgangligheten till naturomradena och den planerade parken.

Se Miljokonsekvensbeskrivningen 13.1.5 angaende fororeningar i sediment, sida 70.
Vidare har sedimentprovtagning gjorts se Tyréns, 2012 b. Bedémningen &r att
utredningar gjorts i tillracklig omfattning for planarbetet. Se &ven svar punkt 1z) och
13).

Forslag till atgarder for att skydda den marina miljon finns beskrivet under stycke 6.3
I Miljokonsekvensbeskrivningen. Dessa delar har kompletterats i plan-MKB, men
regleras aven i verksamhets-MKB:n. Vid planens genomférande kommer detta att
regleras genom att givna tillstand med dess angivna forutsattningar foljs. Se aven
svar punkt 1z och 1a.

Vad géller grundvattnet bedoéms de atgarder som utfors med svackdiken och
hardgjorda ytor minska riskerna jamfort med dagens dagvatten-, vag- och
parkeringslosningar. Idag finns risk for att utslapp infiltreras till grundvattnet pa
grund av parkeringsytor i genomslappligt material och brist pa reningsfunktioner for
dagvattnet.

Se kommentar ovan under punkt 19 a).
Se kommentar ovan under punkt 6z och 64).

Noteras.

. Fastighetsagare Stavsnas 1:880 (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i

punkter)

Verksamhetsbeskrivning. Stavsnds Mack AB erbjuder ett stort och viktigt utbud for
batlivet i mellersta skargarden. Bensinstationen saljer bréansle for bil, bat mm.
Butiken ombesorjer uthyrning av bilparkering pa A-parkeringen. Stavsnéas
Macken AB bedriver varvsverksamhet och férséaljning av utombordsmotorer
samt fyrhjulingar. Varvet arbetar med service, reparationer och underhall.
Vintertid forvaras och rustas batekipage. | verkstaden och pa macken arbetar
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b)

d)

9)

flera personer. Inom fastigheten hyrs lokaler ut till Lots (6vernattningsrum) och
till Stavsnas Grill & Kiosk som bedriver gatukok.

InlGsen av fastigheten. Sakagarna motsatter sig att delar av fastighetens mark
andras fran kvartersmark till allman platsmark (omrade 5, figur 41). Pa
fastigheten finns idag pafyllningsstation for bransleponton. Marken anvands
aven for varvsverksamheten. Fastighetsytan ar knapp och den del som ar
foremal for inlosen utgor en viktig funktion for den verksamhet som
Sakéagarna bedriver. Verksamheten yteffektiviserats for att mojliggora
verksamheten. Redan sma forluster av mark riskerar darfor aventyra hela
verksamheten.

Det foreligger darfor ett behov av 6kade markytor for verksamheten och
Sakéagarna ar darfor intresserade av att forvéarva/arrendera ytterligare mark i
anslutning till fastigheten.

Efterfrdgan pa batforvaring inom omradet &r stort och Sakagarna har redan
planerat for att, fortsatt och i storre skala, ombesorja batforvaring i hamnen. |
aktuell samradshandling namns endast batklubb och smabatshamn som
aktorer for batforvaring. Samradshandlingen aterger saledes inte pa ett korrekt
och rattvisande sétt de akttrer som finns i omradet och forbiser Sakégarnas
verksamhetsutOvarintressen.

Enligt samradshandlingen avses fastighet Stavsnas 1:880 planlaggas som
allman plats (kaj) och kvartersmark (hamnverksamhet/batserviceanlaggning).
Befintlig anvandning av hela fastigheten ar enligt byggnadsplan (BP 324)
specialomrade (hamnanlaggning). Framjandet av det allménna intresset far inte
innebara alltfor negativa konsekvenser for den enskilde. Detta ar viktigt att fasta
vikt vid i planlaggningen av Vinterhamnen med héansyn till att den pagaende
markanvéandningen utgors av naringsverksamhet som fyller en viktig funktion i
Stavsnas. Verksamheten ar till sin karaktéar sadan att den inte har nagra egentliga
forutsattningar att bedrivas pa annan plats, varfor alternativ plats for
verksamheten saknas. Sakégarnas instéallning &r att det inte ar genomforbart att
andra anvandningen av fastigheten pa sa satt som det genom samradshandlingen
beskrivs. Det vore mycket kostsamt och det ar aven tvivelaktigt om det ens &ar
mojligt sett utifran skyddskrav gallande lamplig lokalisering (se nedan).

Vattenomradet angransande fastigheten Stavsnéas 1:880. Det vattenomrade
som angransar Sakagarnas fastighet har anvénts och nyttjats inomrorelsen i
narmare nittio ar. Nyttjandet har foljaktligen agt rum langt innan de nyligen
faststallda vattengranserna. Det finns aven ett dldre avtal med Varmdo kommun,
se bilaga.

Det kan konstateras att branslepontonen ar flyttad pa forslaget till plankarta.
Sakégarna menar att plankartan darfor inte ar rattvisande. Om det ar en avsiktlig
forflyttning vill Sakagarna papeka att en flytt av branslepontonen ar i det narmaste
ogenomforbart, for sa vitt att inte storre delar av rorelsen ska byggas om. Enligt
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h)

)

K)

P)

sakerhetsforeskrifter maste det finnas en 6verblick dver branslepontonen fran
kassalinjen. Detta ar krav fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(myndighetens handbok s. 12).

For att mojliggora en flytt av branslepontonen sa att sakerhetskraven tillgodoses
kravs saledes med mycket stor sannolikhet ombyggnad av butiken samt flytt av
landgang, ponton, rérledningar, elledningar, katting och bottenférankring.
Sakégarnas uppfattning ar att detta vore orimligt kostsamt jamfort med den nytta
Kommunen ser i planforslaget i nu berérd del.

Avser kommunen att flytta branslepontonen ar Sakégarnas installning att Varmdo
kommun ska sta for samtliga kostnader forflyttningen medfor. Dartill kommer
naturligtvis aven krav pa ersattning for intrang i naringsverksamheten etc.

Promenadstrak. Det promenadstrak langs vattnet intill fastigheten som
planforslaget redovisar ar inte lampligt for Sakdgarnas verksamhet. En dkad
tillstromning av passerande manniskor forsvarar varvsarbeten samt ékar olycksrisk
vid bland annat kranlyft. Promenadstraket riskerar rent konkret medfora att delar
av verksamheten maste flyttas ur sakerhetssynpunkt. Aven denna ombyggnad och
forflyttning ar svargenomforbar och mycket kostsam.

Avser kommunen att lagga ett promenadstrak forbi Sakagarnas verksamhet ar
Sakégarnas instéllning att Varmdé kommun ska sta for samtliga kostnader som
foljer av de nodvandiga forflyttningar inom pagaende markanvandning som detta
medfor. Inte heller har kommer i sa fall intrang i verksamheten att kunna
undvikas.

Enligt planforslaget ska promenadstraket byggas i tramaterial. Det ar enligt
Sakagarna ocksa direkt olampligt med tanke pa att verksamheten &r en
bensinstation och malsattningen ar att anvanda sa fa brannbara material som
mojligt.

Bunkring. Yrkestrafiken bunkrar direkt vid kaj och en utbyggnad av kajen
forsvarar for tankning.

Det saknas ytor avsedda for lastning och lossning.

Lastning och lossning. Det finns inte ytor avsedda for lastning/lossning for
privatpersoner i planhandlingarna. Ingen utékning av lastningsytorna ar beskriven
och redan i dagslaget ar dessa ytor alltfér sma och mycket bristfalliga.

Sakagarnas uppskattning &r att det behdvs som minst trettio
korttidsparkeringsplatser for att serva de beraknade 200 batplatserna.
Parkeringsplatserna bor ocksa forlaggas i anslutning till gasthamnen. Vidtas inte
sarskilda atgarder for detta behov kommer situationen i omradet att bli ohallbar.
Omradet narmast sakéagarnas fastighet kommer att kraftigt Overbelastas. Det i sig
ar en sékerhetsrisk.
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q)

Y

Forandring av vattenskyddszoner. Sakagarna stéller sig fragande till pa vilket satt
forandring av vattenskyddszonerna kommer att medféra konsekvenser for
verksamheten. Hur kommer kraven pa den typ av oljeavskiljare som Sakagarna
anvander sig av (BoA 12) att paverkas?

Det framgar heller inte vad den nya dagvattenhanteringen innebér for Sakagarnas
fastighet?

Ej genomférda delar av planen. Delar av planen &r enligt Sakdgarna
Overhuvudtaget inte genomforbara, daribland parkeringsgarage samt en pir for
battaxi.

Av sanitara skal ar tomning av pumpstationer endast mdjlig tidig morgon alternativt
sen kvall pga. stank.

Ovrigt. Den miljokonsekvensbeskrivning som har upprattats beskriver endast ett
alternativ och ett nollalternativ. Sakéagarna efterfragar en mer uttdmmande
redovisning av alternativ och alternativa utformningar av Vinterhamnen

Vidare efterfragas utredning och bedémning av de kostnader som féljer av att
flytta delar av Sakdgarnas verksamhet.

Kommentarer:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

Noteras.

Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats. Fastigheten ligger nu inom
kvartersmark. Delar av omradet foreslas bli en gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten 1:880 har fatt en 6kad byggratt och mojlighet att utdka sin verksamhet pa
en storre markyta. Om fastighetsagarna behover ytterligare plats for batuppstallning
innan och efter reparation far kontakt ske med markagare inom hamnomradet,
Varmdo hamnar. Det kan eventuellt finnas ytor pa parkering, i garage eller pa CV
omrade.

Planbeskrivningen kompletteras med att dven verksamhetsutdvaren for Stavsnas
1:880 ombesdrijer batférvaring. Se dven svar c) ovan.

Noteras. Fastigheten kommer att planlaggas som kvartersmark Vi, (hamn,
batserviceanlaggning). Planen medger en storre majlighet till utveckling och
valmaojlighet for verksamheten som bedrivs idag. Omradet soder om fastighet
Stavsnéas 1:880 blir ocksa kvartersmark och har foreslas att en
gemensamhetsanlaggning bildas. Kaj framfor bensinmacken foreslas bli kvartersmark
med plats for ett dagvattenmagasin under kaj.

Noteras.

Branslepontonen avses inte byggas om eller ratas upp. Utifran synpunkt sa reviderar
vi planforslaget. Pontonen far vara kvar i befintligt lage.
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h) Noteras. Se svar ovan punkt b) och g).
i) Noteras.

j) Noteras. Se svar ovan punkt b).

k) Noteras.

1) Enligt kontakt med Stor Stockholms brandforsvar kan brygga anléggas i tramaterial.
Bryggan kan vara impregnerad och brandklassad.

m) Noteras. Se svar ovan punkt b).
n) Ytor for lastning och lossning finns i planforslaget. Se svar ovan punkt b).
0) Se ovan under punkt 29 c).

p) Noteras. Korttidsparkeringsplatser kommer att finnas i narhet av framtida marina
markerade med P.

q) Kraven pa oljeavskiljare kommer inte att forandras om foreslaget
vattenskyddsomrade antas. Det som kan bli striktare ar krav pa upplag av avfall eller
sno. Dessutom skulle man behdva anméla saltning och halkbek&mpning till Bygg-,
milj6- och halsoskyddskontoret.

r) Dagvattenmagasinet ar i planen placerad utanfor fastighet 1:880 varfor det inte
kommer att paverka fastighetens verksamhet mer an att rening av dagvattnet maste
ske innan dagvattnet leds ut till magasinet. Se svar ovan punkt q).

s) Noteras.
t) Noteras.

u) Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats med text om alternativa
lokaliseringar, se ovan under punkt 28 j).

v) Se kommentar under punkt g).

30. Fastighetsagare Soderby 1:26, 1:22, 1:19, 1:81 (yttrandet &r sammanfattat och
uppdelat i punkter)

a) Innan man borjar bygga hus och anldgga en marina och darmed utdka trafiken bor
man se Over Stavsnésvagen som redan nu ar starkt trafikerad.

b) Jag kan inte acceptera en studsavgift. Det administrativa kommer att ata upp avgiften
och kréngla till det for bade WAAB och taxibatarna. Dessutom kommer férdyringen
att avskracka manga fritidsboende och turister att ka fran Stavsnas om det finns
andra alternativ. Varfor en av kommunens hamnar skall inféra en sadan avgift ar
alltfor orattvist mot de som ej kan anvanda en annan hamn.

c) Vi skargardshbor behdver batplatser vid vara besok pa fastlandet, for att kunna lossa
och lasta gods som vi fraktar sjélva, alla bor kan inte anvanda sig av godsfarjan.

d) Vi éar oroliga for att parkeringsplatserna blir for fa.
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e)

9)
h)

)

Vi ar oroliga for att parkeringsplatserna for dyra. Att parkera pa parkeringsdack
brukar ju inte vara det billigaste och tallparkeringen racker inte till for alla. Vilka
skall prioriteras eller skall det vara samma kostnad fér P-dack och ute?

Att flytta godsgarden norr om befintliga kajen ar bra.
En vagbrytare i form av en djup och bred ponton hoppas jag kommer att fungera.

Att hoja den befintliga kajen mellan godsgarden och Trafikverkets brygga &r inte bra.
Den fungerar utmarkt som alternativ aven till de storre Waxholms batar vid hogt
vattenstand och ar i de flesta fall ratt hojd for att passa taxibatarna.

En strandkant for svavartrafiken vintertid behdver ocksa beaktas, da det inte gar att
slappa iland folk pa isen, med risk att de kliver igenom.

Det bor finnas plats for helikoptern att landa.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)

f)
9)
h)

)

31.

b)
c)

d)

Angaende vag 222, se kommentar ovan under punkt 12 g).
Angaende studsavgift, se kommentar ovan under punkt 23 d).
Noteras. Batplatser kommer att anordnas vid marinan.

Noteras. Vi har gjort en omfattande trafikutredning och parkeringsutredning
vilket ligger till stod for antal parkeringsplatser. Kollektivtrafiken planeras att
forbattras vilket leder till minskad biltrafik.

Hur avgiften tas ut styrs inte i detaljplanen utan avgoérs av det féretag som driver
hamnverksamheten, i detta fall VArmdo hamnar.

Noteras.

Noteras.

Se kommentar ovan under punkt 14 b).

Angaende svavartrafiken, se kommentar ovan under punkt 19 j).

Angaende helikopterplatta, se svar ovan under punkt 19 i).

Fastighetsagare Sodersunda 1:89 (yttrandet &r sasmmanfattat och uppdelat i
punkter)

Jag anser det vara viktigt att vi som bor pa darna far bra tilltrade till Stavsnas
Vinterhamn, det innebér bl.a: plats att Idgga baten nar man ska ivag till fastlandet.
Samt reserverad enskild parkeringsplats.

Samt plats for angéring mellan bil och liten bat. D.v.s. 1ag kaj i anslutning till bilvag
sa att man kan lasta t ex ett kylskap, nagra cementsackar eller ett gang brador direkt
fran bilen ner i baten.

Dessutom vill jag ha fortsatt bensinstation (eftersom vi inte har nagon pa Runmaro)
och man inte far ta med bensindunkar pa bussen.
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e) Vantsal som ar oppen sa lange Waxholmsbatarna gar, minst. Véantar man en blasig,
kall och regnig hostkvall pa en bestélld taxibat vore det ju skont att kunna komma in
och vénta. Eller atminstone komma under tak och i 4.

f) Det har med studsavgift verkar inte sa bra. En barnfamilj som ska till Runmaro en
helg har redan nu stora reskostnader. 2 vuxna och tva barn, mellan 7 och 20 ar, kostar
t o r 300:- pa Waxholmsbaten. Lagg dartill bussbiljett, zon C: 320:- t o r. Totalt 620
kronor. En studsavgift pa 5:- fordyrar resan med 40 kronor, minst. Och férmodligen
kommer moms dartill. Mycket pengar.

Kommentarer:

a) Angaende batplats, se svar ovan under punkt 30 c).

b) Angaende parkering for fast- eller sommarboende pa 6arna, se svar ovan under punkt
18 ¢) samt 19 a).

c) Angaende kajens hajd, se svar ovan under punkt 14 b). Vad géaller angéring mellan
personbil och privatbhat avses det finnas plats for detta i omrade markerat med V2 pa
plankartan.

d) Pd sida 36 i Planbeskrivningen stdr att “Befintlig bdtserviceverksamhet med sjopump
for bensin, tankmojlighet for bilar och kiosk inom fastigheten Stavsnas 1:880, kan
finnas kvar i sin nuvarande form, men kan ocksa utvidgas.” .

e) Planen medger busskurer samt en typ av vanthall. Planen ger mgjlighet att uppfora
detta men &r inte tvingande.

f) Angdende studsavgift, se ovan under punkt 23 d).

32. Fastighetsagare Sodersunda 1:15 mfl (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i
punkter)

a) Hamnen har idag brist pa plats for privat lastning/lossning fran bil till bat eller vice
versa. Vi valkomnar darfor att det ska bli sadana platser vid den stora bryggan ut till
marinan eftersom boende/sommarboende i skargarden pa Gar utan fast
landforbindelse &r helt beroende av detta for sina transporter.

b) Boende/sommarboende i skargarden har sjalvklart ratt att kunna komma at det
allménna végnatet utan att betala avgift.

c) Det ar viktigt med kort avstand mellan bil och bat vid lastning av tungt gods.

d) Vianser att Stavsnas Vinterhamn absolut inte behéver en stor marina och yrkar pa
avslag for detta.

e) Parkeringsplatserna kommer inte att racka for sa manga nya trafikanter.

f) Vég 222 ar underdimensionerad.
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9)

h)

Vad som behdovs ar en lampligt dimensionerad gésthamn samt tillrackligt med platser
for boende och sommarboende pa Gar utan W-batforbindelse att kunna lagga sina
batar under en dag for att utratta arenden.

Det &r viktigare att ha fler parkeringsplatser pa mark i omradet an att bygga villor,
nagot man lampligtvis gor pa andra stallen &n i Stavsnas Vinterhamn dar folk inte
kommer att f obehag av avgaser fran batarna.

Vi ifragasatter det stora P-huset. Det framgar inte hur sakerheten for folk och bilar
planeras bli ordnad i dar, genom TV-6vervakning? Vi skulle inte vaga ga in dar,
atminstone inte sent. Det ar redan mycket skadegorelse pa markparkeringarna och har
kan man fa samma svara problem som i andra P-hus tatorterna.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)

33.

b)

Noteras. Se svar ovan under punkt 31 c).

Noteras. Se svar under punkt 30 e)

Noteras. Se svar ovan under punkt 31 c).

Noteras. Detaljplanen mojliggor for en utbyggnad av marina. Hur stor del av
marinan som kommer att byggas styr inte detaljplanen.

Se svar ovan under punkt 30 d).

Se svar ovan under punkt 12 g).

Angaende smabatshamn och gasthamn, se kommentar under punkt 19 b).
Noteras.

Se svar ovan under punkt 18 c).

Sommarboende Runmard (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

Infér ombyggnationen vill jag poangtera vikten av att det byggs en ordentlig
sjosattningsramp som ar 6ppen for allmanheten. | nuldget & man hanvisad till rampen
vid Stafsnas Batklubb. Nyckel utlamnas vid Batmacken mot en kostnad av 100kr.
Det kostar alltsa 2x100 kr om man exempelvis vill aka ut och fiska en dag. Man &r i
ovrigt hanvisad till Batmackens 6ppethallande for att fa tag pa klubbens nyckel, dvs
praktiskt omojligt under kvéllar och dven under hela vinterhalvaret. Dessutom har
batklubben rampen stangd flera helger under var och host (sjésattning o upptagning
for klubbens medlemmar) och vid nagra tillfallen aven vid midsommar. Den enkla
naturrampen vid Djurébron har tidigare varit ett sista-utvagen-alternativ men ar
numera omojligt sedan cykelvagen med trottoarkant byggts.

Bullandd Marina har en val fungerande ramp men eftersom detta ar en privat aktor
passar man pa att debitera darefter; 200 kr (dvs 400kr for sjosattning och upptagning
samma dag).

Jag tycker det &r synd och skam att en éppen ramp inte redan finns i narheten av
Stavsnas med tanke pa batlivet som skargardskommunen Varmdo ska framja. Jag
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fiskar fran trailerbat langs stora delar av var kust och 6verallt ar situationen béttre an
pa Fagelbrolandet.

Kommentarer:

a) Maojlighet gors i planen for en sjosattningsramp. Inom V i plankartan. Angaende
kostnad for att anvanda denna ar det en fraga som inte kan styras i en detaljplan utan
avgors av verksamhetsutdvaren, Varmdo hamnar. Enligt Varmdé hamnar kommer det
att anlaggas en ramp intill godsgard. Sjosattning (isattning och upptagning) av batar
planeras att ske utan kostnad.

b) Noteras.
c) Noteras.

Del B. Foljande sakdgare och myndigheter har inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda

Namn Ej tillgodosedda synpunkter

Bygg och miljokontoret Vill att strandskyddet bibehalls inom vissa
delar av planomradet.

Inom delar dar
Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
strandskyddet ska upphévas har beskrivits i
strandskyddsutredningen och
planbeskrivningen. Dessa handlingar har
uppdaterats. Ytan for upphavande, har
minskats ner. T.ex. inom bostadsomradet har
kvartersomradet minskats och omradet vid
Susegarda har reducerats genom att delar av
kvartersmark andrats till NATUR samt att
gatuytan har reducerats och anpassats till
att sakerstalla framkomligheten for
raddningsfordon till planerat vandrarhem.

Byggnaderna i hamnomradet ar mycket hdga
och avviker fran hamnens nuvarande
utseende samt ifragasatter om
parkeringsbyggnaden &r Iamplig med hénsyn
till landskapsbilden

Planforslaget medger en féréandrad
landskapsbild som bland annat innebér att
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Kultur- och fritidsavdelningen

Lantmateriet
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skapa en mer sammanhallen bebyggelse
istéllet for att bevara den 6ppna och stora
friyta som kénnetecknar omradet i dagslaget.
Aven om detaljplanen medger en viss
exploatering &r det inte sékert att en
fullskalig utbyggnad sker. Vidare visar
illustrationen att héjden pa den sida som
vetter mot hamnen beréknas bli tre vaningar.
De byggnader som idag finns pa platsen ar
1-2 vaningar varfor tre vaningar anses
rimligt, bade for parkeringsbyggnaden och
for byggnaderna i hamnomradet.

Ifragasatter forslag pa exploatering inom
framtida preliminéra primért
vattenskyddsomrade. Exploatering leder
aven till att avrinning minskar till
vattentékten.

Samhallsbyggnadsavdelningens uppfattning
ar att marken idag inte ar jungfrulig.
Marken anvands for uppstallning av bl.a.
bilar. Det finns &ven grusade vagar och ett
flertal byggnader inom den preliminéra
vattenskyddszonen. Stora delar saknar
skyddsatgarder och avrinning vid olycka
leds vattnet idag direkt ner till vattentakten.
Med ny detaljplan sékras vattentakten mot
olycksrisker fran bilar/lastbilar. Stora delar
av skogsmark inom vattentakten planlaggs
som NATUR, varvid dessa sékras mot
exploatering och sékrar da
vattenforekomsten och att det inte sker nagot
inlackage av orent vatten till takten.

Husldngan narmast Susegarda bor skjutas ca
4-5m at vaster.

Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
placeringen av nytillkommen bebyggelse
kvarstar.

Onskvart att planomradet omfattade
vattenomradet utanfor samma strandlinje,
med tanke pa det funktionssamband som
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Lansstyrelsen
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finns mellan vattenomradet och omrédet for
hamnverksamhet.

Gransen justeras mot Stavsnas 1:811, men
kvarstar mot vattnet da det saknas beslutade
fastighetsgranser mot vattenomradet.

Vill att flerfamiljsbostader (punkthus)
bor undvikas i priméra skyddszonen.

Det ar inte langre aktuellt med punkthus.
Bostaderna far endast byggas utan kallare
och med grundlaggning pa utbredd platta. |
plankartan medges bostader pa 2 till 3
vaningar. Dagvatten inom skyddszon ska
hanteras pa sa séatt att s mycket som mojligt
infiltreras i marken. Rent dagvatten ska
infiltreras genom lampliga massor av
tillfredsstallande méaktighet for att
mojliggora rening innan det nar
grundvattnet. Smutsigt dagvatten ska renas
innan det slapps till recipient.

Vill att strandskyddet bibehalls inom vissa
delar av planomradet.

Inom delar dar
Samhallsbyggnadsavdelningen
anser att strandskyddet ska
upphévas har beskrivits i
strandskyddsutredningen och
planbeskrivningen. Dessa
handlingar har uppdaterats. Ytan
for upphavande, har minskats ner.
T.ex. inom bostadsomradet har
kvartersomradet minskats och
omradet vid Susegarda har
reducerats genom att delar av
kvartersmark andrats till NATUR
samt att gatuytan har reducerats
och anpassats till att sékerstalla
framkomligheten for
raddningsfordon till planerat
vandrarhem.
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Miljokonsekvensbeskrivningens
atgardsforslag bor foras in i
planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsavdelningen gor
bedémning att det racker att dessa
atgarder listas i
miljokonsekvensbeskrivningen
eftersom beskrivningen &r en del av
planhandlingarna. Flertalet av
foreslagna atgarder regleras genom
planbestammelser och avtal som
exempelvis exploateringsavtal.

Enligt Lansstyrelsens rekommendation
bor ingen bebyggelse ligga narmre an 25
meter fran vag dar farligt gods
transporteras. Lansstyrelsen saknar
beteckningen G, kvartersmark
drivmedelstation.

Transport av farligt gods sker till Stavsnéas
Vinterhamn idag och kommer &ven att
transporteras i framtiden. Planbeskrivningen
illustrerar att det finns tva alternativa
strackningar for transport av farligt gods.
Samhallsbyggnadskontoret foresprakar
alternativ 2. Detta alternativ ar lampligare
med tanke pa att alternativ 1 (dar transport
sker idag) bedéms som mindre lampligt med
hansyn till att det &r hamnens mest publika
omrade dar flest manniskor kommer befinna
sig. Dessutom planeras dar for ett nytt
resecenter vilket kommer att medfora att
omradet kommer att bli &nnu mer publikt.
Oavsett alternativ finns det bebyggelse
narmare an 25 meter. Plankartan
uppdateras, VG ersatter V1.

Lansstyrelsen rekommenderar att ny
bebyggelse vid Ostersjon grundldggs som
lagst pa nivan 2,70 m i RH2000.

En utredning avseende risk for
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Socialdemokraterna

Storstockholms Brandforsvar

Sandhamns ekonomiska foretagarforening
och Skargardsforetegarna
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oversvamning har fardigstallts. Nya
bostader placeras ovan +2,70 m. Nya
byggnader inom hamnomradet foreslas
placeras pa en lagsta niva +2.0 m enligt

RH2000 med hansyn till dversvamningsrisk.

Vill gérna se en alternativ detaljplan som
fokuserar pa en mer smaskalig utformning.

Alternativ detaljplan tas inte fram.
Detaljplanen mojliggér en viss utbyggnad,
dock behdver inte allt byggas ut, sa Varmdo
hamnar behdver inte uppfdra allt som
detaljplanen medger.

Anser att ny bebyggelse bor undvikas helt
inom 25 meter fran gata.

Transport av farligt gods sker till Stavsnas
Vinterhamn idag och kommer &ven att
transporteras i framtiden. Planbeskrivningen
illustrerar att det finns tva alternativa
strackningar for transport av farligt gods.
Samhallsbyggnadskontoret foresprakar
alternativ 2. Detta alternativ ar lampligare
med tanke pa att alternativ 1 (dar transport
sker idag) beddms som mindre lampligt med
hansyn till att det &r hamnens mest publika
omrade dér flest manniskor kommer befinna
sig. Dessutom planeras dar for ett nytt
resecenter vilket kommer att medfora att
omradet kommer att bli &nnu mer publikt.
Oavsett alternativ finns det bebyggelse
narmare an 25 meter.

Vill inte se nagon 6vrig bebyggelse som inte
hor till hamnen eller dess verksamhet bland
annat hotell, stugby, restauranger, butiker
mm.

Detaljplanen medger detta, vilket inte
innebdr att det byggs.
Samhéllsbyggnadsavdelningen anser att
utbyggnad av bl.a. stugby/vandrarhem,
restaurang, butik mm kan vara nagra av
manga atgarder som tillsammans bidrar till
en mer levande hamn under hela aret.
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SIKO

Skargardsradet for mellanskargardens
intresseforening och Mojaskargardens
foretagarforening

Fastighetsdgare 1:422

Fastighetsdgare Stavsnds 1:87
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Vill inte se en utbyggnad av hotell- och
stugbyar.

Detaljplanen medger detta, vilket inte
innebdr att det byggs.
Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
utbyggnad av bl.a. stugby/vandrarhem kan
vara en av manga atgarder som tillsammans
bidrar till en mer levande hamn under hela
aret.

Utbyggnad av hotell och stugbyar pa
replipunkterna saknar helt intresse for
skargardsborna (vi valkomnar turisterna ut
till skargarden, dvs. 6arna) och far inte
finansieras av avgifter som drabbar de som
behdver anvénda replipunkterna, som just
replipunkt.

Detaljplanen medger detta, vilket inte
innebdr att det byggs.
Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
utbyggnad av bl.a. stugby/vandrarhem kan
vara en av manga atgarder som tillsammans
bidrar till en mer levande hamn under hela
aret.

Vill ha bullerplank mot tankta bostadshus
och att dessa bostadshus inte uppfors hégre
an tva vaningar.

Detaljplanen medger for byggnader pa 2 till
3 vaningar. D4 risk for buller inte
forekommer finns inte behov av bullerplank
mot tillkommande bostader.

Det kommer att bli stérande med en
utbyggnad enligt detaljplanen. Buller,
fororeningar, dkat antal batar mm och
motsatter sig planens genomfdrande.

Detaljplanen medger ett flertal utbyggnader
inom planomradet, detta innebar inte att allt
kommer att byggas.

Sakagarnas fastighet ar en 6 ca 400 meter
fran Stavsnas vinterhamn. Den foreslagna
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marinan ligger utanfér fastighet Stavsnas
1:87. Kontoret anser att det inte foreligger
skal att tro att utbyggnaden av Vinterhamnen
skulle medfdra utokad nedskrapning i sa
pass omfattande grad att det skulle upplevas
storande for boende pa on.

Risk for tomning av tankar, diesel och
bensinspill finns det alltid dar transporter
sker. Planer finns pa att sanera samt
overtacka delar av vattenomradet dar
fororeningar finns. Den framtida marinan
foreslas vara miljocertifierad med t.ex. Bla
flagg. Stavsnas vinterhamn &r idag en hamn,
vilken redan idag anses vara en utav de
viktigaste hamnarna i mellersta skargarden.
Verksamheten anses darfor redan idag vara
etablerad. Hamnverksamheten och
battrafiken kommer att oka i framtiden.

Vad géller buller har en bullerutredning
gjorts.

Vad galler buller har en bullerutredning
gjorts. Berékningarna for industribuller
visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva
fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga
och planerade bostader for samtliga driftfall.
Aven nattetid beraknas ekvivalent riktvarde
uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse
och befintlig, eftersom verksamhet ej
forekommer i hamnen fore 06:00, med
undantag for enstaka taxibatar. Inom
fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvarde vid
fasader under dagtid samt under kvallar och
helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls
riktvarde eftersom hamnverksamhet gj
forekommer mellan dessa tider. Beréknad
maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid
samtliga planerade och befintliga
bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva
uppfyller riktvardet vid samtliga fasader
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Fastighetsdgare Stavsndas 1:880
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inom fastighet Stavsnas 1:87.

Det enskilda intresset ar att sakdgaren
framfor att olagenheter kommer att drabba
denne vid hamnens uppférande. Vid
provning enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) ska hansyn tas till bade allménna
och enskilda intressen, enligt 2 kap. 1 §
varfor kommunen vill lyfta det allmanna
intresset att utoka den redan pagaende
verksamheten. Det allménna intresset av att
utveckla verksamheten ligger i att Stavsnas
vinterhamn anses vara den viktigaste
hamnen for mellersta delen av Stockholms
skargard, enligt Stockholms Lans Landsting,
tillvéxt- och regionplaneférvaltningen (TRF)
i Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2010. Det ar
darfor av storsta vikt for alla foretagare och
bofasta i Skargarden att Stavsnas
Vinterhamn fungerar som en séaker och trygg
replipunkt for skargardens férsorjning. |
Varmdo kommuns 6versiktsplan (antagen
2011-12-14) pekas Stavsnas Vinterhamn pa
sida 126 ut som centrumomrade for att malet
ar att Stavsnas ska byggas ihop till ett
sammanhallet samhalle, att Stavsnas
vinterhamn ska utvecklas till en regional
replipunkt, att omradet ska fortatas med
bostader och service m.m. Omradet har
redan idag en betydande roll som regional
replipunkt for skargardstrafiken.

Anser att den det inte &r lampligt att anvanda
tradéck vid bensinmacken.

Parkeringsgaraget och brygga for battaxi
beddms enligt sak&garna som icke
genomforbara.

Efter samtal med Stor Stockholms
Brandforsvar fungerar det. Bryggan kan
vara impregnerad och brandklassad.

Samhéllsbyggnadsavdelningen anser att det
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ar genomforbart att anlagga bade
parkeringsgarage och brygga for bl.a.
taxibatar.

Fastighetsagare Sodersunda 1:89 Vill ha en plats att lagga till bat och en
reserverad enskild parkeringsplats.

Det kommer att skapas flera
parkeringsplatser. Detaljplanen kan inte
styra parkeringsplats. Det ar markagaren,
Varmdo hamnar som har radighet éver
marken.

Fastighetsdagare Sodersunda 1:15 mfl Anser att Stavsnas Vinterhamn inte behdver
en stor marina.

Vill hellre ha fler parkeringsplatser pa mark
an att bygga villor.

Synpunkt kring parkeringsgaraget och
marina delas inte av
Samhallsbyggandsavdelningen.

Del C. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt
kontorets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas
vara av stort allmént intresse.

Bygg- och miljokontoret, Lansstyrelsen, Runmarg Intresseforening, Stavsnas 1:87
Onskar att strandskyddet bibehalls inom vissa delar av planomradet.

Kommentar: Inom delar dar Samhallsbyggnadsavdelningen anser att strandskyddet ska
upphavas har beskrivits i strandskyddsutredningen och planbeskrivningen. Dessa handlingar
har uppdaterats. Ytan for upphéavande, har minskats ner. T.ex. inom bostadsomradet har
kvartersomradet minskats och omradet vid Susegarda har reducerats genom att delar av
kvartersmark andrats till NATUR samt att gatuytan har reducerats och anpassats till att
sakerstalla framkomligheten for raddningsfordon till planerat vandrarhem.

Bygg- och miljokontoret, Lansstyrelsen

Ifragasatter forslag pa exploatering inom framtida prelimindra primart vattenskyddsomrade.
Exploatering leder dven till att avrinning minskar till vattentakten.
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Kommentar: Samhéllsbyggnadsavdelningens uppfattning ar att marken idag inte &r
jungfrulig. Marken anvénds for uppstallning av bl.a. bilar. Det finns &ven grusade vagar och
ett flertal byggnader inom den prelimindra vattenskyddszonen. Stora delar saknar
skyddsatgarder och avrinning vid olycka leds vattnet idag direkt ner till vattentékten. Med ny
detaljplan sakras vattentakten mot olycksrisker fran bilar/lastbilar. Stora delar av skogsmark
inom vattentakten planlaggs som NATUR, varvid dessa séakras mot exploatering och sékrar
da vattenforekomsten och att det inte sker nagot inlackage av orent vatten till tékten.

Bygg- och miljokontoret, Trafikverket, Fastighetsagare Stavsnas 1:422, Fastighetsagare
Stavsnas 1:87

Utbyggnad enligt detaljplanen kan medféra ¢kat trafik- och industribuller.
Kommentar: Stavsnas vinterhamn &r idag en hamn, vilken redan idag anses vara en utav de

viktigaste hamnarna i mellersta skargarden. Verksamheten anses darfor redan idag vara
etablerad. Hamnverksamheten och battrafiken kommer att oka i framtiden.

Vad galler buller har en bullerutredning gjorts. Berakningarna for industribuller visar att
riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid, kvallar och
helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga driftfall. Aven nattetid
berédknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och befintlig,
eftersom verksamhet ej forekommer i hamnen fore 06:00, med undantag for enstaka
taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvéarde vid fasader under dagtid samt
under kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvarde eftersom
hamnverksamhet ej férekommer mellan dessa tider. Berédknad maximal ljudniva uppfyller
riktvardet vid samtliga planerade och befintliga bostadsfasader. Beréknad maximal ljudniva
uppfyller riktvardet vid samtliga fasader inom fastighet Stavsnas 1:87.

Bygg- och miljokontoret, Lansstyrelsen, Stavsnéas 1:87

Det &r viktigt att féroreningar beaktas pa land och inom vattenomradet. Inom delar av
planomradet bor fororeningar avgréansas, schaktas upp och tas omhand infor eller under
planerad byggnation. Det finns risk for muddring inom vattenomradet.

Kommentar: Vid utbyggnad da byggnadernas exakta placering ar fastlagd ska dock en mer
ingaende undersokning angaende markférorening vidtas inom delar av planomradet. Planer
finns pa att sanera samt 6vertacka delar av vattenomradet dar fororeningar finns. Paverkan
vid muddring ska hanteras genom att eventuell muddring utfors pa ett sadant satt att
spridning av fororeningar inte sker. Tillvagagangssatt och forsiktighetsatgarder kommer
regleras. Den framtida marinan foreslas vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg.
Planbeskrivningen har uppdaterats pa denna punk.

Léansstyrelsen, Storstockholms Brandforsvar, Trafikverket, Stavsnas 1:87
Bebyggelse bor inte ligga narmre an 25 meter fran vag dar farligt gods transporteras.

Kommentar: Transport av farligt gods sker till Stavsnas Vinterhamn idag och kommer aven
att transporteras i framtiden. Planbeskrivningen illustrerar att det finns tva alternativa
strackningar for transport av farligt gods. Samhallsbyggnadsavdelningen foresprakar
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alternativ 2. Detta alternativ ar lampligare med tanke pa att alternativ 1 (dar transport sker
idag) bedoms som mindre lampligt med hansyn till att det &r hamnens mest publika omrade
dar flest manniskor kommer befinna sig. Dessutom planeras dar for ett nytt resecenter vilket
kommer att medféra att omradet kommer att bli &nnu mer publikt. Oavsett alternativ finns det
bebyggelse ndrmare an 25 meter.

Runmard Intresseférening, Fastighetsdgare Stavsnas 1:87, Fastighetsagare Stavsnas
1:880, Fastighetsagare Soderby 1:26, 1:22, 1:19, 1:81, Fastighetsdgare Sodersunda 1:89,
Runmard garagefdrening

Hur kommer kommunen tillgodose behovet av bilparkering, batplatser under byggtiden och
efter att planen antagits?

Kommentar: | planforslaget mojliggors uppférande av ett parkeringsgarage vilket ger
mojlighet for totalt ca 2000 parkeringsplatser. Detta kan jamféras med dagens ca 1450
parkeringsplatser inom planomradet. Parkeringsgaraget foreslas inrymma bilar, bade for
korttidsparkering och pa langtidskontrakt och véander sig darmed bade till bl.a. verksamma,
besokare och skargardsbor, behovet fram till 2030 bedéms darmed tillgodosett. Det forsta
vaningsplanet pa garaget foreslas ska inrymmas batar under hést/vinter. Hur
parkeringsbehovet skall tillgodoses under byggnationstiden &r inte en fraga som ar lamplig
att regleras i en detaljplan. Det ar genomférandefraga. Byggnationen bor ske etappvis under
perioder da det &r mindre trafik sa att parkeringsbehovet kan tillgodoses under
byggnationstiden. Enskilda batplatser mojliggors for vid marinan i planomradets sodra del, i
storre omfattning &n vad som finns idag. Vad galler vem som platserna hyrs ut till &r inget
som kan regleras i en detaljplan, detta ar upp till enskild verksamhetsutévare.

Runmard Intresseforening, SIKO, Skargardsradet for mellanskargardens
intresseforening och Mojaskargardens foretagarforening, Fastighetsagare Soderby
1:26, 1:22, 1:19, 1:81, S6dersunda 1:89

Med anledning av den foreslagna “studsavgiften” for bide Waxholmsbolaget och andra
mindre privata foretagare som kor taxibat sa befarar vi att kostnaderna for batkortet kommer
att hojas.

Kommentar: Fragan om forslaget till studsavgift 4gs av Varmdd hamnar och det ar ingen
planfraga.

Runmard Intresseférening, Ressel Rederi AB, Sandhamns ekonomiska
foretagarforening & Skargardsforetagarna, Fastighetsagare Soderby 1:26, 1:22, 1:19,
1:81, Fastighetsagare S6dersunda 1:89

Ifragasatter héjning av kajen.

Kommentar: Det kommer inte att vara samma hojd pa hela kajen, utan den foreslas att
anlaggas pa olika nivaer for att fungera for all battrafik.
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Fastighetsagare Sodersunda 1:15 mfl, Fastighetséagare S6derby 1:26, 1:22, 1:19, 1:81,
Runmaro Intresseférening, Trafikverket
Vag 222 &r hart belastad och underdimensionerad.

Kommentar: Kontoret instammer i att vag 222 ar hart belastad och for dialog med
Trafikverket kring fragan. | Planbeskrivningen gar att lasa “Trafiken forvantas 6ka pa vag
222 och inom hamnomradet om utbyggnad sker enligt planforslaget. Den prognostiserade
sommardygnstrafiken ar 2030 ligger néra den teoretiska kapaciteten pa en tvafilsvag och
kommer sannolikt att tidvis dverstiga vag 222 verkliga kapacitet med den standard vagen nu
har.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Niklas Wardell

Samhallsutvecklingschef Projektledare

Sidan 67 av 67



