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Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal tillhérande detaljplan fér Osby 1:79 m fl

Forslag till beslut
Exploateringsavtal avseende Osby 1:79 m fl godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

For genomforandet av detaljplan for Osby 1:79 m f1 har ett exploateringsavtal upprittats
mellan Varmdé kommun och exploatdren, Fastighetsbolaget Skogsboviigen 19 i
Gustavsberg AB. Exploatéren dger néstan all mark inom kvartersomradet. Genom den
overenskommelse om fastighetsreglering som ingér i exploateringsavtalet regleras
fastighetsindelningen s att kommunen far all mark som skall utgéra allmén platsmark
medan kommunen till exploatiren 6verlater de mindre markomréden som enligt
detaljplaneforslaget skall utgora kvartersmark.

Exploatdren utfér och bekostar all marksanering inom exploateringsomradet.
Kommunen skall utfora alla allménna anldggningar inom planomridet. Merparten av
utbyggnaden finansieras med en sérskild ersittning som exploatoren skall erligga.

Bakgrund

Virmd6 kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for Osby 1:79 m fl.
Detaljplanens syfte ér att mojliggéra byggande av nya bostidder genom #ndring av
tidigare ar 1990 faststiillda plan med byggritter fér kontor mm. vid #ndan av
Skogsbovigen.

For genomforandet av detaljplanen for Osby 1:79 har ett exploateringsavtal upprittats
mellan kommunen och exploatéren.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar de fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
ansvarsforhéllandena avseende exploateringen vid genomfrandet av detaljplanen for
Osby 1:79 m fl. Exploateringsomradet omfattar kvartersmarken samt parken norr om
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denna. Enligt avtalet skall all mark som utgér allmén platsmark i foreslagen detaljplan
overforas till kommunen.

Kommunen dverldter till exploatdren delar, totalt ca 570 kvm av kvartersmarken till
exploatdren mot en ersittning baserat pa en extern vérdering av omradet som
bostadskvarter.

Exploatoren ansvarar for marksaneringen av bade bostadskvarter och park.

Kostnaderna for utbyggnad eller ombyggnad av vissa allménna anlédggningar, sdsom gc-
vig utmed befintliga Skogsbovigen samt parkomrédet norr om bostadskvarteret
inklusive ett utegym pé detta, delas till vissa delar jamt mellan exploatdren och
kommunen, eftersom de kan anses tjina bada parter. Ovriga allminna anlidggningar som
byggs speciellt for att tjdna exploateringen for bostider, sdsom forlangningen av
Skogsbovigen med dess nya vandplats samt ny gc-vig Oster om bostadskvarterets
parkering ut mot park- och naturomrédena vid Osby triisk bekostas av Exploatoren.
Exploatdren ombesorjer och bekostar ocksa eventuella behov av att flytta befintliga
ledningar. Projekterings- och byggherrekostnaderna for utbyggnaden av allménna
anldggningar delas jamt mellan exploatéren och kommunen.

Bedomning
Forvaltningen anser att forslaget till exploateringsavtal kan godkénnas.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala kostnaden for utbyggnad av allménna anldggningar har kalkylerats till ca

5 500 tkr, varav kommunens andel enligt avtalsforslaget uppgar till ca 1 600 tkr.
Exploatdren skall enligt avtalet bidra till utbyggnaden med 3 900 tkr. Fér fullbordandet
av sina skyldigheter enligt avtalet skall exploatdren stélla sikerhet i form av pantbrev
eller annan av kommunen godkénd sékerhet, som ska uppga till 4 000 tkr.

Exploatdren erhdller ersittning om 200 tkr for upplatande av omraden for allmén
platsmark, men ersitter kommunen med 5 100 tkr for 6verforingen av kommunégd mark
till kvartersmark.

For budgeten for 2017 foreslas intas 500 tkr for projektering, for dren 2018 och 2019
2000 tkr respektive 3000 tkr. Merparten, 3 000 tkr av exploatorens bidrag samt
markersittningen 5 100 tkr erhélls nér detaljplanen vinner laga kraft. Resterande del,
900 tkr, av exploateringsbidraget erhélls nér de allménna anldggningarna godkénts vid
slutbesiktning.

Konsekvenser for miljon

Enligt exploateringsavtalet skall exploatéren ombesdrja en marksanering enligt
tillsynsmyndighets krav for bostadskvarteret och parkomréadet. P4 grund av markens
fororeningar skall dagvattenhanteringen anordnas genom ytavrinning for undvikande av
infiltration.
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Konsekvenser for medborgarna

Exploateringsavtalet innebér att omradets géng- och cykelforbindelser upprustas och
forbittras. Parkomradet norr om det nya bostadskvarteret anliggs pa tidigare
parkeringsyta och forses med en utegym-anldggning.

Konsekvenser for barn

Park och naturomraden gors tillgingliga genom forbittring av ge-vigarna.
Skogsbovigens trafiksikerhet forbéttras genom att en med kantsten separerad ge-vig
anlédggs.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa samhallsbyggnadsavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bilaggs ej
1  Exploateringsavtal Bildggs

2 Bilaga 1 Detaljplan for Osby 1:79 m fl Bilédggs ej

3 Bilaga 2 Exploateringsomrade Bildggs

4  Bilaga 3 Overenskommelse om fastighetsreglering Bildggs

5  Bilaga 4 Dagvattenutredning, daterad 2016-03-01 Bildggs €]

6  Bilaga 5 Riskbedomning, daterad 2015-11-06 Bilédggs ej

7  Bilaga 6 Porgasundersokning, daterad 2016-03-21 Bilédggs ej

8  Bilaga 7 Allménna anldggningar Bildggs

9  Bilaga 8 Tidsplan Bildggs
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' Stellan Folkesson Lars Oberg
kommundirektor sektorchef






