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Handlaggare
Rikard Becker
Telefon: 08-508 054 95

Tiil
Hasselby-Vallingby
stadsdelsndmnd
2016-06-16

Nybyggnation av LSS-boende, fastigheten
Strandviolen 6 i Hasselby
Genomférandedrende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkinner f6rslaget att lata uppfora en
gruppbostad for LSS-boende for en kalkylerad totalkostnad pd
15,7 mnkr.

2. Stadsdelsndmnden hemstiiller hos kommunstyrelsens ekonomi-
utskott om att f4 genomféra projektet.

3. Stadsdelsndimnden uppdrar at forvaltningen att teckna er forder-
liga avtal efter godkinnande av kommunstyrelsens ekonomiut-
skott.

Ulla Thorslund Marie Jane
stadsdelsdirektér stabschef

ar
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Sammanfattning

Behovet av sirskilt boende for personer enligt LSS #r stort. Micasa
Fastigheter har tagit fram lokalprogram och kalkyl for ett boende for
6 personer pa fastigheten Strandviolen 6 i Hisselby villstad. Micasa
Fastigheter erbjuder Hasselby-Villingby stadsdelsfdrvaltning att 1ata
bygga L.SS-boendet och lata stadsdelsférvaltningen hyra gruppbo-
staden for 6 personer enligt LSS. Kalkylerad &rshyra ar ett ca 1,2
mnkr/ar.




i%?'; Stockholms
=i stad

Hasselby-Villingby stadsdelsférvaltning
Avdelningen strategi och internservice

Hasselby Torg 20-22

Box 3424

165 23 Hésselby

Véxel 08-508 04 000
hasselby-vallingby@stockhalm.se
stockholm.se

Tjansteutldtande
Dnr 1.2.1-133-2015
Sida 2 (3)

Arendets beredning

Detta drende har utarbetats inom avdelningen strategi och internser-
vice 1 samréd med bestéllare #ldreomsorg, funktionsnedséttning och
socialpsykiatri samt ekonomi. Férvaltningen har samratt med Mi-

- casa under beredningen av drendet.

Bakgrund

Behovet av sérskilt boende for personer enligt 1SS ér stort. Micasa
Fastigheter har tagit fram lokalprogram for ett gruppboende for 6
personer pa fastigheten Strandviolen 6 1 Hasselby villstad. Micasa
Fastigheter erbjuder att lata bygga och ddrefter Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning hyra gruppbostaden for 6 personer enligt LSS
till en kalkylerad arshyra om cirka 1,2 mnkr/ar. Hyran fordelas 680
tkr/ar for stadsdelsforvaltningen och bedémd ménadshyra for de
boende 7.200 kr/méanad.

Stadsdelsforvaltningen bestéllde projekteringen av gruppbostaden
efter godkinnande av stadsdelsnimnen och Kommunstyrelsens eko-
nomiutskott, enligt inriktningsérende pa ndmndmote 2015-04-09,
Dnr 1.2.1-133-2015. Projekteringen har givit en kalkyl med mindre
osékerhet. '

Arendet

Det r stor efterfriagan pa bostider enligt lag om stdd och service till
vissa funktionshindrade, LSS. Stadsdelsforvaltningen uppdrog it
Micasa fastigheter att projektera en gruppbostad inom fastigheten
Strandviolen 6 1 Hiisselby Villastad. Fastigheten Strandviolen 6 lig-
ger pa Gliadjevigen 22 1 Hisselby Villastad i ett villaomrade. Fas-
tigheten anvindes tidigare till en forskola som revs 2003. Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB #r byggherre. ‘

Gruppbostaden planeras att omfatta sex ldgenheter pa cirka 40 kv
per ldgenhet samt personal- och gemensamhetsutrymmen. Den
byggnad som Micasa foreslar 4r en standardbyggnad som byggs 1
fabrik och levereras i moduler. Kvaliteten har 6kat nir det giller
dessa byggnader och det inkluderas &ven sprinkler. Planldsningen dr
flexibel inom vissa grinser vilket ger en lagre produktionskostnad
in ett platsbyggt hus. Byggnaden dr ocksé 14tt att fuktsikra och har
en energianvindning som understiger BBR-kraven (Boverkets bygg-
regler).
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Micasa fastigheter har nu projekterat LSS-bostaden med en kalkyle-
rad totalkostnad pa 15,7 mnkr och erbjuder Hésselby-Villingby
stadsdelsndmnd att hyra bostaden till en kalkylerad total drskostnad
om cirka 1,2 mnkr/ar ar 1.

‘ Sammanstalining dver areor och hyror - Stréndviolgn §

______________ 2016-0330

-Nyproduktion grappboende

Verksamhetslokater . Jotait

Bostédér .
Af_eﬁ_{k_\g‘@i}'_ . | s e , o ) o .. 228 e '4'784
Hyra etk 528208 T 294578 822784
Ombyggnadstlliagg 20 drmamsat, ard(ky | B0 102 . B0 AIZ
Omi}yggnadstlliagg 20 &r omomsat, ar 1 (kr} 322 652 322652
Total kostnad ar 1 (ke} 528 208 382754 294 516 . 1265538

Kostnad per boendedygn i Strandviolen beddms bli ca 310kr exklu-
sive justering for omsorgsmoms medan ersdftningen 1 dagens ersétt-
ningssystem #r 126 ki/boendedygn. Erséttningssystemet &r inte i fas
med dagens byggkostnader. Genomférandet av denna gruppbostad
kommer belasta stadsdelsforvaltningens budget med ett underskott
pa ca 0,4 mnkr.

Forvaltningen har uppdragit 4t Micasa att forstka se ver rumspla-
neringen och utnyttjandet av ytor i den planerade byggnaden for att
minska lokalarean och da dven kostnaderna. Mindre ldgenheter och
skad yteffektivitet dr énskviirt for att minska kostnaden.

Forvaltningens férslag till beslut

Stadsdelsnimnden godkénner forslaget att lata genomftra nybygg-

nation av paviljonger fr LSS-boende, 6 platser, fastigheten Strand-
violen 6 i Hisselby till en kalkylerad drshyra om 1,2 mnkr med Mi-
casa Fastigheter AB som byggherre och hyresvérd.

Stadsdelsnamnden uppdrar it forvaltningen att teckna erforderliga
avtal.
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E“ Micasa Fastigheter i Stockholm AB

PAVILJONGER FOR LSS-BOENDE
6 PLATSEﬁ

STRANDVIOLEN 6, HASSELBY

BYGGNADSBESKRIVNING

FORFRAGNINGSUNDERLAG
Upprattad: 2015-12-01

av

Projektengagemang kring Arkitektur AB
Sddervag 3A

Box 1344..

621 24 Visby
www.projektengagemang.se
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Uppdragsnr:

13
15

20
27

41
42

43
45
46

XB

XK

YS

YSB
YSC
YSD
YSK
YSL

UNDERGRUND, UNDERBYGGNAD, SKYDDANDE LAGER
I MARK, GRUNDKONSTRUKTIONER OCH STOD-
KONSTRUKTIONER

LAGER | MARK FOR SKYDD AV BYGGNADSVERK
GRUNDKONSTRUKTIONER '
BARVERK

SAMMANSATTA BARVERK

BARVERK | HUSSTOMME

RUMSBILDANDE BYGGDELAR, HUSKOMPLETTERINGAR,
" YTSKIKT OCH RUMSKOMPLETTERINGAR

KLIMATSKILJANDE DELAR OCH KOMPLETTERINGAR | 7
YTTERTAK OCH YTTERBJALKLAG '

KLIMATSKILJANDE DELAR OCH KOMPLETTERINGAR | 7

[4,]

~N M o o On

YTTERVAGG _

INRE RUMSBILDANDE BYGGDELAR 8
HUSKOMPLETTERINGAR 8
RUMSKOMPLETTERINGAR 9
INREDNINGAR OCH UTRUSTNINGAR ‘ 10
INREDNINGAR | BOSTADER, KONTOR, 10

" UNDERVISNINGSLOKALER, VARDLOKALER,
BUTIKSLOKALER M M

UTRUSTNINGAR FOR MATLAGNING, FORVARING 11
ELLER RENGORING | BOSTADED

MARKNING, PROVNING, DOKUMENTATION M M | HUS 12

MARKNING, SKYLTNING M M ] HUS 12
PROVNING, INJUSTERING M M | HUS 12
~ IDRIFTSATTNING AV HUS 12
TEKNISK DOKUMENTATION FOR HUS 13
MILJODOKUMENTATION FOR HUS 13
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kring Arkitektur | et , Sa:mzai?f ‘
Paviljonger for LSS-boende Sebastian Stein
Status: ., B pla‘tsel‘ . . Oatum: Rav datum:
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 6, Hasselby 2015-12-01
Kad Text Rav
INNEHALLSFORTECKNING _
' ALLMANNA ANVISNINGAR 3
0 SAMMANSATTA BYGGDELAR OCH INSTALLATIONS- 4
SYSTEM
01 SAMMANSATT BYGGDELAR 4
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Uppdragsnr:

e . 2338
Eﬁi’iﬁg ﬂrkltekiur Prejekt: Haa:dlaiare:
Paviljonger f6r LSS-boende Sebastian Stein
Stalus; 3] pla{ser . Daturm; Rev datum:
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviclen 6, Hasselby 2015-12-01

Kod

Text

ALLMANNA ANVISNINGAR

Allmén orientering'

Paviljong fér uppstéllining pa av MICASA anvisad plats.
Enplansbyggnad fér 6 boende enligt LSS, .

Boendeldgenhetens yta max 40 kvm med egen utgang tiil uteplats.

- Alla golvsocklar ska vara 12x568 mm, fabriksmalade, vita.

Skyddad gemensam uteplats som delvis &r hardgjord och med
planteringar. -

Staket runt uteplatsen.

Denna beskrivning kompletteras med principdiagram och '
rumsfunktionsprogram.

Byggnadsbeskrivningen anger versiktiga krav fér paviljongbyggnaden.

Byggnaden skall uppfylla vid byggnadstillfailet gailande myndighetsnormer
och anvisningar,

Gard och byggnad skall uppfylla stadens tillgangiighetskrav om det ar
ekonomiskt forsvarbart; om inte skall krav enligt BBR (BFS 2011:6 med
andringar t o m BFS 2015:3) féljas.

Fér material och utférande galler dven AMA Hus 14 och kompletteringar
enligt RA Hus 14 samt Svensk standard.

Arbetsmiljéverkets anvisningar skall vara uppfyllda, se géllande AFS fir
respektive omrade.

Samtliga golv- och vaggbekladnader skall vara pve- och ftaiatfria.

Brandkrav pa boendet enligt BBR verksamhetsklass 5B, alternativt kan
portabel sprinkler anvandas. ‘

Ljudkrav-A.
Energiklass A+++.

Kallsortering: hushallssopor (240 lit), papper, wellpapp, plast, pfét-dch glas
(60 lit). Placeras i forrad/sophus.
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Projekt:
Paviljonger for LSS-boende
6 platser

FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 6, Hasselby

Sidantal 4 (13)

Uppdragsnr:

612338

Handlaggare:
Sebastian Stein

Batum: Rev datum:

2015-12-01

o o

0 SAMMANSATTA BYGGDELAR OCH
INSTALLATIONSSYSTEM -

01 SAMMANSATTA BYGGDELAR

01.8 Sammansatta byggdelar i hus.
KRAVSTALLANDE

Material och uz‘féfande

Material och proddkter som ar godkanda enligt Byggvarubeddmningens
kriterier skall anvéndas i férsta hand.

Tryckimpregnerat virke far gj anvéandas.

Tillganglighet

Rev

Lokalerna skall utforas tillganglighetsanpassade med RWC med matt

2,20x2,20m.

Ljudkrav

Boverkets byggregler fér bostdder samt med bedémningen for skarpt
luftljudsisolering — meflan bostéder inom dvriga behovsprévade sérskilda

boendeformer dir héga ljudnivaer férekommer.
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Paviljonger for LSS-boende
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Uppdragsns:

612338

Handtaggare:
Sebastian Stein

Status! _ 6 p!atser Datum: Rev datum:

FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 6, Hasselby 2015-12-01

1 - UNDERGRUND, UNDERBYGGNAD, SKYDDANDE LAGER |
MARK, GRUNDKONSTRUKTIONER OCH
STODKONSTRUKTIONER

13 LAGER I MARK FOR SKYDD AV BYGGNADSVERK
Enligt fabrikant/paviljongIeverantfc‘)r.

15 GRUNDKONSTRUKTIONER"

15.A Sammansatta grundkonstruktioner

Grundkonstruktion enligt fabrikant/paviljongleverantér. '

MICASA haller med avgrusad yta for uppstalining av
samt framdragna servisledningar. '

KAPEARK\VIS\Uppdrag\612338\ Genomfirande\A\Textdoc\Byggnadsbeskr\612338_BB_1L5S.docx.
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Uppdragsnr,
%riﬁg Arkitehtur | el i:ii?f
Paviljonger fér LSS-boende Sebastian Stein
Slatus: . 6 platser Datun; Rov datum:
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 6, Hasselby 2015-12-01
Kod Texd Rev
2 BARVERK
20 SAMMANSATTA BARVERK
27 BARVERK | HUSSTOMME.
Sammansatta barverk i husstomme

27.A

Konstruktion enligt fabrikant/paviljongleverantér,
Pavilionger skall utfdras med god varmeisolering for lag energiférbrukning.
Energibalansbergkning skall redovisas fér varje uppstallning.
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) - .y 612338
kring Arkitekiur Projekt ) Ha:d}éggare:
' ' Pavilionger for LSS-boende Sebastian Stein
Slatus: 6 platser Datum: Rev datum:
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 6, Hasselby 2015-12-01
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Uppdragsnr:

Kod

A1

41.A

42

42.A

42.D

Text

RUMSBILDANDE BYGGDELAR, HUSKOMPLETTERINGAR,
YTSKIKT OCH RUMSKOMPLETTERINGAR

KLIMATSKILJANDE DELAR OCH KOMPLETTERINGAR|

YTTERTAK OCH YTTERBJALKLAG

Sammansatta klimatskiljande delar och kompletteringar i
yttertak och ytterbjalklag

Konstruktion enligt fabrikant/paviljongleverantor.
Alternativ med sadeltak skall kunna erbjudas enligt separat pris, se AF.

KLIMATSKILJANDE DELAR OCH KOMPLETTERINGAR I
YTTERVAGG

Sammansatta klimatskiljande delar och kompletteringar i
yitervagg

Konstruktion enligt fabrikant/paviljongleverantér.

Oppningskompletteringar i yttervigg

Yiterddrrar férses med dérrsténgare typ Dorma TS93 eller likv.
Ytterdérr och lagenhetsdérrar bredd 10M.

Kodlas, kodlasdosa skall félia Stockholm Stads handikappnormer.
Kodlas till ytterdarrar skall kunna erbjudas enligt separat pris, se-AF.

Elekironiska nycklar typ Aptus Aperia och dartill programvara eller liknande
skall finnas till alla dorrlds inom byggnaden.
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Uppdragsae:
] 612338
Eﬂ'lﬁg ﬁ!‘kltektur Projekt: Handiaggare:
Paviljonger for LSS-boende Sebastian Stein
Status: 5] piatser Datum: Rev datum:
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 8, Hasselby 2015-12-01
Kod Text Rav
43 * INRE RUMSBILDANDE BYGGDELAR
43.A Sammansatta inre rumsbildande byggdelar

Konstruktion och material enligt fabrikant/paviljongleverantor.

43.CC

Oppningskompletteringar i innervigg
45 HUSKOMPLETTERINGAR
45.A Sammansatta huskompletteringar
45.B Utvindiga huskompletteringar
~45,BD Skdrmtak:
45.BE Entrétrappor

Entrétrappa och ramp med skarmtak skail inga tilf resp entré.
Ramp skall vara i lutning 1:12 — 1:20 beroende pa platsens forutsattningar.
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kring Arkitektur

BYGGNADSBESKRIVNING

Projekt:

Paviljonger for LSS-boende

Sidantal 9 (13)

Uppdragsnr:

612338

Handigggare:
Sebastian Stein

Status: B8 platse]‘ Datuns Rav datum:
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 6, Hasselby 2015-12-01

Kod Text ] Rev
46 RUMSKOMPLETTERINGAR

46.A Sammansatta rumskompletteringar.

Behov av inredning och utrustning enligt rumsfunktionsprogram och

kravspec for kk.

Inredning sékras mot tippning.
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Uppdragsnr,
kring Arkitekur e 612338
: Paviljonger for LSS-boende Sebastian Stein
Stalus: 6 p]atser Datumr: Rev daturn;
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 8, Hasselby '2015-12-01
Kod ' Text . Rav
X INREDNINGAR OCH UTRUSTNINGAR
XB | INREDNINGAR | BOSTADER, KbNTOR,
UNDERVISNINGSLOKALER, VARDLOKALER,
BUTIKSLOKALER M M

Fast inredning och utrustning skall levereras och monteras i omfatining
enligt férteckning och ritningar 8ver fast inredning, redovisas i vissa fall
endast | rumsbeskrivningen aiternativt pa ritning.

Infastningar i vatrum for efterkommande installationer enligt GVK:s
branschregler for vatrum,
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BYGGNADSBESKRIVNING
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Uppdragsnr.

612338

Handldggare:

Paviljonger for LSS-boende Sebastian Stein
Status: ' 6 platser Datum: Rev daturm:;
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 8, Hasselby 2015-12-01.
Kod : Text ) Rev
XBC" TAVELENHETER
XBD FORVARINGSENHETER
XBY OVRIGA INREDNINGAR | BOSTADER, KONTOR,

UNDERVISNINGSLOKALER, VARDLOKALER,

BUTIKSLOKALERM M

XK UTRUSTNINGAR FOR MATLAGNING, FORVAR]NG ELLER

RENGORING | BOSTADE D
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Uppdragsnr:

- ] 612338
Eﬂ'mg ﬂ?kltﬁktu Frojeki: . Haldléggare:
Paviljonger for LSS-boende = Sebastian Stein _
Slatus: 6 platser Dalum; Rav datum;
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 8, Hasselby 2015-12-01
Kod Text Rev
YS MARKNING, PROVNING, DOKUMENTATION M M | HUS

YSB MARKNING, SKYLTNING M M | HUS
YSB.1 - Markning i hus
YSC PROVNING, INJUSTERING M M | HUS

YSC.1 Provning i hus

- Godkant OVK-protokoll skall Iamnas vid besiktning samt dérefter utféras
enligt myndighetskrav. Protokoll skall séndas till MICASA efter utférd
hesiktning.

Provning av ljudisolering
Ljudnivaer
Provning av efterklangstider och ljud fran installationer skall utfsras.

Provning av termisk isolering

Fuktmaétning

Vid uppstéilning skail fuktméatning utfdras. Protokoll skall sandas till
MICASA.

Fuktkvat far ef dverstiga 16 % i trd och 15 % i tr4 som skall malas.

YSD IDRIFTSATTNING AV HUS

Filterklass lagst F7 i venti!ationéaggregat.

YSD.1 Information till drift- och underhéllspersonal f&¢ hus
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SRR Se 612338
Eﬂ'lﬂg nrkitEktur Projekt Handl&ggare:
Paviljonger for LSS- boende Sebastian Stein
Status: 7 6 p{a’tser Datum Rev dalur
FORFRAGNINGSUNDERLAG Strandviolen 8, Hasselby 2015-12-01
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Uppdragsar:

Kad

YSK
YSK.1

YSK.3

YSK.32

YSK.6
YSL

YSLA
YSL.2

Text

TEKNISK DOKUMENTATION FOR HUS

Ansdkningshandlingar for hus

Entreprendren skall uppréatta ansdkningshandlingar fér bygglov avseende
pian- och fasadritningar vid anmodan fran MICASA.

Konstruktionsritningar skall uppréttas om sé efterfragas av myndighet.

Relationshandlingar fér hus

Entreprendren skall uppratta reiationsritningar med redovisning av planer
och fasader.

Uppréttade relationshandlingar f6r hus
Driftinstruktioner for hus

MILJODOKUMENTATION FOR HUS

Deklaration av milljépéverkan av varor och material i hus

Deklaration av miljovardering for hus
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