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Remiss fran stadsbyggnadskontoret (S-Dp 2014-19688)

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Overldmnar detta tjansteutldtande som svar pé
remissen.

Per Kjellander Elisabet Tullgren
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan innehéller ca 660 ligenheter, varav ca 430
hyresldgenheter, 146 bostadsrétter och 86 studentligenheter. Planen
innehaller dven nagra butikslokaler, en ny forskola med fyra avdel-
ningar, ett parkeringshus och en ny park. Tva befintliga och kultur-
historiskt intressanta byggnader ska bevaras.

Forvaltningen anser att planen lyckas skapa en bra miljo trots hog
exploatering. De synpunkter forvaltningen for fram handlar bland
annat om hdjden pa de hogsta husen, skydd for stora trdd, vilka ytor
som planlagts som parkmark, lekplatsens placering, grona tak,
planbestdmmelse for forskolegarden, och besoksparkeringar.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for HR och extern service i
samrad med verksamhetsomrade for barn, ungdom och vuxna. For-
valtningen har dven gjort en beddmning ur jadmstélldhetsperspektiv.
Forslag till beslut beddms vara neutralt ur jamstilldhetsperspektiv.
Arendet behandlas i radet for funktionshinderfrigor, pensionérs-
radet respektive forvaltningsgruppen den 9 juni 2016. Remisstiden
stracker sig till den 22 juni 2016.

Bakgrund

2012 upprittades ett planprogram for Ericssons fore detta kontors-
och verksamhetsomréade i kvarteren Kabelverket och Sandaletten.
Omrédet ligger mellan Alvsjovigen och Solbergaskogen nira
Alvsjd centrum. Programmet innebir att en ny blandad stadsmiljé
skapas genom att en del av de gamla verksamhetslokalerna rivs och
att ca 1500 nya lagenheter byggs. Omradet byggs av JM och
Familjebostider under namnet Alvsjdstaden. Aven Kimpetorps-
skolan och Kémpetorps bollplan &r en del av programmet. Sedan
programmet togs fram har stadsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att
oka exploateringen och hela programomradet planeras nu for ca
1800 ldgenheter.
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Planprogrammet genomfors i fyra detaljplaner/etapper. Detaljplan 1
antogs i november 2014, och dir pagér grundlaggningen for de tva
forsta kvarteren. Detaljplan 2 (Sandaletten) antogs den 10 december
2015 och dér pégar rivning av de gamla kontoren. For utbyggnaden
av intilliggande Kdmpetorpsskolan, ny idrottshall och forskola finns
en ny detaljplan som antogs den 18 maj 2016. Det foreliggande
planforslaget utgor detaljplan 3.

Remissen i sammanfattning

Forslaget till detaljplan innehéller ca 660 lagenheter, varav ca 430
hyresldgenheter, 146 bostadsrétter och 86 studentligenheter. Planen
innehéller dven ndgra butikslokaler, en ny forskola med fyra avdel-
ningar, ett parkeringshus, en ny park samt ett nytt allmént gront
strak som ska forbittra kopplingen fran Alvsjdvigen till Solberga-
skogen.

Malséttningen &r att skapa en tilltalande boendemiljé med modern,
tat och stadsméissig karaktér dér bostdder och verksamheter samver-
kar till aktiva bottenvaningar och levande gaturum. Omrédet blir
tattbebyggt, och for att skapa variation och fa in ljus ar husen fri-
liggande och har flera olika hgjder, fran 3 till 22 véningar.

Omrédet har tidigare anvénts for industriandamal. Planforslaget
forutsitter att alla utom tva byggnader rivs. Planen syftar till att
sakerstilla hiansyn till dessa kvarvarande kulturhistoriskt virdefulla
byggnader. De tva byggnader som bevaras dr en hog kontorbyggnad
fran 1950-talet samt en panncentral, bada i gult tegel. Kontorshuset
ska omvandlas till studentldgenheter, men for panncentralen finns
dnnu inte ndgon beslutad anvdndning.

Gatorna inne i omrddet utformas som géngfartsgator, vilket innebar
att bilar inte far kora fortare dn géngfart, pa de géendes villkor.
Géngfartsgatorna ingér dven i det grona striket mellan Alvsjdvigen
och Solbergaskogen och ska planteras med trdd och annan véxtlig-
het.

Parkering for boende kommer att ske i garage under kvarteren och i
ett friliggande parkeringshus vid Alvsjdvigen. Utifran omradets
lage med nérhet till kollektivtrafik har parkeringstalet satts till 0,5
parkeringsplatser per ligenhet. Om byggherrarna uppfyller ett antal
atgdrder for att underlétta bland annat cykling och bilpool kommer
parkeringstalet att sdnkas till 0,4, ett sd kallat gront parkeringstal.
Besoksparkering ska ske utmed den nya huvudgatan genom omré-
det, samt i parkeringsgaraget.
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Den nya parken utgors av den ekbacke med ett flertal stora ekar
som finns 1 omradet idag.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Gestaltning

Forvaltningen anser att planen har fitt en bra struktur, som trots den
hoga exploateringen slipper in ljus till gardar och bostidder. Det &r
ocksé positivt att den nya bebyggelsen ansluter till den industri-
historiska miljon, och att fasaderna ska folja omréadets tradition med
ljust eller gult tegel. De hus som placeras mot Alvsjdviigen kommer
dessutom att bidra till att vigen mer far karaktéren av stadsgata, dn
av dagens genomfartsled.

Forvaltningen kénner dock tveksamhet infor de allra hogsta husen
pa 16-22 vaningar. De planerade byggnaderna i Kabelverket etapp 1
pa andra sidan huvudgatan genom omridet kommer ocksé att ha
flera hoga byggnader pa 12-16 vaningar. Det innebér att omradet
kommer att ha ett flertal mycket hoga byggnader pa bada sidorna av
huvudgatan som riskerar att skapa ett skuggigt och blasigt lokal-
klimat utmed denna.
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Tva éldre industrihistoriska byggnader ska bevaras 1 omradet. For-
valtningen tycker det 4r mycket positivt att en del av historien finns
kvar 1 den nya stadsdelen. Det ena huset byggs om till studentlédgen-
heter, men det andra som har varit panncentral saknar &nnu anvind-
ningsomrade. Forvaltningen hoppas att staden kan hitta en funktion
som innebir en publik verksamhet, t.ex. restaurang, kulturhus och
samlingslokaler, vilka det rader brist pa.

Park och grénstruktur

Den nya parken med de befintliga ekarna kommer att bli en gron
lunga for omradet. Ekarna har métts in och bevarandevirdet har
beddmts. De tva storsta ekarna hamnar pa en bostadsgard och har
forsetts med skyddsbestimmelse. Det géller dven de storre ekar som
hamnar inom f6rskolegarden. Forvaltningen anser att storre ekar
dven pa parkmark kan behova en skyddsbestimmelse, till stod for
stadens parkskdotsel, som kan utséttas for krav frén narliggande
fastighetségare att ta bort trdd som skuggar eller skymmer utsikten
till exempel. Dérutdver saknar forvaltningen en redogorelse for
vilka storre trdd som kommer att tas bort till f61jd av planforslaget.
Beskrivningen av den nya gronstrukturen och planens ekologiska
konsekvenser dr overlag mycket kortfattad i planbeskrivningen.

Ett gronstrék planeras genom omradet for att knyta ihop Viktoria-
parken pé andra sidan Alvsjdvigen med Solbergaskogen. Straket
ska besta av gangfartsgator och torgytor med trdd och planteringar.
Forvaltningen onskar en ndrmare beskrivning av strket och anser
att det dr viktigt att det far tillrdckligt med robust gronska for att
fungera som ekologisk spridningszon.

Négra av ytorna i gronstraket vid gangfartsgatan och vid Alvsjo-
vagen har markerats som parkmark i planen trots att de mer kom-
mer att utformas som planterade torgytor. Stadsdelsforvaltningen,
som har skotselansvar for parkmark, &r mycket tveksam till dessa
sma parkytor. Risken finns att de kommer att leda till gransdrag-
ningsproblem vid drift och underhéll. Snér6jning, sandsopning och
tdmning av papperskorgar dr uppdelade pé olika forvaltningar
(stadsdelsforvaltningen respektive trafikkontoret) och skots av olika
entreprenorer beroende pd om det dr parkmark eller gata/torg.
Likasa underhéll och investeringar i till exempel moblering och
markbelidggning dr fordelat pa de olika forvaltningarna. Ekbacken
bor sjalvklart planliggas som parkmark, men 6vriga planterade ytor
bor planldggas som gata/torg. Detta har ingen betydelse for hur
gront straket blir, diremot kan de uppsplittrade ytorna leda till
oklarheter om skotseln. Trad pd gatumark skots av trafikkontoret
som har bést kunskaper om tridd 1 hrdgjorda ytor. Planteringar och
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ovrig vaxtlighet skots dock av stadsdelsforvaltningen bade pa
parkmark och pa gatumark.

En lekplats planeras i kanten av ekbacken. Placeringen har diskute-
rats och stadsdelsforvaltningen anser att det ar viktigt, for att und-
vika framtida konflikter, att lekplatsen placeras sa att stadens park-
entreprendr som skoter den kan komma fram dit utan att behova
kora dver fastighetsmark.

Dagvattenhantering

Fastigheternas dagvatten (regnvatten) ska i forsta hand omhéandertas
inom fastigheten. I ett sd hir pass tittbebyggt omrade kan det vara
svart att klara allt dagvatten inom fastighetsmark och en del kan
ledas till allmén plats. Forvaltningen &r oroad dver att tgirderna for
att omhénderta dagvatten inom fastigheterna inte ar tillrdckliga
eftersom mojligheterna till infiltration i lerjord 4r begrdnsade. For-
valtningen anser att staden 1 storre utstrickning bor stilla krav pa
grona tak i omradet. Forutom att fordrdja dagvattnet har grona tak
dven positiva effekter pa lokalklimatet och den biologiska mang-
falden.

LSS-boende

Inom omradet planerar stadsdelsforvaltningen tillsammans med
Familjebostider for olika typer av LSS-boende, sdsom gruppboende
och servicebostéder. Det rader brist pa denna typ av boende 1 staden
och mojligheten att inrdtta sddant ska ses dver i alla storre bygg-
projekt. LSS-boende ér dock inte en planfraga eftersom det inte
kraver en sdrskild beteckning 1 planen.

Forskola

Forvaltningen planerar dven for en forskola med fyra avdelningar
inom omrddet. Den kommer att placeras i de tvd nedersta vining-
arna i ett av Familjebostdders hus. Till forskolan hor en gérd pa ca
1000 kvm som utgor en del av den nuvarande ekbacken. Forvalt-
ningen vill papeka att det kan finnas behov av att uppfora forrad for
uteleksaker och skidrmtak for barnvagnsparkering pé gérden, vilket
inte medges 1 planforslaget.

Parkering

Forvaltningen dr positiv till att byggherrarna uppmuntrar till cykling
och bilpool for att sdnka parkeringstalet. Samtidigt dr forvaltningen
tveksam till om det @nd4 inte finns risk for att ménga boende stir pa
gatorna i detta och nirliggande omréden, vilka ska vara till for
besokare. Den utbyggda Kdmpetorpsskolan och framfor allt den nya
idrottshallen och konstgrésplanen kommer att attrahera ménga be-
sokare, varav en del kommer med bil. Darfor dr det ocksa viktigt att
det nya parkeringshuset far tillrdckligt med korttidsplatser for att
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aven tillgodose de behoven. Skolan och idrottshallen ligger i en
angransande detaljplan, dar det néstan helt saknas besoksplatser.

Parkeringshuset kommer att ha lokaler i bottenvningen mot
Alvsjovigen for att skapa en levande gatumiljo. Stadsdelsforvalt-
ningen anser att denna plats kan vara lamplig for ungdomsverk-
samhet, och har anmélt intresse till Stockholm Parkering for att hyra
lokaler dar. Innan hyreskostnaden &r klar, gar det dock inte att sdga
om detta dr mojligt.

Bilagor

Forslag till detaljplan for Kabelverket etapp 3 med plankarta,
planbeskrivning och utredningar finns pa:
http://bygg.stockholm.se/Alvsjo-Kabelverket/
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