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Tjansteskrivelse

SKENORA 1:115, Osternédsvédgen 76 : Ansdkan om
strandskyddsdispens for uppférande av ny komplement-
byggnad som ersattning for befintlig, uppférande av
vindskydd/plank och brygga samt ansékan om
strandskyddsdispens i efterhand for tillbyggnad till
befintlig brygga och uppfoért tradack

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att

1.

medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for uppforande av helt
ny komplementbyggnad med byggnadsarea (BYA)om ca 32 kvm, enligt
bifogade handlingar, som ersittning for befintlig komplementbyggnad
som rivs.

tomtplats utgdrs av byggnadens yta pd marken.

medge dispens frin strandskyddsbestdmmelserna for uppforande av plank
om 9 x 1,8 m respektive 2 x 1,8 m, enligt bifogade handlingar.

tomtplats for respektive plank dr dess yta pad marken

medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna i efterhand for
tillbyggnad till befintlig brygga om ca 18 kvm, enligt bifogade handlingar.

bryggan saknar tomtplats; endast bryggans utbredning i vattenomradet,
inklusive batar, far anvéndas for det avsedda dndamalet.

inte medge dispens frin strandskyddsbestdammelserna for uppforande av
helt ny brygga om 2,4 kvm, enligt bifogade handlingar, som var tankt att
nyttjats av fastigheten Skenora 1:224.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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8. inte medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna i efterhand for
uppfort tradick om ca 60 kvm, enligt bifogade handlingar.

9. foreldgga Lomme AB, _ att vid ett vite om 50 000 kronor ta
bort det uppforda tridécket, se bifogade handlingar, senast 3 ménader efter
att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med
stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan
ndmnden begéra handrickning hos Kronofogdemyndigheten pa
fastighetségarens bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

10. anmala beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

11. ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

12. ta ut avgift om 4 400 kronor for handlaggning av anmilan till polis enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

13. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Villkor:

a. Befintlig komplementbyggnad ska ha tagits bort senast nir den nya
byggnaden tas i bruk.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1,2 och 3 §§, 16 kap. 2 §, 7
kap. 18 b och 18 f §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 §
forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken
samt med hédnvisning till 7 kap. 13 § och 18 ¢ § punkt 1 och 3 miljobalken samt 4
kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantréide, 2014-11-26, § 157 punkt 43 taxan
for beslut enligt MB. att ta ut avgift 8 400 kronor for provning av ansékan om
strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Situationsplan

Fasadritning

Plan- och elevationsritning

Fotografi

Skrivelse

Yttrande inkommen 2016-04-28
Skrivelse (e-post) inkommen 2016-03-10

Upplysningar
Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det

finns skél att anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist 1
drendets handldggning kan ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b
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§ miljobalken). Besvirstiden 16per under tre veckor fran det att ldnsstyrelsen
erhallit beslutet fran bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden. S6kanden kan
kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefdr en méanad efter erhéllen dispens, for att
kontrollera om en verprovning har inletts. Information om ett d&rende kan dven
sOkas 1 ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjdlp av fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet
vunnit laga kraft innan nagra dtgérder paborjas.

Sokanden upplyses om att atgdrden kan vara bygglovspliktig.

Rivningsmassor ska omhéndertagas enligt gédllande regler.Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet
hanteras pd ett hélso- och miljomaéssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall,
elavfall och farligt avfall som uppstar vid rivning ska limnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrinnas. For mer
information se Varmdoé kommuns hemsida.

En forutséttning for tillbyggnaden av bryggan dr att sokande har rattighet till
markomradet/vattenomradet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomrédet, via servitut eller genom avtal med fastighetségaren.

Bryggan ska vara allemansrittsligt tillgédnglig och privatiserande atgérder pa eller
1 anslutning till bryggan fér inte vidtas.

Tryckimpregnerat virke av typ CCA (Koppar, krom, arsenik), dr ej tillatet i
havsvatten, enligt REACHFORORDINGEN EG nr 1907/2006 Bilaga XVII.

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av helt ny komplementbyggnad
med BYA om ca 32 kvm, enligt bifogade handlingar, som erséttning for befintlig
komplementbyggnad, med BYA om ca 10 kvm, som rivs.

Ansokan avser dven uppforande av ett 9 meter langt och 1,8 meter hogt
vindskydd/plank (frén bastu mot sjon) samt ett 2 meter lang och 1,8 meter hogt
vindskydd/plank (frén bastun mot Skenora 1: 224), enligt bifogade handlingar.

Ansokan avser dven anldggande av en helt ny brygga om ca 2,4 kvm, enligt
bifogade handlingar, och ansdkan om strandskyddsdispens i efterhand for
tillbyggnad till befintlig brygga om ca 18 kvm, enligt bifogade handlingar, samt
uppfort traddack om ca 60 kvm, enligt bifogade handlingar, i anslutning till
befintlig brygga.

Bakgrund
Den nya komplementbyggnad avses att uppforas strax vister om den idag
befintliga komplementbyggnaden, som rivs.

De tva vindskydd/plank som avses att uppforas 1 anslutning till befintlig
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komplementbyggnad (bastu) pé fastighetens sodra del, ar tinkta att 16pa parallellt
med den grusvidg som gar i nord-sydlig riktning pé fastighetens Gstra del.

Den nya bryggan, dven kallad angdringsplats i ansdkningshandlingarna, &r tdnkt
att uppforas pé det ca 20 kvm stora omrade som fastigheten Skenora 1:224 har
nyttjanderétt enligt avtalsservitut. Den nya bryggan ska nyttjas av Skenora 1:224.
Den aktuella bryggan dr ténkt att bli 1 x 2,4 m varav ca | m kommer sticka ut
over vattenomrédet.

Under handldggningens géng uppmérksammades bygg- och miljéavdelningen
(avdelningen) pa att den befintliga bryggan byggts till samt att ett trddick
uppforts i anslutning till den befintliga bryggan.

Ursprungligen hade den idag befintliga bryggan maétten 9,5 x 2,1 meter men har
efter 4ndring och tillbyggnad métten 8 x 2,1 m + 9,2 x 2,4 m (se bifogade
handlingar).

Vad giller traddcket sa ha_ uppgett att det dr en
tidigare stensatt uteplats som bestod av gris och sten som har déckats dver. Den
gamla uteplatsen var mindre 4n vad det idag uppforda tradédcket.

Tilldmpliga bestémmelser

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sdrskilda skl till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgérder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader édndras
sa att de avhéller allminheten fran att vistas i ett omride dir den annars skulle ha
ftt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strdnderna, tryggandet av forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angeldgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestdammelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om atgérden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller ndgot av villkoren for sérskilt skal i 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomréadet i Stockholms 1én, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sédrskilda hushédllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
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till stdnd endast om de kan ske pd ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Uppforande av komplementbyggnad

Avdelningen bedomer att det foreligger sdrskilda skil att medge dispens for
uppforande av en ny komplementbyggnad som erséttning for befintlig
komplementbyggnad som rivs. Den aktuella platsen dér byggnaden avses att
uppforas bedéms vara ianspriktaget av huvudbyggnadens hemfridszon. Vidare
beddms den nya byggnaden inte utdka hemfridszonen mer &n marginellt varfor
atgdrden inte bedoms strida mot strandskyddets syften.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intressen enligt 7 kap. 25
§ miljobalken bedoms den enskildes intresse att ta aktuellt omrade i ansprak viga
tyngre dn det allménna intresset som strandskyddet avser att bevara.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att medge dispens
frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken med stod av 7 kap. 18
b § miljobalken.

Vindskydd/plank

Omrédet kring bastubyggnaden bedoms vara ianspriktaget av huvudbyggnadens
hemfridszon varfor det foreligger sérskilda skél enligt miljobalken att medge
dispens for uppforande av vindskydd/plank. Da vindskyddet/planket uppfors
lingst med den védg som gér i nord-sydlig riktning pa fastighetens Ostra del,
bedoms inte vindskyddet/planket strida mot strandskyddets syften dd det
fortfarande finns mdjlighet for allménheten att rora sig pa den aktuella vigen.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intressen enligt 7 kap. 25
§ miljobalken bedoms den enskildes intresse véga tyngre dn det allménna intresset
som strandskyddet avser att bevara.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att medge dispens
frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken med stod av 7 kap. 18
b § miljobalken.

Tillbyggnad till befintlig brygga

Avdelningen bedomer att det foreligger sdrskilda skél att medge dispens i
efterhand for tillbyggnad till den befintlig bryggan. Enligt sokande har bryggan
byggts till i och med att vattendjupet minskat. For att bryggan ska fylla sin
funktion som brygga bedoms det foreligga sdrskilda skél enligt miljobalken att
medge dispens 1 efterhand for den tillbyggnad som gjorts till befintlig brygga.
Tillbyggnaden beddms inte strida mot strandskyddet d& allménheten inte bedoms
avhéillas frin att rora sig fritt mer 4n marginellt.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intressen enligt 7 kap. 25
§ miljobalken bedoms den enskildes intresse av att fa ha en fungerande
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brygganlaggning véga tyngre dn det allménna intresset som strandskyddet avser
att bevara.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att medge dispens
frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken med stod av 7 kap. 18
b § miljobalken.

Uppforande av helt ny brygga
Enligt mark- och miljo6verdomstolen ska enskilda bryggor utanfor tomtplats
provas restriktivt (se dom i mal M 8963-10).

Vid provning om dispens frén strandskyddsbestimmelserna kan medges for
uppforande av en helt ny brygga ska sékandes behov av en brygga beaktas. Bade
fastigheten Skenora 1:115 och fastigheten Skenora 1:224 ligger pa fastlandet och
har vigforbindelse vilket innebdr att det inte &r en nddvéandighet att ta sig med bat
till de aktuella fastigheterna. Mot denna bakgrund finner avdelningen att det inte
gér att dberopa punkt 3 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Det foreligger ddrmed inga
sarskilda skil enligt miljobalken att medge dispens. Dispens kan enligt 7 kap. 26
§ miljobalken inte heller medges av andra skél.

Vidare gor avdelningen beddmningen att den sokta bryggan strider mot
strandskyddets syften. Aktuellt vattenomrdde &r langgrunt och utgér EU-habitat
Stora vikar och sund samt Delvis avsnérd lagun. Bida habitaten dr sddana
naturtyper som &r viktiga att bevara. Enligt Fiskeriverkets BALANCE-modell
utgor vattenomrddet lekomréde for abborre och potentiellt uppvixtomrade for
gidda. Grunda mjukbottnar har generellt sett goda forutséttningar for véxt- och
djurliv. Det 1dga vattendjupet medfor att vattenmassan vdrms upp tidigt pa varen,
vilket skapar en varm och néringsrik miljo for fiskyngel. I sin tur gynnar detta
dven de faglar som soker foda i dessa grunda vattenmiljoer.

Anldggande av en brygga bedoms medfora bade utslapp av giftiga batbottenfarger
men dven medfora en 6kad grumling.

Sammantaget bedoms den sokta atgarden vésentligen fordandra livsvillkoren for
véxt- och djurliv och avhalla allménheten frin att fardas fritt dver aktuellt
strandomrade. Uppforande av en helt ny brygga bedoms dven strida mot 4 kap.
miljobalken.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intressen enligt 7 kap. 25
§ miljobalken gor avdelningen bedomningen att den enskildes intresse av att
anldgga en brygga inte kan anses vara storre dn det allménna intresse som
strandskyddet avser att skydda.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens

frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Uppfort trdddck

Vid granskning av flygfoton fran ar 2008 och ar 2011 finns inget tradéck.
Avdelningen gor dven beddmningen att det inte heller forekommer nagon
stensatt/grusad uteplats pd den plats som trddick har uppforts pa.

55

6(10)



56

STR.2015.4216

Avdelningen gor bedomningen att det saknas sdrskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken att medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for det uppforda
tradacket. Aktuellt omradet dr inte ianspraktaget pa ett sddant sett som gor att
omrédet saknar betydelse for strandskyddet. Det foreligger inte heller ndgra andra
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken att medge dispens i efterhand och
dispens kan heller inte medges med andra skél dn de som anges i 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken.

Vidare gor avdelningen beddmningen att det uppforda trédédcket med sin stora yta
har en privatiserande verkan ut dver vattenomradet och hindrar ddrmed
allméinheten fran att firdas fritt dver vattenomradet (MOD 2011:42). Det aktuella
tridicket beddms strida mot strandskyddets syften. Atgirden beddéms dven strida
mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intressen enligt 7 kap. 25
§ miljobalken bedoms det allménna intresse som strandskyddet avser att bevara
véga tyngre dn den enskildes intresse av att 4 ha ett trddick nere vid vattnet.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens
fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att forelégga
fastighetségare om réttelse. Foreliggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel
forenas med vite.

Avdelningen finner darfor att fastighetsdgaren Lomme AB, _ med
stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 50 000
kronor ta bort det olovligt utforda som avses 1 beslutspunkt 8 senast 3 ménader
efter det att detta beslutet vunnit laga kraft.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om dvertriddelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken. Anmaélan till polisen har gjorts. Bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om s6kanden/markégaren i aktuellt
drende har nagot ansvar for dtgirden utan detta ankommer péd andra myndigheter
att utreda och avgora. Ndmnden har endast skyldighet att anméla atgérden vid
misstanke om brott mot reglerna i miljobalken.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande. Fastighetséigarna har
inkommit med ett yttrande 2016-04-28, se bifogade handlingar.

De synpunkter som s6kande har anfort foranleder ingen ny beddmning fran
kontorets sida.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2015-08-03.
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Fastighetens tomtareal dr 5 600 kvm landareal och 3 075 kvm vattenareal.
Fastigheten ar bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnader och brygga.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dirfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Aktuellt vattenomrade dr klassade som EU-habitat Stora vikar & sund samt Delvis
avsnord lagun.

Enligt BALANCE utgor aktuellt vattenomride lekomréde for abborre samt
potentiellt uppvéixtomrade for giadda.

Enligt EUNIS utgor botten for aktuellt vattenomréde av gyttja/mjuk lera.
Inspektion pé fastigheten har foretagits 2015-12-03.

Information och upplysningar

Undantag frin strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda
atgdrden inte har paborjats inom tva &r eller avslutats inom fem ar frin den dag
dé beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till
gillande beslut maste alltid godkénnas av bygg- och miljdavdelningen fore
utforande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om dvertriddelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planldsningar och tekniska
egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmaélan enligt plan- och bygglagen krivs
ska ansdkan/anmélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Kontakta alltid védg- eller samféllighetsférening i omradet innan byggnationen
paborjas.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden rekommenderar sokanden att informera
grannar och andra berérda om detta beslut.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hilso- och miljoméssigt godtagbart sitt. Eventuella
grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér ska ldmnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrinnas. For mer
information se Varmdo kommuns hemsida.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden uppmérksammar sokanden pa att
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sprangning och markarbeten kan kréva strandskyddsdispens.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms l4n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Karolina Norrman
Avdelningschef Miljdinspektor
Bilagor:

Ansokningsblankett

Hur man 6verklagar

Sandlista

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

Delgivning med REK + MB enligt sdndlista
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Varmdo Kommun.

Karolina Norrman,

Kompletterande ansokan om bygglov samt dispens fran strandskyddsbestammelser.

Dnr STR.2015. 4216. &zéé/ﬁm%z / w3

Bakgrund.

Vi har ett pagaende drende om byggnation av gasthus, denna ansokan ar ett komplement till tidigare
ansokan.

Ansokan géllande utbyggnad av huvudhuset avstar vi ifran.

Vi har avstyckat mark fran Skenora 1:115 till en ny fastighet Skenora 1:224. Fastigheten ar formellt
bildad och beslut har tagits av Lantméteriet. Denna fastighet kommer att ha ett avtalsservitut pa
sjoviste. Det kommer att ligga i linje med den bastu vi byggde 2014. Avtalsservitutet a@r ingivet for
registrering. Servitutet omfattar ca 20 kvm.

Angoringsdack.

Pa detta sjoviste vill vi bygga ett angoringsdéck for bat. Det kommer att placeras pa den berghall som
ansluter mot havet vid normalvattenstand. Fastet kommer att ligga i berget ovan vattenlinjen, men
dicket kommer att sticka ut éver vattnet ca 90 cm. Skalet ar att man skall kunna angora land enkelt
med bat och kunna kliva iland bekviamt efter att ha lagt till med boj. Det framgar av bif. bilder hur
berghallens form &r idag. Vattnet utanfor dacket tillhor fastigheten Skenora 1:115 som &r tjanande
fastighet i avtalsservitutet. &irlf &y& / o Z . 5.

Vindskydd/insynsskydd. /

P& griansen mellan sjovistet och Skenora 115 avser vi uppfora ett vindskydd/insynsskydd. Skyddets
form skall vara 50/50% dvs liggande 45mm list med motsvarande mellanrum. Skyddet bérjar ca 30
cm ovan gransen for normalvattenstand. Skyddet avslutas 2 meter innan sydlig gavel pa
bastubyggnad beldgen pa Skenora 1:115, fortsatter darefter vid nordlig gavel. Vid den norra gaveln
pa bastubyggnaden vill vi bygga skyddet fran husgavel och 2 meter i nordlig riktning i linje med

huslivet. Detta for att skapa viss enskildhet vid bastu och karbad. Blyt?fd / 2 3

Vi vill bygga skyddet med 180 cm héjd. 40

Skyddets placering framgar av av bif. ritning samt bilder.
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Ansodkan.

Som komplettering till tidigare ansékan om bygglov och strandskyddsdispens, ansoker vi samma —
bygglov och strandskyddsdispens - dven for detta angdringsdack och skydd.

Sundbyberg &Z@/L)_’//f “‘/3"’//\1‘ v ) ! A

Lomme AB

/ /
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Bilaga

Foto, notera att det var ldgvatten vid tillfdllet nar bilderna togs pa berghiéllen, normalt gar havsnivan

upp till berghéllens nedre kant.

Ritning pa sjoviste
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Till VArmdo Kommun

Kompletterande bygglovsanstkan avseende Skenora 1 115.

Vi har ett pagaende drende om bygglov samt dispens fran strandsskydd. Vi kompletterar befintligt
drende med ansokan enligt nedan.

TRADACK.

Som framgar av bifogad ritning, bilaga 2, kallad ” FORE” s3 fanns det en befintlig brygganldggning
samt Dack / Uteplats nar vi forvarvade fastigheten.

Dicket / Uteplatsen bestod av sten / anlagd grdsmatta o med tidens tand hade den blivit
oregelbunden och sjunkit i vissa delar. Mot havet fanns stenar som bildade en form av “stédmur”
mot havet.

Vivalde att grdva bort befintligt material och ersétta det med ett tradéack i tryckt virke / 22/120mm.
Storleken blev ndgot storre an tidigare dack, i huvudsak beroende av att vi forsokte satt plintar i berg
och inte i jord. Déckets framkant dr beldget pa mark, vid normalvattenstand, dvs ingen byggnation
har skett i vatten/hav. Matt framgar av ritning, bilaga 1.

BRYGGA.

Vid vart tilltrdde fanns en brygga som gick fran ett betongfundament och rakt ut. Ldngden varaca 9,5
meter och bredden 2,2 meter. Bryggdéacket var ruttet. Vi har lagt nytt déck och forkortat den fasta
bryggan med ca 1,5 meter. Vi anvdnder samma stomme och betongfundament i havet som fanns
tidigare, dvs det som fanns pa plats sedan bryggan byggdes Vi har lag en nytt ddck, da det tidigare var
i mycket daligt skick.

Vi har forankrat en flytbrygga med kort gangbro fran den fasta bryggan. Motivet ar att vid
normalvattenstadnd s& kan man endast angéra med "roddbat” vid den fasta bryggan pga av begransat
vattendjup. Ndr vi képte fastigheten hade vi en bat som krdavde minst 1,5 meter vattendjup. | tillagg
s8 dr det en svarighet att ldmna en bat under en manads tid da vattenstandet kan vara +/- 50 cm,
detta problem elimineras om man har en flytbrygga.

Flytbryggan ar byggd av SJOLIV en av skirgardens ledande entreprendrer inom bryggbyggen. Bryggan
har betongelement med fyllnad av frigolitliknande material, allt enligt modern och miljévanlig
standard. Om det finns fragor kring konstruktionen sa hanvisar vi till Carl Wranding, Sjoliv.
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Flytbryggan &r lagd i ca 25 graders vinkel inat raknat fran den fasta bryggdelen, se ritning.
Vi har i sak inget emot att bryggan ar tiliganglig for alimanheten. Det ar upp till varje medborgares
beslut om den vill angbra bryggan eller ej.

Nér det galler havet sa har vi ianspraktagit en mindre yta och som vi anser, inte leder till skada for
havet eller annan. Narliggande grannar har gett sitt godkannande till flytbryggan.

Flytbryggan dr férankrad med 3 bojstenar och en fast férankring i berg.

Vi ansoker sdledes om bygglov och, om sa skall kravs, dispens fran géllande strandskyddsregler.

Ingard den 10 december 2015

Lomme AB

éﬁdé;ﬁ Lpfﬁme AB, Sundbybergs Torg 1b, 172 67 Sundbyberg.
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Epost G
Riktning:
Arende: STR.2015.4216

Tid: den 10 mars 2016 kl1:15:40
Skapad av: Karolina Norrman

Innehall:
Hej Karolina.

Vi har nu samratt med Skargardslovet och kommit fram till foljande beslut fran
var sida.

1. Vi aterkallar tidigare ansokan om delbeslut.

2. Vi accepterar Forslaget till beslut Dnr STR.2015.4216, med bortseende fran
punkt 9.

3. Punkt 9 1 Forslag tiil Beslut.

Nar det galler tradacket sa vill vi behalla det i nuvarande omfattning. Skalet
ar att vi anser forandringen ar liten jmf med tidigare dack/uteplats och
forandringen hindrar inte allmanhetens tilltrade till omréadet.

Vi hoppas Namnden kan fatta beslut pad sitt mote i mars. Vi kommer att inge
ansOkan om Bygglov kommande mandag.

basta halsningar

Eomme QE
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Till Varmdo Kommun

Karolina Norrman

torsdag den 28 april 2016

Svar avseende byggnation av tradéck pa fastigheten
Skenora 1 115.

Provningen av dispens utgar fran tva fragestallningar

1. Kan dispens medges oavsett om det fanns en motsvarande uteplats innan tradacket
byggdes.
2. Kan dispens medges om det fanns en uteplats pa platsen tidigare.

Myndighetens argumentation har endast gallt 2 ovan.

GENERELLT
Tidigare ddck/ uteplats.

Det har ifragasatts om det 6verhuvudtaget funnits en uteplats( som numera ar ett tradack)
som stod anges flygfoto. Vi dokumenterar via foton — fran markplan - hur platsen sag ut. Det
skulle vara intressant att fa del av myndighetens tolkning av hur en plats skall se ut / vara
anrattat for att den skall anses vara en sadan uteplats som rattsligt kan anses vara uteplats
for samvaro.

| aktuellt fall var den delvis belagd med svart skifferplattor, sandsten. Platsen var delvis
igenvuxen, fastigheten hade varit korttidsuthyrd ett antal ar innan vi forvarvade den. Innan
dess beboddes den av ett par dldre par -80+, sdljarens foraldrar, som inte helt maktat med
underhall. Var ndrmaste granne _, och sdljaren av fastigheten har kunskap
om hur platsen sag ut eftersom Skenora 1 115 var hans foréldrars fastighet.
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Bild 1 och 2

Av bilder framgar att det fanns en stédmur av natursten @ dmse sidor och mot havet, ett
betongfundament for bryggan ( idag beldget under tradack). | bakkant syns solstolar samt

hog belysningsstolpe. Marken ar utjadamnad med skifferplattor och natursten .Bilden ar tagen
ur fastighetsmaklarens prospekt infor forsaljning 2012.
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Den adldre bryggan var langre och gick ca 1 meter upp under nuvarande tradack, och
avslutades med ett betongfundament.

Vi menar att strandlinjen / narliggande havsmiljo ar ianspraktagen av tidigare brygga,
uteplats, ny byggnad, servitutsbrygga och den omedelbara narheten till grannens plank pa
tomtgrans samt narmiljon generellt. Byggnationen av tradack innebar inte en begransning
av allmanhetens rorelsefrihet i vattenomradet jmf med tidigare.

Av bild 3 framgar att byggnation och anlaggningar i omedelbar narhet av tradacket ar
omfattande. Att tradacket finns paverkar inte allmanhetens tillgang till vattenomrade och
inte heller dess uppfattning om vad som kan anses vara tomtmark.

Som visas pa bild ar Skenora 1 115 grans i ost till ndsta fastighet bebyggd med plank hogre
an 2 meter ned till vattenlinjen.

Cirka 15 meter i ostlig riktning ligger en brygga med 12 meters langd, den anvands med
servitutsratt av fastigheterna pa Stora Marsholmen. Vid bryggans faste ligger en vandplan
for fordon som anvander en ca 125m lang servitutsvag 6ver fastigheten Skenora 1 115

Nasta brygga ligger ytterligare ca 15 meter i ost.

Bilden &r tagen staendes en meter in pa tradacket.

Bild 3
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Den nya byggnaden om 20 kvm ligger 8,7 meter fran tradacket. Tallen till hoger ar inbyggd i
tradacket. Byggnaden ersatte den bod som syns pa bild 2

| situationsplanen inritad flaggstang ligger 5 meter fran tradacket.

Frdgestidillning, pa vilket sétt férhindrar nuvarande tréidéick allmdnhetens rérelsefrihet.

Vi refererar till MOD beslut 2011 34 samt kommenterar MODs dom 2011:42, d3 den
aberopats av er.

I Miljsdomstolens avgérande MOD 2011: 34.

Miljodomstolen medgav dispens for dack med 4 meters 6verhdng over havet, total yta
64kvm. Som argument for dispens angav MOD féljande.

1. Det fanns fler byggnader pa fastigheten.
2. Det stora huset |1ag 40 m fran planerad brygga och var synlig fran 6évervaningen.
3. En mindre inredd gaststuga lag ca 20 m fran planerad brygga
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4. Det fann en mindre befintlig “stenkaj” dar bryggdacket skulle byggas.
| jdmforelse med forhallanden pa Skenora 1 115 ger féljande.

1. Det finns fler byggnader pa fastigheten.

2. Huvudhuset ligger ca 35 m fran bryggdacket som ar synligt fran markplan i hela
byggnaden i syd, se bild nedan

3. Det finns en ny byggnad med bastu/dusch/gastrum pa ca 20kvm. Byggnaden
uppférdes 2014 efter det dispens medgivits fran strandskydd.
Pa platsen lag tidigare en byggnad pa ca 6 kvm, som rivits. Byggnaden ligger ca 8,7m
fran tradacket.

4. Tradacket ansluter till tidigare strandlinje dar en stédmur av natursten fanns i
strandlinjen mot “uteplatsen”.

MOD ansag i sitt beslut att den planerade bryggan inte kunde anses paverka allminhetens
rorelsefrihet i vattenomradet.

For oss ar det enkelt att se paralleller mellan MODs argument ( 1-4 ovan) och det uppgifter
som vi lamnar ovan avseende Skenora 1 115.

| Miljédomstolens avgérande MOD 2011: 42.

Detta avgdrande avviker i den prévade saken, som innefattade bl.a. muddring av 150kvm.

nn

ar citat ur domslutet.

“Vdrmdé kommun, som har bestritt dndring, har utéver vad som anférts vid miljdomstolen
tillagt bl.a. féljande. En fastighets vattenomrdde omfattas inte av hemfridszonen och utgér
inte heller tomt. Vattenomrddet pd den aktuella fastigheten kan sdledes inte anses vara
iansprdktaget.”

”Sdledes kan hemfridszonen normalt inte anses strdcka sig ut i vattenomrddet. Vid
tomtplatsbestéimningen bér féljaktligen endast fastighetens landomrade inga.”

Det aktuella tradacket ianspraktar inte vattenomrade, utan endast tomtmark eftersom
byggnationen ar placerad pa mark ej vatten, vid normalvattenstand.

Vi har aldrig ifrdgasatt att vattenomradet ar allemansrattsligt tillganglig. Narliggande
byggnation i form av hus,bryggor,flaggstanger,kajer, hoga plank — alla med dispens och
bygglov — uppfattas av allmanheten som att marken ar ianspraktagen, vilket den ar.

| forlangningen av tradacket gar en brygga ut, som funnits i ca 50ar, den del kan i sig
uppfattas som begransande av allmanheten, men knappast den del som ar pa fast mark i
form av tradack

Vi anser att tradackets tillkomst inte paverkar allmanhetens uppfattning om huruvida
marken ar ianspraktagen eller ej. Tradacket begransar inte allmanhetens ratt och innebar i
sak inte en forandring eftersom aktuell yta redan tidigare anvants som uteplats och omradet
i sin helhet uppfattas som ianspraktaget.
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Vi delar darfor inte Varmdo kommuns beddmning att tradacket pa tomtmark paverkar
allmanhetens uppfattning om tillganglighet, som i plan knappt ar synligt for den som ar i
vattenomradet.

Slutligen

Enligt 7 kap. 18 c och 26 §§ miljébalken medges dispens om det finns sarskilda skdl och om
det ar forenligt med strandskyddets syften. Som sarskilt skal far bl.a. beaktas om omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften.

Med hanvisning till kringliggande bebyggelse i form av hus, bryggor och plank anser vi att
omradet ar ianspraktaget, detta synes dven delas av myndigheten med tanke pa medgivande
till dispens som getts avseende bastuhus som ligger 8,7 m fran tradacket. Slutligen anser vi
att tradackets omrade ar ianspraktaget med tanke pa tidigare uteplats, dven om den tidigare
uteplatsen var av mindre i omfattning.

Allmanhetens uppfattning om tillganglighet till vattenomradet paverkas ej av tradacket, det
avgorande i den fragan ar den samlade bilden av hus, bryggor, byggnation i omedelbar
narhet.

lanspraktagande inom strandzonen- pa tomt - paverkar ej livsmiljon for vare sig djur- eller
vaxtarter inom omradet. Utférda arbeten har inte inneburit nagra avgorande forandringar
pa fastighetens naturvarden i ett langsiktigt perspektiv och livsvillkoren for djur- och vaxtliv
har heller inte vasentligen forsamrats.

Vi yrkar pa att myndigheten skall ge dispens for tradack i den omfattning som redovisats
enligt ingiven ritning.

Lomme AB





