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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Tertialrapport 1 samt prognos 1 for &r 2016 godkéanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Resultatet efter finansnetto per 2016-04-30 uppgick till 15 mnkr for koncernen. Prognosen for
ar 2015 beriknas till 33 mnkr, vilket kan jimforas med budget och kommunfullmiktiges
resultatkrav om 28 mnkr.

Koncernens omséttning under perioden uppgick till 99 mnkr. Omséttningen for ar 2015 berdknas
uppga till 303 mnkr.

Koncernens investeringar for perioden uppgick till 37 mnkr och prognostiserat helarsutfall uppgér till
67 mnkr.

Kort om verksamheten och marknadsliiget

Koncernen

I Ulvsunda har det fore detta bryggeriet utvecklats till en modern, attraktiv och vilbelagen
handelsplats. Sedan tidigare har CityGross, Bauhaus, Overskottsbolaget, EM Mébler m fl lokaler for
handel medan Mathem bedriver verksamhet i stora logistiklokaler. Under hosten 2015 har Stockholm
Vatten AB flyttat in i lagerlokaler och fordonsforrdd och under varen 2016 flyttade bolagets
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huvudkontor in i moderna, flexibla och effektiva kontorslokaler. Med undantag for en mindre
lagerlokal, dér forhandlingar om uthyrning pagar, ar fastigheten ddrmed fullt uthyrd.

Arbetet med energibesparande atgérder har fortsatt dven under ar 2016, liksom forbéttringar av
tekniska installationer. Aven forbattringar i1 fastighetens utemiljo, belysning mm kommer utforas
under sommaren 2016.

Med anledning av avslutad bullerutredning vad avser flygtrafik till och fran Bromma har den
bostadspotential som presenterats i bolagets tidigare fastighetsutvecklingsplan nu reducerats med
75%. Till £6]jd av detta och dé tidsgrinsen for fastighetens tillfdlliga bygglov 16per ut 2020, kommer
bolaget att under aret pdborja en omarbetning av den tidigare fastighetsplanen. Denna omarbetning
genomfors infor kommande detaljplaneprocess.

Sedan tidigare dger S:t Erik Markutveckling fjorton tomtritter i Slakthusomradet, bebyggda med
kontors-, produktions- och lagerlokaler. Bolaget deltar aktivt i det pagdende utrednings- och
programarbetet for Soderstaden och Slakthusomradet infér kommande stadsutveckling.

Flera av stadens forvaltningar och bolag dr hyresgéster i S:t Erik Markutvecklings fastigheter i
Slakthusomradet. Vissa mindre vakanser foreligger i fastigheterna. Uthyrningsarbete av vakanta
lokaler sker med hénsyn till omradets langsiktiga utveckling. Bolaget planerar att under 2017 6verlata
vissa utvecklingsfastigheter till Stockholms stads exploateringsndmnd, infor forestdende
stadsutveckling.

Bolaget dger dven en tomtritt 1 Vistberga, dir det finns vissa mindre vakanser 1 lokalerna.
Uthyrningsarbete av dessa vakanta lokaler &r en prioriterad fraga.

Bolaget dger ocksé en tomtritt i Hammarby Sjostad med tre kontorsbyggnader. En av byggnaderna
har i samarbete med SISAB byggts om till en 1ag- och mellanstadieskola, med planerad skolstart 1
lokalerna hdsten 2016. Byggnaden ligger 1 anslutning till Sjostadsskolan och hyresavtal med SISAB
giéller fran fjarde kvartalet 2015.

Under november 2015 forvirvade bolaget fyra tomtritter i tva stadsutvecklingsomraden: Arstafiltet
och Norra Djurgirdsstaden. Dessa forvirv gjordes infor forestdende stadsutveckling 1 de aktuella
omradena. Samtliga lokaler i fastigheterna ar uthyrda och sedvanlig forvaltning har bedrivits under
forsta tertialet.

Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB

Moderbolagets egen verksamhet dr av administrativ karaktir. Under forsta tertialet har bolaget bl a
utrett framtida dgandeform for de fastigheter som forvirvades frin MMMB Holding AB under
november 2015. Utredningen redovisas 1 sin helhet 1 bilaga 4.

Under aret kommer bolaget, forutom ordinarie férvaltning av dotterbolagen, arbeta med att strategiskt
prova forslag till forvérv och forséljningar 1 syfte att framja Stockholms ldngsiktiga utveckling, 1
enlighet med kommunfullmiktiges dgardirektiv. Forslag till fastighetsforvirv ska lopande provas
utifran bolagets investeringsstrategi. Inga forvérv eller avyttring av fastigheter har budgeterats eller
prognostiserats i tertialrapport 1.



Intern kontroll

Bolagets aktuella internkontrollplan beslutades av styrelsen vid dess sammantréde i februari 2016.
Vad giller de sérskilda kontrollatgidrder som planeras utféras under aret redovisas uppfoljning av
dessa i bilaga 5.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Koncernens omsittning for perioden uppgar till 99 mnkr, varav den storsta andelen ar hanforlig till
Fastighets AB Palmfelt Center och Fastighets AB G-mistaren. Prognostiserad omsittning for
koncernen ar 2016 berdknas uppga till 303 mnkr, fordelad enligt foljande per bolag:

- Fastighets AB G-maistaren, 106 mnkr
- Fastighets AB Palmfelt Center, 89 mnkr
- Fastighets AB Grosshandlarv, 39 mnkr

- Fastighets AB Runda Huset, 26 mnkr
- Fastighets AB Godsfinkan, 15 mnkr
- Fastighets AB Charkuteristen, 7 mnkr
- Fastighets AB Gavia, 6 mnkr
- Fastighets AB Kylrummet 5 mnkr
- Fastighets AB Styckmastaren, 3 mnkr
- Fastighets AB Langobardia, 3 mnkr
- Kylfacket Forvaltning AB, 2 mnkr
- Fastighets AB Tuben, 2 mnkr

Prognosen bygger pé att gillande kontrakt med befintliga hyresgéster behalls under éret.
Prognostiserad omséttning dr ca 6 mnkr hogre dn budget, vilket frimst forklaras av hogre
hyresintikter 1 de tomtrétter som forvarvats under 2015, samt hogre mediaintdkter &n budgeterat 1
Fastighets AB G-maéstaren.

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar uppgar till 48 mnkr for perioden och uppskattas till 151 mnkr
for helaret. Okningen relativt foregiende ar ir hinforliga till det senaste arets forvirv av fyra
tomtritter. Prognostiserade rorelsekostnader ligger ndgot hogre dn budget (149 mnkr), vilket beror pa
nagot dkade energikostnader, men dven for reparationskostnader i samband med lackage/frysskador i
ndgra av bolagets fastigheter under vintern 2016.

Det planerade underhéllet prognostiseras uppga till 18 mnkr, vilket dr ca 1 mnkr ldgre &n budget.
Planerade underhallsatgérder utgdrs framst av atgérder for ventilation, viarme, el och utemiljo/
markatgirder. Den positiva budgetavvikelsen beror pd att inget utbyte av kylanldggning kommer
goras 1 Kylhuset 15.

Per 30 april 2016 uppgéar koncernens finansiella skuld till 3 001 mnkr, vilket ger ett negativt
finansnetto om 15 mnkr for forsta tertialet. For helaret har rdntan uppskattas enligt stadens prognoser,
vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om 46 mnkr - ca 5 mnkr béttre dn budget.

Investeringarna for perioden uppgick till 37 mnkr och beréknas uppga till 67 mnkr for heléret.
Prognostiserade investeringar hanfor sig framst till hyresgistanpassningar i Fastighets AB G-
miéstaren, och ventilationsprojekt i Fastighets AB Palmfelt Center. Budgeterade investeringar for ar
2016 uppgar till 167 mnkr. En viss tidsméssig forskjutning finns 1 investeringsprojekten, satillvida att
investeringsutgifterna i Fastighets AB G-méstaren var berdknade att ske under senare delen av 2015,



medan budgeterade hyresgéstanpassningar 1 Fastighets AB Palmfelt Center kommer utféras under
2017.

Koncernens resultat efter finansnetto per 30 april 2016 uppgar till 15 mnkr. Prognostiserat
helarsresultat efter finansiella poster berdknas till 33 mnkr mnkr f6r koncernen, vilket kan jdmforas
med budgeterat resultat om 28 mnkr och kommunfullméktiges resultatkrav om 28 mnkr.

Moderbolaget

Moderbolagets kostnader utgors huvudsakligen av finansiella poster. Moderbolagets finansiella
nettoskuld uppgar till 1 891 mnkr per 30 april 2016, vilket medfor ett negativt finansnetto for
perioden om -10 mnkr. For helaret har rdntan uppskattas enligt stadens prognoser, vilket medfor ett
prognostiserat finansnetto om -30 mnkr. Prognosen ar 3 mnkr béttre dn budget.

ILS
Stockholms stads budget for 2016 inneho6ll foljande fyra inriktningsmal:

1. Ett Stockholm som héller samman
Visionen om en stad som hdller samman: “Stockholm dr en stad som far alla att vixa. Hdr har alla
barn och vuxna framtidstro och mdjligheter att forverkliga sina liv. Stockholm dr en sammanhdllen
stad som sjuder av liv och rorelse i alla stadens delar. Den offentliga vilfirden dr en grund for
livskvalitet och trygghet for stockholmarna under livets alla skeden.”

2. Ett klimatsmart Stockholm
Visionen om ett klimatsmart Stockholm: Naturens stillhet ndra storstadens intensitet utmdrker
Stockholm. Smarta l6sningar gor det enkelt for alla stockholmare att leva miljévdnligt. Utan att
dventyra forutsdttningarna for framtida generationer vixer staden med mdnniskan som utgangspunkt
och med respekt for naturens grdnser.”

3. Ett ekonomiskt hillbart Stockholm
Visionen om ett ekonomiskt hdllbart Stockholm: Stockholm dr nytdnkandets centrum i virlden. Det
gynnsamma innovationsklimatet far foretag och mdanniskor att blomstra. Ndringslivets mangfald och
det livslanga lirandet ger alla stockholmare frihet att félja och forverkliga sina drémmar. Stockholm
dr en central nod i ett globalt ndtverk av framgangsrika stider. En stad i virlden, men ocksd en
vdrldens stad som attraherar internationella entreprendrer, studenter och besokare.”

4. Ett demokratiskt hallbart Stockholm
Visionen om ett demokratiskt hallbart Stockholm: “Ingenstans dr demokratin mer vital dn i
Stockholm. Stockholmarna dr delaktiga i stadens utveckling och kinner samhorighet med sin stad.
Deras engagemang tas tillvara och ger riktning dt framtiden. Stockholm dr ett féredome i skyddet av
de mdnskliga rdttigheterna. Lika rdttigheter och stora mojligheter kommer alla till del i en stad
tillgéinglig for alla.”

I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings bidrag till de fyra Gvergripande malen.
Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarat flertalet av uppstillda mal och aktiviteter.

Bilagor:
l. Resultatrdkning och balansrdkning, koncernen
2. Resultatrikning, moderbolaget
3. ILS-web-rapport
4. Utredning likvidation MOFAB
5. Uppf6ljning Internkontrollplan



