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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Rapport om forvaltning, uthyrning och framtid godkéanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Slakthusomridet, Vistberga, Hammarby Sjostad

S:t Erik Markutveckling dger 14 tomtrétter i atta dotterbolag i Slakthusomradet. Fastigheterna
innehaller kontors-, industri-, och lagerlokaler. Vidare dger bolaget, via tva dotterbolag, en
tomtritt 1 Vastberga och en i Hammarby Sjostad. Sammanlagd uthyrningsbar yta i dessa
omraden &r ca 118.000 kvm.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Kylhuset 15

e Slutbesiktning av ventilationsaggregat i Kylhuset 15 hus C, etapp 1 genomfordes 29
april 1 enlighet med tidplan. Projektet har blivit ndgot dyrare dn budgeterat framst péa
grund av utdkade brandskyddsétgérder. Projektering av etapp 2 (bland annat byta ut de
befintliga roren) dr genomford. Planen ér att utfora etapp 2 sommaren 2017.

e Projektet gillande ny reception for Stadsdelsforvaltningen pagéar fortfarande. Datum for
slutbesiktning &r satt till 16 maj.

o Efterarbete av vattenldcka i soprummet pagar fortfarande. Berdknas vara klart under
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maj. Omfattande uttorkning och efterarbete som har fatt genomforas. Separat dokument
finns framtaget och hindelseforloppet samt atgirdsarbetet.

e Entré Livdjursgatan 4 (bland annat entré for Arbetsmarknadsforvaltningen) kommer att
rustas upp under maj/juni (bland annat nytt entréparti, utokning av passersystem,
gallergrindar inviandigt, malning invandigt).

Hjdlpslaktaren 9
e Teknisk utredning pagar och berdknas vara klart fore sommaren.
Palmfelt Center

Ventilationskapaciteten i Palmfelt Center (Sandhagen 10) behdver fordubblas for att kunna
erbjuda konkurrenskraftiga och yteffektiva kontorslosningar. Upphandling av entreprenaden
pagér, produktionsstart dr berdknad till september 2016.

I 6vriga fastigheter i Slakthusomrddet samt Viistberga ar det sedvanliga l6pande
underhallsdtgiarder som pédgar.

Hammarby Sjostad

Kyl- och luftbehandlingsinstallationer i Godsfinkan 1 ar uttjanta. Forslag till dtgarder finns
upptagna i budgeten 2016 och utredning pagér.

Reparation av kéllarplanets titskikt har genomforts enligt underhéllsplan.
Uthyrning och hyresgdster

Nuvarande lediga lokaler i1 Slakthusomrédet, Vistberga och Hammarby Sjostad uppgar till
narmare 5.200 kvm av totalt ca 118.000 kvm, d.v.s. 4,4 % vakans.

Kylhuset 4

Uthyrning av 330 kvm kontor har skett till ny hyresgist.

Styckmdstaren 3

Storre delen av kontorshotellet dr nu uthyrt.

Sandstuhagen 3

Uthyrning om 160 kvm har skett till ny hyresgést (del av vakant lokal om 364 kvm).
Palmfelt Center

Marknadsforutsittningarna avseende uthyrning av datahallar 1 Palmfelt Center har utretts.
Enligt utredningen é&r fastighetens datahallsanliggning konkurrenskraftig eftersom den har hog
sdkerhet och hog tillgédnglighet. Marknaden ar 1 stark tillvéixt. Efterfragan pa sa kallade co-
location och cloudtjénster 6kade mellan 2014 och 2015 och forutspds en 6kande tillvéaxttakt i
framtiden. Bolaget fokuserar pa uthyrningen av datahallar och intensifierar marknadsforingen
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bl.a. genom annonsering pd hemsida, diskussion om utdkat samarbete med Coromatic som idag
forhyr ett av fastighetens tre datahallssystem samt intern marknadsforing pa Newsec i syfte att
erbjuda bolagets samtliga hyresgéster datahallstjdnster.

En kontorshyresgést har aviserat att de har for avsikt att sdga upp hyresavtalen for avflyttning
vid halvérsskiftet 2017. Forberedande uthyrningsarbete har pabdorjats.

Strategiarbetet for fastigheten har utokats till att &ven ta fram program 6ver kompletterande
receptions- och konferenstjdnster, motionsanldggning etc som i framtiden kan adderas till
lokalerbjudandet.

Hammarby Sjostad

SISAB:s ombyggnation av hus 3 till skola fortloper enligt tidplan och entreprenaden beréknas
vara slutford 2016-05-31 och eleverna tar den nya skolan i besittning hdstterminen 2016.

I fastighetens tva kontorsbyggnader har en lokal om 228 kvm pé plan 3 hyresgistanpassats och
hyresgésten flyttade planenligt in 1 mitten av april. Uthyrningsarbete avseende vakant lokal
pagar.

Framtid och utveckling

Slakthusomrddet

I juni 2010 antog kommunfullmiktige Vision Séderstaden 2030 vilket innebar att utrednings-
arbete for Soderstaden paborjades dér Slakthusomrddet ingér. Den 8 december 2015
presenterade Stadsbyggnadskontoret ett programforslag for Slakthusomradet som syftar till att
mojliggdra 3 000—4 000 nya bostédder, en lang rad olika verksamheter och nya offentliga
motesplatser. Programsamradet avslutades 1 februari 2016. Stadsbyggnadsndmndens
godkdnnande av programmet planeras till tredje kvartalet 2016. Omradet kommer att utvecklas
successivt och i flera etapper. De byggnader som inrymmer stora kulturhistoriska véarden
kommer att utvecklas och bevaras for framtiden samtidigt som omradet kommer kompletteras
med ny varierad bebyggelse. Omvandling innebir en sammanhingande flytt av befintliga
livsmedelsverksambheter till Larsboda industriomréde 1 Farsta. Den 25 januari 2016 godkédnde
kommunfullmaiktige inriktningsbeslutet om Larsboda livsmedelscentrum. Beslutet dr ett viktigt
led 1 att kunna forverkliga planerna pa Slakthusomradet.

Aktuell tidsplan

Senaste preliminéra tidsplanen:

- programsamrad 8 dec 2015 —1 feb 2016
- godként program Q32016
- Inriktningsbeslut Q4 2016
- Dp-Start, forsta markanvisning Q12017

- Exploatering tilltrdder StM-tomtrétter april 2017 (Forslag)



- Genomforandebeslut forsta dp 2018

- Tidigast dp-antagande 2018

- Byggstarter efter antagna detaljplaner
- Flytt livsmedelforetag Larsboda Q4 2019/2020

- Byggstart T-bana 2020-21

- Inflytt forsta bostdderna 2022/23

-Tunnelbana 6ppnar 2025

- Omrédet fardigutbyggt 2030

o Tunnelbanan

Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT) har under hosten 2015 bestdmt hur
strdckningen ska ga genom Slakthusomradet och fortsétter nu planeringsprocessen med
jarnvagsplanen. Samrad om stationsentréer och arbetstunnlar pagick 12 oktober — 5
november 2015. Manga vérdefulla synpunkter inkom som FUT gar igenom for att bygget
ska kunna genomfOras pa bdsta sitt. Fram till nésta samrad, som infaller i oktober 2016,
pagér ett intensivt arbete med planering, projektering, markundersdkningar, provborrningar
och inte minst med att hitta smarta, kostnadseffektiva 16sningar med lag miljopéverkan. I
samband med samradet bestdms vilka nya T-baneuppgéngar som slutligen véljs. Byggstart
for tunnelbanan dr 2018 och driftstart 2025.

e [nternt samarbete

S:t Erik Markutveckling deltar 1 styrgruppen for Soderstaden. Regelbundna méten hélls i
informella arbetsgrupper med fastighets- och exploateringskontoren.

Mot bakgrund av tidsplanen for stadsutvecklingsprojektet pagar en diskussion mellan S:t
Erik Markutveckling och Exploateringskontoret om ldmplig tidpunkt for forséljning av
bolagets exploateringsbara tomtrittsmark och byggnader till exploateringskontoret.
Forslaget ar att overlatelsen sker april 2017. Det dr ej faststéllt vilka byggnader det
slutligen géller, detta kommer ske i samband med godkédnnande av programmet.

Hyresavtalens langd diskuteras ocksé 1 dessa arbetsgrupper. Ingen justering har skett pa
senaste tiden, det vill sdga hyresavtalen far 16pa pa tom 2018-12-31 férutom 1 ett par
fastigheter 1 vissa kritiska ldgen och for dessa géller tidpunkten 2017-12-31.

Fastighetskontoret har pdgaende hyresforhandlingar med potentiella hyresgéster till
Larsboda och tidplanen ar att presentera skarpa forslag pa hyresavtal till hyresgésterna fore
midsommar. Ett antal av dessa potentiella hyresgéster dr bolagets hyresgéster och en nira
dialog sker mellan oss och Fastighetskontoret kring detta. Fastighetskontoret formedlar att
intresset ar stort for en flytt till Larsboda.



Ulvsunda

Dotterbolaget Fastighets AB G-maéstaren dger fastigheterna Gjutmaéstaren 6 och 9, f.d. Pripps
bryggeri, i Ulvsunda. Fastigheten har utvecklats frén ett bryggeri till en handels-, lager- och
logistikfastighet. Av totalt ndrmare 100.000 kvm uthyrningsbar yta &r 45.000 kvm handel.
Stora hyresgister 4r Bauhaus, Citygross, OoB, Andys Lekland och mébelvaruhuset EM.

Teknisk forvaltning och byggprojekt

Stockholm Vatten flyttade in i sitt nya huvudkontor i mitten av mars. Flytten har gatt bra och
medarbetarna har snabbt funnit sig till rétta.

For nirvarande pagér arbeten med injustering av lokalens klimatanldggning samt forhandling
med entreprendren avseende dndringar- och tilliggsarbeten.

Upphandling avseende Stockholm Vattens tilliggsbestéllning av friliggande miljohus kommer
att genomforas under maj.

Utredning avseende mojligheten att etablera Biogasstation i anslutning till deponianldggningen
fortgér enligt tidplan. Tidplanen har justerats med driftstart arsskiftet 2016/2017.

Uthyrning och hyresgdster

Uthyrningsarbete avseende de lagerlokaler om ca 2.000 kvm som Citygross avtradde vid
arsskiftet pagar.

Det vakanta kontoret om 480 kvm 1 hus 7 som anvénts som platskontor f6r Stockholm Vatten-
entreprenaden dr nu avflyttad och kan darfor hyras ut.

Framtid och utveckling

Ulvsunda #r ett av stadens stora stadsutvecklingsomriden och enligt Oversiktsplanen ska 3.500
nya ldgenheter byggas ldngs Billstaviken. Sa kallat utrednings- och programarbete for
Ulvsunda startade redan 2008.

I samband med ovanstdende utredningsarbete tog bolaget under 2010 fram en
fastighetsutvecklingsplan for kvarteret Gjutmaistaren 6 och 9, vilken indikerade en framtida
bostadspotential om ca 2.000 bostdder och cirka 100.000 kvadratmeter kommersiella lokaler.

Programarbetet kom dock att avstanna under 2012 i avvaktan pé nya utredningar angaende
framtida bullergrinser.

Utover ovanstidende bullerutredningar beslutade Stockholm stads nya majoritet 2014 att man
onskade fa provat frdgan om en avveckling av Bromma flygplats i fortid dock utan att
forutséttningar for jobb och utveckling 1 regionen forsdmras. Eftersom Bromma flygplats ar ett
riksintresse sa kravs riksdagsbeslut. Regeringen tillsatte en sirskild forhandlingsman, Anders
Sundstrom, for att utreda fragan. Utredningen om Brommaflyget fortida nedldggning stoppades
1 december 2015. Anders Sundstroms har istillet fatt uppdraget att utvirdera forutséttningarna



for att utveckla flygkapaciteten darigenom 6ka mojligheterna till bostadsbebyggelse i
Stockholmsregionen.

Anders Sundstroms reviderade utredningsuppdrag har nu redovisats. Vad géller Bromma
flygplats framtid gor Exploateringskontoret beddmningen att flygverksamheten kommer att
fortga t.o.m. 2038 och detta kommer beaktas i den fortsatta 1dngsiktiga planeringen.

Resultatet av den avslutade bullerutredningen innebér vidare att den tidigare bostadspotential
som presenterades i bolagets fastighetsutvecklingsplan fran 2010 nu reducerats till cirka en
fjardedel.

Med anledning av de kraftigt fordndrade forutsdttningarna samt att maxtidsgréansen for
fastighetens tillfélliga bygglov s sméningom l6per ut kommer bolaget att under aret pdborja
en omarbetning av den tidigare framtagna fastighetsutvecklingsplanen.

Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret har under varen péborjat ett internt
utredningsarbete for hela omradet lings Billstaviken med intilliggande fastigheter, i syfte att
skapa forutséttningar for ett storre och mer sammanhallet planeringsomrade. S:t Erik
Markutveckling dr delaktiga i processen och kommer att samordna framtagandet av ny
fastighetsutvecklingsplan med forvaltningarnas utredningsarbete.

Arsta, Norra Djurgardsstaden

S:t Erik Markutveckling #ger tre tomtritter vid Arstaféltet och en i Norra Djurgardsstaden.
Fastigheterna innehaller lager-, butik-, kontor- och restauranglokaler. Sammanlagd
uthyrningsbar yta ir ca 34.000 kvm. Endast 149 kvm &r vakant 1 dagsliget.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Postgarden 2

Komplettering av utomhusbelysning sker under ma;.

Angsbotten 8

Asfaltering intill huskropp for att fa ordning pa rattproblematik utfors i maj.

Uthyrning och hyresgdster
Vasslan 4

Diskussion med hyresgést om en upprustning av lokalen (bade utvdndigt och inviandigt) och
didrmed nytt hyresavtal pagar. Befintlig hyresgist om 167 kvm har sagt upp sitt avtal for
avilytt.

Angsbotten 8



Hyresgést om 720 kvm har sagt upp sig for omforhandling. Férhandlingen nyligen avslutad
som resulterade i en forldngning pa 1 ar med samma villkor som idag.

Framtid och utveckling Arstafiiltet

I augusti 2007 fick stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret i Stockholm 1 uppdrag att
utreda en ny stadsdel pa Arstafiltet samt att anordna ett arkitekt- och stadsbyggnadsuppdrag.
Véren 2008 bjod Stockholms Stad arkitekter fran hela vérlden till en internationell
arkitekttivling avseende Arstaféltet. Sedan 2009 har staden tillsammans med vinnande
arkitektlaget bearbetat forslagen. Utarbetat programforslag kommer byggas ut i etapper med
mojligt utbyggnadstakt om 300-400 ldgenheter per &r med en fardigstéllande tid om 15-20 ar.
Visionen for Arstafiltet ér att skapa en plats for moten — mdten mellan olika ménniskor, mellan
nytt och gammalt, mellan stad och park. Den nya stadsdelen pa Arstafiltet ir uppbyggd kring
en stor park omfattande 30 av dagens 50 hektar. Bebyggelsen kring parken berdknas omfatta
totalt ca 6.000 lagenheter och 130.000 kvm verksamhetslokaler, kontor och service med ca
2.600 arbetsplatser. Planarbetet inleds med att staden forbereder marken genom att ligga
ledningar, bygga gator och torg samt flytta ev. befintliga verksamheter. Detta beriknas ta ca 2-
2% ar. Darefter, ca ar 2018, borjar byggherrarna sitt arbete med att bygga de nya kvarteren.
Forsta inflyttning kan ske tidigast ar 2021.

S:t Erik Markutvecklings fastigheter Postgdrden 2 & 4 och Vasslan 4 ingér inte 1 ndgot
planarbete idag. Dock ligger Postgérden 2 & 4 i direkt nédra anslutning till de olika etapperna i
planarbetet och kommer 1 hogsta grad pdverkas av utvecklingen framéat i omradet. P4 sikt
kommer dven dessa fastigheter att planldggas. Néra dialog fors med Exploateringskontoret
kring utvecklingen i omrédet, bland annat kring vilka avtalstider vi har att forhélla oss till samt
tidsplan for stadsutveckling.

Framtid och utveckling Norra Djurgdrdsstaden

Djurgérdsstaden bestér av Hjorthagen, Vartahamnen, Frihamnen och Loudden och ir en utav
Europa storsta stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for 12.000 nya bostédder och 35.000
nya arbetsplatser som ska kombineras med en modern hamn och annan strategisk infrastruktur
som Sparvig City. I borjan av 2000-talet inleddes planeringen och 1 maj 2011 borjade de forsta
670 bostidderna att byggas. Hittills har mark for 4.000 bostédder anvisats varav 500 dr
studentbostéder till 35 byggherrar (bland andra Familjebostidder, Stockholmshem och Svenska
Bostider). Ar 2020, om att gir enligt plan, har fler &n 6.000 nya bostiider byggts mellan
Husarviken och det gamla Gasverket i Hjorthagen.

S:t Erik Markutvecklings fastighet Angsbotten 8 ingér inte i ndgot planarbete idag. P4 sikt
kommer dven denna fastighet att planldggas, eventuellt redan borjan av 2018. Var fastighet
ligger i direkt anslutning till etapp 5 (kallat Angsbotten) och paverkas i hogsta grad av
utvecklingen framat i detta omrade. Inom Angsbotten planeras for ca 520 bostider samt lokaler
for kommersiell verksamhet, diribland livsmedelsbutik. Byggstart kan komma att ske 2017



med forsta inflyttning 2019. Néra dialog fors med Exploateringskontoret kring utvecklingen i
omradet, bl.a. vilka avtalstider vi har att forhalla oss till.



