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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mdjliggora nya flerbostadshus och radhus pé
en idag obebyggd plats utmed Varbergsvigen, invid
Vérbergstoppen, med sammanlagt ca 390 stycken bostidder, varav
ca 165 stycken ungdomsbostider, 190 bostadsritter och 35
radhus.

Syftet dr ocksd att bidra till att ge Véarbergsvigen ett tydligare
gaturum och en mer levande gatumilj6. Detta genom
bostadsentréer mot gatan, mdjlighet for lokaler i bottenviningen
och fonster mot parkeringsgarage. Kdrbanan kommer ocksé att
smalnas av och utrymmet for cyklister och géngtrafikanter far ta
mer plats. Planen mojliggér goda cykelmojligheter och parkering
1 garage, markparkering i mindre utstrickning samt goda
gardsmiljoer for de boende.

Forslaget syftar dven till att 6ka tryggheten lokalt i omradet kring
Varbergstoppen och Varbergsvidgen samt att stidrka och
tillgéngliggora gronomradet pa och nedanfor Varbergstoppen.
Dels genom nya lokalgator och andra atgérder i samband med
exploatering och dels genom att skapa ett mer befolkat
gronomrade med nirliggande bebyggelse.

Planen mojliggdr dven flytt av elndtstation samt ny elnétstation.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 5 juli - 30 augusti 2016
Granskning december 2016
Antagande i SBN mars 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Barnkonsekvensanalys for detaljplan for Varbergstoppen, del
av Skédrholmen 2:1 (Ramboll, 2016-03-30)

— Markteknisk undersokningsrapport, geoteknisk utredning
infor nybyggnation av bostdider vid Varbergstoppen for
Wiistbygg Projektutveckling AB (Sigma Civil, 2016-03-18)

— Geoteknisk PM, geoteknisk utredning infor nybyggnation av
bostdder vid Varbergstoppen for Wistbygg Projektutveckling
AB (Sigma Civil, 2016-03-18)

— Markteknisk undersokningsrapport, geoteknisk utredning
infor nybyggnation av bostdider vid Virbergstoppen for Ake
Sundvall Byggnads AB (Sigma Civil, 2016-03-18)

— Geoteknisk PM, geoteknisk utredning infor nybyggnation av
bostdiider vid Virbergstoppen for Ake Sundvall Byggnads AB
(Sigma Civil, 2016-04-04)

— Dagvattenutredning Varbergstoppen, (Sigma Civil 2016-04-
05)

— Ekologisk utredning for planarbete i Virberg (Calluna, 2016-
03-21)

—  Trafikbullerutredning, Virbergstoppen, Stockholm stad (AF
Infrastructure AB, 2016-04-18)

— Varbergstoppen - Miljéteknisk undersokning (Tyréns, 2008-
04-04)

Medverkande

Planen dr framtagen av Caroline Henrysson och Joel Berring pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har d&ven Maria Jansson,
Emma Nilsson, Hanna Lindh, Robin Billsj6, Par Ljungqvist och
Ulrika Jameson frén exploateringskontoret ingatt. Planen har
tagits fram 1 samrad med Wistbygg Projektutveckling Stockholm
AB och Ake Sundvall Projekt AB.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora nya flerbostadshus och radhus pa
en idag obebyggd plats utmed Varbergsvigen, invid
Varbergstoppen, med sammanlagt ca 390 stycken bostider, varav
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ca 165 stycken ungdomsbostéider, 190 bostadsréitter och 35
radhus.

Syftet dr ocksa att bidra till att ge Varbergsvégen ett tydligare
gaturum och en mer levande gatumiljé. Detta genom
bostadsentréer mot gatan, mojlighet for lokaler i bottenvaningen
och fonster mot parkeringsgarage. Korbanan kommer ocksa att
smalnas av och utrymmet for cyklister och gangtrafikanter fir ta
mer plats. Planen mojliggdér goda cykelmojligheter och parkering
1 garage, markparkering i mindre utstrickning samt goda
gérdsmiljoer for de boende.

Forslaget syftar dven till att 6ka tryggheten lokalt i omradet kring
Varbergstoppen och Varbergsviagen samt att starka och
tillgdngliggora gronomrddet pd och nedanfor Varbergstoppen.
Dels genom nya lokalgator och andra atgéirder i samband med
exploatering och dels genom att skapa ett mer befolkat
gronomrade med nirliggande bebyggelse.

Planen mojliggdr dven flytt av elndtstation samt ny elnétstation.
Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 sodra Varberg ca 500 m frdn Vérberg
centrum. I norr gransar omradet till fastigheterna Batholmen,
Prastholmen, Gransholmen och Kummelholmen, 1 Oster till
Svanholmen och i soder till ett gronomrade dir utsiktsplatsen
Varbergstoppen ligger.

Planomradet dr ca 30 hektar stort och marken dgs idag av
Stockholms stad. Vid delar av mark dér gata planeras dr Micasa
och Bostadsrittsforeningen HSB’s Brf Virholmen 1 i Stockholm
tomtréittshavare.
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Ungefirlig utbredning av planomrddet inom rod heldragen figur
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Sarskilt viktiga malséttningar och strategier fran dversiktsplanen
ar bostadsforsorjningen 1 en vixande stad, en socialt
sammanhéllen stad, idrott, rekreation och attraktiva gronomraden
samt att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden.

I 6versiktsplanen dr ett av mélen att variera utbudet av bostader i
hela staden (2.7 Bostadsforsorjningen i en vixande stad).

Under strategi 4- att frimja en levande stadsmiljé i hela staden
poéngteras att mojligheterna att rora sig i staden pa ett tryggt sétt
ska vara en central utgadngspunkt for planeringen och att minga
offentliga miljoer 1 ytterstaden upplevs som otrygga. Under
samma strategi uttrycks ambitionen att ny bebyggelse ska
planeras i samspel med, eller 1 medveten kontrast till omréadets
stadsbyggnadskaraktér.

Idrott, rekreation och attraktiva grénomrdden anges som en
planeringsinriktning for att sdkerstéilla en god tillgdng pa
attraktiva parker och gronomriden.

Varbergstoppen pekas i1 dversiktsplanen ut som ett omrade med
samband inom den regionala gronstrukturen.
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Program
I det tidigare omradesprogrammet for Bredéng, Sétra,
Skarholmen och Véarberg fran 2007 (dnr 2002-12665) dr delar av

planomrédet utpekat som ldmpligt for ny bebyggelse.

Fokus Skarholmen

Planomradet kan ses som en forsta del av utvecklingen av
Vérbergsvigen och Varbergstoppen, vilka ér foreslagna
fokusomraden inom stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skdrholmen. Véarberg, Skiarholmen, Sétra och Bredéng ér de
stadsdelar som ingér i projektet. Mélet med stadsutvecklingen ar
tillféra minst 4000 nya bostdder och bidra till hallbara, trygga och
levande stadsdelar.

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om att uppdra at kontoret
att paborja planarbetet med Fokus Skérholmen den 10 december
2015.

Hlustrationsplan med foreslagna fokusomrdaden inom Fokus Skdrholmen. Lila
omrdden (4, 5, 7) omfattar fortdtningar framférallt inom befintlig
stadsstruktur. Rosa omrdden(1, 3, 6, 8) innebdr sammanhdngande
stadsutvecklingsomrdden och rott omrdade (2) markerar planomrddet vid

Vdrbergstoppen.

Detaljplan

Inom planomradet giller Stadsplan for Varbergs sjukhus mm, PI
6879, faststdlld 1967. Nordvéstra delen av planomréadet dr
planlagt f6r parkering och en restaurangbyggnad, men dessa har
aldrig blivit uppforda. Resterande delar av Pl 6879 dr planlagt
som parkmark.
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Aven mindre delar av P1 6519, P1 7352 och P1 6517 kommer att
berdras av planen.

I A 1/ :
Planmosaik med ungefdirlig utbredning av planomrddet markerat med rod

figur.

Start-pm

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 10 december 2015 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Néamnden poéngterar i sitt beslut att projektet ligger i en av
Stockholmsregionens gronkilar. Omradet kan déarfor vara av stor
regional betydelse for den grona strukturen och behdver utredas
med avseende pa ekologi och biologisk méngfald. Relevanta
ekologiska kompensationsdtgiarder behdver utredas i samarbete
med miljoforvaltningen, exploateringskontoret och stadsdels-
forvaltningen nér drendet fortskrider.

Markanvisning

Marken for flerbostadshusen har markanvisats till Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB och Ake Sundvall Projekt AB
enligt exploateringsndmndens beslut den 24 september 2015.
Marken for radhusen markanvisades den 28 okt 2010 till Sjaelso
Sverige AB. Bolaget har avvecklats efter moderbolagets konkurs.
En ny markanvisning for radhus gjordes till Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB under 2013.

Ovrigt
Omradet omfattas inte av nigra riksintressen, strandskydd eller
naturreservat/Natura 2000 omréaden.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

:] Inventeringsomrade

Ekticka
®  Myskbock
%* Ek
#* Salg
Naturvédrdesobjekt

B 2 Hogt naturvarde
| 3 Patagligt naturvirde

4 Visst naturvarde

0 45 90 180m

S cALLUNA ,Nl

Figur 2: Bilden visar klassade naturvirdesobjekt samt identifierade naturvardsarter och inmétta tréd. Det
finns naturvardestréd i objekt 7 som inte kunde métas in p.g.a. vaderférhallanden vid inventeringstillfallet.
Avseende naturvardsarter bér inventeringen betraktas som preliminar da den utférst utanfér vaxtsasong
(28 januari 2016). Kartan visar Lovsumpskog (objekt 1), Hallmarkstallskog (objekt 2, 3, 4, 5 och 6), Nordlig
Adellévskog (objekt 7), Buskmark (objekt 8).

Detaljplaneomradet ligger mellan Varbergsvigen och
gronomradet Varbergstoppen. Omradet ndrmast Varbergsviagen
ar ett relativt kuperat, barrskogsdominerat parti, med inslag av
berg i dagen. Har vixer gris, ormbunkar, lingon, blabér,
liljekonvalj och ljung, dominerande tridslag &r tall, asp, bjork och
ek.

Varbergstoppen, samt de 6ppna griasytorna vid foten av denna, ar
konstruerad av spriangsten och schaktmassor fran citysaneringen
och byggandet av tunnelbanan. Viaxtligheten hér bestar av
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sjalvsadda grés, orter, buskar och 16vtrdd, som till exempel
nypon, hallon, tistel, brannéssla och klover.

I 6stra delen av omrédet finns ett naturmarksparti inom
fastigheten Svanholmen 1 (fastigheten for Varbergs sjukhem).
Detta omrade domineras i syd av 16vskog med ek, 16nn, hassel
och sélg. I norr domineras vixtligheten av marktdckande mossor
och lavar, ljung och en del gris, mindre tallar samt enstaka
mindre ekar.

I norra delen av naturomradet, utanfor planomrédet, finns en
vatmiljo, en 10vsumpskog som mojligtvis kan utvecklas till en
groddjursmiljo.

Naturvarden

Planomradet ligger inom Bornsjokilen, som dr en av Stockholms
tio grona kilar. I de grona kilarna ska i hdgsta mojliga man
exploatering undvikas, annat 4n pd redan exploaterade omraden.

3 Angarnkilen.—

' 2 Réts-
\ 10 Garvatns- il
Y Oedlemy R ey e,
! ‘lém,fi[ﬁn_ 4/Bogesunds-
i Lidings — kilen
— | Y 75 Magka:-varmdakilen
! 9 Ekerakilen, [
e, Bﬂomsjﬁ-ki_l_qr'l"

7 Hanveden.~ 6 Tyrestakilen
kilen 7

b Y

Stockholms gronkilar.

Planomradet har en hog méngfald av ekologiska strukturer som
erbjuder en mingd habitat [dmpliga for savil insekter, svampar
och lavar som for faglar, reptiler och ddggdjur. Omradet utgor
livsmiljo for ett stort antal rodlistade arter och dr utpekat som en
del av stadens Ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdden
(ESBO). De ekologiska strukturer och habitat som &r sérskilt
skyddsvérda dr omrdden som i1 huvudsak ligger utanfor
planomrédet.
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Den del av omréadet som hyser ddellovskog ér intressant ur flera
aspekter. Trots att adellovskog endast utgoér en procent av
Sveriges skogsbeklddda yta, erbjuder den hemvist at mer an
hélften av de rodlistade arterna i landet. Av ddellovtridden dr ek
det trddslag som bidrar mest till artrikedomen. Férutom omréadets
funktion som habitat for en hog diversitet av flora och fauna,
genererar den dven andra ekosystemtjinster. Skogsmarken
fordrojer dagvattnet och pé végen tas naringsimnen och
tungmetaller upp av triddens rotter, svampmycel och jordpartiklar
innan det slutligen nir Mélaren. Dessutom star skogsmark for
luftrening och koldioxidupptag.

Rekreation och friluftsliv

Varbergstoppen ir en stadsdelspark enligt stadsdelens
parkprogram fran 2007. Genom omrédet gar flera gdngvigar.
Delar av omradet ar relativt vdlanvédnt som utflyktsmal for
forskolor i ndromradet, for promenader och for sportaktiviteter
som till exempel mountainbikecykling och joggning. Vintertid
anvénds slénterna ldngs Varbergstoppen for pulkadkning.
Omradet erbjuder littillgédngliga naturupplevelser for olika
grupper av ménniskor. Varbergstoppen klassas som en friyta av
regionalt virde, vilket innebér att den har kvaliteter som inte bara
ar attraktiva for invénarna i den ndrmsta stadsdelen utan for
kommuninvanarna i stort.

Det finns flera indikationer om att omradet upplevs som otryggt
av manga, sérskilt kvills- och nattetid.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omrédet har stora hojdskillnader. Marknivaerna varierar kraftigt,
de lagsta nivaerna ligger pa ca +40 meter och de hogsta pa +58
meter ovan stadens nollplan.

Omradet bestar av flera typer av jordarter, s som morén, lera
samt berg 1 dagen. Planomradet ligger pé delvis uppfylld mark,
med 1 huvudsak grus, sand och lera. Fyllnadsmassorna innehaller
aven tegel, sten och block.

Jorddjupen ér generellt sma, men varierar fran berg i dagen och
upp till 9 meters djup.

Inom planomrédet aterfinns Varbergsvigen, GC-tunnel, GC-
vigar, ledningar, elndtstation och tunnelbanelinje under mark.
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Hydrologiska férhallanden

Grundvatten
Grundvatten har patréffats i liten mangd pa ca 2,5 m djup.

Tidigare undersokning av grundvattnet, 1998, har visat pa
forhojda virden av kvicksilver och andra tungmetaller.

Oversvamningsrisker

Omrédet for GC-tunneln och ett litet omréde vid Varbergsvigen
ar kénsliga vid stora regn. GC-tunneln &r speciellt utsatt och
omrédet vid sodra sidan kan ha stdende vattennivaer pa mellan
0,3-0,69 m.

Recipient
Néarmsta recipient dr Fiskefjarden/Varbyfjirden som ligger ca
500 m véster om planomradet.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sédrskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS mars 2016 har
Mailaren-Stockholm god ekologisk status men uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Mélaren-Stockholm &ar
god ekologisk potential 2015 och god kemisk ytvattenstatus
2015.

Dagvatten

Dagvattenavledning i avrinningsomradet sker at tre olika hall.
Norra delen av omradet avvattnas Osterut via befintlig
dagvattenledning i Véarbergsvigen, forutom den del som avrinner
till befintlig GC-tunnel under Varbergsvidgen. Sodra delen av
avrinningsomrdet avleds via en sénka i sydost till ett
gronomrade soder om Varbergs sjukhem. Norra delen av
Varbergstoppen avvattnas via sidnka i nordvast mot
Ornholmsbrinken, men detta berdr i huvudsak inte planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Omradet saknar bostadsbebyggelse. Inom planomradet dterfinns
Varbergsvigen, GC-tunnel, GC-vigar, ledningar, elnitstation och
tunnelbanelinje under mark.
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Stadsbild

Omradet som idag kallas for Varberg var pa 1960-talet en bit
landsbygd i1 utkanten av Stockholm. Bebyggelsen bestod av ett
par torp och ett fatal sportstugor frdn 1930-talet. Mellan 1965 och
1973 bebyggdes Varberg med hyreshus och radhus samt ett
centrum, ritat av arkitekten Hack Kampmann.

I Stockholms byggnadsordning dr Varberg karaktiriserat som en
’storskalig stadsdel”. Kdnnetecknande for omrdden som detta ar
att de ar priaglade av modernismens idéer om funktions-
separering, gronska och en stridvan efter ljus och rum i
stadsrummen. Kvarteren har ofta en tydlig fram- och baksida med
entréer och gardsrum i kvarterens mitt. Ett ssmmanhéngande nét
av gardsrum och parker kopplar ihop bostadsenklaverna som
sinsemellan skiljs &t genom trafikerade matargator och
parkeringsanldggningar.

Da Varberg ar starkt kuperat planerades och utformades den nya
stadsdelen med tanken om att den tillférda bebyggelsen skulle
forstarka landskapets karaktdr, med hoga hus pa omradets hogre
delar och laghus 1 de ldgre delarna. Genom det stora antalet
Exploatorer i Varberg, jamfort med till exempel Skiarholmen,
blev stadsbilden hir mer varierad.

I anslutning till planomridet ligger Vérbergs sjukhem, ett
lamellhusomrade, ett parkeringshus och naturomrédet kring
Varbergstoppen. Lite ldngre bort, mot nordvist, ligger ett
radhusomrade och i sydvist ligger ytterligare ett
lamellhusomrade, del av Varby Gard, Huddinge kommun.

Varbergsvégen ir en relativt bred gata till vilken bebyggelsen
forhaller sig fritt och med viss distans. Pé stora delar langs med
gatan ligger mer eller mindre kvalitativa gronomraden av
varierande storlek.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Vérbergs stadsbild och bebyggelsestruktur som helhet har ett
kulturhistoriskt vérde och en stark identitet som &r en resurs att
bygga vidare utifrin.

Bebyggelse

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Vérbergs sjukhem ritat
av Erwin Piitsep och uppfort 1970. Sjukhemmet, liksom
lamellhusomradet norr om Vérbergsvigen, uppfort 1967-69, ér
bada gronklassade, det vill séga ér sdrskilt kulturhistoriskt
virdefulla enligt stadsmuseets klassificeringskarta.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Hack_Kampmann
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Sjukhemmet bestar av ett hdgre skivhus pé 6 vaningar med en
vidhdngande lagre del. Arkitektoniskt har det en stram
utformning, med I6pande horisontella fonsterband, som
motsvarar tidens rationella syn pa byggande. Fasaden é&r ljus, med
beige och vita putspartier och vit plat.

Lamellhusomradet ritades for HSB av arkitekten John Morton.
Byggnaderna har en konsekvent genomford arkitektonisk
gestaltning med geometriska och rektangulédra byggnadsvolymer.
Fasaderna skjuter delvis ut fran socklarna vilket gor att husen
tycks svdva ovan marken och entrétrapporna verkar nedfillda ur
byggnadskropparna. Fasaderna bestar av slita putsliknande roda
betongelement med svarta fogar emellan. Detta gor att
ytterviggarna tycks besta av tunna symmetriskt placerade skivor.
Gardarna dr intima och med den kuperade terrangen ger det
omradet en parkkaraktar.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom en radie pa 500 m fran planomradet finns 6 stycken
forskolor om totalt ca 22 avdelningar. I Varberg finns tva
grundskolor och inom en radie pa 1 km finns 4 stycken
grundskolor. I Skidrholmen finns en gymnasiesérskola.

Sjukvard och annan offentlig service

I Varbergs centrum, ca 500 m fran planomrédet, finns en
vardcentral, specialistlakare och tandldkare. Narmsta bibliotek
ligger 1 Skdrholmen centrum ca 1,5 km frén planomradet.

Kommersiell service
I Varberg centrum finns flera livsmedelsaffarer, frisorer, ett
apotek samt annan lokal service.

Skérholmens centrum ligger en tunnelbanestation bort. Hér finns
en galleria med ett stort och varierat utbud av butiker och service.

Cirka 2 km fran planomrédet ligger Kungens Kurva, ett stort
handelsomrade med galleria och annan kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Varbergs gatunit dr planerat enligt SCAFT-principen, med
ringleder, matargator och trafikseparering. Tanken med SCAFT
ar att gdende och cyklister inte ska behdva korsa bilviagar och


https://sv.wikipedia.org/wiki/Cykel
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bilister inte storas av gaende och cyklister. Gang- och cykelbanor
separeras fran bilviagar och bilvigarna skulle ha olika &ndamal.

Varbergsvigen dr utformad som en ringled kring bostads-
omraden med sdckgator in till omrddenas parkeringsplatser.
Varbergsvigen fungerar ocksa som huvudgata for trafik ut till E4.

Biltrafik
Varbergsvégen dr en bred och rak gata som inbjuder till hdgre
hastigheter dn de pébjudna.

Den hir delen av Vérbergsvigen trafikeras med ca 3000
fordonsrorelser per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns flera gdng-och cykelvégar. Det finns en
gingvig upp till utsiktsplatsen pad Vérbergstoppen samt géng-och
cykelvégar i anslutning till Varbergsvégen, till Varbergs sjukhem
och bostadsomradet syddst om planomridet. Inom planomradet
finns dven en GC-tunnel for passage fran naturomradet pa sddra
sidan om végen till bostadsomradet i notr.

Kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation dr Varbergs tunnelbanestation, som
ligger 1 Varberg centrum, ca 500 m frén planomradet.
Varbergsvigen, vid planomrédet, trafikeras av busslinje 135.
Néarmaste busshallsplats, Batholmsbacken, ligger pa
Varbergsvigen precis vid planomrédet.

Tillganglighet
Planomradet dr relativt kuperat med omrédesvis kraftiga
lutningar.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

En tidig miljoteknisk unders6kning &r gjord i1 delar av
planomradet. Den kommer att kompletteras med en undersokning
pa resterande delar av planomradet samt i de delar dir hoga
metallhalter patraffats. Kompletteringen sker efter samrad och
kommer att f6ljas upp med en riskbeddmning och atgérdsplan for
hantering av fororenade massor.

Den tidigare utforda undersokningen av grundvattnet fran 1998
visade forhdjda virden av kvicksilver och andra tungmetaller
sydviast om Varbergstoppen. I utford undersokning 2008
patraffades inga forhojda halter av kvicksilver i fyllnadsjorden.


https://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Cykelbana&action=edit&redlink=1
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Mingden organiskt material i deponerade fyllnadsmassor ar lag
och det medfor 14g risk att det ldcker ut metangas fran deponin.

Endast en punkt i omradet visade forhdjda halter av PAH
(polycykliska aromatiska kolvéten) som dverstiger riktvirdet for
mindre kinslig markanvandning (MKM). I 6vrigt forekommer
halter mellan kénslig markanvéndning (KM) och MKM stéllvis
inom omrddet. For bostadsdandamal krivs att marken saneras ner
till kénslig markanvéndning.

Hoga metallhalter har pétraffats i tre provpunkter vilka dverstiger
Avfall Sveriges rekommenderade haltgrans for farligt avfall.
Kompletterande undersékning avser att avgrinsa patriffade hoga
metallhalter samt komplettera med underlag for riskbedomning.

Screeninganalyserna detekterade endast ett amne, tribrommetan.
Analysen visade lag halt av tribommetan och innebir ingen risk
for miljo och hilsa.

Resultatet av laktesterna visar att de urlakade halterna understiger
gransvirdet for inert avfall enligt NFS 2004:10.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for végtrafikbuller och som hogst uppgar
ekvivalent ljudniva till 61 dBA. Maximal ljudniva uppgér till 79
dBA.

Planforslag

Visionen bakom forslaget ér att bidra till att skapa en ny arsring 1
Varberg och Skédrholmen, kring Varbergsvigen. Ambitionen med
denna 4rsring &r att tillfora kvaliteter som saknas 1 Varberg, 6ka
tryggheten i omradet och skapa kvalitativa offentliga rum.

Planforslaget innefattar ny bostadsbebyggelse, nya lokalgator
samt en ombyggnad av en del av Varbergsvigen. Forslaget
innefattar d&ven upprustning av naturmark samt flytt och tillagg av
elnétstationer.

Intentionen med nya bostidder inom planomradet &r att tillfora
omradet ett utbud av bostiader som saknas, eller endast finns i
mindre utstrackning, s& som bostadsrétter, ungdomsbostdder och
radhus. Detta mojliggdr inflyttning 1 omradet samt att boende 1
omradet kan stanna kvar i Vérberg.

Ombyggnaden av Varbergsvégen ér tankt att ge en gata med en
tydligare rumslighet och att minska korbanans bredd for att ge
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stod for en lagre hastighet pa strickan, prioritera gdng- och
cykeltrafik och minska den befintliga infrastrukturens
barridreftekt.

En viktig mélsittning dr ocksé att stirka den sociala hallbarheten
1 omrédet med betoning pa hur rumsliga kvaliteter skapar
forutsittning for minniskor att kénna stolthet och raddighet ver
sin livsmiljo.

Naturmark/ “
allmanwplatsma

Planomradet, oversikt, bild: OWC Arkitekter
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Planforslaget, vy fran sdder, bild: Arkitema
Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innehdller totalt ca 390 bostéder. 35 radhus, ett kvarter
med 165 ungdomsbostidder och tva flerbostadshus med ca 190
bostadsritter.

Flerbostadshusens héstskoform syftar till att bevara sd mycket
som mojligt av befintlig naturmark i omradet, samtidigt som man
skapar ett tydligare gaturum mot Varbergsvigen. Botten-
vaningarna ska genom variation, materialval och utryck bidra till
en levande och trygg gatumiljo.

De nya byggnaderna ska bilda en ny sammanhingande helhet i
sin gestaltning, som medvetet forhéller sig till befintlig
bebyggelse, bland annat genom val av material och fargskala.
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Ungdomsbostader
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Exempel pd mojlig gestaltning av ungdomsbostdderna, fasadillustration mot Varbergsviigen,

bild: Arkitema

Exempel pa méjlig gestaltning av ungdomsbostdiderna, perspektiv frdan Virbergsvigen , med

bostadsentréer mot gatan. bild: Arkitema

Ungdomsbostidderna ar placerade i planomradets nordvéstra del.
Den nya byggnaden ar ett histskoformat kvarter som 6ppnar upp
sig mot Varbergstoppen i sydvést. Kvarterets form syftar till att
skapa ett tydligare gaturum, samtidigt som naturmark kan
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bevaras och en tydlig relation till Varbergstoppens parkmiljo
skapas.

Kvarteret bestar av tre sammanbyggda volymer om 7 vaningar 1
norr, 6 vaningar mot Varbergsvéigen och 5 vaningar mot den nya
lokalgatan.

I bottenvaningen mot Varbergsvigen mdjliggdrs for bostdder och
lokaler for centrumidndaméal. Huvudentrén ligger i kvarterets
norddstra horn och dr generds och tydligt uppglasad. I direkt
anslutning till entrén ligger en portik, vilken leder géende,
cyklister och bilburna in pd gérden. Garden utgors delvis av
hérdgjorda ytor med parkering och angdring, men i huvudsak av
naturmark med bevarade trad och berg i dagen.

Léagenheterna nds primart via huvudentréns trapphus och vidare
ut pa loftgangar pd kvarterets gardssida. Loftgdngarna utfors med
sddan bredd att de kan tjana som badde kommunikationsstrdk och

uteplats.

Kvarteret innehaller ca 7500 kv ljus BTA nya bostader, fordelat
pa 165 lagenheter.

Storgardskvarter och punkthus

VARBERGSTOPPEN
g
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FASADER MOT VARBERGSVAGEN o5 mm BM

Exempel pd maojlig gestaltning av punkthuset och storgdrdskvarteret, fasadillustration mot Vdrbergsvigen,
bild: OWC Arkitekter
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Exempel pa méjlig gestaltning av punkthuset, perspektiv frdan Varbergsvdgen,
bild: OWC Arkitekter & expressiv.at
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Exempel pa méjlig gestaltning av storgdrdskvarteret, perspektiv fran Virbergsvigen, minst 40% av
takfotens lingd ska ha en ldgre nockhdjd. bild: OWC Arkitekter & expressiv.at
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Exempel pa mdjlig gestaltning av storgdrdskvarteret, perspektiv fran lokalgata nedan Virbergstoppen,
bild: OWC Arkitekter & expressiv.at

Kvarteret oster om ungdomshuset, det sk storgardskvarteret, ar
dven detta ett hdstskoformat kvarter som Sppnar upp sig mot
soder och naturomradet mot Varbergstoppen. Ocksa hér kan stor
del av naturmarken, som kvarteret omgérdar, bevaras.
Naturmarken kommer att vara allmén platsmark och skapar en
gron koppling mellan bebyggelsen och Varbergstoppen.

I bottenvaningen utmed Vérbergsviagen samsas husentréer med
ett gemensamt boendegarage. Glaspartier till garaget bidrar till att
skapa en trygg gatumiljo, liksom tydliga och ljusa entréer och
gron forgardsmark langs med byggnaden. For en flexibilitet dver
tid mojliggors for lokaler for centrumidndamal i hela
bottenvaningen.

Det 0stra hornet av kvarteret upptas av ett punkthus i tio
vaningar. Huset fungerar som ett landmérke for den nya
bebyggelsen, men knyter ocksa an till befintlig
punkthusbebyggelse. I byggandens norddstra horn finns en lokal
med uppglasade partier, for att skapa en levande gatumiljo.
Mellan hoghuset och kvartersbebyggelsen anldggs en bostadsgard
som kopplas till Varbergsvagen via en trappa.
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Trappan fungerar som kommunikation mellan Varbergsvigen
och bostadsgirden och gronomradet soder om den nya
bebyggelsen. Trappan dr ocksa ett viktigt gestaltningsmotiv 1
gatumiljon, den bryter upp bottenvaningen genom sin skulpturala
form och skapar variation ldngs fasaden, bdde 1 material och
uttryck.

Kvarteret innehéller ca 14 000 kvm ljus BTA, ca 190 stycken nya
bostider, garage samt lokaler for centruméndamal.

Radhusomrade

0 5 10 20 50
METER

Exempel pa méjlig gestaltning av radhusen, fasadillustration, vy fran ny lokalgata, bild: Arkitema



Godkéant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-27, Dnr 2015-15235

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-15235
Sida 25 (42)

Situationsplan, radhusomrddet, bild: OWC arkitekter

I planomradets sydligaste del, omedelbart dster om
Vérbergstoppen, placeras cirka 35 radhus.

Radhusen ar grupperade 1 tre rader 1 nord-sydlig riktning, detta
for att ge sd goda ljusforhdllanden som mgjligt till samtliga
bostidder och for att hantera tomtens hojdskillnader.

Mellan husraderna bildas tva rumsligheter; mellan den véstra och
mittersta langan en smalare graind med tragardsentréer, och
mellan den mittersta och Ostra ett storre gemensamt rum med
entréer till angransande husrader.

Angoring sker dels fran en ny lokalgata véster om bebyggelsen,
dels norrifrdn mellan den Gstra och mittersta lingan. Radhusen ar
inbordes forskjutna for att skapa variation och bryta ner langden
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pa husraden. Mot tradgérdssidan placeras dven mindre forrad,
vilka tillsammans med hickar ramar in omradet och avgrinsar de
enskilda hustomterna. Uteplatserna dr konsekvent placerade i
vasterldge och mojligheter till entréer finns pa radhusens bada
sidor.

Kvarteret innehaller ca 3 250 kvm ljus BTA.

Gestaltningsprinciper

Malsittningen ar att kring Varbergsvégen skapa en ny arsring,
som medvetet forhaller sig till befintlig bebyggelse och som
skapar en vil sammanhallen helhet. Byggnaderna ska genom sin
gestaltning bidra med element som saknas 1 Vérberg.
Byggnaderna ska med sin arkitektur medvetet samspela men
ocksé kontrastera med befintlig bebyggelse i omradet.

Fasader

Fasaderna mot Varbergsvégen dr 5-10 véningar hoga och med
enkelhet i sitt uttryck, men dér bottenvaningen dr bearbetat,
variationsrik och forhéller sig vil till den ménskliga skalan.

Mot Varbergstoppen ér skalan ldgre, fyra vaningar for
flerbostadshusen och tva vaningar for radhusen.

Material-och kulorpalett
En gemensam férg- och materialpalett kommer att tas fram {for de
nya kvarteren att skapa en vdl sammanhéllen helhet.

Puts och trd foreslds bli de barande materialen. Materialvalen i
bottenvaningarna ut med Varbergsvigen kommer att studeras
noggrant for att bidra till upplevelsen av en trygg och vil
gestaltad gatumiljo 1 en ménsklig skala.

Balkonger
Balkonger ingdr som en del av en komposition av fasaden.
Slutgiltig utformning av balkonger beslutas i bygglov.

For att skapa ett levande och uttrycksfullt gaturum ska minsta fria
hojd under balkong vara 3,5 m mot gaturum. Balkonger mot gata
fir vara hogst 1,4 meter djupa. Didr balkonger inte dr mojligt att
utfora enligt dessa krav, kan det mot lokalgator vara mojligt att
utféra upphdjda uteplatser.

Bottenvaningar och férgardsmark
Bottenviningarna och forgardsmarken sitter sin préigel pa det liv
som gaturummet far. Om bottenvaningen ar ritt utformad far den
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manniskor att vilja stanna och métas 1 det offentliga rummet. Det
okar dirmed den upplevda tryggheten. Bottenvaningarna ska
bidra s att kontakt mellan ut och inne kan uppsta. Aven
detaljerikedom och variation i material kan bidra till att skapa en
upplevelse av en levande gatumiljo. Det dr ocksa viktigt att
anvindningen av bottenvéningarna kan vara flexibla over tid.
Langa slutna bottenvaningar ska undvikas.

Ut med Varbergsvigen placeras lokaler for centruméndamal,
garage och bostadsentréer. I samtliga bottenvaningar mojliggdrs
dven for lokaler for centrumidndamal, for en flexibilitet 6ver tid.
For att ytterligare sdkerstélla flexibiliteten i bottenvaningens
innehall bor, 1 sa stor utrdckning som mgjligt, en forhdjd
vaningsh6jd mot Varbergsvégen tillimpas.

Bostadsentréer till trapphus ska utformas generdst och tydligt
markera sig ut mot gatan. Bostadsentréer for enskilda ldgenheter
pa bottenvaningar mot forgardsmark ska forses med trappor.
Denna entré dr sekundir entré, tillgdnglig huvudentré ligger mot
bostadsgéard.

[ ungdomsbostadshuset, dir portik finns ska denna utformas med
bredd och luftighet 1 h6jd. Fri hojd far inte understiga 3,5 meter
och portiken maste vara minst 7,5 meter bred. Denna méste dven
utformas med uppglasade partier mot huvudentré och siktlinjer,
sd att den upplevs som trygg.

Dar forgardsmark forekommer ska den i huvudsak vara
planterad.

Tak
Taklandskapen ska utformas och féargsittas s att de samverkar
med byggnadernas ovriga gestaltning i en god helhetsverkan.

Gardsmiljoer

Bostadgérdarna till de olika kvarteren kommer att ha olika
karaktdr. Ungdomsbostdderna kommer att ha en bostadsgérd som
bestar av bevarad naturmark. Storgardskvarteret tillsammans med
punkthuset kommer att ha den huvudsakliga bostadsgérden
mellan storgdrdskvarteret och punkthuset. Denna gard
kompletterar den trddklddda naturkullen med en mer gestaltad,
smaskalig och trddgardslik miljo.

Park- och naturomraden
Inom planomrédet kommer en naturmarkskulle att bevaras som
naturomrade tillgéngligt for allménheten. Denna skapar en lank
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mellan bostdderna och naturomradet kring Varbergstoppen. I
samband med byggnationen av bostdderna kommer naturmarken
pa kullen att gallras och ses 6ver, men 1 stort sett kommer denna
att bibehélla nuvarande karaktér.

Eftersom gronomraden tas i ansprak for byggnation av bostdder
kommer kompensationsatgérder kring Varbergstoppens
naturomrade att goras i samband med exploateringen av omradet.
Naturomrédet, och da i synnerhet lekomradet, kommer att
utvecklas med beaktande av inkomna medborgarforslag samt
synpunkter frdn samrad och dialoger i omradet.

" Feedfioi

]
Virbergabrge

Verbarapian

N Varbergswoppen

-
|
]

Karta over omrddet kring Virbergstoppen.

Inom park- och naturomradet finns idag flertalet gdngvégar och
cykelvigar av olika kvalitet. Ambitionen ar att det ska gé att ta
sig runt inom och igenom omradet med olika upplevelser. Vissa
vagar ska vara tillgidngliga med asfalt och belysning medan andra
fir fortsitta att vara stigar genom naturmarken.

Uppe pa Vérbergstoppen finns tre olika platder en rund plats
inramad som en amfiteater, en 6ppen yta mot soder och
Varbergstoppens hogsta plats med utsikt at alla vaderstreck.
Staden kommer att arbeta vidare med ett medborgarforslag som
inkommit om informationsskyltar vid utsiktsplatsen.

Pé grisytan ldngst norrut, nedanfor toppen, ser staden en
mojlighet att anldgga en aktivitetsplats med lek och samvaro pé
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olika sitt. Det dr onskvért att mgjliggora for en pulkabacke,
grillning och picknick. Utifran den dialog som projektet har haft
med barn 1 omradet sa gillar manga att vara hér och vill gdrna ha
ndgon form av lek-/aktivitetsplats.

Gator och trafik

Gatunat

For Varbergsviagen foreslas en ombyggnad med dubbelriktad
cykelbana pé sodra sidan av vigen pa strickan mellan
Ornholmsbrinken och Grinsholmsbacken, dir detta saknas idag.
Vid ny bebyggelse skapas angdringsfickor. Busshallplatsen
Bétholmsbacken byggs om och tillgdnglighetsanpassas. Omréadet
kompletteras med nya lokalgator genom att befintliga parkvégar
byggs om.

Genomgdende parkviég ansluts till gdngbana lings med den nya
lokalgatan. Lokalgatorna ansluter till Varbergsvagen i tva
punkter. Befintlig gdng- och cykeltunnel under Varbergsvigen
byggs bort och ersitts med en hastighetssékrad dvergang i plan
som ansluter till den nya lokalgatan. Skalet till att tunneln tas bort
ar for att tillgodose behovet av att skapa en tillginglig gangvig
med acceptabel lutning mellan de nya bostédderna och
Varbergsvigen.

VARBERGSVAGEN

VARBERGSVAGEN
BUSSHALLPLATS

Gatusektioner, ombyggnad av Virbergsvigen samt nya lokalgator.

Mattangivelser i meter. Procentantal anger gatans lutning.
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Gatusektioner, ombyggnad av Vdrbergsvigen samt nya lokalgator.

Mattangivelser i meter. Procentantal anger gatans lutning.

Biltrafik

Angoring med bil mdjliggdrs dels 1 fickor 1dngs med
Varbergsvigen och dels ldngs med de nya lokalgatorna. Soder
om radhusen avslutas gatan i en viandplats dimensionerad for
sopbil.
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Situationsplan over planomrddet. Bild: OWC arkitekter

Bilparkering 16ses 1 garage 1 souterrdng for bostadsréttshusen,
med in- och utfart fran den nya lokalgatan, pa garden vid
ungdomsbostadshuset och dven i mindre omfattning pa
bostadsrittshusens gard samt pa kvartersmark langs med gator
samt pd en markparkering i anslutning till radhusen.
Radhusbebyggelsen planeras for 1,0 bilparkeringsplats per bostad
och flerbostadshusen planeras for ca 0,4 bilparkeringsplats per
lagenhet. Ungdomsldgenheterna forses endast med ett fatal
parkeringsplatser for att tillgodose tillgéngligheten for
rorelsehindrade.

Gang- och cykeltrafik

Tillgdngligheten med cykel forbéttras genom att Varbergsvégen
kompletteras med cykelbana dér detta saknas idag. De nya
lokalgatorna planeras for cykel i blandtrafik och géngbanor.

I enlighet med stadens parkeringstal ska cykelparkering
motsvarande 2,5-4 platser per 100 kvm BTA tillforas de nya
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bostdderna. Cykelparkeringar placeras pa kvartersmark och
utformning ska vara i enlighet med stadens riktlinjer.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats Batholmsbacken byggs om och
tillgdnglighetsanpassas 1 den nya gatusektionen.

Tillganglighet

Den 6stra anslutningen till Varbergsviagen planeras for en lutning
pa max 5 procent medan lutningen for den véstra anslutningen
blir 10 procent pa grund av den kuperade terrdngen.

Samtliga bostadsentréer mot Véarbergsvagen kommer vara
tillgéngliga, forutom for ungdomsbostidderna, dér tillgénglig entré
sker via loftgdng mot gérd eller direkt frdn gard. Dir
gatulutningar dr for kraftiga for tillgdngliga huvudentréer
anordnas dessa istédllet mot bostadsgarden.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholm
stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och
fordr6jas 1 mojligaste méan.

Dagvatten fran planomradets nyanlagda ytor bor fordrdjas sa nira
kéllan som mojligt. Ett av alternativen dr en
skelettjordsanldggning under gang- och cykelbanor. I ett annat
alternativ foreslas en kombination av olika dagvattenldsningar
som t ex infiltration till vaxtbdddar och perkolationsbrunnar och
fordrojning 1 utjimningsmagasin.

Dagvattenutredningen visar att ett fullstdndigt lokalt
omhéndertagande av dagvatten dr svért att realisera. Dock kan en
omfattande fordrdjning och infiltration av dagvattnet mdjliggoras
inom planomradet sa att midngden dagvatten leds vidare till det
allménna avloppssystemet minskas betydligt.

Vid detaljprojektering ér det viktigt att marken utformas och
hojdsitts sa att planerad bebyggelse inte riskerar att utsittas for
oversvimning.

EllTele
Planomradet ansluts till det befintliga el-och telenétet.
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Energiforsorjning
Om fjérrvarmeledning finns i anslutning till planomradet bor
planerade byggnader anslutas till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering
Stadens riktlinjer for avfallshantering ska f6ljas.

Avfallshantering planeras pa gard, utmed gata pé kvartersmark
och i underjordsbehéllare. Placering studeras vidare i nista skede.

Grovsopor tas dir det 4&r mojligt omhand inom kvarteren, i Gvrigt
hénvisas de boende till kommunala atervinningscentraler.

Raddningstjanst

Vid planering av ny bebyggelse behover hdnsyn tas till tillgang
av brandvatten. Brandpostsystemet i omrédet kan vara glest.
Behovet av nya brandposter vid omradet bor ses over inom ramen
for planen. For ett konventionellt brandpostsystem
rekommenderas ett avstdnd om 75 meter fran brandpost till
uppstéllningsplats for riddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tvé
brandposter.

Konsekvenser

Genom exploatering av planomradet tas omradden av naturmark i
ansprak. Naturviarden paverkas och kopplingar forsvagas och
delar av rekreationsomrdden forsvinner.

For att minska bebyggelsens paverkan har dess form anpassats
for att spara sa mycket naturmark som majligt.
Byggnadsvolymerna syftar ocksa till att inte avsevért stora
naturomradet genom patringande langa eller hoga fasader.

Kompensationsatgiarder kommer att goras i samband med
exploatering for att minimera den negativa paverkan pa ekologi
och rekreation.

Bedomningen ér att en ny bebyggelse enligt planforslaget
tillsammans med planerade atgérder i samband med
exploateringen péverkar naturviarden och ekologiska samband 1
mindre utstrackning.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.
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Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nadgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berodr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo
Bevarandevirda trdd har inventerats och ska i storsta mojliga
mén skyddas genom planbestdmmelser.

Kopplingar

Med exploatering enligt foreslagen plan antas en férsvagning av
barrskogssambandet ske. Det dr framforallt barrskogsmiljoer som
kommer att ge plats for ny bebyggelse.

Spridningssamband for arter knutna till ekmiljoer reduceras 1
areal och kvalitet. Framst spridningsmdjligheter som knyter
samman Johannedals ddellovskog med vérdefulla ddellovsmiljoer
i Varberg och Varby gard.

Den mesta arealen av buskmiljoer kommer att kvarsta.

Storning genom buller har en avsevird paverkan pa det antal
fdglar man kan forvdntas mota 1 landskapet. Lokalt buller fran
boende 1 ny bebyggelse kan tinkas 6ka. Samtidigt &r det mdojligt
att buller som nar Varbergstoppen fran omkringliggande vig
minskar som en f6ljd av avskdrmande effekt av nya byggnader.

Naturvarden

Naturvirdesobjekt med ung tallskog péverkas starkast av
exploatering. Hér finns naturvédrdesobjekt med visst virde.
Forlusten bestar framforallt 1 att den framtida mojligheten att
dessa objekt kommer att utveckla storre virde (dldre barrskog)
forsvinner.

Mindre paverkan pé objekt, buskmark, som har patagligt
naturvérde.

Mindre péverkan pa objekt med pétagligt virde, med vérden for
barrskog och pa ddellévskog med framst ekar.



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-27, Dnr 2015-15235

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-15235
Sida 35 (42)

Genom olika atgérder 1 planomradet kan man minska effekterna
av exploateringen i omradet vad géller barrskogssamband,
adellovskogssamband och groddjurssamband.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Stockholm for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Bade med hiinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten dr det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Mélaren-Stockholm. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Vérberg har sedan det bebyggdes under 60-och 70-talet
kompletterats 1 liten utstrickning. Befintlig bebyggelse ar
konsekvent genomford i enlighet med senmodernismens ideal.
Bostéderna ar planerade som indtvinda sociala enheter med
sparade ytor av véxtlighet mellan husen. Biltrafiken tar stor plats,
med stora markparkeringar och breda gator som forhéller sig fritt
fran bebyggelsen.

Varberg som helhet har ett kulturhistoriskt varde och en stark
identitet som &r en resurs att bygga vidare utifran. Ambitionen
med detta tilligg av bebyggelse kring Véarbergsvigen ér att
kontrastera till och komplettera den befintliga stadsbilden genom
att skapa levande och trygga gatumiljer ddr minniskan, inte
bilen, kommer i forsta hand. Ambitionen ar ocksa att starka och
bevara de kvaliteter som ar unika och identitetsskapande i
omradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

I anslutning till planomridet finns flera gronklassade omraden.
Varberg bestar i princip av enbart gul-eller gronklassade
omraden.
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Vérberg bestar av en konsekvent genomford modernistisk
bebyggelse, som kréver ett medvetet forhallningssétt nar det
géller tilldgg och kompletteringar.

Storningar och risker

Buller
Fler bostdder kommer att 6ka méngden biltrafik i omradet.

Intentionen med en ombyggnad av delen av Varbergsvégen i
anslutning till planomradet dr att minska korbanans bredd for att
ge stod for lagre hastigheter och l4gre bullernivaer.

Oversvamningsrisker

Eftersom planomradet idag till storsta delen bestér av ett
naturomrade s& kommer planerade byggnationer att 6ka
dagvattenflodet vid regn som dverstiger det man dimensionerar
fordrojningsatgirder och dagvattensystemen for.

Karteringar av ldgpunkter och avrinningsvigar indikerar att det
idag vid ett 100-arsregn finns en dversvamningsrisk 1 omradet vid
Varbergs idrottsplats. Vid dkad bebyggelse kring Varbergsvégen,
i och med planforslaget och framtida bebyggelse inom Fokus
Skédrholmen kommer sannolikt dagvattenfloden och volymer att
oka vid ett extremregn om andelen hardgjord yta dkar. Det finns
dérmed en risk for att 6versvdmningsrisken vid idrottsplatsen
okar eftersom omrédet &r en 1adgpunkt dit vatten sannolikt tar sig
vid ett extremregn nér dagvattensystemen ar overbelastade.
Idrottsplatsen och nérliggande gronyta fyller en viktig funktion
som en plats dér vatten kan samlas vid ett extremregn och man
bor i det fortsatta planarbetet i omrédet utreda om den funktionen
kan utvecklas for att ha ett omrade dir vatten kan samlas vid ett
extremregn utan att det utgor en risk for skador pa
bostadsbebyggelse.

Ljusforhallanden
De nya byggnaderna kommer inte att skugga befintlig
bostadsbebyggelse.

Naturomrédet pa och kring Varbergstoppen kommer inte att
skuggas mer dn marginellt. Det dr da skogspartiet norr om
ungdomshuset som kommer att skuggas. Skuggorna fran den nya
bebyggelsen kommer primért att falla pd Varbergsvigen.

De nya bostadsgardarna, som ligger i sdderldge, kommer inte att
skuggas 1 sérskilt stor utstrackning.



Godkéant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-27, Dnr 2015-15235

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2015-15235
Sida 37 (42)

Den allménna naturmarken, naturmarkskullen, som ligger
omsluten av storgdrdskvarteret kommer att skuggas marginellt.
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bilder: Arkitema

Barnkonsekvenser

Manga barn har platsen pa och kring Vérbergstoppen som
favoritplats i Varberg. Den nyttjas dven av narliggande forskolor
som lekyta for barnen och som del i den pedagogiska
verksamheten.

Véarbergstoppen ar dock inte bara en favoritplats for barnen,
manga anser ocksa att det dr en otrygg plats. Omkringliggande
skogsomraden, bristfillig belysning, morker, ungdomsgéng,
onyktra personer och djur dr nigra av orsakerna till detta.
Gangtunneln, som barnen anvander for att ta sig till
Vérbergstoppen, upplevs dven den som otrygg.

Det finns ett generellt behov av att hoja trygghetsupplevelsen for
barn som bor och vistas i Véarberg.
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Den del av Varbergstoppen som anvédnds som pulkabacke
kommer att paverkas genom planforslaget, da en ny lokalgata i
slutet av backen foreslas. Aven delar av de plana ytor som
anvénds for exempelvis picknick forsvinner enligt planforslaget.
Pulkabacken och nirliggande gronytor fyller idag viktiga
funktioner som lekomraden men dven som motesplatser for barn
och unga i Varberg.

Kompensation for att dessa ytor paverkas och tas i ansprak
kommer att ske genom att mojliggora en ny pulkabacke samt en
aktivitetsplats med mojlighet for lek och samvaro pé olika sétt.

Enligt planforslaget tas gdngtunneln bort och ersétts med en
hastighetssidkrad dverging i plan. Korbanan pa Varbergsvigen
kommer att minskas i bredd, for att inte inbjuda till hogre
hastigheter 4n de pabjudna.

Tidplan

Samrad 5 juli - 30 augusti 2016
Granskning december 2016
Antagande 1 SBN mars 2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.
Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nddvandiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnaden av den
allménna platsen inom detaljplanen. Ledningségarna ansvarar for
utbyggnad av ledningar. Exploatdrerna ansvarar for och bekostar
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pé kvartersmark.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Ar 2010 slét staden genom exploateringsnimnden
markanvisningsavtal med Sjaelsé Sverige AB {or
radhusbebyggelse. Bolaget har avvecklats efter moderbolagets
konkurs. En ny markanvisning for radhus gjordes till Wastbygg
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Projektutveckling Stockholm AB under 2013. Ar 2015 slét
staden markanvisningsavtal med Wistbygg Projektuteckling i
Stockholm AB for uppforande av ungdomsbostidder samt med
Ake Sundvall Projekt AB for uppforande av bostadsritter.
Markanvisningarna ger exploatorer ensamrétt att, under viss tid
och pa vissa villkor, férhandla med staden om forutsdttningarna
for genomforandet av ny bostadsbebyggelse. Staden kommer
genom exploateringsndmnden att traffa verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark eller tomtrattsupplatelse
med bolagen som reglerar ansvar, tidplan, viten och andra
atgdrder som kan uppkomma i samband med byggnationen.
Overenskommelse om exploatering ersitter da
markanvisningsavtalen.

Genomforandeavtal ska tecknas mellan Stockolms stad och
respektive ledningsdgare som berdrs av arbeten inom stadens
entreprenad.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6879, P1 6519,
P1 7352 och 6517 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden

HSB’s Brf Varholmen 1 i Stockholm ar tomtrattshavare till
Batholmen 1, Priastholmen 1, Gransholmen 1, Kummelholmen 1.
Svanholmen 1 diar Micasa ar tomtrattshavare samt Skdrholmen
2:1. Samtliga fastigheter dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Allmén platsmark overgar till kvartersmark for bostadsdndamal
och bildar nya fastigheter, se bifogad skiss nedan.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfors ett antal mindre omréden till
gatufastigheten langs Varbergsvigen for att bredda gatan.

Ett mindre omrade dverfors fran Svanholmen 1 till allmén plats

(ny gata).
Nya fastigheter bildas genom avstyckning fran Skidrholmen 2:1.
Planomradet berdrs av tunnelbanan.

Fastighetsbildning ska vara genomford innan bygglov beviljas.
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Réda omrdden illustrerar allmdn platsmark som ska éverforas genom
avstyckning till kvartersmark. Bld omraden illustrerar kvartermark som

overfors genom fastighetsreglering till allmdn platsmark (gata).

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggning bildas for gérd inom markreservat ’g”.

Servitut
Servitut kan bildas for tunnelbanan.

Ekonomiska fragor

Exploatorerna bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatorerna star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken. Staden svarar {or
utbyggnad av den allméinna platsmarken. Ledningsédgarna
bekostar nyldggning av ledningar med tillhdrande anlédggningar.

Exploatdrerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Staden overliter med dganderitt den blivande kvartersmarken for
bostadsritter till Ake Sundvall Projekt AB. Exploatdren avser att
upplata lagenheterna med bostadsrétt. Staden dverlater med
dganderitt den blivande kvartersmarken for radhus till Wastbygg
Projektutveckling Stockholm AB. Staden ska upplata den
blivande kvartersmarken for ungdomsbostider till Wiastbygg
Projektutveckling Stockholm AB med tomtritt.
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Fastighetsbildning

Exploateringskontoret ansdker om fastighetsbildning. I det fall
byggherren koper marken svarar byggherren for
forrattningskostnaderna. I det fall marken uppléts med tomtrétt
svarar exploateringskontoret for forriattningskostnaderna.

El och tele m.m.
Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom blivande kvartersmark.

Gronkompensation

Planforslaget medfor att naturmark tas i ansprak. Som
kompensation for exploateringen kommer ekonomiska medel
avsittas for gronkompensation. Lamplig gronkompensation
kommer att utredas i det fortsatta arbetet.

Tekniska fragor

Gata och natur-park

Varbergsvigen byggs om med dubbelriktad cykelbana mellan
Ornholmsbrinken och Griinsholmsbacken. Vid ny bebyggelse
skapas angoringsfickor. Busshallplatsen Batholmsbacken byggs
om och tillginglighetsanpassas. Omradet kompletteras med nya
lokalgator genom att befintliga parkvégar byggs om.

Naturomradet kring Varbergstoppen rustas upp.

Konstbyggnad och anlaggning
Géang- och cykeltunneln under Véarbergsvigen byggs bort och
ersétts med overgang i plan.

Tekniska ledningsnat

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns 1
nidromridet. En elnétstation flyttas samt en ny elnétstation inom
e-omrade mojliggors i planen.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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