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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheterna Riddaren 23 och 25 dr beldgna i korsningen mellan
Riddargatan och Grev Turegatan inom kvarteret Riddaren i
stadsdelen Ostermalm. Hela kvarteret priglas idag av att
bottenvaningar mot gatan innehéller handel och annan utatriktad
verksamhet. Mot Grev Turegatan méoter den aktuella fastigheten
gaturummet med indragen arkad som &r en del av det allmidnna
gingstriket langs gatan.

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojlighet att bygga ut
arkaden mot Grev Turegatan for att tydligare koppla samman
butikerna i bottenvaningen med gaturummet och pa s sitt bidra
till en mer tilltalande och trygg stadsmiljo. Planen syftar ocksé
till att bekrifta befintliga verksamheter. Allmént andamal
kommer dérfor att dndras sa att kontor, forskola,
lakarmottagningar m.m. ska kunna bedrivas.

Marken égs av staden. Riddaren 23 dr upplaten med tomtrétt till
Stockholm Riddaren 23 KB. Riddaren 25 (3D-fastighet) ér
upplaten med tomtrétt till bostadsréttsforeningen Riddaren 25.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Den miljofraga som har betydelse for projektet dr paverkan pa
stadsbilden och kulturvérden.

Tidplan

Start promemoria 21 maj 2015

Samrad 15 juni — 31 augusti 2016
Granskning 4:e kv. 2016

Antagande l:akv. 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande

Planen &r framtagen av Tara Nezhadi pa stadsbyggnadskontoret i
samarbete med Koki Hjelmstrom pa Exploateringskontoret och
Erik Hammarstrom och Jean-Louis Dessalles pa Trafikkontoret.
Elena Kakavandi har arbetat med planen i inledande skede.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojlighet att bygga ut
arkaden mot Grev Turegatan for att tydligare koppla samman
butikerna i bottenvaningen med gaturummet och pa sa sitt bidra
till en mer tilltalande och trygg stadsmiljo. Planen syftar ocksé
till att bekrifta befintliga verksamheter. Allmént &ndamal
kommer dérfor att dndras sé att kontor, forskola,
lakarmottagningar m.m. ska kunna bedrivas.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar cirka 2300 kvm och omfattar fastigheterna
Riddaren 23 och 25 som ligger i korsningen av Grev Turegatan
och Riddargatan och inom kvarteret Riddaren 1 stadsdelen
Ostermalm. Fastigheten Riddaren 23 och 25 4gs av Stockholms
kommun. Fastigheten Riddaren 23 &r upplaten med tomtratt till
Stockholm Riddaren 23 KB. Fastighetspartner P&E AB éar
fastighetsforvaltare. Fastigheten Riddaren 25 som ér en 3D-
fastighet dr upplaten med tomtritt till bostadsrittsforeningen
Riddaren 25.
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Flygbild med planomradet markerat

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges planomridet som innerstadsbebyggelse.
Oversiktsplanen presenterar fyra strategier for stadensutveckling.
Det aktuella omréadet berors av strategi 1 som innebér att centrala
Stockholm fortsitter att starkas. Det 6vergripande malet &r att
skapa en tdt, mangsidig och levande stadsmiljo dir det finns
forutsittningar till ett bredare utbud av bostidder, verksamheter,
service, kultur etc. Omvandlingen ska hélla en hog klass och
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beakta kulturhistoriska véirden. Forslaget bedoms vara forenligt
med Oversiktsplanen.

Program

Vision for City

Planomradet ingar i programarbetet for Vision for City som har
antogs av kommunfullméktige 2012. I linje med stadens
oversiktsplan pekar visionen ut City som ett utvecklings- och
omvandlingsomrade. Inriktningen dr att skapa en attraktiv,
levande och trygg stadskdrna bl.a. genom att City kompletteras
med ett funktionsblandat och varierat innehall, t.ex. fler bostéder,
kultur, verksamheter mm. Det offentliga rummet 1 City spelar en
central roll och planeringen ska verka for fler levande
bottenviningar och en stadsmiljo med minsklig skala. Den
centrala stadens erkénda kvaliteter och sardrag ska vérnas, t.ex.
vad avser den sammanhéllna byggnadshojden, siluetten, tydliga
vattenfronter mot Oppna vattenrum, besoksplatser och
utkikspunkter. Mer lokalt ska omvandling av bebyggelse relatera
till stadens ljusforhallanden; himmelsljus som direkt solinfall vid
platser och lidngs gator. Utifrdn visionen pdgar arbete inom bl.a.
stadsbyggnads-, exploaterings- och trafikkontoren med att
konkretisera visionen genom framtagande av program och
trafikplan for den fortsatta utvecklingen av Cityomradet pa kort
och langre sikt.

Aktuell detaljplan &r i linje med dversiktsplan for Stockholm och
Vision for City. Planforslaget skapar ett mer levande och tryggare
gaturum i staden.

Detaljplan

For fastigheten giller stadsplan PI 7729 faststélld 1979.

Mot Grev Turegatan medger planen allmént andamal samt
kommersiellt &ndamaél 1 de tvé nedersta véningarna. I ovrigt far
bostdder inrymmas 1 den omfattning byggnadsndmnden medger.
Mot Riddargatan tillater planen fem vaningar bostdder med
kommersiellt &ndamal 1 gatuplan samt en elnétsstation 1 kéllare. I
planen anges dven skyddsomrade for tunnelbana med légsta
schaktningsdjup.
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Gillande stadsplan Pl 7729 faststdilld 1979

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovéarden,
Stockholms innerstad med Djurgérden, och regleras enligt 4 kap.
6§ Miljobalken. I 3 kap. 4§ plan och bygglagen framgér att
kommunen ska redovisa hur riksintressena tillgodoses i den
kommunala planeringen.

Startpromemoria
Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-05-21 att uppdra at
kontoret att pdborja planarbetet for Riddaren 23 och 25.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden
Planforslaget omfattar redan bebyggd mark och ingen naturmark
kommer att tas i ansprak.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger pa 400 meters avstand till Humlegarden och
Kungstradgarden.

Geotekniska forhallanden

Jordart
Den naturliga undergrunden bestar av berg i dagen och lera enligt
stadens byggnadsgeologiska karta.
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Byggnadsgeologisk karta, rétt= berg i dagen och gult= lera

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Strommen. Enligt VISS mars 2015 har Strémmen
otillfredsstéllande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. I enlighet med vattenmyndighetens forslag om nya
miljokvalitetsnormer &r de kvalitetsnormer som foreslds gélla
fran december 2015 god ekologisk potential 2021 och

god kemisk ytvattenstatus 2021 med tidsundantag for ett flertal
fororenande dmnen (TBT 2021, PBDE 2027, Bly 2027, Antracen
2017)

Dagvatten
Dagvatten avleds till reningsverket Henriksdal via kombinerat
ledningssystem.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Kvarteret Riddaren stricker sig frdn hornet Riddargatan/Birger
Jarlsgatan i soder énda upp till Ostermalmstorg i norr och #r ett
av de storsta innerstadskvarteren. Kvarteret bestar av
bostadsfastigheter med kommersiella lokaler, som Ostermalms
saluhall och andra offentliga inréttningar som, judiska skolan
m.m.

Arkitekturen ldngs Grev Turegatan dr mycket varierad géllande
stilepoker och fasadmaterial. Savil 1800-talets olika stilar liksom
1920-talets klassicism, 1930-talets funktionalism och
modernistisk arkitektur frdn 1960- och -70 talen finns
representerade. | fasadmaterialen forkommer flera sorters
natursten jamte tegel och puts. Trots att arkitekturen lings gatan
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ar varierad 1 fraga om stil och material skapar gaturummets
arkitektoniska tema - bursprak och risaliter, rik fasadrelief och
varm féargskala - en harmonisk och sammanhallen stadsmiljo.

Den aktuella byggnaden inom planomridet bebyggdes 1 borjan pa
1980-talet efter att de ursprungliga fastigheterna, Riddaren 7 och
9, frdn 1800-talet revs 1 samband med byggandet av
tunnelbanestationen Ostermalmstorg som invigdes i maj 1965.

A

I

Ursprungliga fastigheter Riddaren 7 och 9, sedd fran korningen Grev Turegatan och Riddargatan

Ursprungliga fastigheter Riddaren 7 och 9, Ursprungliga byggnaden revs i samband med

sedd fran Grev Turegatan byggandet av tunnelbanestationen



Godkant dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-06-10, Dnr 2014-10801

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-10801
Sida 10 (21)

Den nuvarande byggnaden uppfordes efter ritningar som togs
fram pa EGA arkitektkontoret AB. Ansvarig arkitekt var

Torgny Gynnerstedt. Byggnaden bestédr av en huskropp mot Grev
Turegatan innehallande butiker och ingang till
tunnelbanestationen Ostermalmstorg i gatuplanet, kontor i plan 2,
forskola i plan 3 och vérdlokaler i 6vriga plan. En huskropp mot
Riddargatan innehaller butiker samt verksamhetslokaler 1
bottenvaningen och i suterrdngvéningen, forskola i plan 3 och
bostider 1 dvriga planer. Byggnaden &r representativ for sin tid
och dr samtidigt vl anpassad till omradets dominerande
stadsplanestruktur fran 1800-talet. Bostadsdelen i1 byggnaden mot
Riddargatan ar avstyckad 2011-06-16 med tredimensionell
fastighetsbildning (fastigheten Riddaren 25).

Byggnadens fasad sedd fran Birger Jarlsgatan
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Byggnadens fasad sedd frdan Riddargatan

Befintlig forskoleverksamhet

Inom fastigheten finns en forskoleverksamhet, Forskolan Greven,
med cirka 84 barn. Barnen har tillgang till befintlig lekplats pa
del av garden som &r cirka 250 kvm.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Den aktuella fastigheten Riddaren 23 och 25 blev gronklassad av
Stadsmuseet efter att stadsbyggnadsndmnden godkénde
startpromemorian. Intilliggande fastigheter dr gron-, gul- och
blaklassade enligt Stadsmuseets klassificering. Gronklassade
byggnader har sarskilt kulturhistoriska varden. I PBL finns ett
allmént géllande krav pd varsamhet som innebér att alla
forandringar av byggnader och miljoer ska utféras varsamt och
pa sa sitt att befintliga karaktirsdrag respekteras.

Bilden visar kulturhistorisk klassificering.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger 1 Stockholms innerstad och har en mycket
god tillgang till offentlig och kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger 1 korsningen mellan Riddargatan och Grev
Turegatan och dr vil anslutet till gatustrukturen i1 6vriga
Ostermalm.

Gang- och cykeltrafik
Fastigheten ligger i ett gynnsamt ldge for gdng och
cykelpendling. Mojlighet till cykelparkering finns 1 garaget.

Kollektivtrafik
Kvarteret Riddaren ligger 1 ett centralt och kollektivtrafiknira
lage 1 staden. Nérliggande Birger Jarlsgatan och Sturegatan
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trafikeras av bade innerstads- och stomlinjebussar. I
bottenvaningen mot Grev Turegatan ligger ingdng till biljetthall
och tunnelbanestationen Ostermalmstorg.

Biltrafik
Fastigheten har ett underjordiskt garage med 20 bilplatser. Infart
till garaget sker fran Riddargatan.

Tillganglighet

Fastigheten nas fran Grev Turegatan och Riddargatan via
entréplan. Fastigheten uppnér 1 dagsldget stadens riktlinjer for
tillgénglighet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Fastigheten dr ansluten till befintliga vatten- och
spillvattenledningar.

Elitele
El- och teleledningar finns framdragna till fastigheten och kan
anslutas.

Energiforsorjning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvérme.

Planforslag

Planforslaget syftar till att byggnadens tva nedre vaningar byggs
ut for att tydligare koppla samman butiker i1 bottenvaningen med
gaturummet. Tillbyggnadsomrédet géller bottenvdningen mot
Grev Turegatan som i géllande stadsplan har varit reserverat for
allmén gangtrafik. Den totala tillkommande ytan &r cirka 195
kvm. Planforslaget forutsitter ombyggnad av butikslokaler och
entré till tunnelbana (rulltrappa och hiss) i1 gatuplan.

Allmént &ndamal ersétts med centrumédndamal (C) samt
skoldandamal (S) for att bekréfta befintliga kontors-, vard-, handel
och forskoleverksamheter. Befintlig bostaddndamaél (B) dndras
inte och befintlig elndtsstation markeras med E pa plankartan.

Inom hela planomradet géller bestimmelsen t1, skyddsomrade
for tunnelbana. Befintligt gdngtrafikomréde till tunnelban
bekriftas med t2- och t3- bestimmelser.

For t2 giller att marken ska vara tillgdnglig {or rulltrappa till
tunnelbana och tillhérande drift utrymme. Atgérder far inte vidtas
som forhindrar anldggande och drift av rulltrappa med
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underliggande driftsutrymmen. For rulltrappans funktion ska
erforderliga ledningar kunna dras fram inom fastigheten.

For t3 géller att marken ska vara tillgdnglig for hiss till
tunnelbana med tillhérande driftutrymme.

Planforslaget bekriftar den befintliga byggnadens totalhdjd dver
nollplanet och befintlig djupniva i meter dver/under nollplanet for
schaktning, borrning, sprangning, palning eller andra ingrepp 1
under marknivén.

Inom kvartersmark far inte anordnas mer 4n en kéllarvaning till
ett djup av hogst 3,5 meter under vidliggande gata.

For att sdkerstélla det kulturhistoriska vardet har
varsamhetsbestimmelse (k) inforts pa plankartan.
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Perspektiv, Grev Turegatan

Planforslaget innebér att bottenvéningen utokas/byggs ut sé att
befintliga handelslokaler ssmmankopplas med gaturummet mot
Grev Turegatan.

Trottoaren ldngs Grev Turegatan flyttas ut med kantsten i linje
med zonen narmast husfasaderna pa gagatan norr om fastigheten
Riddaren 23. Denna atgérd gors i samband med utbyggnaden av
butikerna. En enkel 16sning innan dven denna del av gatan kan
stéllas om till gégata.

Den nya fasadens utformning har en enkel komposition som
anpassar sig vl till det befintliga husets karaktér.
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Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske 1 enlighet med stadens riktlinjer.
Sophantering och dvriga tekniska utrymmen som kommer att
behovas for fastighetens drift och skotsel ska inrymmas inom
angiven byggnadsvolym.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciper foljer ombyggnadsstrategin dér de
foreslagna mindre fasadidndringarna inordnar sig till den
befintliga byggnadens karaktirsdrag. De tillkommande
fasadernas komponenter utformas avlisbara utan att bryta mot
byggnadens eget karaktarsdrag. Forslaget forutsétter att
materialval och utformning av den tillkommande
bottenviningens fasad sérskiljer sig fran byggnadens fasad i
ovrigt.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan,

som asyftas i PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att
miljokonsekvensbedomning behdver goras. Den planerade
utvecklingen av de befintliga verksamheterna bedoms inte
medfora vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Det finns
idag koppartak samt kopparfasad pé kontorsfastigheten. Vid
ombyggnaden planeras en del av koppartaket erséttas med ett
annat material som en positiv miljéatgéird.

Planens omfattning dr liten och medf6r ingen fordndring mot
nuvarande situation i sin helhet. Planforslaget bedoms dérfor inte
paverka mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormen 1 Strommen.
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Kulturmiljé/stadsbild

Forslaget bedoms vara positivt for stadsbilden da butikerna 1
bottenvaningen kommer att fa en tydligare anknytning till gatan
pa samma sdtt som butikerna i de intilliggande byggnaderna. De
tillkommande fordndringarna paverkar det omgivande
gaturummet positivt och bidrar till att motet med Birger
Jarslgatans utvidgade gaturum stérks. Entrén till
tunnelbanestationen kommer att utgdra en tydligare del av
byggnadens bottenvaning. Straket langs Grev Turegatan blir mer
overblickbart vilket medfor en 6kad trygghet i det offentliga
rummet.

Gangtrafik

De foreslagna fordndringarna kan paverka gangtrafiken utanfor
fastigheten Riddaren 23 negativt da trottoarens bredd idag endast
ar cirka 1 meter. Darfor dr en forlingning av Grev Turegatans
gigata mot Birger Jarslgatan en forutséttning for genomforandet
av projektet. I samband med utbyggnaden av butikerna flyttas
trottoaren langs Grev Turegatan ut med kantsten i linje med
zonen narmast husfasaderna pa gagatan norr om fastigheten
Riddaren 23. Denna étgérd &r enkel och anvandbar 16sning innan
dven denna del av gatan kan stéllas om till gégata.

De foreslagna fordndringarna inom fastigheten kommer att
paverka entrén till tunnelbanestationen och befintlig hiss pa ett
positivt sitt.

Tidplan

Samrad 15 juni — 31 augusti 2016
Granskning 4:e kvartalet 2016
Antagande 1:a kvartalet 20176
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
med tillhérande handlingar samt for myndighetsutovning vid

bygglov.

Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsbildning som
initieras av och bekostas av tomtrittsinnehavaren.
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Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av erforderliga
avtal.

Tomtrittsinnehavaren ansvarar for genomforandet av
ombyggnationen och kostnader for ombyggnad av trottoaren
langs fastigheten.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan byggaktéren och
exploateringsnamnden.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan PI 7729 faststélld
1979 helt upphor att gilla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet ar cirka 2300 kvm och omfattar hela fastigheterna
Riddaren 23 och 25 (3D-fastighet) som ligger i korsningen av
Grev Turegatan och Riddargatan och inom kvarteret Riddaren i
stadsdelen Ostermalm. Fastigheten Riddaren 23 dgs av
Stockholms kommun och ar upplaten med tomtrétt till Stockholm
Riddaren 23 KB. Fastighetspartner P&E AB ér
fastighetsforvaltare. Fastigheten Riddaren 25 dr en 3D-fastighet
som &dgs av Stockholms kommun och &r upplaten med tomtritt
till befintlig bostadsréttsforening, Riddaren 25 BRF.

Anvandning av mark
Planforslaget mojliggdér markanviandningen for bostéder,
centruméindamal, skoldndamaél och teknisk anldggning.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erfoderliga fastighetsbild-
ningsatgirder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantméiteriforrattning.

Planforslaget mojliggor att fastigheterna kan indelas 1 en eller
flera fastigheter, det finns &ven mdjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar idag
beldget inom omrade som dr utlagt som kvartersmark med
anviandning allmént dndamal med affarsviningar och
kvartersmark for bostdder med affarsvéning och barnstuga. Det
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finns d&ven omrade utlagt i géllande plan for elndtsstation som
dven 1 planforslaget anges som elnétsstation.

Rattigheter

Inom planomrédet dr ett flertal réttigheter lokaliserade
(officialservitut, avtalsservitut och gemensamhetsanlaggning) I
huvudsak kommer réttigheterna kunna fortsitta att gilla utan
paverkan med anledning av planforslaget.

Markreservat for gdngtrafik i gillande plan &ndras i utbredning. I
planforslaget minskas markreservatets omfattning. I planforslaget
ar markreservat dels avsatt for gangtrafik m.m. for att sdkra
allménhetens tilltrade till tunnelbanan (t2 och t3) samt dels avsatt
som skyddsomrade for tunnelbana (t1).

Officialservitut (aktnr 0180-A113/1989.1) och avtalsservitut
(aktnr 0180IM-08/11003.1) bada avser en rétt att nyttja utrymme
for tunnelbanedndamal och skyddszon m.m. Officialservitutet
kommer att behdva dndras genom lantméiteriforrattning, for att
bygglovprovningen ska underlittas. Avtalsservitutet kan
eventuellt komma att behdva dndras.

Behov ar rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforréattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva
inréttas for planens genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet kréivs att ett
flertal rattigheter inréattas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader
Exploatoren stdr for alla kostnader till f61jd av den
omdisponering av gatan som kravs ndr arkaden byggs igen.

Tomtrattsupplatelse

Staden genom exploateringskontoret kommer innan antagande av
planforslaget att uppritta tilldgg till tomtréttsavtalet samt
overenskommelse om exploatering.

Ekonomi

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom
planavtal och mellan stadsbyggnadsndmnden och byggaktoren.
Planen bedoms inte medfora nagra kostnader for stadens
forvaltningar.
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Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Genomférandetid
Genomforandetiden &dr fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

[llustrationer: Tovatt Architects & Planners AB

Martin Schroder Tara Nezhadi
planchef stadsplanerare
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