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Kommunstyrelsen

Trygghetsboende/lagenheter vid Djuréhemmet
Forslag till beslut

1. Projekt trygghetsboende/ldgenheter genomfors i enlighet med framtagna
programhandlingar med kommunstyrelsen som byggherre

2. Beslutet forutsatter att kommunfullméktige beslutar om éndring i
kommunstyrelsens reglemente

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Programhandlingar for trygghetsboende/ldgenheter vid Djur6hemmet har arbetats fram.
Projektet genomf6rs inom ramen fér kommunens avtal med Arcona avseende strategisk
partnering. Trygghetsboendet foreslas omfatta 32 ligenheter samt gemensamma lokaler
for aktiviteter och samvaro. Projektet samordnas med utbyggnad av Djur6hemmet.

Bakgrund

Kommunstyrelsen uppdrog 2014-11-12 till kommundirektdren att ta fram program-
handlingar for trygghetsboende/ldagenheter, cirka 50 stycken, vid Djur6hemmet. Stor
efterfragan pa trygghetsboende rader. Vid Djur6hemmet finns méjlighet att uppfora detta
med naturlig anknytning till Djurhemmet och dess dagverksamhet och restaurang.

Arendebeskrivning

Kommunen har ett behov av att tillskapa ldgenheter for dldre kommuninvanare som har
behov av eller 6nskar bo i trygghetsboende. Kommundirektdren har ddrmed fétt i uppdrag
att ta fram en programhandling avseende nyproduktion av ett trygghetsboende omfattande
cirka 50 stycken lagenheter pa den av kommunen dgda fastigheten Djurd 4:386 vilken
ligger i direkt anslutning till Djur6hemmet. Fastigheten saknar detaljplan varfor en
nyproduktion kan hanteras via bygglov.

Projektet planeras genomforas genom det avtal om strategisk partnering som kommunen
har med Arcona AB.

Majligheten att uppfora ett trygghetsboende har undersokts i ett forprojekt i samverkan
med Arcona. Syftet har varit att ta fram en programhandling for politiskt beslut i KS.
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Programhandlingen omfattar ett skissforslag pa hur fastigheten kan bebyggas, vart en
byggnad kan placeras inom fastigheten, antalet vdningar m.m. Utdver detta har dven ett
lokalprogram och en preliminir kostnadskalkyl tagits fram.

Programhandlingen visar ett trygghetsboende med 32 ldgenheter fordelade i tre
véningsplan. Omfattningen av ldgenheter har anpassats utifran forutsdttningar inom
fastigheten och antalet vaningsplan har anpassats till intilliggande befintlig bebyggelse.

Som underlag for programhandlingen har ett lokalprogram tagits fram. Lokalprogrammet
baseras pa de krav som varit forutsittning for att erhélla det statliga investeringsstod som
tidigare funnits. Nagon mdjlighet att anséka om investeringsstdd finns inte for
nédrvarande. | dagsldget 4r det inte kdnt om stéd kommer att aterinforas. Anpassningen
handlar framfor allt om att fylla den hégre nivan i den svenska standarden (SS 91 42
21:2006). Det ska finnas tillgdng till gemensamhetslokal, mdjlighet till gemensamma
maltider, mojlighet till trygghetslarm och personal ska finnas som stéd for trygghet och
aktiviteter. Oavsett investeringsstéd finns behov av anpassning och gemensamma
utrymmen for trygghetsboende. I bedomningen av ldgenhetsstorlek har bl a synpunkter
fran pensionarsforeningarna legat till grund. Av de 32 ldgenheterna foreslas 9 stycken 1
rok, 17 stycken 2 rok och 6 stycken 3 rok.

Parallellt med planeringen av trygghetsboende har planering av utbyggnad av
Djur6hemmet, om cirka 16 lédgenheter genomforts, efter hemstéllan fran vard- och
omsorgsndamnden till tekniska ndmnden. Det ir en stor férdel om de bada projekten kan
samplaneras och genomforas parallellt. Dels for att angéring och parkeringslosningar kan
koordineras men dven for att det dr betydligt mer kostnadseffektivt om etablering och
projektorganisation kan samordnas.

Trygghetsboende ar en form av ordinart boende som normalt inte utfors i kommunens
egen regi. Dérfor saknas en reglering av detta i kommunens reglementen. For att hantera
detta projekt och andra sérskilda projekt foreslas i sarskilt drende en komplettering av
kommunstyrelsens reglemente. Avsikten &r att reglementet dndras sa att kommunstyrelsen
ges mdjlighet att vara byggherre 1 sirskilda projekt.

Beddomning

Ekonomiska konsekvenser
I budget 2016 finns 100 mnkr avsatta for investeringen.

Konsekvenser for miljon
Trygghetsboendet bedéms inte medfora négra negativa konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Trygghetsboendet bedéms medfora att behovet av trygghetsboende kan tillgodoses
framfor allt inom kommundelen Djur6/Stavsnis och skdrgarden.

Konsekvenser for barn

I ndra anslutning till det planerade trygghetsboendet finns en forskola. Mojlighet for
samverkan mellan generationerna bedéms som positiva for barn.
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Arendets beredning
Arendet har beretts i samverkan med fastighetsenheten och Arcona.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Programhandling Bildggs
2 Lokalprogram Bildggs
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Bilaga 1 - Programhandling
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Bilaga 1 - Programhandling

Illustrationsplan
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Bilaga 1 - Programhandling
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Lokalprogram for trygghetsboende/lagenheter pa Djurd

Inledning

Kommunstyrelsen har uppdragit at kommundirektéren att ta fram programhandlingar for
irygghetsboende/ldgenheter. cirka 50 stycken. vid Djuréhemmet. Som underlag till
programhandling ska ett lokalprogram tas fram. Lokalprogrammet baseras pa de krav
som varit forutsdtining {or att erhalla investeringsstod {or trygghetsboende. Dessa krav
och dldredelegationens forslag kan sdgas ha bildat modell for utvecklingen av
trygghetsboende | Sverige. Nagon mdjlighet att anstka om investeringsstdd finns inte
for ndrvarande. | dagsldget dr det inte kidnt om stdéd kommer att aterinforas.
Anpassningen handlar framfor allt om att fvlla den hiogre nivan i den svenska
standarden (SS 91 42 21:2006). Det ska finnas tillgang till gemensamhetslokal.
méjlighet til] gemensamma maltider. méjlighet till trygghetslarm och personal ska
finnas som stad for trygghet och aktiviteter. Oavsett investeringsstdd finns behov av
anpassning och gemensamma utrymmen.

Pensionirsforeningarna i Varmdo har bildat en boendegrpp. Boendegruppen har limnat
synpunkter pa hur ligenhetsfordelningen i ett trygghetsboende kan vara. Om antalet
lagenheter dr 50 stycken anser boendegruppen att lagenheterna fordelas med 30 stycken
I rum och kok. 15 stycken 2 rum och kok och 5 stycken 3 rum och kok.

Det finns en sérskild bostadsko for trygghetsboende i Varmds kommun. Kén
administreras och ldgenheter fordelas av kommunen. Fér ndrvarande star 216 personer i
ko. Det finns 6nskemal om ldgenheter upp till 3 rum och kak. Efterfragan pa 3 rum och
kok samt stora 2 rum och kok. Det avviker mot vad pensionérsféreningarnas
boendegrupp ldmnat som synpunkt.

Lokalprogrammet utformas som en viktning mellan boendegruppens synpunkter och
onskemal fran kdande till kommunens trvgghetsboende.

Flerbostadshus

Trygghetsboendet/ldgenheterna placeras i flerbostadshus, gima i standardutformning {6r
att hélla nere produktionskostnaden. Flerbostadshuset/en ska vara tre — fyra vaningar
hoga. Antalet ldgenheter ska om majligt vara 50 stycken.

Ligenheter

ldgenheterna tordelas med 15 stycken 1 rum och kok. 30 stycken 2 rum och kok och 5
stycken 3 rum och kék. Uttryekt i procent ska det vara 30 procent 1 rum och kok, 60
procent 2 rum och kik och 10 procent 3 rum och kik. Det ska finnas forrad till varje

ldgenhet.
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Parkering
Parkering ska finnas 1 anslutning till lagenheterna. Antalet parkeringsplatser ska vara (.8
per lagenhet samt 5 - 10 platser for besokande.

Fysisk tillgdnglighet och majlighet till kvarboende
e Hogre nivé i svensk standard.
e Inga trosklar i ldgenheterna.
e Majlighet till éppen duschplats med stédhandtag och utrymine f6r duschstol i
badrum
Skép under handfat kan demonteras litt.
Ledbelysning i badrum och kontrasterande ytor bakom toalett och handfat.
Anvindarvinlig spisvakt.
Tillgdnglig balkong eller uteplats till lagenheten.
Tittdga eller videotelefon i ldgenheternas ytterdorr.
Madjlighet att forvara rullator/rullstol/permobil inomhus.
Laddningsplats for permobil.
I hiss ska finnas kontakt med larmoperator, stodhandtag och sittmdjlighet.
Dorrautomatik for tunga dorrar.
Sittplats i entrén.
Sittplatser med armstdd i néra anslutning till fastigheten.
Det nérliggande omradet ska vara fysiskt tillgangligt, hardgjorda slita
gangvigar, parkbinkar och god ljusmiljo.
Gangvig ska ansluta till Djurbhemmets entré.
e Mojlighet att kora bil dnda fram till entrén.

o

Tviittstuga
Det ska finnas gemensam tvittstuga.

Gemensamhetsiokal
Gemensamhetslokal for mojlighet till gemensamma madltider och aktiviteter placeras i

markplan. Gemensamhetslokalen placeras i markplan. Den kan motsvara en ligenhet om
2 rum och kok.



