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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Fér denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger en
samlad bild av den avsedda mark- och vattenanviindningen och hur miljon avses
forindras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgrinsat omrade pa en
karta med bestimmelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som for-
klarar syftet och innehdllet i planen samt vad som behéver goras for att planen ska
kunna forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvindning som gors i en de-
taljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel bygg-
lov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger dven till grund
for tillstand enligt miljsbalken och prévning enligt till exempel fastighetsbild-
ningslagen, anléggningslagen och ledningsrittslagen. I och med att ett omréde har
detaljplan finns savil faststillda byggritter som ett skydd mot odnskade forind-
ringar. Harigenom gér lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir dven
mindre risk for grannrittsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sd kallat granskningsskede. Efter granskningen ska

kommunen ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till re-
videringar i ett granskningsutlatande. Direfter kan detaljplanen ga mot antagande.

—0—0—0—0

Startskede Samréd Granskning Antagen Laga kraft

PLANHANDLINGAR
o Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Dagvattenutredning, 2015-11-02 Atkins
¢ Riskanalys, 2015-11-20 GeoSigma
e Fastighetsforteckning
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BAKGRUND

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdd och ménga
fritidshusomraden har succesivt omvandlats till permanentbostéder. |
Virmds kommuns Sversiktsplan kallas dessa omréden for prioriterade for-
andringsomraden (PFO) och det aktuella planomradet dr ett av dessa. For-
andringsomraden definieras som ett fritidshusomrade dar allt fler manniskor
viljer att bosiitta sig permanent. Boendeutvecklingen i dessa omraden kan fa
stora konsekvenser i och med dkat vattenuttag, dkad belastning péd avlopps-
anldggningar och okad trafik. Oversiktsplanen anger att de prioriterade for-
indringsomradena ska fa kommunala vatten- och spillvattenledningar, ges
okad byggritt och anpassas till permanentboende. Omrédena ska behilla sin
prigel utifran att fortitning och nya avstyckningar ska undvikas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att anpassa géllande planer sé att permanentboende un-
derlittas. Omradet forses med kommunala vatten- och spillvattenledningar.
Planen medger okad byggriitt for de befintliga 107 bostadsfastigheterna.
Inga nya bostadsfastigheter tillats avstyckas och byggritten regleras sa att
paverkan pé vattenskyddsomradet begrénsas. Omraden for tekniska anldgg-
ningar har inforts. Planomradets grinser foljer i huvudsak befintliga planers
grinser.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

3 kap. MB innehéller grundldggande bestimmelser for hushallning med
mark och vattenomraden. 4 kap. MB innehaller sirskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. MB in-
nehaller miljokvalitetsnormer och miljskvalitetsforvaltning. De atgérder
planen medger beddms vara forenliga med en ur allmin synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurserna. Planen beddms heller ej medge
sidan anviindning att miljokvalitetsnormer verskrids. Detaljplanen beddms
vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger ca tva kilometer sydost om Brunn centrum pa Ingard.
Omradet foljer i huvudsak befintliga planers grinser.

Bedan

Breddalshergen

b
e St

_rajin

s

Fig. 1 Planomradets avgrinsning redovisas med svart linje

Areal
Omrédet omfattar 107 fastigheter p4 sammanlagt 84 ha, varav ca 0,8 ha ir
vattenomrade.

Markagoférhallanden

Bostadsfastigheterna ar i privat 4go. Den mark som i gillande planer ir av-
satt som allmén platsmark (vdgar och parkmark) ingdr i marksamfilligheten
Enkirret s:1. Alla bostadsfastigheter har del i marksamfilligheten. Enkrret
s:1 dr upplaten for gemensamhetsanliggningarna Enkirret ga:2 och ga:9.
Enkirrets samféllighetsforening fSrvaltar gemensamhetsanliggningarna.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

1 Varmdas oversiktsplan 2012-2030 &r det aktuella planomradet utpekat som
ett av kommunens forindringsomraden. Oversiktsplanen anger att alla kom-
munens férandringsomraden pé sikt behdver planldggas. Férutom det aktu-
ella omradet ir de angrinsande omradena Gamla Brunnsvégen och Atervall
utpekade som prioriterade forandringsomraden fram till 2030. Detaljplanen
for Gamla Brunnsvégen har blivit antagen under 2014 medan arbetet med en
ny detaljplan for Atervall annu inte &r paborjat. Planen fSljer oversiktspla-

nen.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM
Detaljplaner

Hela planomrédet ir detaljplanelagt sedan tidigare. Totalt finns sex planer
inom det aktuella planomrédet, tre av dessa har &ndrade planbestdimmelser
fran &r 1987. 1 dessa tre detaljplaner dndrades byggritten for huvudbyggnad
fran 150 kvm till 60 kvm. Byggritten for komplementbyggnad dndrades inte
och #r fortfarande 40 kvm. Ett antal fastigheter som vid tidpunkten for plan-
dndringen var permanentbebodda undantogs och har dérfor kvar den storre
byggritten. Planbestimmelsen avseende minsta tomtstorlek varierar mellan
1600 kvm och 3500 kvm i alla sex planerna. Tilldten vaningshdjd &r 1 va-

ning.
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Fig. 2 Gillande detaljplaner/byggnadsplaner. Detaljplan betecknas Dp och byggnadsplan
betecknas Bp.
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Bp Laga kraft Max BYA Max Dp Laga Max BYA  Max
tomt kraft tomt

23+54 1950+1987 60+40=100 3500 89 2000 150+60=210 3000

53 195541987 60+40=100 3500 102+53 2001 150+60=100 3000

54 1957+1987 60+40=100 2500 126+54 2003  60+40=100 1600

Tabell Gillande detaljplaner/byggnadsplaner och byggrtt. Detaljplan betecknas Dp och
byggnadsplan betecknas Bp.

Paragraf 113 BL férordnande

I samband med faststillandet av byggnadsplanerna Bp 23, 53 och 54 beslu-
tade ldnsstyrelsen om fSrordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De
omraden som dessa forordnanden omfattar Sverensstimmer med det omrade
som nu ir féremal for planlidggning.

Foérordnandena har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i
byggnadsplanen lades ut som allmén platsmark (vigar, parkmark och lik-
nande) for att sikerstilla de boendes tillgang till marken inom planomrédet.
De markomréden som omfattas av § 113 BL forordnanden 4r upplatna for ge-
mensamhetsanliggningarna ga:2 och ga:9. Ersiittningsfrigan ér reglerad i
samband med lantmiiterifSrrittningen. Lénsstyrelsen upphévde forordandet
2016-06-02.

Ingard vattentédkt — vattenskyddsomrade

Norr om planomradet finns en grundvattentiikt som bl.a. forser omradena
kring Brunn och Fagelvik med dricksvatten. Tikten berdr storre delen av
planomradet och Atervallstrisket. Tikten ir dven regionalt viktig eftersom
den dr reservvattentdkt for Stockholmsregionen. Vattenskyddsforeskrifterna
skiljer pa primér och sekundir zon, indelningen kommer av hur lang tid det
tar for vattnet att infiltreras till vattentikten. Féreskrifterna faststilldes 31
maj 2012. Bygg-, miljs- och hélsovardsndmnden gav tillstand till dtgdrd pa
vattenskyddsomradet, 2016-08-15.
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Fig. 3 Vattenskyddsomrade. Svart linje anger planomradet, prickad mark markerar primdirt
vattenskyddsomrade och skrafferat omrade markerar ut sekunddrt vattenskyddsomrade.

Markavvattningsforetag

Planomradet berdrs av ett markavvattningsforetag fran 1924. Foretaget ér en
samfillighet som bildats for att genom dikning fSrbittra markavvattningen
och vattenavledningen i syfte att forbéttra odlingsmarken. I beslutet (Betdn-
kande till utdikning av mark tillhérande Enkdrret 1 4 i Ingaro socken och
Stockholms lin, 1924) #r angivet ett dikesdjup och bredd som ska héllas for
att avvattningen ska fungera (markerat med tjock svart linje). Dikningen ut-
fordes inom den numera avregistrerade fastigheten Enkérret 1:4. Berdrt om-
rdde omfattar ca 15 fastigheter. Omradet inpassat i nuvarande bebyggelse
redovisas i figur 4, dér dikat omrdde markerats med bl firg.
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Fig. 4 Markavvatmingsfé}etaget inplacerat i befintlig bebyggelse

Riksintressen

Planomradet ingér i riksintresset Kustomradena och skirgérden i Stock-
holms ldn vilket 4r klassat som riksintresse for turism och friluftsliv enligt 4
kap. miljobalken. Bestimmelserna utgdr dock inget hinder for utvecklingen
av befintliga titorter och det lokala ndringslivet. Detaljplanen beddms inte
medftra ndgon pétaglig paverkan pa riksintresset.
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Fornldmningar
Inga kiinda fasta fornlimningar finns inom omradet.

Strandskydd

Strandskydd giéller vid hav, insj6ar och vattendrag och syftar till att langsik-
tigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor for djur- och viixtlivet pa land och i vat-
ten. Atervallstrisket och diket som leder till Atervallstrisket i Ost-vistlig
riktning med dess dike mot sdder omfattas av strandskyddet med 100 m fran
strandlinjen vid normalt vattenstind. Strandskyddet aterintrider, enligt
strandskyddslagstiftningen fran 2009, i och med att tidigare planer ersitts av
nya.

Fig. 5 Planomradet dr markerat med svart linje. Rod linje markerar strandskydd 100 meter
fran Atervallstrisket och dike.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG
Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-10 § 32 att detaljplan f6r omradet En-
kdrret ska uppriittas.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2015-02-18 § 12 att skicka ut En-
kérret 1:217 m.fl. pd samrad, handlingarna var pa samrad 2015-03-11 till
2015-04-01.
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Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-02-17 § 3 att skicka ut En-
kirret 1:217 m.fl. pa granskning och godkénna samradsredogdrelsen. Hand-
lingarna var pa granskning 2016-03-01 till 2016-03-22.

Program fér planomradet
Programhandlingar har inte uppréttats.

Behovsbeddémning

En behovsbedémning har genomforts och samhillsbyggnadskontoret gor
beddmningen att genomforandet av detaljplanen inte innebdr ndgra patag-
liga risker for ménniskors hilsa. Inga miljokvalitetsnormer bedoms Sver-
skridas och planen medger heller inte ndgon foréndring av naturomrade med
skyddsstatus. En fortsatt utbyggnad/exploatering méste dock ske med hin-
syn till att vissa kriterier, t ex buller, hanteras tillfredsstiillande i planarbetet.
Sammantaget bedoms inte detaljplanens genomfSrande kunna orsaka nagon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor
inte behdva upprittas.

Angransande planarbete

Parallellt med planarbete for Enkérret pagar planering av ett eventuellt
gruppboende i Vargbacken, vister om planomradet. Planer finns ocksa pa
ny bebyggelse i Brunn centrum och i Kulla Karby. Norr om omradet har un-
der 2014 antagits en detaljplan for Gamla Brunnsvéagen.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunens policy, beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer for be-

rikning av parkeringsbehov, Policy for personer med funktionsnedséttning,
Dagvattenpolicy och Virmdd kommuns tekniska handbok ska i tillimpliga
delar gilla.

FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Naturmiljon varierar men domineras av omraden med blandskog av bjork,
gran och tall som huvudsakliga tridslag. I vissa delar finns det mycket 16v-
trid, bade triviallsv som bjork och al, men ocksa en del ek. Lévvegetationen
sir koncentrerad till de 1aglénta partierna, strandzonen och bebyggelsen.
Hillmarkstallskogen ir gammal vilket talar for att det finns héga naturvir-
den knutna dit. Bland annat finns en grov ek som star lingsmed Enkérrsvi-
gen och som #r sirskilt viktig att bevara. I dster finns en utpekad nyckelbio-
top och dven sumpskogarna kan hysa hdga naturvirden. De gamla triden
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som finns insprangda i och mellan bebyggelsen ir viktiga for bland annat
insekter, faglar och fladderméss. Atervallstriisket, som till en mindre del ir
belédget i den Gstra delen av planomradet, 4r identifierad som en fladdermus-
lokal av lokalt vérde. Vissa fastigheter har stora partier av naturlig vegetat-
ion, medan andra har anlagda grismattor och hardgjorda ytor. Eftersom be-
byggelsen &r gles finns det mellanliggande vegetation som gér att vixter och
djur kan sprida sig inom och genom omradet, tack vare denna struktur.

Fig. 6 Naturtomt inom planomrdédet

Landskap

Omradet bestér av relativt kuperad terriing. Stora delar av omradet ligger i
en sinka i landskapet. Planomradet har till viss del tidigare brukats som
jordbruksmark men &4r sedan ménga &r bebyggt med villor/fritidshus pa stora
naturtomter.

Geologi

Jordarterna bestér av frimst urberg och glacial lera, men 4ven en del
sandiga svallsediment, isidlvssediment och morin forekommer. P4 hojd-
partierna, som framst bestar av urberg, dr jordticke tunt och hallmark-
stallskog och ris- och lavvegetation dominerar. 1 de lidgre delarna med
glacial lera och sandig morin 4r det bérdigare och mer varierad vegetat-
ion. Markférhillandena bestr till storsta delen av urberg och utefter an
bestar marken av morin, med ldg blockighet, lergyttja och svallsediment
av sand.

Geotekniska férhallanden
Marken har inte undersikts.

MILJOFORHALLANDEN

Miljékvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljckvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering
och planlidggning i enlighet med 5 kap. miljobalken. Dessa normer behandlas i
styckena nedan.
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Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft vad géller halter av kviveoxid,
kvivedioxid, svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar. Kviveoxid
kommer oftast fran biltrafikens avgaser och anviinds vanligtvis som indika-
tor pa om #ven dvriga miljokvalitetsnormer riskerar att overskridas. Enligt
data fran Stockholms och Uppsala lidns luftvardsforbund exponeras inga perso-
ner i Varmdd kommun for partikelhalter (PM10) dver 35 m ikrogram/m* och
enligt luftfororeningskartorna ver linet ligger omradet langt under riktvirdena
f5r MKN. Grinsvardet enligt MKN &r 50 mikrogram/m3 och detta beddms kla-
ras i omradet och MKN for luftkvalité bedéms inte overskridas.

Buller och stérningar

Huvudinstrumentet for att folja miljkvalitetsnormer ér atgardsprogram. Ef-
tersom Virmdd kommun har firre dn 100 000 invanare behdver inget at-
girdsprogram for buller tas fram i kommunen. Normen foljs nér strévan ér
att undvika skadliga effekter pd ménniskors hélsa frain omgivningsbuller. I
mindre och medelstora kommuner ska striivan vara att begréinsa buller.
Detta styrs bland annat av de allménna hinsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och provning.

Grund- och ytvatten

Omradet ligger i sin helhet pa Ingard vattenskyddsomréde, vilket &r en kom-
munal grundvattentiikt. Vattentikten med tillhrande skyddsforeskrifter be-
slutades 2012. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr omréadet
inte en av de redovisade grundvatten forekomsterna i VISS och information
om kemisk och kvantitativ status redovisas ej. Ndrmaste grundvattenfore-
komst i VISS #r Brunn, vilken har god kvantitativ och kvalitativ status.

Atervallstrisk ir en ytvattenforekomst enligt VISS. Béde dess ekologiska
status och kemiska ytvattenstatus ir god om kvicksilver undantas bedom-
ningen. Atervallstrisk avrinner mot Tranardfjarden som har mattlig ekolo-
gisk status med mélet god ekologisk status till 2021. Fjardens kemiska yt-
vattenstatus ir god med kvicksilver undantaget, men uppnar €j god status
om kvicksilver inkluderas bedémningen.

Férorenad mark
Det finns ingen kiind férekomst av fororeningar i marken.

Radon
Planomréadet ligger inom normal och 1ag radonrisk enligt en oversiktlig be-
démning.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

I Varmdd kommun &r det i forsta hand recipientens eller den mottagande
markens beskaffenhet, som ska avgéra hur dagvattenhanteringen ska ske i
nya omraden eller vid fordndring av befintliga omréaden. De stora tomterna i
planomréidet utgdr ett naturligt utjimningssystem for dagvatten. Enkiirret 4r ett
kuperat omrade med varierande topografi dir de centrala delarna utgors av
laglanta partier. 1 dagsléget sker avrinning frimst genom att dagvatten sam-
las i mitten av omréadet for att sedan avrinna dsterut mot Atervallstrisket
som dr aktuell recipient. Ridande forhallanden beskrivs nérmare i dagvat-
tenutredningen for Enkérret (Dagvattenutredning Atkins 2014-12-04).

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Dagens bebyggelse bestar av en blandning av fritidshusbebyggelse och
aretruntbostider som uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning och
gestaltning varierar vad avser storlek, firgsittning och byggnadsmaterial. Av
de 107 bebyggda fastigheterna ér cirka 71 permanentbebodda.

Fig. 7 Tva hus pa Enkdrrsvigen

Befintliga fastigheter for bostadsandamal

Fastigheterna ér stora, i huvudsak mellan 2500 och 5000 kvm, och manga
huvudbyggnader ér placerade p4 fastigheternas inre delar med tridgard mot
gata.

Offentlig service

De nérmste skolorna &r Brunns skola (F-9) och Fagelviks skola (F-5). I nir-
heten av omrédet finns ocksa flera forskolor. I Gustavsberg finns bibliotek,
fritidsgard, vardcentral, folktandvard, vardboende och serviceldgenheter
mm,
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Kommersiell service

I Brunns centrum finns livsmedelsaffir, bensinstation och ett mindre mat-
stille. Ett rikt utbud av kommersiell service finns vid Virmdo marknad i
Gustavsberg.

Tillgénglighet

Vigarnas bredd och utformning gor att tillgéngligheten ér begrinsad. Sepa-
rata géng- och cykelvigar saknas vilket gor att framkomligheten och &r
bristfillig for oskyddade trafikanter, speciellt for barn och for personer med
nedsatt rorelseformaga. Manga bostadsfastigheter 4r kuperade. Tillgénglig-
heten for dessa beddms vid bygglovsprovningen.

FRIYTOR

De stora bostadsfastigheterna och omradets lige medftr att behovet av
friytor for lek och rekreation r vil tillgodosett. Genom att bevara de stora
fastigheterna undviks negativa konsekvenser pa de intilliggande gronomra-
dena.

VATTENOMRADEN

Vattenomradet far inte bebyggas. Bétar och fordon med forbranningsmoto-
rer far, enligt vattenskyddsbestimmelserna, inte forekomma i Atervallstrisk.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas frén Mortviksviigen via Enkérrsvégen. Vigarna inom plan-
omradet ingar i gemensamhetsanliggningen Enkérret ga:2 som forvaltas av
Enkirrets samfillighetsforening. Vignétet inom planomrédet &r av varie-
rande kvalitet och utférande. Det finns inga separerade gang- eller cykelba-
nor. Under hdsten 2014 har vignitet rustats av samfillighetsforeningen.

Skyddsbestimmelserna for vattentékten innehéller bestimmelser for gatuun-
derhallet.

Kollektivtrafik

Mortviksvigen trafikeras av flera busslinjer som har hog turtithet. Busshall-
platsen ligger ca 2 km fran fastigheten ldngst i dster. Med buss nas Gustavs-
berg pa ca 20 minuter och Slussen pa ca 30 min.

Parkering
Inom planomradet sker parkering pé respektive bostadsfastighet.
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Fig. 8 Enkérrsvigen o

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och spillvatten
Inom planomradet finns idag enskilda brunnar och avloppsanldggningar,

Dagvatten
Dagvattenhaneringen hanteras idag av fastighetséigarna inom kvartersmark
och inom allmén platsmark.

Véarme

Varje fastighet ordnar sin egen viirmeftrsérjning. Idag anviinds huvudsakli-
gen olja eller el, ibland kombinerat med vedeldning. Det ir Snskvirt att an-
véindningen av fornyelsebara energikillor dkar inom planomradet. Enligt
Viérmd®os géllande Sversiktsplan 2012-2030 skall frigan kring alternativa
varmekallor i enskilda hus prévas i samband med bygglovsprévning.

El
Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elférsérjning.

Avfall

Hémtning av hushéllssopor sker utefter gatan vid respektive fastighet. Tva
kirl behdvs vid varje fastighet for insamling av matavfall och annat hus-
héllsavfall. Narmaste dtervinningsstation finns i Brunns centrum.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB #dr huvudman for telenitet.
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PLANFORSLAGET

NATUR

Den glesa bebyggelsekaraktiren ska bevaras genom att bostadsfastigheterna
inte far styckas. Planen innebir att nigon bebyggelse pa naturmark, annat dn
for den tekniska forsorjningen med nddvindiga tekniska anldggningar inte
kommer att tillkomma. Den grova ek som star lings med Enkérrsvigen har i
planforslaget skyddats och fér inte fillas genom bestémmelsen ni.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer
Se bedomd paverkan under stycken nedan.

Utomhusluft

En viss 8kning av avgaser fran fordonstrafik kan uppsté i och med genomf{o-
randet av detaljplanen. Det behovs dock betydligt storre méngder trafik &n vad
som kommer att finnas i omréadet efter detaljplanens genomfGrande for att mil-
jokvalitetsnormerna for luftkvalitet ska Gverskridas. Detaljplanen bedoms dir-
for inte medfdra att miljokvalitetsnormen Sverskrids.

Buller

P4 grund av den begrinsade trafiken, pé lokalgator med lag hastighet, inom
omradet och att det inte finns négra storre viigar med hdgre hastighet inom el-
ler i ndra anslutning till omradet, beddms en redovisning av beréknade vérden
for omgivningsbuller inte kriivas for omradet. De forandringar som sker i trafi-
ken genom genomfSrandet av planen bedms inte innebira att bullernivéerna
okar sé att miljokvalitetsnormen for buller Sverskrids.

Grund- och ytvatten

For att bibehalla kvalitén pa grundvattentéikt och Atervallstriisk ar det viktigt
att fororeningsbelastningen inte kar. Enligt miljokvalitetsnormerna for yt- och
grundvatten fr inte statusen forsédmras och malet dr att uppné god status inom
den tidsperiod som anges for respektive vattenforekomst. Anldggande av kom-
munalt vatten- och spillvattennit beddms medfora att utsldpp av ndringsdmnen
till grund- och ytvatten minskar. Genom anléggning av dagvattendammar och
reningsanliggningar (se vidare under Hydrologi och dagvatten) beddms re-
ningen av dagvattnet forbittras vilket bidrar till fortsatt god status for Ater-
vallstriisk och att statusen for Tranardfjdrden inte forsdmras. Aven risken for
paverkan for grundvattenforekomsten bedoms minska och vattenkvalitén bibe-
héllas.
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Inga avstyckningar kommer att tillatas varfor omradet kommer att behalla sin
naturkaraktdr. Detta mdjliggér en god dagvattenhantering da det inom planom-
radet finns ett naturligt inbyggt renings- och utjimningssystem, vilket ur ett
dagvattenperspektiv dr mycket positivt.

Atkins har genomfort en dagvattenutredning for planomradet. Inom vatten-
skyddsomrédet &r det extra viktigt att dagvattnets hantering foljer faststillda
foreskrifter for Ingard vattenskyddsomrade. For sikra grundvattenbild-
ningen och behélla grundvattennivén behver dagvattnet i sa stor utstriick-
ning som mojligt infiltrera i omrédet. Samtidigt sker en naturligt renande
process i markens jordlager nir vattnet tillats infiltrera och risker for sitt-
ningar i mark minskar. Andra viktiga atgérder ir hojdsittning av bebyggelse
mot ytlig avrinning pa mark for att undvika fuktintringningar och ver-
svimning vid stérre regnméngder. Planen hanterar med utgéngspunkt fran
dagvattenutredningen en viss Sversvimningsrisk som kan uppstd inom plan-
omradet vid storre regn. I samband med att vissa omraden 4r utpekade som
liglénta partier undantas dessa for framtida bebyggelse genom prickmark da
de inte anses ldmpliga for placering av bebyggelse. Dessa omraden &verens-
stammer till stor del med det omrade som fétt nytta av markavattningsfore-
taget. Vidare foreslds genom dagvattenutredningen vissa principldsningar
som bor tas i beaktande vid nytillkommen bebyggelse.

For att hantera rening av dagvatten till recipient foreslas atgirder i inom
kvartersmark, allmén platsmark och med tekniska anliggningar i form av
tvd dammar, (markerat E; i plankartan) och ett biofilter/viixtklitt makadam-
dike (markerat E; i plankartan). Se nedan under rubrik Teknisk forsérining
for dagvattenatgirder.

Delavrinnings-
ceachde 4

- Delavrinnings-
" omrhde 3

Fig 9. Viktiga avrinningsstrak. Se vidare dagvattenutredningen 2015-11-02 Atkins.
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RISK OCH SAKERHET

D4 manga idag redan bor permanent inom omrédet och att enskilda avlopp
ersiitts med kommunalt VA reduceras belastningen pa grund- och ytvatten,
vilket dven bidrar till att minimera risk for utslédpp och lickage. Om de for-
skrifter som finns angaende Ingard vattenskyddsomréde foljs kan riskerna
med planen anses mattliga till acceptabla. For ytterligare riskreducerande at-
gérder inom omrédet beskrivs vidare i Riskanalysen (bilaga Riskanalys av-
seende detaljplan for Enkérret 16, GeoSigma, 2015-1 1-20).

Trafik
Blandad trafik behalls i lokalvigniitet.

Brandvatten

Inom planomridet kommer ett brandvattensystem att tillkomma. Relativt fa
brandposter kommer att anldggas. Kontakt ska tas med Stockholms Brand-
forsvarsforbund i samband med den fortsatta VA-projekteringen och ta still-
ning till placering av brandposter.

BEBYGGELSEOMRADEN

Endast friliggande enbostadshus r tillitna i planforslaget i enlighet med det
aktuella bostadsbestindet. Huvudbyggnader far uppforas i en vining med
hogsta byggnadsarea 200 kvm och hdgsta byggnadshdjd 5,0 meter. Utdver
huvudbyggnad fir komplementbyggnad med hogsta tillatna byggnadsarea
60 kvm och hdgsta tillatna byggnadshdjd 3,5 meter. Byggnader ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgriins mot annan fastighet och minst

6 meter fran fastighetsgrins mot lokalgata.

Undantag giller for fastighet Enkiirret 1:187 som beddms kunna paverkas
av versvimningsrisk, vilket leder till begrinsningar av markens byggande.
Fér denna fastighet giller tilliten byggnadsarea 150 kvm och hogsta bygg-
nadshdjd 5,0 meter. Komplementbyggnad fér uppforas med 40 kvm och
hogsta tillatna byggandshdjd 3,5 meter.

De stora tomterna bidrar till att bevara karaktiren i omréadet. Inga nya fastig-
heter for bostider tillats. Fastighetsindelningen regleras med foreslagna be-
stimmelser om minsta tomtstorlek. Vissa delar av planomrédet har undanta-
gits fran ny bebyggelse med prickmark. Det avser bland annat férgardsmark
mot gata och omradet nérmast stranden pé Atervallstriisket pa grund av
ldgsta punkt och for att forebygga oversviamningsrisk.
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VATTENOMRADEN

Vattenomrédet fir inte bebyggas. Befintliga bryggor bekriftas i planen och
far underhéllas. Inga nya bryggor far byggas.

STRANDSKYDD

Kommunen har for avsikt att upphiva strandskyddet pa bersrd kvarters- och
gatumark. Skyddet upphévs i och med att detaljplanen vinner laga kraft. For
vattenomradet och pa naturomraden avses strandskyddet ligga kvar.

Fig 10. Planomradet dr markerat med svart linje. Réd linje markerar strandskydd 100 me-
ter fién Atervallstrdsket och dike. Gré omréden omfatiar kvartersmark och gatumark ddir
strandskyddet avses upphdivas.

Skiilen for upphévande av strandskyddet #r att:

1)

2)

Omrédena dir viigar och bebyggelse ér placerade redan har tagits i an-
sprak pd ett sadant sitt att de saknar betydelse for att tillgodose strand-
skyddets syften.

Ytorna som krévs for anliggning av dagvattendammar och tekniska
anldggningar krévs for att tillgodose ett angeléget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfr omradet. Andra ytor kan inte nyttjas pa
grund av lége i terréing, anpassning till kringliggande bebyggelse och
forhallande till avrinningsstrak. Vad giller upphivandet for dam-
mar/reningsanliggning av dagvattnet bedéms dessa vara av allmint
angelaget intresse framfor allt eftersom platsen ir beliigen inom vat-
tenskyddsomréade och rening av dagvatten minskar risken for péver-
kan pé den regionalt viktiga vattentikten.
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Den allemansrittslig tillgéng till strandomraden och forutsdttningarna for fri
passage bedéms inte péverkas negativt till foljd av planerat upphdvande av
strandskyddet. Goda livsvillkor for djur- och viixtlivet beddms inte heller
piverkas negativt av upphivandet eftersom dessa omraden inte har nagot
sirskilt naturviirde idag och spridningsstrak kommer att finns kvar.

GATOR OCH TRAFIK

Planforslaget behaller alla viigar som finns idag och ger mdjlighet till vissa
forbittringsétgarder i form av breddning av vég samt véindplaner for radd-
ningsfordon och renhéllning.

Inom planomridet ska parkering fortsittningsvis ske pa respektive fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Via en vattenledning och en spillvattenledning norrifrin (genom detaljpla-
neomrédet Gamla Brunnsviigen) kommer omrédet att anslutas till det kom-
munala vatten- och spillvattennitet. Vatten- och spillvattenledningar kom-
mer att forliggas inom planens vigomraden och inom naturmark. Samtliga
bostadsfastigheter kommer att anslutas.

Ledningsnitet for spillvatten dr ténkt att byggas ut med konventionellt sy-
stem med sjilvfall och pumpstationer dér sa d m&jligt. Plats &r anvisad i
planen for fyra pumpstationer (omradena &r markerade med E). [ Svrigt
tillimpas LTA-system (léttryckavloppssystem) med separat pump for respek-
tive fastighet.

Dagvattenatgarder

Den nya detaljplanen innebér att omrédet forses med kommunalt vatten och
avlopp, vilket innebdr att halterna av kvéve och fosfor som rinner till recipi-
enten och vattenskyddsomradet kommer att komma ner till nivaer under de
angivna riktvirdena. Den foreslagna detaljplanen bedoms dock medftra att
trafiken i omradet kar vilket ger 6kade halter av tungmetaller. Alla halter
ligger trots detta under de riktvirden som anges i dagvattenpolicyn. For att
exploateringen inte ska medftra nagon forsémring for recipienten behdver
sdledes dagvattnet renas inom omradet for detaljplanen. Sambhiillsbyggnads-
avdelningen bedémer att tgérderna ger mest nytta i forhallande till den pa-
verkan som sker pa andra intressen (naturmiljo), kostnader for utférandet,
samt att atgdrderna ger effektivast rening av dagvattnet inom planomrédet
innan det nar recipient.
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Atgdrder inom kvartersmark ( bostdder)

Fér privat mark foreslas att dagvattnet tas om hand pa tomtmark genom
LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten). I och med att jordlagren ofta
dr tita sd infors planbestimmelsen att hogst 30 % av bostadsfastighetens
yta, inklusive bygegritter, far hardgoras, for att sikerstilla langsam avrinning
av dagvatten. Avrinningen sker frimst inom tomten, genom exempelvis for-
dréjning pa tak med sedumviixter eller grusmagasin, genom att leda ut
takvatten fran stuprér till genomslappliga ytor som rabatter, grisytor, grus,
rasterytor och infiltrationsstrék eller till perkolationsmagasin, innan slutlig
avledning i befintliga diken till Atervallstrisket.

Atgdrder inom allmdn platsmark

Pé allmin platsmark féreslas i utredningen att dagvatten fran parkeringar,
uppstdllningsytor samt lokalgator avleds i befintliga diken. Oppna diken ger
viss rening av fororeningar i dagvattnet och breddning av diken med flack-
are slédntlutning &4r andra forslag som beskrivs i dagvattenutredningen.

Atgdrder med tekniska anliggningar

Detaljplanen medger uppftrande av tva dagvattendammar angivna som E,
pé plankartan, samt ett biofilter/vixtklitt makadamdike, markerat som Ea pa
plankartan. Om hanteringen av dagvatten inom planomradet utfors med
dessa l6sningar, i enlighet med de rekommendationer som anges i dagvat-
tenutrednigen, innebir det att belastningen av fororeningar till recipienten
minskar for samtliga uppriiknade féroreningar fSrutom for krom. For krom
innebir exploateringen en dkning fran 0,203 till 0,260 kg/ar. Det hogsta
kromvirde som berdknas inom det delavrinningsomride med hdgst krombe-
lastning dr 2,9 pg/l och detta virde ligger under Naturvardsverkets fore-
slagna grinsvérde pa 3 pg/l och langt under riktvérdet pa 10 pg/l som anges
i kommunens dagvattenpolicy. Naturvdrdsverkets foreslagna riktvarde li g-
ger till grund for bedémningen av paverkan pa vattenforekomster och fore-
komsternas gransvérde for att klara god status inom ramen for miljokvali-
tetsnormen for ytvatten i sjoar.

Berédkningarna av belastningen baseras pa att omradet ir ett fritidshusom-
rade med lag grad av permanentboende som vid planens genomfsrande le-
der till att de flesta fastigheterna kommer att bebos permanent. I realiteten
har permantenteringen av omradet kommit langt och viigarna ir héardgjorda.
Beddmningen dr dérfor att belastningen inte 6kar sa mycket som utred-
ningen indikerar.

Utf6randet av dagvattenatgirderna innebir inte ndgot ingrepp i nigra omra-
den som beddms hysa virdefull eller skyddsvird natur. De vattenmiljoer
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som péverkas bedoms inte som ldmpliga livsmiljoer for groddjur eller sala-
mander. Omfattningen pé anliggningarna tillsammans med dessa forutsitt-
ningar gor det m&jligt att hantera anléggandet som en anmélan om vatten-
verksamhet. Strandskyddet i omrédena upphévs nir planen vinner laga kraft.

Utforandet av dagvattentgirderna innebir inte nagot ingrepp i négra omra-
den som bedéms vara virdefull eller skyddsvird natur. De vattenmiljoer
som péverkas utgdr inte limpliga livsmiljder for groddjur inklusive sala-
mander. Omfattningen pé anliggningarna tillsammans med dessa forutsatt-

ningar gor det dirmed mdjligt att hantera anldggandet som en anmdlan om
vattenverksamhet.

N et | g
\&4‘ o= L
Innehall

- ) \ ‘ Permanent dammyta

-~ 42 \—" \‘ :‘\ Regleryta
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Fig 10. Dagvattendammarﬁas placering. Se vidare dagvattenutredningen 2015-11-02.

El

Befintliga nitverksstationer och liknade bekriftas med E-omrade i planen.
Kommunen kommer att erbjuda ledningsdgare mojlighet till samforldggning
i mark i samband med utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar.

SOCIALA FRAGOR

Genom att byggritten Skar ges mojlighet till en bredare befolkningssam-
manséttning och flera barnfamiljer. De stora tomterna, nirheten till naturen
och bussforbindelser ger goda uppvixtmajligheter for barn och ungdomar.
Tillgéngligheten for funktionshindrade bedoms vid bygglovsprovning av
nya byggnader.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planen upprittas enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Férordnande enligt 113 § byggnadslagen

For att indra markanvindningen fran allméan platsmark till kvartersmark
krdvs att lansstyrelsen upphéver forordnandena. 1 denna detaljplan finns omra-
den for tekniska anléiggningar (transformatorstation och pumpstationer for av-
lopp- och spillvatten, samt dammar och diken) samt ett omrade for samlings-
lokal foreslagna att planliggas som kvartersmark pa mark som omfattas av §
113 BL f6rordnande.

Lénsstyrelsen har den 2 juni 2016 upphivt det férordnande enli gt 113§
byggnadslagen som giller for planomradet.

Markavvattningsféretag
Foreslagen hantering av dagvatten inom detaljplanen medfor att befintli gt markav-
vattningsforetag inte behdver upphivas.

Ingaré vattentakt - vattenskyddsomrade
Bygg-. milj6- och hilsoskyddsndamnd har gett tillstind att genomfora pla-
nen, med avseende pa grundvattenskyddet.

Det utsatta léget pd vattentiikten stéller ocksa krav pa bebyggelsen i omra-
det. Omélad koppar och zink tillats inte utvindigt pa nya byggnader. Hérd-
gjorda ytor bor begrinsas.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

e Samrad mars 2015

e Granskning mars 2016

e Antagande i kommunfullmiktige oktober 2016

e Tidigaste datum for laga kraft november 2016
Genomférandetid

Genomfdrandetiden for allminna platser och E-omraden dr 15 ar och 16per
fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. GenomfGrandetiden for dvriga
omréden #r 15 &r och borjar 2 r efter det datum detaljplanen vinner laga
kraft.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vatten- och spillvattensystem med
ledningar och pumpstationer fram till forbindelsepunkt vid bostadsfastighet.

De befintliga gemensamhetsanléggningarna Enkdrret ga:2 respektive ga:9
ansvarar, via Enkirrets samfillighetsforening for skétsel av véigar och natur-
mark. Ansvaret omfattar dven hantering av viigarnas dagvatten inom gemen-
samhetsanliggningarna. Ansvarsfordelningen ska besta.

For befintliga och tillkommande infarter till bostadstomterna ansvarar de en-
skilda fastighetséigarna. Inom kvartersmark ansvarar berdrda fastighetségare
for anldggning av servisledningar for vatten- och spillvatten, samt hantering
av dagvatten.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomrédet ska vara enskilt. Det
enskilda huvudmannaskapet i denna plan innebir att végnitet respektive na-
turmarken ingdr i tva gemensamhetsanldggningar, ga:2 och ga:9 som forval-
tas av Enkirrets samfillighetsforening.

De sirskilda skiil som finns for att foresla enskilt huvudmannaskap for plan-
omradet ir att Virmddé kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsak-
ligen landsbygd och bebyggelse med fritidshus, har en lang historia med en-
skilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap
rader mycket konsekvent i hela kommunen forutom ett fatal omraden, till
exempel centralorten Gustavsberg. Planomradet ér ett fritidsomrade som
omvandlas till permanentboende.
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I kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpe-
kade foréndringsomréden. Planomrédet for Enkirret ingér i ett stdrre om-
rdde med enskilt huvudmannaskap och det férekommer inte heller nagon
genomfartstrafik genom omradet.

Fér gemensamma vatten- och spillvattenledningar inom allméin platsmark
samt dagvattenanldggningar (markerat E och Ex pa plankartan) inom kvar-
tersmark blir kommunen huvudman.

Avtal

Virmdd kommun avser att teckna avtal med Enkirrets samféllighetsfor-
ening om anliggande av pumpstationer samt vatten- och spillvattenled-
ningar. Avtalet kommer sedan att ligga till grund f5r bildande av lednings-
ritt vid lantméteriforrittning.

Kommunen avser dven att teckna avtal med Enkirrets samfillighetsforening
om markfrvérv av de delar av Enkirret s:1 som omfattar planerade dagvat-
tendammar (2 st), angivna som E; pa plankartan, samt dike for rening av
dagvatten (biofilter), markerat som Ex pa plankartan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning

Stora bostadsfastigheter behalls och inga nya fastigheter tillkommer. Till4-
ten byggnadsarea 6kas p4 befintliga bostadsfastigheter. I planen finns be-
stimmelser om minsta fastighetsstorlek, vilket innebir att ett tjugotal fasti g-
heter far &ndrade forhallanden i detta avseende jamfort med tidigare planbe-
stimmelser.

Fastighetsidgare kan verenskomma om fastighetsreglering (6verforande av
mark) mellan varandra till exempel for att anpassa fastighetsgrinser bittre.

Planens bestimmelser om minsta fastighetsstorlek maste dock beaktas. An-
sokan om fastighetsreglering skickas till Lantmiiteriet, som provar fragan i

en forriittning.

Virmdé kommun ans6ker om avstyckning fran Enkirret s:1 for mark som
berdrs av dagvattendammar samt dike for rening av dagvatten/biofilter (Es
och E»). Ansokan om avstyckning skickas till Lantmiiteriet. Ritti gheter som
belastar E-omradena har upphéivts. Kommunen bekostar avstyckningen.
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Fig 11. Dagvattenatgarder Dagvattendammar (2 st) angivna som E; pd plankartan. Dike
for rening av dagvatten (1 st) angivna som k> pd plankartan

Gemensamhetsanldggningar

Vigar

Hela viignitet i planomradet &r beldget p4 Enkérret s:1 och ingér i en ge-
mensamhetsanliggning, Enkirret ga:2. Enkirret ga:2 omfattar ocksa ett vig-
nit vister om planomridet (18 fastigheter) och betjénar bade fritidsbebyg-
gelse och permanentbebyggelse i omradet. Ytterligare en fastighet ingdr i
gemensamhetsanliggningen (Séby 1:90) beldgen direkt dster om planomra-
det. Enkirret ga:2 forvaltas av Enkdrrets samfillighetsforening och forvalt-
ningen skall besta.

Fér att underlitta for avfallshamtning och andra storre transporter ska nya
vindplaner anliggas pa négra platser. Gemensamhetsanldggningen Enkérret
ga:2 ska dindras vid en lantmiteriforréttning sé att tillkommande vindplaner
ingér i anliggningen. De fastigheter som avstyckas for dammar och dike ska
delta i gemensamhetsanléggningen. Berdrda fastigheter bekostar andringen
av gemensamhetsanlidggningen.

Natur

All naturmark ir beldgen pa Enkdrret s:1 och ingér i en gemensamhetsan-
liggning, Enkirret ga:9, som forvaltas av Enkirrets samfillighetsforening.
Férutom gronomraden sa ingdr dven badplats, brygga med batplatser, sam-
lingslokal, mm. Forvaltningen skall besté.
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Gemensamhetsanlidggningen ska éndras sa att tidigare naturmark som ska
anlidggas for vindplaner avgar till ga:2. Utrymmen fr kommunens pump-
stationer samt infarter till enskilda fastigheter ska inte inga i ga:9, natur-
mark.

Gemensamhetsanldggningen ska dven #ndras s4 att tidigare naturmark som ska an-
laggas for hantering och rening av dagvatten utgar.

Ovrig gemensamhetsanliiggning

Inom planomradet finns ytterligare en gemensamhetsanliggning, ga:10, in-
rdttad. Anldggningen omfattar brunn och pumphus med tillhérande anord-

ningar. Deltagande fastigheter 4dr Enkirret 1:258 och 1:259. Anldggningen

kan uppldsas genom lantmiteriforrittning.

Ledningsratter

Det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och spillvatten (VS) utékas,
sa att det omfattar hela planomradet. Kommunen bygger ut de vatten- och
spillvattenledningar, pumpstationer med mera som behévs inom verksam-
hetsomradet fram till varje forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten liggs som
regel ca 0,5 meter utanfor fastighetsgriins till bostadsfastigheterna. Fér ut-
byggnad, drift och underhall av kommunala vatten- och spillvattenledningar
samt pumpstationer ansvarar Tekniska driftavdelningen p4 Viirmds kom-
mun.

Anldggningen ska omfatta huvudledningar, fyra pumpstationer och distri-
butionsledningar. Pumpstationer anliiggs inom omraden betecknade E pé
plankarta. Huvudledningar och distributionsledningar anlidggs inom allmin
platsmark, Enkirret s:1, och ett mindre u-omrade pa kvartersmark, inom En-
kérret 4:15.

Fran kommunal forbindelsepunkt i allman platsmark bekostar och anlagger
respektive fastighetségare enskilda ledningar och anordningar for fastighet-
ens forsorjning,

Mgjlighet kan ges for samfillighetsforeningen att ansluta befintlig samlings-
lokal (angiven C pé plankarta) efter tecknande av separat avtal.

Bildande av ledningsritt inom detaljplanen prévas vid lantméteriforrittning
efter ansokan av Virmdé kommun.

Befintligt u-omrade inom sydvistra delen av planomréadet, som bersr Enkir-
ret 1:210 - 1:212, Brunn 1:512 samt Brunn 1:529, skall besta.
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Dagvattenledningar ingér inte i det kommunala ledningsnitet. Enkdérrets
viigforening r ansvarig for vigdiken, trummor mm langs lokalgatorna.

Fastighetsindelningsbestammelser
Inga fastighetsindelningsbestimmelser dr foreslagna.

Fastighetskonsekvenser
Enligt PBL ska konsekvenserna for fastighetsdgarna och andra berdrda re-
dovisas i planbeskrivningen. Konsekvenserna beskrivs i texten nedan.

Andring firan allmdn platsmark till kvartersmark

[ detaljplanen éndras befintlig samlingslokal med intilliggande mark frén
allmin platsmark till kvartersmark och bendmns som Ci. Dérigenom under-
littas mdjligheten att underhélla byggnaden genom att bygglov kan fas for
bygglovspliktiga dtgirder. Vidare @ndras mark som r avsedd for pumpstat-
joner (E), dagvattendammar och dike for rening av dagvatten/biofilter (E,
och E») frén allmin platsmark (natur) till kvartersmark.

Enkdrret 3:2

Fastigheten Enkiirret 3:2 saknar utfart till det gemensamma végntet. Befint-
lig utfart sker dver fastigheten Enkérret 4:16 som &r obebyggd. Ny utfart
fran fastigheten mojliggdrs Sver nuvarande naturmark (ga:9). Utfarten ingdr
inte i gemensam viig (ga:2) utan skall forvaltas av dgaren till Enkérret 3:2
som #dven ska bekosta anliggandet av utfarten.

Andring fran kvartersmark till allmdn plats
Ingen kvartersmark, t ex privat dgda bostadsfastigheter, &r foreslagen att
dverga till dgare av allmén platsmark.

Samfilligheter, servitut och gemensamhetsanldggningar

Samfilligheten s:1 minskas med den mark som avstyckas till fsrman for
dagvattendammar och dike for rening av dagvatten/biofilter (Ei och E»).
Ga:2 utokas med vindplaner genom omprdvning av Enkirret ga:2 som ut-
fors av Lantmiteriet efter ansokan av samfillighetsforeningen.

Ga-9 minskas till forman f5r viandplaner, pumpstationer, utfarter fran en-
skilda fastigheter samt dagvattenanldggningar genom omprdvning av Enkiir-
ret ga:9 som utfors av Lantmiteriet efter ansdkan av samfillighetsfor-
eningen.

Utfarter fran bostadsfastigheter, beliigna pa naturmark (ga:9), ingdr inte i ge-
mensam vig (ga:2), utan skall dven fortsittningsvis forvaltas av de enskilda
fastighetsdgarna.
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Omraden for allmédnna ledningar

Vattenfall Eldistribution dger omradets ledningsniit.

TeliaSonera Access AB ér huvudman for telenétet.

Varmdd kommun &r huvudman for allménna vatten- och spillvattenled-
ningar.

Nya planbestimmelser
F6ljande fastigheter paverkas av planbestimmelser som anger minsta tomt-
storlek.

Minsta tomtstorlek

LFastighet Areal (m?) Nuvarande plan Ny detaljplan
Brunn 1:411 5361 2 500 3700
Brunn 1:412 4 539 2 500 3700
Brunn 1:413 4090 2500 3700
Brunn 1:414 3718 2 500 3700
Brunn 1:415 4042 2 500 3700
Brunn 1:416 3451 2 500 3000
Brunn 1:522 2 450 2500 2 400
Brunn 1:530 3759 2 500 3700
Brunn 1:531 4318 3000 3700
Brunn 1:535 2 460 2 500 2 400
Enkdrret 1:184 3297 3500 3000
Enkarret 1:186 3992 3000 3500
Enkarret 1:210 3598 3500 3 000
Enkdrret 1:211 3440 3500 3000
Enkarret 1:212 3645 3500 3000
Enkdrret 1:258 1830 1 600 1800
Enkarret 1:259 1927 1600 1 800
Enkarret 4:1 3440 3 500 3000
Enkarret 4:2 3 447 3500 3000
Enkarret 4:3 3 000 3500 3000

Fastigheter utanfor planomradet som paverkas

Fastigheter utanfr planomréadet som har del i ga:2 (Enkirret 1:122-123,
127-134, 136-140, 209 samt Séby 1:90) paverkas av mindre fordndringar av
Enkirret ga:2.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen svarar for kostnaden av 4ndring av detaljplanen. Delar av kost-
naderna for planliggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt gillande plantaxa.

Agarna av bostadsfastigheterna forvéntas fa en virdeskning till foljd av ut-
byggnad av kommunalt vatten- och spillvattensystem samt i vissa fall 6kade
byggritter.

Anlidggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten- och spillvattennét
uttas till ett belopp som motsvarar vid varje tidpunkt gillande taxa. Anslut-
ningspunkt ligger i griins till respektive fastighet.

Férrittningskostnader for avstyckning av dagvattenanldggningar respektive
inrdttande av ledningsritt ska betalas av Virmdd kommun.

Forrittningskostnader fér omprévning av Enkérret ga:2 respektive ga:9 for-
delas mellan digarna av de fastigheter som deltar i respektive gemensamhets-
anldggning.

Inlosen, ersattning
Ingen inldsen av kvartersmark ska ske. Lantmiterimyndigheten beslutar om
ersittning vid anliggnings- respektive ledningsrittsforrattning.

TEKNISKA FRAGOR

Fér att underliitta trafikforingen inom planomradet skall vandplaner anord-
nas vid sodra inden av Enkirrsvigen, Svarttjirnsvigen respektive En-
buskvigen samt vid dstra dnden av Karrskogsvégen. Vindplanerna ska inga
i ga:2 och endast iansprékta tidigare naturmark som ingatt i Enkérret (ga:9).
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen f6ljer 6versiktsplanen.

Planen medger utskade byggritter, vilket skapar méjligheter for fler att bo-
sdtta sig permanent inom omrédet. Att fler bor i omradet kommer sannolikt
att innebira en viss 8kning av trafiken inom omradet. Okningen kommer att
innebéra en motsvarande mattlig Skning av trafiksikerhetsriskerna. Férind-
ringarna kommer inte innebira att buller for ny bebyggelse eller utsldpps-
véirden enligt gillande riktlinjer 6verskrids.

Den 6kade byggritten innebir bittre hushallning med mark (som dock be-
grdnsas av hdnsyn till vattentiikten) eftersom marken idag redan #r iansprak-
tagen.

Det ér svart att avgéra om planen paverkar vart personer viljer att bositta
sig. Ddrmed &r det svért att bedoma vilka planens egentliga effekter blir, i
forhallande till ett nollalternativ, angdende sociala fragor som exempelvis
om barn och jamstilldhet. Men genom att byggritten Skar ges mojlighet for
fler barnfamiljer att bositta sig inom omradet. De stora fastigheterna och
nérheten till naturen och kollektivforbindelse bor ge goda uppvixtmojlig-
heter for barn och ungdomar.

Omradet ligger i sin helhet inom skyddsomradet for IngarG vattentikt. Ge-
nom inférande av kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skad-
liga utsldpp inom vattentéikten. Dessutom, genom utbyggnaden av det kom-
munala vatten- och spillvattennitet minskar belastningen pa miljon.

Efter att utbyggnad och anslutning till kommunalt VA kommer fororenings-
halten av kvéve och fosfor att minska och understiga de angivna riktvir-
dena.

Atgirder for rening av dagvatten innebir en forbittring av kvalitén pa det
vatten som leds till Atervallstrisket. Valet av lamplig hantering &r en avvig-
ning mellan vilken nytta de foreslagna anlidggningarna ger och vilken péver-
kan anldggandet av dessa medfSr pa naturmiljén samt kostnaden for anlidg-
gandet och den juridiska hanteringen.

Genom att avstyckning inte tillits bevaras de idag stora fasti gheterna och
ddrmed undviks negativa konsekvenser p4 intilliggande gronomraden ef-
tersom ny exploatering begriinsas. Fér ekonomiska- och fastighetsrittsliga
konsekvenser av planen se kapitel ovan om planekonomi och fastighetsriitts-
liga fragor.
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