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GRANSKNINGSUTLATANDE

Granskning av detaljplan for Enkérret 1:217 m.fl. Enkdrret I6 har skett fran 2016-
03-01 till 2016-03-22. Information om granskningen skickades ut enligt sdndlista
och granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Virmdo Posten
2016-03-01. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa
Kontaktcenter pa Skogsbovigen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 10 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet p4 Samhillsbyggnadsavdelningen. Alla som ldmnat
synpunkter har bedomts vara berdrda sakégare.

Detta utlatande dr uppdelat i fyra delar:

Del A ir en tematisk sammanfattning av inkomna yttranden.

Del B redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.

Del C redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Del D #ndringar efter granskning

Yitranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2015-10-06
2 Lantmateriet 2016-03-09
3 Bygg., miljd- och halsoskyddsnémnden 2016-03-21
4 Forsvarsmakten 2016-03-09
5 Trafikforvaltningen SLL 2016-03-21
6 Trafikverket 2016-03-24
7 Vattenfall 2016-03-23
Sakdgare
8 Fastighetsagare 1:531 2016-03-17
9 Fastighetsagare 1:529 2016-03-22
10 | Hyresgaster Brunn 1:534 2016-03-21

A. SAMMANFATTNING

A1. Avstycka fastigheter
Fastighetsigare anser att beslut om forbud till styckning stoppas eller upphévs.

A2. Anslutningsavgifter
Fastighetsiigare protesterar mot att en avgift for vatten och avlopp pé flera hundra
tusen tas ut av fastighetsigarna.
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A3. Overgripande utredning om utdkningen av byggratten.

Nagra hyresgister saknar en planredovisning som illustrerar helheten i olika alter-
nativa sétt att utnyttja utvidgad tolkning av byggritten pa olika sétt inom tomterna
och inom omradet som kan leda till en nyskapande utveckling, foréndring och for-
bittring av samhéllsbyggnaden och den gestaltade livsmiljon, men dven redovisa
konsekvenserna av olika allokeringar i beslutforberedande processer och besluts-
processer.

B. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED AVDELNING-
ENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhillsbyggnadsavdelningen.

1. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har inga synpunkter

2. Lantmaéteriet
A. Lantmiteriet anser genomfSrandebeskrivningen ska kompletteras med:
1. att det finns en osdkerhet om infarter, till enskilda fastigheter har plan-
lagts som allmén plats lokalgata, kan inforlivas i Enkirret ga:2.
2. att servitut for vigar och Sppna platser maste behandlas om de inte #r
upphivda vid genomfrande av E-omradena.
3. Att planforslaget ger méjlighet till breddning av vigar och véndplaner.

B. Lantmiiteriet anser att ekonomiska frégor i genomférandebeskrivningen
ska kompletteras med:

1. Att kostnaden for forrattningskostnaderna for omprévningen Enkirret
ga:2 och ga:9 fordelas mellan dgarna av de fastigheter som deltar i re-
spektive gemensamhetsanliggning och inte av gemensamhetsfor-
eningen.

2. Att upplysningar av de ekonomiska kostnaderna for utforande av vig-
breddning och nya vindplaner.

3. Att kostnaden for bildande av servitut for infarten till Enkéirret 3:2.

4. Att kostnaderna for bildandet av ledningsritt och omprévning av be-
fintliga gemensamhetsanldggningar bor kompletteras med upplysning
om de erséttningar som blir aktuella fastighetsigare emellan i en lant-
miteriforritining avseende t.ex. fastighetsreglering eller upplételse av
servitut.
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C. Lantmiteriet anser:

1. att WB-omrédet och det for Enkirret ga:9 upplatna omradet for badplats
och brygga inte dverensstimmer med varandra.

2. Att grundkartan bor redovisa samma linjetyp for fastighetsgréns i hela
grundkartan.

3. Fastighetsforteckningen bor redovisa oregistrerade officialservitut inom
planomradet.

D. Lantmiteriet uppfattning ir:

e Kommunen miste limna in en ansdkan till lansstyrelsen om upphévande
av §113 innan den | jan 2016.

Kommentar:

Al. Inga dndringar gors i detaljplanen. Befintliga infarter till bostadsfastigheter
inom planomradet planlaggs som lokalgator. De lag tidigare pa naturmark vilket
inte dir limpligt. Infarterna kan forvaltas av de nirmast boende eller inforlivas i
Enkdrret ga:2. Detta hanteras i kommande lantmdteriforrdtiningar.

A2. I planbeskrivningen liggs till en text om att rdttigheter som belastar E-omraden
ska upphdvas.

A3. Forbdttringsarbeten pa vigarna dr genomforda under 2015 och ryms inom de
foreslagna vigomraden och Enkdrret ga:2.

BI. Texten i genomforandebeskrivningen uppdateras. Forrttningskostnaderna for
omprévning av Enkdrret ga:2 respektive ga:9 fordelas mellan dgarna av de fastig-
heter som deltar i respektive gemensamhetsanldggning

B2. Ingen dndring.

B3. Planfirslaget dr dndrat.

B4. Ingen dndring.

C1. Kommunen har utrett frdgan, att WB-omradet och det for Enkdrret ga:9 upp-
létna omréadet for badplats och brygga inte dverensstimmer med varandra, och
anser att ytterligare utredningar inte dr nodvdndiga.

C2. Fastighetsgrédnserna dndras med samma linjetyp i hela grundkartan.

C3. Kommunen bedomer inte det dr nodvindigt att redovisa oregistrerade offici-
alservitut inom planomrade i fastighetsforteckningen.

D.Ldnsstyrelsen har upphdvt §113 byggnadslagen den 2 juni 2016.

3. Bygg-, miljo- och hadlsoskyddsnamnden
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden anser:
1. att byggnadshdjden 5 meter &r vil tilltagen
2. a2 upplevs vara otydligt formulerat, vad ér tanken med att omhénderta-
gande av nddbreddsvatten sikerstills? Vad innebdr det?
3. ”Max 30 % av bostadsfastigheten ...hardgjord”. Bestimmelsen dr svar-
kontrollerad da marklov inte krivs.
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4.
5.

Att strandskyddet ska ligga kvar for gatumark och vigomrade.

Att om fGrorening skulle pétriiffas inom vattenskyddsomradet s& maste
efterbehandling forsikra att riktvirden for fororeningarna understi ger
Naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig markanvéindning (KM) i rapport
5976. Vid patrdffad fororening ska detta underrittas bygg-, milj&- och hil-
soskyddsndmnden, samt en anmilan om efterbehandling med genomforan-
deplan ska inkomma for sanering. Grundvattnets sérbarhet sydvist om fas-
tighet Enkdrret 1:217 &r hog, i vrigt ligger det pa medel.

Att lokalt omhindertagande av dagvatten ska utforas. Avledning av dag-
vatten och dréneringsvatten ska ske pé sidant siitt att inte oléigenheter upp-
star for intilliggande fastigheter.

Att det finns rimliga skil att utféra kompletterande markundersdkningar
av radon i sydvistra delen av omradet innan planerad bebyggelse uppfors.
Att om bullersituationen skulle innebira oligenheter dr nimnden sisom
tillsynsmyndighet oforhindrad att rikta foreliggande mot verksamhetsuté-
varen.

Kommentar:

1.

Planavdelningen har en annan uppfattning om byggnadshojden och anser
att 5 meter dr en lamplig byggnadshojd.

Hanteringen av nodbraddvatten dr inte fardigprojekterad cnnu. Inrikt-
ningen dr ait nédbrdddvatien tas om hand i ett magasin som sedan téms
tillbaka in i spillvattensystemet. Dvs spillvatten kommer normalt aldrig att
ldmna spillvattensystemet. Om magasinet inte skulle récka till kommer né-
gon yp av rening goras innan vattnet ndr recipient och/eller grundvattnet.
Samhdllbyggnadsavdelningen avser att behalla bestimmelsen "Max 30 %
av bostadsfastigheten ... hardgjord” dven om den dr svérkontrollerad dé
marklov inte krdivs.

Planavdelningen har en annan uppfattning och anser att strandskyddet
ska upphdvas pa gatumark och vigomrdde.

Att om fororening skulle patrdffas inom vattenskyddsomradet sé kommer
efterbehandling forsdkra att riktvirden for fororeningarna understiger
Naturvardsverkets riktlinjer for kénslig markanvindning (KM) i rapport
5976.

Avledning av dagvatten och drdneringsvatten kommer att ske pa sadant
satt att inte oldgenheter uppstar for intilliggande fastigheter-.
Samhdllbyggnadsavdelningen anser att det inte finns skdl att utfora kom-
Pletterande markundersokningar av radon i sydvistra delen av omrédet is,
eftersom den okade radonrisken dir kopplad till isclvssediment grov
silt/block. Sydvdstra delen av planomradet bestér av lera och urberg, ddr
Jorhojd risk inte bedoms finnas.

Samhdllsbyggnadsavdelningen anser att nigon risk for att om bullersituat-
ionen skulle forvirras inte foreligger.



Antagandehandling
Granskningsutlatande
Dnr: 15KS/106

Sida 5 (8)

4. Forsvarsmakten
Férsvarsmakten har inget att erinra.

5. Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen anser:
Att god kollektivtrafik inte erbjuds.

Kommentar: Planbeskrivningen justeras sa att formuleringen god kollektivirafik
andras.

6. Trafikverket
Trafikverket anser:

a) att omriden for permanentboende bor lokaliseras till omraden dér det finns
goda forutsittningar for gdende och cyklister att pa ett trafiksikert sitt na
viktiga malpunkter som busshéllplatser, lokal service, skola med mera.
Detta #r sérskilt viktigt da det planeras for permanentboende. Planforslaget
bér ta upp forutsittningarna for detta tydligare.

b) att atgdrder som aktualiseras av en ny detaljplan ska finansieras av aktuell
kommun och exploator.

Trafikverket beddmer:

o att forutsittningarna for att det ska finnas goda forutsittningar for gaende
och cyklister pa den aktuella platsen ir begrinsade. Vég 651 och 655 hal-
ler 1ag standard och Trafikverket har mycket begrénsade mojligheter att at-
girda behov som planen kan medftra, exempelvis sikrare forbindelser till
busshéllplatser med mera.

Kommentar:

a) Kommunen har inte for avsikt att ta upp forutsdttningarna for gaende och
cyklister eftersom det dr enskilt huvudmannaskap pa viagarna och vdgfore-
ningen har radighet over dessa.

b) Idag dr 71 av 107 permanent boende inga nya fastigheter tillkommer och
kommunen har inga mojligheter att tvinga végforeningen ait bygga sik-
rare forbindelser till busshallplatser mm.

7. Vattenfall
Vattenfall har inget att erinra.
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8. Fastighetsadgare 1:531

Fastighetsdgare 1:531 vill utika fastighetsgransen i séder och inforliva del av na-
turmarken 1 fastigheten.

Kommentar: Plankartan kommer inte art Justeras for att inforliva naturmark i

kvartersmark.

9. Fastighetsdgare 1:529
Fastighetsidgare 1:529 protesterar mot:
¢ att u-omrade inom sydviistra delen av fastigheten ska besta.
° atten avgift for vatten och avlopp pé flera hundra tusen tas ut av fastig-
hetsdgarna.
Fastighetsdgare 1:529 kriver:
* att beslut om forbud till styckning stoppas eller upphévs.

Kommentar:
o U-omradet ar dir en lagspinningskabel 0,4 kV r nergravd, vilket innebdr
att u-omradet kvarstar.
° Avgiften tas ut for att finansiera utbyggnad av vatten- och spillvattenled-
ningarna.
° Styckning av tomterna tilldts inte pga. att omridet cir placerat pa vatten-
skyddsomrade.

10. Hyresgéster Brunn 1:534

Hyresgéster Brunn 1:534 saknar en planredovisning som illustrerar helheten i
olika alternativa sitt att utnyttja utvidgad tolkning av bygegritten pa olika sitt
inom tomterna och inom omradet som kan leda till en nyskapande utveckling, for-
dndring och forbittring av samhillsbyggnaden och den gestaltade livsmiljén, men
dven redovisa konsekvenserna av olika allokeringar i beslutférberedande proces-
ser och beslutsprocesser.

Kommentar: Kommunen har inte for avsikt att genomfora en overgripande utred-
ning om utokningen av byggriditten.
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C. INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER TILL-

GODOSEDDA

Granskning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsagare: Brunn 1:531

Utoka fastighetsgransen i séder och in-
férliva del av naturmarken i fastigheten.

Fastighetsagare: Brunn 1:529

Att u-omrade inom sydvastra delen av
fastigheten ska avlagsnas, att styckning
ska tillatas och att en avgift inte tas ut for
att finansiera utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningar.

Hyresgasterna: Brunn 1:534

Hyresgésterna anser att det kravs en
overgripande utredning om ¢kningen av
byggratten.
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Fastighetséigare och hyresgdster som har kommit in med synpunkter i granskningen

Samrad
Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsagare: Brunn 1:529

Styckning av tomterna ska tillatas.

Hyresgasterna: Brunn 1:534

Hyresgésterna anser att det kravs en
évergripande utredning om 6kningen av

byggrétten.
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Fastighetsdgare och hyresgdster som har kommit in med synpunkter i samrddet
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D. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

e Planbeskrivningen justeras sa att formuleringen god kollektivtrafik dnd-
ras.

¢ Texten i genomférandebeskrivningen uppdateras. Forrittningskostna-
derna for omprovning av Enkdrret ga:2 respektive ga:9 fordelas mellan
dgarna av de fastigheter som deltar i respektive gemensamhetsanligg-
ning.

* Fastighetsgridnserna dndras med samma linjetyp i hela grundkartan.

Varmdo 2016-08-11
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

s ol o % MMM [+ /){

Henrik Lundberg Helena Gaije
Samhdllsutvecklingschef Planarkitekt
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