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Upprustning och ombyggnad av Vallingby sim-
och idrottshall. Reviderat utredningsbeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner projektdirektivet.

Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta
utreda forutsittningarna for upprustning och ombyggnad av
Villingby sim- och idrottshall.

Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att, efter
godkidnnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott, ta fram
utredningar som underlag for inriktningsbeslut till en berdknad
kostnad av 6 mnkr.

Fastighetsnimnden anmaéler beslutet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkanner forvaltningens forslag till fortsatt
utredning infér ombyggnad av Villingby sim- och idrottshall.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att, efter
godkénnande av kommunstyrelsens ekonomiutskott, av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande inriktningsbeslut till en sammanlagd
beriknad kostnad om 6,0 mnkr.

Asa Ottenius Steinunn A Hakansson

Forvaltningschef Tf forvaltningschef

Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Villingby sim- och idrottshall, fran 1972, dr i kraftigt behov av
renovering. Samtliga tekniska system &r uttjinta och behover bytas
ut, vilket dven giller simhallsdelens reningsanldggning samt
bassédngkonstruktion. Tillgdngligheten behover atgirdas da
byggnaden dr uppford med ett antal halvplansforskjutningar och
trots lyftanordningar i vissa punkter saknas idag fullstdndig
tillgénglighet 1 byggnaden. Vidare behover byggnadens inre
organisation anpassas for att battre tillgodose verksamheten samt
for att kunna moéta dagens brandutrymningskrav.

Fastighetskontoret foreslér att en upprustning och ombyggnad av
Villingby sim- och idrottshall utreds vidare inom ramen for ett
reviderat utredningsbeslut for att undersoka hur hallen kan byggas
om for att klara rddande tillgénglighetskrav, vad som krivs av nya
tekniska installationer samt hur och i vilken utstrackning antal
bassénger kan fordndras for att tillgodose verksamhetens krav.

Utldtande

Bakgrund

Villingby sim- och idrottsanldggning fran 1972 ligger centralt
beldget i Villingby med nérhet till god kommunikation. Omradet
inklusive ndrliggande omrdden har en stadig befolkningstillvixt och
hallen har stor betydelse for omradets mojligheter till idrott, samt
sim- och badmojligheter. Anldggningen dr vilbesokt av allméin-
heten. Utdver detta tillkommer deltagarna i simskolor och kurser,
samt foreningsaktiva barn, ungdomar och vuxna.

Hallen é&r i starkt behov av upprustning och behover atgéirdas innan
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ocksa for att kunna mota dagens lagkrav vad géller bland annat
brand och tillgénglighet.

Villingby sim- och idrottshall ingér i stadens prioriterade omraden
for idrott och kultur. Sim- och idrottshallar ingér i Gversiktsplanens
exempel pa den goda staden, med ett rikt utbud av idrottsytor och
idrottsanldggningar i hela staden.

Fastighetsnimnden fattade i augusti 2015 ett utredningsbeslut (det
som nu i fastighetsnimnden kallas initieringsbeslut, Dnr 4.3-
319/2015) for att samordna befintliga tidigare framtagna
utredningar och komplettera med tekniska statusutredningar samt
framtagning av en handling som visar disponering av olika ytor
avseende deras funktion till en utredningskostnad om 2 mnkr.

Foljande har utretts inom ramen for detta tidigare utredningsbeslut:

e Sammanstillning av tidigare utforda tekniska besiktningar
har gjorts men dé det kunde konstateras att dessa dels var
utforda for ett flertal ar sedan (2012), dels vissa enbart pa
delar av byggnaden, har man behdvt gora nya och
uppdaterade tekniska undersokningar.

e Fornyade tekniska undersokningar har utforts inom el/tele,
brand, miljo, VVS, vattenreningsteknik och teknisk
statusbedomning.

e Inventering av tillgénglighet, samt en antikvarisk utredning
har utforts.

e Programskiss inom ramen for forstudien har utforts som
grovt visar hur en disponering av ytor, programkrav samt
hur tillgéngligheten 1 byggnaden kan tillgodoses.
Programskissen visar att for att erhélla en tillrdckligt god
tillgdnglighet mellan omkladningsrum och bad s& behover
dessa ligga 1 nivd med varandra och bjélklag dndras.

e En tidig kostnadsbeddmning har utforts.

Efter genomforande av ovanstdende konstateras att sé gott som
samtliga tekniska system behover bytas ut och dven fordndras, men
aven att byggnaden och dess tekniska system dr komplexa och av en
sadan storlek att ett behov finns att utreda ytterligare for att kunna
sdkerstdlla ett beslutsunderlag med erforderlig kvalitet infor ett
inriktningsbeslut. Infor inriktningsbeslutet ska underlaget redovisa
ett forslag eller flera forslag som ar det bésta utifran kostnad,
konsekvenser for befintliga hyresgéster, konsekvenser for
byggnaden, genomforbarhet, entreprenadform, risker med mera.
Foljande behdver undersokas ytterligare: Ytor for ny vattenrening
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och hur man kan stadkomma ytor for detta med héansyn till
konstruktionen.

Anpassning till modern standard

Mycket har hént i virt samhélle sedan 70-talet. Till en del mérks det
1 form av nya lagkrav, men det finns dven andra utféranden som
inte dr lagkrav men som réknas till en modern standard. Till
exempel finns en annan standard vad géller omklddningsrum dér vi
idag inte bara har herr- och damomkladningsrum, utan &dven
sarskilda omklddningsrum for personer med funktionsnedsittning
och sé kallade flexibla omklddningsrum. Hénsyn till denna nya
moderna standard &r bra och gor att anldggningen léttare kan nyttjas
av fler.

Bassang och reningsanlaggning

D4 badet byggdes var davarande standard en gemensam renings-
anldggning for samtliga bassénger. Ny standard idag ér en
reningsanlidggning for varje bassdng. Detta medfor att inte hela
anldggningen behdver stinga om det skulle ske ett tillbud men det
staller ocksa krav pa utokad yta for vattenreningsanlidggningen. Idag
ar standarden annorlunda ocksa med bade hogre luft och vatten-
temperaturer, vilket stiller andra tekniska krav pa anldggningen.

Tillganglighet

Att tillgénglighetsanpassa ingar i visionen “Ett Stockholm for alla”,
och ar dven ett lagkrav. Tillgdnglighetsanpassning innebér flera
saker, bland annat skyltning, ledstrak, dorréppningsautomatik, men
ocksa att anldggningen ska vara tillgénglig for personer 1 rullstol.
Villingby sim- och idrottshall dr frdn borjan byggd med
halvplansforskjutningar genom hela byggnaden vilket forsvérar
tillgangligheten. 1 torra” delar av huset ar det relativt latt att
komplettera med hiss for att tillgodose tillgédngligheten for rullstol,
men for simhallsdelen &r det inte en bra standard att behdva rora sig
fran omklddningsrum till basséngrum via hiss och trappa. Férutom
komforten dr det en sékerhetsrisk att rora sig i1 trappa och hiss med
bara och bldta fotter. For att dtgérda tillgédngligheten pa ett bra sétt
kan det darfor behovas bjélklagsfordndringar for vissa delar.

Brandkrav

Brandkraven ér fordndrade sedan sim-och idrottshallen byggdes,
och framforallt paverkar nyare brandutrymningskrav. En
brandutrymning via stege och fonster som forut godkéndes kréver
byggatgirder for att klara géllande brandkrav.
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Utdkade programkrav

Staden fordndrar utseende och fortédtas successivt for att tillgodose
att staden behover véxa. Det betyder att belastningen kring ett
upptagningsomrade successivt ocksa blir storre. Programkraven
kring storre idrotthallar for att klara nya mattméssiga standarder
eller programkrav kring utokad 25-meters bassdng kommer vi inte
att f6lja i en ombyggnad, d& kostnaden for detta inte skulle motivera
mervirdet. Dir det diremot 4r mojligt att inom anldggningen fa in
ytterligare en undervisningsbasséng dr mervérdet for detta stort. Det
innebér framforallt 6kade mojligheter for simundervisning, ett
omrade som &r viktigt dd man ser att simkunnigheten hos barn idag
minskar.

Kulturhistorisk klassning

Villingby sim- och idrottshall 4r idag gronklassad, vilket innebdr att
byggnaden &r sérskilt virdefull ur historisk, kulturhistorisk, milj6-
miéssig eller konstnérlig synpunkt. Detta innebér att hinsyn méste
tas 1 handlingar och vid utférande.

Omradet dr ocksa 1 Oversiktsplanen omndmnt som riksintresse
uppbyggt som “Efterkrigstidens ideala f6rortsmiljo, uppbyggt som
en sjdlvforsorjande forort ldngs tunnelbanan pa grundval av idén om
den sa kallade ABC-strukturen (Arbete-Bostad-Centrum)”.

Detaljplan
Projektet kan utforas inom géllande detaljplan.

Mal

Malet dr en upprustad sim- och idrottshall med tillgodosedd
tillgénglighet och bittre anpassad, med utdkade programytor, for
verksamheten. Malet dr ocksa att byta ut uttjdnta tekniska installa-
tioner, att kunna mota dagens brandutrymningskrav samt att
genomfora forbattringar av byggnadens energidtgdng samtidigt som
hénsyn tas till byggnadens estetiska virden. Efter genomforda
atgirder kommer hallen att kunna f& en hogre nyttjandegrad och
ddrmed innebéra en forbéttrad nytta for samhallet.

Atgéarder
Utredningen syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur en ombyggd och upprustad sim- och idrottshall ska
kunna se ut. Ytterligare utredningar som behover goras infor ett
inriktningsbeslut ar:
e En programhandling for samtliga tekniska discipliner och av
tillrackligt god kvalitet behdver tas fram for att kunna
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sakerstilla en tidig kalkyl och utgdra ett tillrdckligt bra
underlag for ett inriktningsbeslut.

e Eventuellt behdver markundersdkningar goras for utokade
ytor for vattenrening, &ven med hénsyn till ndrheten till
tunnelbanan.

e Ytterligare utredningar av vattenrening med hénsyn till
utbredning av yta behover goras.

e Ytterligare undersokningar av betongstommen under
bassédngen behover goras.

e Ytterligare samrad och bearbetning av programhandlingen

tillsammans med Stadsmuseet kring atgérder behover goras.

Plats for utokad yta avseende ventilation behdver utredas.

Framtagande av kalkyl.

Framtagande av en barnkonsekvensanalys.

Framtagande av miljoplan.

Utredningsutgifterna for att ta fram ett underlag till inriktnings-
beslut uppskattas till totalt 6 mnkr férdelade enligt foljande:
e Fastighetskontorets interna utgifter: 400 tkr
e Kalkyl: 150 tkr
e Utredning av vattenrening: 300 tkr
e Merparten av fastighetskontorets externa utgifter: 5,15 mnkr
ar en bedomning av vad det skulle kosta att ta fram en
programhandling for ombyggnaden.

Tidplan

Preliminér tidplan:
e Inriktningsbeslut var 2017
e Genomforandebeslut arsskifte 2017/2018
e Byggstart host 2019

Organisation

Fastighetskontoret har ansvaret for genomforande. Idrotts-
forvaltningen klargor programbehoven samt deltar och stodjer 1
arbetet med programutformningen.

Ekonomi

Kostnad for utredningsskede berdknas till 6 mnkr. Enligt en tidig
och prelimindr bedomning berédknas total investeringsutgift for
projektet till cirka 400 mnkr.

Budget for utredningsskedet ligger inom nuvarande ram.
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Enligt fastighetsndmnden och idrottsnimnden gors beddmningen att
budget for hela projektet kan planeras inom ram. Dock maéste en
prioritering goras mellan detta och andra planerade investeringar.

Utover sjdlvkostnadshyra till fastighetsndmnden, tillkommer
driftkostnader samt effekter pa intdkter for idrottsndmnden under
tiden som sim- och idrottshallen &r stingd. I kommande inriktnings-
skede redovisas tillkommande kostnader for idrottsndmnden mer i
detalj.

Samrad
Da projektet berdknas dverstiga 300 mnkr har samréd skett med
stadsledningskontoret.

Miljokonsekvenser

Byggnaden innehéller asbest och PCB, vilket kommer att saneras
samtidigt med rivning. I samband med en stérre ombyggnad finns
mdjlighet att se over och dtgirda energiférbrukning bland annat
genom byte av fonsterglas. En miljoplan kommer att upprattas i
projektet for att se hur detta och andra miljoaspekter kan beaktas pa
bésta sitt.

Konsekvenser for verksamheten

I Villingby sim- och idrottshall finns flera féreningsverksamheter
som samtliga kommer att paverkas helt eller delvis under ombygg-
nadstiden. Foreningsverksamhet pd simhallssidan som péverkas ér
framst Sparvagen med cirka 1 680 barn och ungdomar i sin
verksamhet. P4 idrottshallssidan finns Angby SK Pingis (cirka 420
barn och ungdomar), Djurgérden Brottning med cirka 100 barn och
ungdomar, KFUM Blackeberg Ik med cirka 1 800 barn och
ungdomar 1 sin verksamhet, samt tre kampsportféreningar med
sammanlagt cirka 200 barn och ungdomar i sina verksamheter.
Utdver dessa foreningar finns dven skolverksamhet 1 idrottshalls-
delen. Angby SK Pingis, KFUM Blackeberg Ik och Sparvigen har
dven kanslilokaler som paverkas. Alternativa lokaler for forenings-
verksamheterna och skolorna kommer i forsta hand att erbjudas
inom befintliga lokaler, till exempel inom andra anldggningar. Som
kommersiell hyresgist finns en cafeteriaverksamhet vars verksam-
het och avtal kommer att behdva hanteras i ombyggnadsprocessen.

For att hélla nere kostnaderna for ombyggnaden har redan 1 tidigt
skede gjorts ett val att inte bredda banorna i bassdngen till modern
standard 2,5 meter eftersom det bedomts att bassédngen av tekniska
skél inte kan breddas, och att antalet banor da skulle bli for fa for att
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simverksamheten skulle kunna bedrivas pé ett bra sitt. Detta
innebdr att Villingby inte kommer att [dmpa sig som tdvlings-
bassdang men fungera bra som tréningsbassidng och for allménhetens
bad och simning. For att mdta simskoleverksamhetens behov
planeras for tvd undervisningsbassénger.

Enligt rapporter frdn Ung livsstil erbjuder simhallar en typ av
verksamhet som 1 hog utstrickning nar en bred variation av
malgrupper. Detta géller inte minst barn och ungdomar, minga med
annan etnisk bakgrund én svensk, samt bade flickor och pojkar i alla
aldrar, dock med tyngdpunkt pa mellanstadieéldern.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for alla och hidnsyn ska dirfor dven tas till
barnens perspektiv. Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention. Barn-
perspektivet ska omhéndertas i anldggningen sé att barn kidnner sig
vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sékert. En
barnkonsekvensanalys kommer att genomforas under utrednings-
fasen. Projektet dr viktigt for att stirka simkunnigheten hos barn.

Risker

Villingby sim- och idrottshall &r 1 stort upprustningsbehov och en
risk om man viljer att inte dtgirda &r att detta inom de nidrmaste
aren kan komma att padverka verksamheten negativt med stdngning
av hela eller delar av verksamheten som f6ljd. Vidare innehéller
byggnaden asbest och PCB vilket kan komma att paverka rivnings-
kostnaden 1 samband med ombyggnad. Uppsédgning av nuvarande
hyresgéster bedoms i1 dagsldget inte vara nadgon storre risk, dock ar
detta ndgot som maste héllas under uppsikt framover. En annan risk
ar att en ombyggnad inte kommer att kunna tillgodose samtliga
uppsatta mal pd grund av begransningar i stomsystem eller annat.

Slut
Bilaga:

1. Projektdirektiv Ombyggnad och upprustning av Villingby
sim- och idrottshall. Reviderat utredningsbeslut.



