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Arende 11

Inhyrning av nya lokaler for Jobbtorg City

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut

1. Arbetsmarknadsndmnden godkinner inhyrning av lokal,
Medborgarplatsen 3, for Jobbtorg City under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner inhyrning.

2. Arbetsmarknadsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av i drendet foreslagen
inhyrning.

3. Arbetsmarknadsdirektoren fir 1 uppdrag att teckna erforderligt
hyresavtal i enlighet med vad som anges i detta tjénsteutldtande.
Detta under forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkédnner inhyrningen.

4. Arbetsmarknadsndmnden justerar paragrafen omedelbart.

Arjun Bakshi
arbetsmarknadsdirektor

Christina Wattjersson Charlotte Goliath
avdelningschef ekonomichef
Jobbtorg Stockholm

Sammanfattning

Jobbtorg City behover flytta till nya lokaler d& verksamheten inte
inryms i nuvarande lokal pa Rosenlundsgatan 52, bland annat har
fem medarbetare for ndrvarande sina arbetsplatser pa Livdjursgatan
4. Flytten for Jobbtorg City behdvs ocksé for att mdjliggora den
planerade samlokaliseringen av SFI-centrum och Komvuxcentrum
pa Rosenlundsgatan 52 som ndmnden tidigare beslutat om.
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Foreslagen lokalfordndring bedoms ge forbéttrade forutséttningar
for att utveckla Jobbtorg Citys verksambhet till fordel for aspiranter
och forvaltningens medarbetare. Att forbéttra lokalsituationen for
verksamheten ger dven forutsittning for kvalitetsutveckling for
malgruppen.

Forvaltningen foreslar inhyrning av ny lokal pd Medborgarplatsen 3
for Jobbtorg City. Den nya hyreskostnaden uppgér till 3 066 108
kronor per ar och innebér en kostnadsokning om 1 122 373 kronor
pa arsbasis for verksamheten.

Kostnadsokningen ar relativt hog men forvaltningens bedomning ar
att den hojda hyreskostnaden som omlokaliseringarna innebér ligger
pa en acceptabel niva i forhallande till verksamheternas behov samt
lokalens yta, skick och geografiska ldge. Den totala hyresokningen
samt kostnader for flytt, it och delvis ny mdblering kommer att
hanteras inom arbetsmarknadsforvaltningens budget.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samarbete mellan ekonomistaben och Jobbtorg
Stockholm.

Bakgrund

Flytten av Jobbtorg City (tidigare Jobbtorg Rosenlund) &r en {6ljd
av beslutet gillande ”Nyinhyrning och omflyttning av
arbetsmarknadsforvaltningens verksamheter” (AMN 2016-0192-
02.05.03). I drendet annonserades behov av nya lokaler for Jobbtorg
City for att mojliggdra en samlokalisering av SFI-centrum och
Komvuxcentrum i fastigheten pd Rosenlundsgatan 50-52. Den lokal
dar Jobbtorg City idag ér lokaliserad &r téankt att tjana som
mottagningsdel for SFI-centrums och Komvuxcentrums nya lokal.

Jobbtorg City dr dven sedan tidigare i behov av storre lokaler da
verksamheten inte inryms i nuvarande lokal pa Rosenlundsgatan 52.
Fem medarbetare har for nérvarande sina arbetsplatser pa
Livdjursgatan 4 och antalet aspiranter som ar mojligt att tas emot
begrinsas av de nuvarande lokalernas utférande och yta.

Arendet

Forvaltningen har hittat 1ampliga lokaler pA Medborgarplatsen 3
som uppfyller verksamhetens behov inklusive de mycket hogt
stdllda kraven pa tillgidnglighet for besokare och anstéllda. Jobbtorg
City riktar sig mot aspiranter boende i innerstaden och den storsta
delen av dessa bor pd S6dermalm vilket gor det geografiskt centra
laget nodvindigt. Jobbtorg Citys verksamhet dr dven inriktad mot
aspiranter med funktionsnedséttning varfor tillgdnglighet &r mycket
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hogt prioriterad 1 verksamhetens lokaler. Mojlighet att enkelt na
lokalen for personer som anvénder fardtjanst samt dorroppnare,
talandehiss m.m. har sdkerstillts. Fastigheten 4gs av Atrium
Ljungberg och ligger i anslutning till flera typer av kollektivtrafik
vilket ses som en stor fordel.

Hyran for Jobbtorg Citys nuvarande lokaler dr 1,54 miljoner kronor
per ar (inklusive: virme, skatt). Ytan dr 596 kvadratmeter, vilket
motsvarar en hyra pa 2 590 kronor per kvadratmeter. Till detta
tillkommer en lokalkostnad om 0,4 miljoner kronor for de fem
anstédllda som idag har sina arbetsplatser pa Livdjursgatan.
Sammanlagt har Jobbtorg City en lokalkostnad pa 1,94 miljoner
kronor.

Hyran for den nya lokalen pa Medborgarplatsen 3 bedoms efter
anpassning uppga till 3,07 miljoner kronor per ar. Ytan édr 788
kvadratmeter vilket ger en hyra pa 3 891 kronor per kvadratmeter,
(inklusive: viarme, skatt, sophantering och anpassningskostnader).
Sammantaget innebir det att hyran for Jobbtorg City blir cirka 1,12
miljoner kronor hogre per ar efter flytten till Medborgarplatsen 3.

Det tidigare beslutet géllande "Nyinhyrning och omflyttning av
arbetsmarknadsforvaltningens verksamheter” (AMN 2016-0192-
02.05.03) innebér en 6kning av forvaltningens lokalkostander som
ska finansieras inom ordinarie budgetramar. En viktig del i
pagéende lokalforandringar dr beslut om hur nuvarande lokaler for
Komvuxcentrum och SFI-centrum pd Hornsgatan 124 ska anvédndas
efter varen 2017.

I en pagaende lokalutredning undersoks vilka av nimndens
verksamheter som ldmpar sig for de tomstéllda lokalerna pd 2 317
kvm. Forvaltningen bedémer att Jobbtorg Citys verksamhet inte ar
lamplig pé grund av de mycket hogt stéillda kraven pa tillgédnglighet
for besokare och anstéllda. En tillrdckligt stor
tillgénglighetsanpassning av lokalerna pd Hornsgatan 124 bedoms
bade vara kostsam och kréva tillfdlliga evakueringslokaler da flytten
behover goras parallellt med att lokalerna blir tomma.

Forvaltningen for nu dialog med fastighetsdgaren om mojligheter att
anpassa ytorna till utbildningslokaler. Utifran lokalernas nuvarande
skick bedomer forvaltningen dock att det krdvs omfattande
anpassningar och upprustningar for att kunna bedriva undervisning
dér. Vidare dialog kommer foras med fastighetsdren om
finansiering utifran identifierade behov. Om pagéende
lokalutredning visar att forvaltningen av ekonomiska skil bor 1dmna
lokalerna ska uppségning ske snarast, dock senast innan arsskiftet
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2016/2017 for att minimera kostnaden for tomgangshyra avseende
Hornsgatan 124. Forvaltningen kommer att dterkomma till nimnden
1 sarskilt d&rende gdllande forslag pa nyttjande av de tomstillda
lokalerna.

Verksamhetsanpassning

Lokalen pa Medborgarplatsen 3 kommer att anpassas med mélning,
nya vaggar, nya golv, eldragning, och om och- tillbyggnation av
pentry, wc- partier samt viss ventilation. De relativt omfattande
anpassningarna motiverar att avtalet initialt 16per pa en
femarsperiod. Jobbtorg City kommer i de nya lokalerna ha plats for
minst 37 medarbetare, vilket ger atta fler arbetsplatser 4n 1
nuvarande lokaler. De nya, storre lokalerna medfor dven en
kapacitetsokning vad géller att ta emot fler aspiranter.

I enlighet med vad som framgér av arbetsmarknadsndmndens
verksamhetsplan kommer tillgangligheten for personer med
funktionsnedséttning att inkluderas i1 verksamhetsanpassningen av
de nya lokalerna.

Hyra och kostnader

Den nya arshyran uppgér till 2 718 600 kronor. Till detta
tillkommer 118 200 kronor for virme och kyla. 213 548 kronor i
skatt och 15 760 for sophantering. Totalt blir hyreskostnaden

3 066 108 kronor per ar vilket motsvarar en kostnad per
kvadratmeter pa 3 891 kronor. Kostnadsokningen for Jobbtorg City
blir pd arsbasis 1 122 373 kronor. Fordndringen av hyran berdknas
pa basis av indextalet for oktober ménad ar 2016. Till den 6kade
hyreskostnaden tillkommer kostnader for flytt, it, 1as och larm samt
delvis ny moblering. Forvaltningen planerar for att inrymma de
okade lokalkostnaderna inom ordinarie budget. De fem arbetsplatser
som ldmnas pa Livdjursgatan kommer anvéndas for att tillgodose de
okade behovet av arbetsplatser och motesrum for forvaltningens
centrala administration.

Tidsplan

Inflytt till de nya lokalerna pd& Medborgarplatsen 3 berdknas kunna
ske till 2017-02-15 under forutséttning att hyresavtal uppréttas
senast 2016-10-31.



a

Stockholms
stad

&

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande

AMN 2016-0256-02.05.03

Sida 5 (6)
Sammanstallning av det nya avtalet
Medborgarplatsen 3
Fastighetsdgare Atrium Ljungberg
Lokalens yta (kvm) 788
Inflytt Prel. 2017-02-15
Hyrestid 5 ar
Forlangning 3 ar
Index 100%
Anpassningar Malning, nagra nya
viggar, textilgolv i
arbetsplatsytor,
eldragning, samt om och-
tillbyggnation av pentry
och wc partier samt
ventilation.
Hyra/ar 2 718 600 kr
Viarme/kyla 118 200 kr
Sophantering 15 760 kr
Skatt 213 548 kr
Tot per éar: 3066 108 kr
Per/Kvm 3 891 kr
Forandring lokalkostnader for Jobbtorg city
Verksamhet |ldag 2017 - 2018 - Kommentar
Kost. Kost.
okning okning
JT City, ny lokal 1943 735 kr | 1028 842 kr| 1122 373 kr | Inflytt feb -17
Foréndring % 52,93% 57,74%

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag
Forvaltningen anser att de nya lokalerna pa Medborgarplatsen 3
efter anpassning vdl kommer att uppfylla verksamheternas behov.
Tillgéngligheten for aspiranter och medarbetare med
funktionsnedsittning dr mycket hog och lokalen nas enkelt av
personer som kommer med fardtjanst och av synsvaga. Det
geografiskt centrala liget 4r nddvindigt d& verksamheten riktar sig
till aspiranter i1 innerstaden och den storsta delen av dessa bor pé
Sodermalm. De lokaler och arbetsplatser som Jobbtorg City ldmnar
kommer att anvindas av andra verksamheter inom forvaltningen.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att nimnden, 1 enlighet med
vad som anges i tjdnsteutlatandet, godkénner inhyrningen av nya
lokaler for Jobbtorg city pa Medborgarplatsen 3.
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Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar vidare att nimnden begér
godkénnande for dessa inhyrningar fran kommunstyrelsens
ekonomiutskott samt ger arbetsmarknadsdirektoren 1 uppdrag att
teckna hyreskontrakt.

Bilaga
1. Bilaga 01 Planskiss



