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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Dillo 2 och 3 i Farsta till
Fastighets AB Erik Dahl och Togo
Danielsson Byggnads AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Dill6 2 till Fastighets AB Erik Dahl och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Dill6 3 till Togo Danielsson Byggnads AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

3. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef
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Sammanfattning

Planarbete for nya bostdder pagar for omréddet Nykroppagatan i
Farsta. Inom projektomradet har AB Familjebostéder 1 juni 2013
fatt en markanvisning omfattande ca 80 ldgenheter och Svenska
hem i Bromma i juni 2016 fatt en markanvisning omfattande ca
60-70 lagenheter. Omradet som ingér i projektet foreslas genom
denna markanvisning utokas till att &ven omfatta fastigheterna
Dill$ 2 och 3 intill Olmevigen, séder om Nykroppagatan i Farsta.

Fastighets AB Erik Dahl har en befintlig tomtrétt pa fastigheten
Dill6 2 och Togo Danielsson Byggnads AB har en befintlig
tomtrétt pa fastigheten Dillo 3. Fastighets AB Erik Dahl och
Togo Danielsson Byggnads AB, nedan kallat bolagen, har ansokt
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 30
hyresldgenheter vardera inom deras befintliga tomtrétter.

Det omrade som foreslds markanvisas till bolagen omfattar totalt
ca 1 200 kvm och bestér i dagsldget av kvartersmark inom de
befintliga tomtrétterna pa Dill6 2 och 3. Marken avses dven
fortsattningsvis upplatas med tomtrétt.

Det foreslagna omradet ingar i planprogrammet for Tyngdpunkt
Farsta, inom vilket foreslas en utveckling av stadsdelen. Den
foreslagna platsen utpekas for ny bebyggelse 1 planprogrammet.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for den aktuella exploateringen
bedoms inte bli hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa
delegation inom kontoret, dvs. ldgre 4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 0,5 mnkr. De
framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolagen ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnation av husen.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Exploateringskontoret bedomer att den aktuella exploateringen
bidrar med ett vilbehovligt tillskott av hyresritter. Dill6 2 och 3
har 1 dagslédget ett Overskott pa parkeringsplatser inom
kvartersmark och har dven béttre topografiska forutsattningar for
att anldgga ett undermarksgarage dn marken anvisad for 6vriga
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exploateringar inom projektet Nykroppagatan. Den aktuella
exploateringen mojliggor déarfor en for projektet Nykroppagatan
gemensam parkeringslosning forlagd till Dill6 2 och 3 genom
exempelvis parkeringskop fran dvriga byggherrar.

Bakgrund till markanvisningen

Bolagen har inkommit med ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 30 ldgenheter vardera pa sina
befintliga tomtriitter pa Dilld 2 och 3 intill Olmevigen i
stadsdelen Farsta.

Fastighets AB Erik Dahl AB var verksamt inom
bostadsbyggande under namnet Byggnadsfirma Erik Dahl AB
fran 1930-talet till slutet pa 1970-talet da byggverksamheten
avvecklades. Darefter har bolaget huvudsakligen inriktat sig pa
fastighetsforvaltning. Bolaget har tvé registrerade
fastighetsinnehav. Utdver fastigheten Dillo 2 har bolaget dven
fastigheten Sjilvportrittet 4, beldgen i Johanneshov och upplaten
med dganderitt.

Togo Danielsson Byggnads AB har en lang historik av
projektutveckling och forvaltning. Bolaget startades 1937 och har
sedan dess uppfort ett hundratal hus i Stockholmsomradet. Nagra
av de projekt de arbetar, eller har arbetat med, &r kv. Rasten 1
Solna, energiatervinningsprojekt i kv. Dill6 1 Farsta och
gardsupprustning av kv. Skruven 7. Bolaget utfor d&ven mindre
omfattande uppdrag for egen och andra bolags rékning.

For omradet giller en stadsplan frén 1960 (5483) enligt vilken
fastigheterna ér avsedda for bostadsandamal.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2016-02678
Sida 4 (9)
i s N/ @ g 7 .
lylmm ;:' S Z“E; F E | ?’ fg\ / 47“%;' Qﬁ:ﬁa& = S WN f % :mzso %; /
T‘.\‘,,"‘ (\.,‘a;% o 0/ £ y ,% R 2 % [ WRE,
=2 k& e LY & Farsta t-bana
eyl Ak Y p P8 T/ 4 (P [FARSTA

Farsta forsamling .' \
Forstapion o 5

1

Foi \..
A Farsta R+
[ centrum  [(<5 N
== BOA
eV @

Bild 1. Oversiktskarta med markanvisningsomrddet utmarkerat med rétt. De
till AB Familjebostdider och Svenska hem i Bromma tidigare markanvisade
omrddena dr utmarkerade med bldtt. Olmevigen dr en tvirgata till

Nykroppagatan.

Den omkringliggande bebyggelsen dr uppford mellan 1955 och
1965 och utgdrs huvudsakligen av flerbostadshus i1 lameller.

I Farsta utgdr 10 % av bostdderna smdhus och 90 % av
bostiderna ir i flerbostadshus. Agarfordelningen 4r 37 %
hyresritter inom allménnyttan, 12 % ovriga hyresrétter och 51 %
bostadsritter sett till det totala bostadsbestandet.
Storleksfordelningen ar 13 % ettor, 19 % tvéor, 42 % treor, 17 %
fyror och 10 % femmor och storre (Statistikomstockholm.se,
2014).

Under de tre senaste dren har 12 markanvisningar 1dmnats 1
stadsdelen Farsta.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
drende vad géller markanvisning for bostider pa fastigheterna
Dill6 2 och 3. AB Familjebostidder och Svenska hem i Bromma
har sedan tidigare markanvisningar inom projektomradet (2013-
06-13, respektive 2016-06-09). Inriktningsbeslut for projektet
togs 2016-06-09. Den aktuella exploateringen bedoms inte
paverka projektets ekonomi varfor ett reviderat inriktningsbeslut
inte behovs.
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Stadsbyggnadsnimnden har godkint en start-pm for
detaljplaneldggning 2013-06-13 och forvéntas fatta beslut om att
utoka detaljplaneomrédet till att &ven omfatta Dilld 2 och 3 i
september 2016. Stadsbyggnadsndmnden har dven godként ett
planprogram for Tyngdpunkt Farsta 2016-06-16.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 60 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolagen foreslar att ldgenheterna ska upplatas
med hyresritt.
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Bild 2. Ortofoto med markanvisningsomradet utmarkerat i rétt. De till AB

Familjebostdider och Svenska hem i Bromma tidigare markanvisade omrddena

dr utmarkerade med bldtt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningarna
giller under tva ar fran ndimndens beslut. Marken ska upplatas
med tomtrétt till bolagen till bostadsavgild. Bostdderna ska
upplatas med hyresritt. Bostdderna ska uppforas som ett
sammanhéllet projekt av bolagen. Parkeringsbehovet ska 16sas
inom kvartersmarken och i forsta hand i undermarksgarage.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med vart och ett av
byggherrarna enligt detta utlatande.
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Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Ett inriktningsbeslut &r taget for projektet i juni 2016 (dnr E2016-
01551). Stadens utgifter 1 den aktuella exploateringen beddms ej
paverka projektets totala ekonomi varfor ett reviderat
inriktningsbeslut ej beddms behdvas.

Marken avses upplatas med tomtratt.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolagen ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, versiktsplanen och dvriga styrdokument.

Projektet Overensstimmer med stadens mal om att:
e Verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och bidra
till att uppfylla Vision 2040.
Markanvisa 8 000 ldgenheter under 2016.
Markanvisa minst 4 000 hyresritter under 2016.
Framja en levande stadsmiljo 1 Stockholms ytterfororter.
Satsa pa attraktiva tyngdpunkter.
Gynna en mangfald av upplatelseformer.
Bygga bostéder 1 goda kollektivtrafiklagen.

Den aktuella exploateringen avser ca 60 ldgenheter i hyresritt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen i dag finns
2 834 ldagenheter 1 hyresrétt samt 2 923 ldgenheter i bostadsritt.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
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bebyggelsen ér buller fran Magelungsvagen, jarnvégen och
Nykroppagatan, samt dagvattenhantering.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa naturmiljon i Farsta.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken for den aktuella exploateringen utgors huvudsakligen av
hardgjord yta som i dagsldget utgdr markparkering.
Gronytekompensation bedoms dérfor ej vara nddvéndig for
denna exploatering.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas ér kuperad och tillgénglighets-
fragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Innergérden pa kv. Dill6 utgdr 1 dagsldget ett populért
vistelserum bland barn i omradet. Genom den aktuella
exploateringen inramas innergirden pa ett tydligare sétt dn idag
vilket kan bidra till en tryggare gdrdsmiljo. Genom att dagens
markparkering delvis ersétts med undermarksparkering minskar
dven biltrafiken inom kvarteret, vilket 6kar tryggheten for
lekande barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt kommer medel att avsittas for
konst inom Tyngdpunkt Farsta-programmet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ytterligare cirka 11 manader.
Mot bakgrund av detta planerar bolagen sina byggstarter till &r
2018 och forsta inflyttning bedoms till &r 2020.

Nér dverenskommelse om exploatering ska triffas med
exploatorerna ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kring
arsskiftet 2016/2017.

Risker och osakerheter

Den for exploateringen aktuella platsen ligger inom ett bullerstort
omrade varfor buller utgor en friga som behdver studeras
noggrant under planprocessen. Platsen &r dven beldgen i nidrheten
av jarnvdg. Avstandet mellan den planerade bebyggelsen och
jarnvagen overstiger dock 50 meter, varfor bedomningen gors att
ingen vidare riskutredning dr nddvéandig. I 6vrigt bedoms inga
risker foreligga pa platsen.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och Farsta stadsdelsforvaltning, vilka
stéller sig positiva till forslaget.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad med tillhdrande gemensamhetsutrymmen enligt
Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade och/eller
Socialtjanstlagen i projektet. Byggherrarna ér informerade om
stadsdelsforvaltningens onskemal.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser mycket positivt pa ett vialbehovligt tillskott av
bostéder i stadsdelen inom ramen for Tyngdpunkt Farsta.
Naérheten till Farsta centrum och kollektivtrafik ger goda
forutsittningar for ett attraktivt boende. Genom att utoka
projektomradet for Nykroppagatan till att &ven innefatta
fastigheterna Dill6 2 och 3 mdjliggdrs dven en gemensam 16sning
for det tillkommande parkeringsbehovet inom projektomradet. En
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markanvisade byggherrarna inom projektomradet skulle bidra
med en yteffektiv markanvéndning i enlighet med Tyngdpunkt
Farsta.
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