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Forslag till beslut

Forlangningen av markanvisningsavtalet med Virmdo Bostider for del av fastigheten
Brunn 1: 1 m fl godkinns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Efter en markanvisningstévlan &r 2012-13, som vanns av Virmdo Bostider AB har
kommunen tecknat markanvisningsavtal 2013-10-01 med bostadsforetaget.
Giltighetstiden for avtalet ér tre (3) &r. Under pagdende markanvisningstivlan kom
beslut om Ingar6 grundvattentiikt, vilket medforde dndrade forutsittningar och gjorde
planléggningen och byggforutsittningarna mycket mer komplicerade. Detta har
fororsakat betydande tidtabellsforskjutningar i planprocessen, vilket gor att detaljplanen
inte hinner vinna laga kraft innan den 1 oktober d& markanvisningsavtalets giltighetstid
gar ut.

Med en f6rldngning av avtalets giltighetstid med tva (2) ar ges Viarmdd Bostidder AB
mdjlighet att teckna tomtrittsavtal med kommunen for omradet och fullfslja projektet
att bygga ca 130 hyresritter i Brunns Centrum.

Bakgrund

Redan i 2003 ars 6versiktsplan har omradet rekommenderats fér bostadsbyggande. Efter
manga skeden och olika planprojekt som inte fullféljts beslutade kommunen 2012-10-12
ga ut med en markanvisningstdvlan innehéllande forslag om hur omridet kunde
bebyggas. Denna tidvlan vanns av Virmdé Bostdder AB.

For ny bebyggelse med hyresritter mm pé del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl., Brunn
centrum har ett markanvisningsavtal tecknats mellan Virmdé kommun och exploatéren
Virmdo Bostédder AB. Avtalet, som har en giltighetstid pa 3 ar trddde i kraft i och med
exploatorens patecknande den 1 oktober 2013.

Omrédets detaljplaneprocess har varit komplicerad och tidskrivande, inbegripet ansékan
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om tillstnd for att dverhuvudtaget fa bygga pd grundvattenomrade mm. Dérfor har ett
slutligt forslag till detaljplan forst i sommar kunnat stéllas ut for granskning 2016-07-26
—2016-08-28. Detta innebir att detaljplanen kan vinna laga kraft tidigast i december
2016, dvs. efter den tidpunkt da géllande markanvisningsavtals giltighetstid gar ut.

Arendebeskrivning

Trots att restriktionerna for byggande p& omradet dar markanvisningsavtalet géller
avsevart har skiirpts sedan tiden for sjdlva markanvisningstévlingen dr exploatoren
Virmdd Bostiader AB dnd4 intresserade av att fullfolja projektet med att bygga ca 130
hyresritter pd omradet.

Ett fullfljande av markanvisningsavtalet med en upplételse av omrddet med tomtrétt till
Virmdo Bostidder AB forutsitter dock att detaljplanen vinner laga kraft och
avstyckningen av kvartersomrddet kan genomforas i enlighet med planen. Detta
forutsétter i sin tur att giltighetstiden for markanvisningsavtalet mellan Varmdo
kommun och Viarmdé Bostider AB, med beaktande av eventuella verklaganden och
4ven tidsbehovet for Lantmiiteriets fastighetsbildning, forlangs med 2 ér.

Bedéomning

Forvaltningen anser att forslaget till forldngning av markanvisningsavtalets giltighetstid
kan godkénnas.

Ekonomiska konsekvenser

Forlangningen av avtalets giltighetstid har inga direkta ekonomiska konsekvenser for
kommunen. Om markanvisningsavtalets tidsbegransning skulle dverskridas och avtalet
juridiskt skulle upphéra att gilla uppstér en situation, ddr man eventuellt skulle vara
tvungna att utlysa en ny tidskriavande markanvisningstivlan med de kostnader som en
fordrojning av planens genomforande skulle fororsaka. For Virmdd Bostader skulle
detta innebira en betydande forlust av redan nedlagda planeringskostnader.

Konsekvenser for miljon

Beslutet har inga konsekvenser for miljon, eftersom det dr inom sjélva detaljplanen med
tillhérande genomforandeavtal som miljdfrdgorna regleras, sa att skadlig miljépéverkan
kan undvikas.

Konsekvenser for medborgarna

Markanvisningstidens forlingning har inga direkta konsekvenser for medborgarna.
Forlangningen ger ritt for avtalsparten att fortsétta forberedelserna for kommande
utbyggnad av omrédet som dé kan detaljplaneras utan risk for att forberedande arbete
gors forgaves.

Konsekvenser for barn

Markanvisningstidens forlingning ger exploatoren Varmdo Bostédder AB mdjlighet att
genomfora byggandet av nya hyresritter i kommunen, vilket ger barnfamiljer mojlighet
till forbittring av boendesituationen och dérigenom forbittrar barnens levnadsvillkor.

Arendets beredning
Arendet har beretts p4 samhillsbyggnadsavdelningen.
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Handlingar i drendet
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1 Gillande markanvisningsavtal Bildaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Sambhillsbyggnadsavdelningen
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BILAGA 1: MARKANVISNINGSAVTALET

Forlangning av giltighetstid
Brunn 1:1 m fl, Brunns C, Varmdo Bostader

2013-09-05
Dnr: 11KS/0353

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl., Brunn centrum, Virmdo kommun

§1 Parter

VirmdoBostdder AB, /556476-2176/, nedan benamnd exploatéren, har efter urval |
konkurrens utsetts till exploator for fastigheten Brunn 1:1 m.f1., nedan bendmnd fastigheten, i
Virmdo kommun/212000-0035/

Markanvisningsavtal upprattas mellan exploatéren och Varmdo Kommun, genom dess
kommunstyrelse, nedan benidmnd kommunen.

§2 Bakgrund

Med denna markanvisning avser kommunen att upplata fastigheten fér ny bebyggelse med
hyresbostader kompletterad med handel och service. Exploatoren ska, i samarbete med
kommunen, genomféra arbetet med slutférandet av ny detaljplan.

Exploatoren har tilldelats uppdraget efter en genomford prekvalificering och ett foljande
urvalsforfarande.

§3 Markanvisning

Kommunen anvisar till exploatoren kvartersmarken inom ny detaljplan, del av fastigheten
Brunn 1:1 m.fl,, se samradskarta bilaga 1. Fastighet ska upplétas med tomtritt.
Markanvisningen &r begrinsad till hogst tre &r fran den dag detta avtal trader i kraft.

§4 Upprittande av tomtritisavtal
Tomiréttsavtal mellan parterna ska upprittas for markomradet nar foljande villkor ar
uppfyllda:
¢ Ny detaljplan for omradet har vunnit laga kraft.
¢ Fastighetsbildning har vunnit laga kraft sa att tomtratt kan upplétas i en sjalvstindig
fastighet i enlighet med detaljplanen.
e Exploatéren har limnat till kommunen och fétt godkdnnande av foljande handlingar:
o Bygglovshandlingar i huvudsak i 6verensstimmelse med antagen detaljplan.
o Energikalkyl
o Tidplan foér genomférande

§5 Tomtrittsavgilden

Avgilden for tomtritten dr 1 727 820 kr/ar (180 kr/kvm BTA, enligt anbud 9599 kvm BTA).
Detta pris ar inklusive gatukostnader men exklusive anslutningsavgift for VA. Sidoavtal
tecknas med reduktion av avgdlden sé linge uppldtelseformen #r hyresritt. Avgilden for
upplatelsen dr 73 kr/kvm BTA. Det exakta avgildsbeloppet faststills dd bygglovhandlingar
foreligger. Avgilden regleras med KPI med basménad for detta avtals tecknande relaterat till
ménaden fore forsta avgdldbetalning

VIRZY



§6 Detaljplanen

Detaljplanearbete for Brunn centrum pégér och ir i inledningen av granskningsfasen. Infor
fortsatt detaljplanearbete, med framtagande av granskningshandlingar, ska exploatren
medverka i planarbetet och bebyggelseforslag inarbetas i planhandlingarna. Exploatérens
forslag kommer att utgora grund for den nya detaljplanen. Exploatéren forbinder sig att pé
egen bekostnad gora sddana anpassningar av forslaget, och ev. kompletteringar av
utredningsunderlaget, som kommunen kraver for att detaljplaneférslaget ska kunna antas.

§7 Hinder i genomférandet

Om genomf6randet av exploateringen forhindras av orsaker som parterna inte kan paverka
kan parterna péafordra att genomférandet av exploateringen skall avbrytas eller uppskjutas.
Detta skall omedelbart meddelas den andra parten skriftligen. Ingendera parten har, i dessa
fall, rétt till ersétining frdn den andre om samarbetet avbryts.

§8 Energikrav
Den planerade bebyggelsen ska utforas energieffektiv enligt exploatorens koncept.

§9 Upplagsplats
Exploattren dger inte rétt att utan tillstdnd utnyttja mark utanfor fastigheten for upplag,
parkering eller annat andamal i samband med bebyggande av omrédet.

§10 VA-anlaggningsavgift, bygglovavgift
Exploattren skall till kommunen erldgga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tillfille
gillande va-taxa. Bygglovavgift erldggs av exploatoren enligt bygglovtaxa.

Ovanstdende avgifter skall betalas av exploatdren enligt de regler som giiller vid den tidpunkt
nar avgiftsskyldighet intrdder.

§11 Upplatelseform for bostaderna
Exploatdren atar sig att upplata bostdderna med hyresritt och har for avsikt att kvarsta med

egen langsiktig forvaltning eller 6verlata forvaltningen pd annan part. Sdan &verlételse skall
skriftligen godkdnnas av kommunen.

§12 Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal skall for att vara giltiga upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

§13 Kontakt och samordning

Exploatoren skall kontinuerligt samridda med kommunen under tiden frén att tomtréttsavtalet
vunnit laga kraft till att exploateringen genomférts i sin helhet. Kommunens kontaktorgan ir
Mark- och exploateringsenheten pa Samhillsbyggnadskontoret.

For myndighetsfragor hinvisas dock till respektive myndighet

§ 14 Overlatelse av avtalet
Detta avtal far inte 6verldtas pa annan part utan kommunens skriftliga medgivande.



el

Detla avial dr uppréttat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitl.

...........................................
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Lars Oberg
Sambhillsbyggnadschef



v

—— gy Wy A iy
__ Ssapa pefocd iwousd
L A

r
[ NIUNAON OUINSYA E
[ WINfUas uurug “y'u || uunig Ae |sp
<y verdlieep |ip Beysuog |

o i PRIk Sy 3
Spywo e byl prmgmy, oo
safujjsucegenij]
NOLLVHLSTH

ey -0 gy
@Kl PEs AQ) “PijIdaS] paipuy
iiiiiiiiiiii om0

| PlIOpURIQLIOURY
HISIINFYLSIE VALLVHLSININAY

i v w—
Sy T A P PR R Ll
v P X3 T o4 (VIR 75 0
R S B B (Y W S AL B A 34 ST T B,
JAAXSSONINEGQLS
Y S Ykl S BB A AR
A R -
i AiwsepeuiBig
| A L A A A A, A b o A iy SO

i Fanid PR SCrniets s | A
P Bujuuionn
_ JONVHEQALN "ONINWYQILN "‘ONIEIOVd
_ R
| i S B R AL AT | S A K Sra
I g A e Ay ey
UOREREEA IO RITIH
FONVHOUHONY SNINUVA
A e A oy Bisa puys um g wy i
- L]
iy s B A 5 AT ERTRIT
FANVIDAHAE SNIXHVA AV HVONINSKNYHO3E
O G A ey
ORINTFONISLIHDILSVAIOVHOIANVILLANLN
e s R LA B 3 _

AR i ol ) AR Bt W | F 2
~— )
s —
it | S nrae Ay [ el s Ay - = J
HRWCIBHEAN
L e T [y

e [
N ey R m
ey v ]
e I =

A VAVD RO T

some)d euuguwiY
NILLVA HOO W ViR AY ONINGNYARNY

RS | i e, A P S b ST SO 4

IS TIWWYLSIENY I

ONITONVHSAY:  SELZ-H0e 4S

100804 02 5:45) Vi Jiwvld Vo 54

TR SO | L LA Byl P ETIO s
kg w1y oy Yy <=

e el N
nEEEE.g.

B FEaGUE PR R -
SO Sad

HYDNINSATddi

eb?gmc}xu:§«> MRl
SORILCERpAY SUB A uEpunyag

—




