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Tjansteskrivelse

MORTNAS 1:218: Ansékan om bygglov for
enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Anstd med beslut i avvaktan pé detaljplan for omradet, dock langst till och
med 2018-06-07.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus i tre vdningar om 106
kvm byggnadsarea (BY A) varav 240,5 kvm bruttoarea (BTA) och 75 kvm
oppenarea (OPA). Ansokan avser dven rivning av befintlig byggnad.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 2 894 kvm landareal.

Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad, som dnskas rivas.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgiarden
ar en sidan atgiard som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Foljande synpunkter har inkommit fran grannar ......

Yttrande frén plan- och mex-enheten:
Detaljplan for Korpholmen beddms kunna paborjas efter sommaren 2016.
Planen beddms kunna vinna laga kraft senast sommaren 2018. VA bedoms kunna
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byggas ut under 2016-2017.

"Vér allminna bedomning ér att intresset for att bygga i omridet kommer
att oka starkt under den nirmaste tiden. De bygglov som beviljas under
planarbetet kommer att forsviara planprocessen pa flera sitt:

- Planarbetets ekonomi undergréivs nér flera fastigheter inte bidrar med
planavgifter till planprocessen.

- Ekonomin 1 VA-utbyggnaden forsvagas om nybyggda VA-anldggningar behdver
16sas in nir VA byggs ut.

- De fastigheter som redan fétt bygglov kommer att vara ovilliga att acceptera
végbreddningar eller vdndplaner.

- Tidiga bygglov for stora byggnader skapar prejudikat i planarbetet som &r svéra
att hantera mot de grannar som senare maste folja planbestimmelserna.

- Byggtrafik for nya hus under pagédende VA-utbyggnad kan forsena eller stora
kommunens VA-utbyggnad."

Vi kommer att arbeta med planbestimmelser for byggritt i planarbetet:
Alternativ 1. Samma byggrdtt i hela planomrddet:

- Forslag till planbestimmelser om byggritt:

- Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad 1 tvd viningsplan dr 220 m2 (110 +
110).

- Storsta byggnadsarea BY A for huvudbyggnad 1 ett vaningsplan dr 160 m2 .

- Komplementbyggnad om maximalt 50 m2 BY A féar uppforas i ett vaningsplan.
Alternativ 2. Differentierad byggrditt kopplad till fastighetsarea:

(om vi kommer fram till att stora tomter bor ha stor byggritt)

- Forslag till planbestimmelser om byggritt for fastigheter stdrre dn 2000 m2:

- Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad i tvéa véningsplan dr 320 m2
(160+160).

- Storsta byggnadsarea BY A for huvudbyggnad 1 ett vaningsplan dr 220 m2 .

- Komplementbyggnad om maximalt 50 m2 BY A féar uppforas i ett vaningsplan.
Byggritter storre én 300 BTA kan utnyttjas for att bilda bostadsrétter och bygga
parhus och Attefallsbodar pa varje

fastighet. Detta kan innebdra att trafiken tredubblas pd de smala och branta
vigarna i omradet. Detta dr inte

onskvirt. Detta talar for att byggrétterna bor begriansas enligt Alternativ 1 ovan.

Forslag till beslut i bygglovsirendet pA Mortnis 1:218:

1. Besluta om vilandeforklaring/anstind i tvd &r under pagaende planarbete for att
inte forsvédra pagdende planarbete och pagaende VA-utbyggnad.

Alternativt besluta om avslag for det sokta bygglovet, enligt PBLs regler om
plankrav. I sista hand: Férhandla med s6kanden om ett nytt, mindre hus med en
placering och utformning som féljer det kommande planforslaget.

Yttrande frdn miljoenheten pa bygg- och miljdavdelningen:

Det ér déligt med grundvatten i omradet, halva fastigheten har 100-200 L/dag
hallbart vatten och den andra halvan har 400-500 L/dag. S&"det kommer att krivas
en provpumpning och sen kommer det bli en begransing pa spolvolym for
eventuellt tillstand for sluten tank. Det finns inga registrerade tillstand for
avloppsanldggning pé fastigheten idag.
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Kommunicering
Forslag till tjinsteskrivelse har kommunicerats med sokande som kommit in med

yttrande géllande f6ljande:
XXXXXXXXXX

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Fastigheten med areal om 2 894 kvm é&r beldgen i Mortnéds inom omrade for
pagaende detaljplanearbete.

Mortnéds-Korpholmen dr i Varmdds gamla dversiktsplan frén 2003 utpekat som ett
av kommunens si kallade prioriterade forandrings- omrade (PFO M10).
Kommunens planarbete berdknas paborjas hosten 2016 och kommer att
samordnas med Trafikverkets planering for ombyggnad av vig 222
Skargardsviagen mellan Mélnvik och Grisslinge. Kommunens planarbete avvaktar
nu Trafikverkets samrad kring vigplanen for vdg 222 som genomfors under andra
halvan 2016. Végplanens samradshandlingar kommer att ligga till grund for
kommunens planforslag som bedoms skickas ut pd samréd under 2017.

Status i planarbetet

o+ 0—0—0—9©

Program Samrad Utstalining Antagen Laga kraft

Kommunens detaljplanering for Korpholmen kommer att ske | néra
samarbete med Trafikverket. Kommunens planarbete avvakiar nu
Trafikverkets samrad kring vAgplanen far vag 222 som genomférs under
andra halvan av 2016. Vagplanens samradshandlingar kommer att ligga

till grund f&r kommunens planférslag som beddms kunna skickas ut pa
samrad under 2017.

Det prioriterade fordndringsomrddet M10 Korpholmen befinner sig i skede mellan
program och samrad i planarbetet. Utbyggnaden av vatten och avlopp berdknas
paborjas hosten 2016.

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomrédena &r att ange riktlinjer
for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omrédena ska ske samtidigt

som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Delomrédet M 10 &r inte tidigare planlagt. Inom omradet géller
strandskyddsbestdmmelser inom 100 meter fran strandlinjen.

Den preliminidra detaljplanegransen ticker hela den bebyggda delen av
Korpholmen inklusive del av Skédrgirdsviagen. M10 Korpholmen omfattar ca 53
fastigheter. Totalt omfattar detaljplanen ca 20 hektar.

Bemotande av kommunicering frén sokande.....

Fortsatt planarbete ska dven utreda lamplighet och forutséttningar for eventuella
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nya tomter i omradet och foresla riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling. 1
detaljplanearbetet ska hinsyn tas till att planen delvis bestar av omrdden med
strandskydd och att vig 222:s kapacitet ska 6kas inom de nérmaste aren.

Innan ny detaljplan godkénts bor bygglov inte beviljas for atgérder som innebar
dndrad markanvéindning och som foregriper eller forsvérar det pagaende
planarbetet.

Enligt 9 kap 28 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) far ndamnden besluta om
anstdnd med avgorandet om lov till dess att planarbetet avslutats. Om kommunen
inte avgjort plandrendet inom tva ar frin det att ansokan kom in till ndmnden, ska
dock ansdkan avgoras utan drdjsmal.

Avdelningen bedomer att for ansdkan om nybyggnad av enbostadshus, kan
anstdnd med lovprovning beslutas i1 avvaktan pa detaljplan for omradet, dock
langst till och med 2018-06-07.

Stdd for beslut
9 kap 28 § PBL.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Sandlista
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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