Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-09-19 BYGG.2016.2709

Kenneth Carlgren Enligt sandlista
kenneth.carlgren@varmdo.se

08-570 470 22

Byggnadsinspektor

Tjansteskrivelse

ALSVIK 1:46, Svartsd Aludden 749: Olovligt byggande

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. taut en sanktionsavgift av
- enligt 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) for att
utan bygglov och startbesked ha pébdrjat en tillbyggnad pa en
komplementbyggnad (bilaga 1) samt utan slutbesked tagit i bruk
tillbyggnaden pé fastigheten Alsvik 1:46,

2. faststélla sanktionsavgiften under punkten 1 till 4 252 kronor i enligt
1L kap. 7§ p. 1,9 kap. 7§ 1 st. 2 p. och 9 kap. 19 § 1 st. 2 p. plan- och
byggforordningen (2011:338) samt att avgiften ska betalas senast tva
ménader efter delgivning av detta beslut enligt 11 kap. 61 § PBL.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

1 kap 4 §, 9 kap. 2 och 4 §§, 10 kap. 3 och 4 §§, 11 kap. 5 §, 11 kap. 51 §, 57§,
58 § och 61 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

1 kap. 7 § p.1 och 9 kap. 7 § p. 2 och 19 § p. 2 plan- och byggfoérordningen
(2011:338), PBF.

Arendet

I samband med inspektion pé fastigheten i strandskyddsérende STR.2015.5816
konstaterade bygg- och miljdoavdelningen att det fanns en tillbyggnad pé en av
fastighetens komplementbyggnader for vilket det saknades bygglov, se bilaga 1.
Komplementbyggnaden hade byggts till med 9 kvadratmeter byggnadsarea till 19
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BYGG.2016.2709

kvadratmeter 1 byggnadsarea.

Tillbyggnaden av komplementbyggnaden har bedomts som en bygglovspliktig
atgdrd eftersom det gjort byggnaden storre dn 15,0 kvadratmeter 1 byggnadsarea.
Byggnadsatgirden har utforts utan bygglov, startbesked och byggnaden har tagits
1 bruk utan slutbesked.

Kommunicering har skett med information till fastighetségaren per e-post 2016-
05-13 och per telefon 2016-05-11 om den olovliga byggnadsatgérden och att
overtriadelser provas enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, om tillsyn,
tilltrdde, ingripanden och pafoljder. Fastighetsdgaren har per e-post 2016-05-14
bekriftat nimnda information.

Fastighetsdgaren har i efterhand beviljats bygglov for komplementbygganden med
19 kvadratmeter byggnadsarea i drende Bygg.2015.5200, delegationsbeslut BMH
1158, se bilaga 2.

Beslut om strandskyddsdispens for komplementbyggnaden finns i drende
STR.2015.5816.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

En byggnad storre dn 15,0 kvadratmeter 1 byggnadsarea dr inte lingre 4n en
bygglovfri byggnad jamlikt 9 kap. 4 § PBL. Komplementbyggnaden i frdga har
genom tillbyggnaden blivit totalt 19 kvadratmeter i byggnadsarea och
fastighetsdgaren skulle darfor sokt bygglov for atgérden enligt 9 kap. 2 § PBL.

Eftersom fastighetsidgaren utfort en byggnadséatgird utan bygglov sa ska
byggnadsndmnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

Kommunicering har skett med information till fastighetséigaren om att olovligt
byggande ér forenat med en kostnader (byggsanktionsavgift) och provas utifrén
11 kap. PBL om tillsyn, tilltrdde, ingripanden och pafoljder och att frigan om
byggsanktionsavgift skulle behandlas vid bygg-, miljo och hélsoskyddsndmndens
sammantride. Fastighetsidgaren har bekréiftat mottagandet av ndmnda information.

Storleken pa en byggsanktionsavgift regleras av 9 kap. PBF och faststélls med
tillampning av det prisbasbelopp som géller det dr som beslutet om avgiften
fattas.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende for att utan startbesked péborjat
tillbyggnaden och utan slutbesked ta i bruk densamma regleras 1 9 kap. 7 § 1 st. 2
p. PBF och 9 kap. 19 § 1 st. 2 p. PBF. Nérmare om berékningen av
byggsanktionsavgiften framgér under information nedan.

Aktuellt prisbasbelopp for ar 2016 dr 44 300 kronor.
Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgér till

sammanlagt 4 252 kronor enligt f6ljande formel: (0,08 * 44 300) + (0,016 * 44
300). Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tvd méanader.
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BYGG.2016.2709

Bygg- och miljéavdelningen foresldr bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att
besluta i enlighet med forslag till beslut ovan.

Information och upplysning
Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende

9 kap 7 § 1 st. 2 p. PBF - utan startbesked: 0,08 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

9 kap 19 § 1 st. 2 p. PBF - utan slutbesked: 0,016 prisbasbelopp med ett tilligg av
0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Sanktionsarea &r enligt 9 kap. 7 § 1 p. PBF en lov- eller anmélningspliktig atgérd
som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad
med 15 kvm.

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen Stockholm.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Kenneth Carlgren
Avdelningschef Byggnadsinspektor

Beslutsunderlag - bilagor:

Bilaga 1 foton pa komplementbyggnaden
Bilaga 2 beslut BMH 1158
Bilaga 3 Karta och flygfoto pa fastigheten

Sandlista

Delges beslut
Fastighetsdgaren
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-04-06 BYGG.2015.5200

Torbjorn Bengtsson
torbjorn.bengtsson@varmdo.se

08-570 476 51

Bygglovhandléggare —

Delegationsbeslut BMH 1158

ALSVIK 1:46: Bygglov och startbesked for tillbyggnad av
fritidshus samt tillbyggnad av bod (lovet for boden ar i
efterhand).

Beslut

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov.
2. ldmna startbesked och godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Namn: Ulf Stridh, certifieringsnummer: SC 2339-12

1.

2.
3.
4.

kontrollplanen faststills, tekniskt samrad behdvs inte 1 detta
drende.
atgdrden far paborjas med foljande villkor:
utstakning och lageskontroll krdvs i detta drende.
foljande handlingar ska ldmnas in till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden som underlag for slutbesked:
Intyg frén byggherren att kontrollplanen har foljts och att
byggnadsatgirden stimmer dverens med beviljat bygglov.
Fotografier pa alla berdrda fasader.
Intyg om utford utstakning och ldgeskontroll. Utstakning och
lageskontroll kan utforas av byggherren.

3. tautavgift om 8 637 kr, varav 6 288 kronor for bygglov, 1 469 kronor for
startbesked och 881 kronor for slutbesked. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet beviljas med stod av 9 kap. 31a § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Startbesked ldmnas med stod av 10 kap. 23 § PBL.

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
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BMH 1158 BYGG.2015.5200

Kommunfullmiktige antog vid sammantriade 2014-11-26, § 157 punkt 43 en taxa
for beslut enligt PBL.

Delegaten har enligt gidllande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2015-12-19
Situationsplan pd nybyggnadskarta, inkom 2015-11-06
Planl6sning, daterad 2015-10-07
Fasadritningar, daterad 2015-10-07
Sektionsritning, daterad 2015-11-06
Forslag till kontrollplan, daterad 2016-04-05
Fotografi/fasadritning bod, inkom 2016-01-19
Matt pa bod, inkom 2016-04-04
Slutbesked

Observera att byggnadsverket inte fir tas i bruk i de delar som omfattas av
startbeskedet forrin byggnadsnimnden har gett ett slutbesked.
Om byggnadsverket tas i bruk utan slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas
ut med stdd av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Arendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus i ett plan om 112 kvm
byggnadsarea (BY A) varav 105 kvm bruttoarea (BTA) och 9 kvm 6ppenarea
(OPA)med 23 kvm BY A varav 23 kvm BTA till att bli totalt 135 kvm BY A varav
128 kvm BTA och 9 kvm OPA.

Ansokan avser dven bygglov i efterhand for bod om totalt 19 kvm BYA.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 15 580 kvm landareal och 40 200 kvm vattenareal.

Fastigheten ar bebyggd med fritidshus och bod.

Plan
Fastigheten ar inte planlagd

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens ér beviljad 2016-01-20 med
BMH 178.

Omréadet ar av riksintresse for kulturmiljovéard.

Arendet har remitterats till kulturenheten for yttrande.
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BMH 1158 BYGG.2015.5200

Kulturenheten anser att tillbyggnaden dr godtycklig ur antikvarisk synpunkt; den
anpassas efter terrdngen och tillbyggnaden blir som en upprepande modul.
Modernismens arkitektur har ofta upprepade moment varfor det passar pd denna
byggnad.

Besok pd fastigheten

Besok pé fastigheten har skett i samband med ansdkan om strandskyddsdispens 1
drende STR.2015.5816. Fotodokumentation finns. Det kunde konstateras att en
komplementbyggnad byggts till under 2015, enligt redovisad situationsplan, utan
bygglov eller startbesked.

Fastighetsdgaren har i detta drende ansokt om bygglov i efterhand for
komplementbyggnaden.

Yttranden
Berorda sakégare har inte beretts tillfélle att yttra sig dver ansokan eftersom
atgdrden dr en sddan atgird som avses i 9 kap. 31a § PBL.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus. Tillbyggnaden forldnger huset
norrut och rummet som byggs till kommer att anviindas som en forlangning av
vardagsrummet.

Yttranden fran kulturenheten har kommunicerats med byggherren.

Det har kommit avdelningen till kinnedom att komplementbyggnaden har byggts
till under 2015, men detta utan bygglov eller startbesked. Fridgan om eventuella
sanktioner for att ha utfort den olovliga byggnadsatgédrden utan startbesked
hanteras i drende BY(GG.2016.2709.

Komplementbyggnadens storlek var 9 kvm (uppford som en friggebod) och efter
tillbyggnad pa 9 kvm har storleken utokats till 19 kvm enligt redovisade
planritningar. Komplementbyggnadens utférande dr typiskt for mindre uthus i
liknande omraden och beddms passa in i omradets karaktér. Strandskyddsdispens i
efterhand dr beviljad enligt BMH 178.

Da fastigheten ligger utanfor planlagt omride kan denna atgérd ses som en
kompletteringsatgird enligt 31a § PBL och lov kan ges 1 efterhand.

Vid beddmning av drendet anser byggnadsavdelningen att foreslagen atgérd
uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kap. PBL.

Ansokan beddéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31a § PBL.

3(5)



BMH 1158 BYGG.2015.5200

Information och upplysningar

Byggherre dr den som for egen ridkning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller 1 startbeskedet. Om atgirden
kréver tillstdnd eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Byggnaden utgdér komplement till 1 laga ordning uppférd huvudbyggnad.

Observera att byggnadsarbetena utfors pa egen risk innan lovet vunnit laga
kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1
Post- och Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakégare delgivits
savida det inte dverklagas.

Atgiirden kriver tillstind fran fastighetségaren.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten
och dréneringsvatten ska ske pa sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for

intilliggande fastigheter.

Bygglov och startbesked upphdr att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

Debitering av slutbesked sker i forhand.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Delges beslut
Annan part (fastighetségare, arrendator)

Meddelande om kungoérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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BMH 1158 BYGG.2015.5200

Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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