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Kontrollplan fér liten komplementbyggnad

Fastighet: Fagelbro 14:2

Diarienr
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Entreprendr: Vexxev OU
Sakkunnig (S): Deniz Bulus
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Dnr BYGG.2013.1812 Stockholm 2016-09-03

FAGELBRO 14:2 Kommunikation i bygg-, milié- och hilsoskyddsndmndens drende —avseende slutbesked
for komplementbyggnad. Synpunkter frén nuvarande fastighetségare.

Bygglovshandliggare Linus Lindvalls forslag till beslut innehaller ett flertal felaktigheter enligt var
uppfattning. Nedan ldmnas en redogdrelse dver dessa.

| bygglovet anges att enbostadshuset har pabdrjats. Vid bygglovet for komplementbyggnaden daterat
2013-04-04 fanns registrerat att relationshandlingar godkédnda ingivits 2013-03-11. Av
relationshandlingarna torde framga enbostadshusets placering pa tomten da komplementbyggnadens
placering dr gjord utifran bostadshusets placering och ddrmed fdljer bygglovet i princip.

Betriffande byggnadshdjden sa har bygglovet godtagit att en hojd pa 3,1m forutom en nivaskilinad pa
mer in 1m skall tas upp i terringen. Riknat frdn panelens underkant dr byggnadshojden 2,9m, det vill
siga om man utgar fran vigens héjd sa dr det 2,16m som dverskrides. Beaktar man dessutom att
bygglovet anger att c:a 1m maste tas upp i terrangen genom t ex uppfylinad och om man uppfér en
mindre stédmur i tomtgréins pa 0,5m (ej bygglovpliktigt) sa blir avvikelsen endast ca 0,5m.

Fér dvrigt kan man ifrdgasitta om gatans hdjd dr relevant i sammanhanget da sjdlva gatan ligger ca 3,5m
fran tomtgrins med inpedimentmark emellan. Dir byggnaden ligger som ndarmast tomtgrans sa ar
markhdjden 17,6 och med beaktande av ovan blir d3 avvikelsen ca 0,2m vilket helt ligger inom ramen fér
acceptabel tolerans.

Vidare anges det att det skall vara 9m mellan husen enligt detaljplanen. Trots detta sa beviljar man i
bygglovet 2,5m. Vir bedémning ir att friliggandebegreppet avser att 9m skall rdda mellan bostadshusen
och sdledes ej gillande komplementbyggnaden.

Slutligen bor noteras att byggherren var lekman och kan ej férvédntas forsta eller inse att det finns
prickad mark som ej tillater bebyggelse utan forutsdtter att detta har beaktats i bygglovet.

Mot bakgrund av dessa synpunkter hoppas vi dirmed att Bygg- och Miljoavdelningens férslag till beslut
inte efterféljs utan att slutbesked fér komplementbyggnad istdllet kan ges.

Vi har bland annat konsulterat arkitekt Nils Nordqvist, Képing, som gérna stéller upp i ett méte pa
kommunen for att ytterligare klargéra var uppfattning.
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ADVOKATBYRA AB

Bygg -, miljo- och hilsoskyddsnamnden
Varmdo kommun
134 81 Gustavsherg

Stockholm den 9 september 2016

Arende dnr BYGG.2013.1812 [ NG F:ccbro 14:2
Undertecknade ombud fér ||| GG <ommer hirmed med yttrande i

arendet i enlighet med féljande.

1. Installning

I otsiitter sig, i enlighet med vad som anfors nedan, det

féreslagna beslutet om rattelseférelaggande fran Bygg -, miljé- och halsoskyddsnamnden i
Varmdd kommun samt yrkar att bygglov beviljas i efterhand.

2. Innehallet i rittelseféreliiggandet

_ har getts mojlighet att yttra sig over férslaget till beslut om

rattelseforeldggande. Av tjdnsteskrivelsen med forslaget till beslut framgér att man anser att
komplementbyggnaden pa Fagelbro 14:2 inte har placerats i enlighet med tidigare beviljat
bygglov och avviker mot géllande detaljplan som dessutom inte kan anses vara ringa. Forslaget
till beslut innehaller bland annat en skyldighet att, vid hot om vite om 100 000 kr, riva
komplementbyggnaden inom en viss féreskriven tid, samt darefter ett rullande vite for de
nuvarande dgarna av samt att o ||| GG - beta'a en byggsanktions-
avgift pa 16 834 kr. Vidare anges att bygglov inte kan ges p3 platsen och att det darfér inte ar
aktuellt med bygglov i efterhand.
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3. Bakgrund

I v vade fastigheten Virmdd Fagelbro 14:2 i april 2013. |

forvarvet ingick att det skulle uppforas en komplementbyggnad pd fastigheten med samma
utseende som huvudbyggnaden och i narheten av byggnaden. Den tidigare dgaren skulle,
genom Strdmma Projekt AB, ansvara for att uppfora komplementbyggnaden.

Den tidigare dgaren, Stromma Projekt AB, Deniz Bulus, beviljades den 4 april 2013 bygglov och
startbesked for nybyggnad av komplementbyggnaden. | samband med att uppférandet av
komplementbyggnaden inleddes upptécktes en stor granithall beldgen pé den del av
fastigheten dér byggnaden skulle uppféras. Méjligheten att springa bort en del av granithéllen
utreddes, men atgdrden bedémdes innebara ett fér stort ingrepp i naturen. Granithéllen visade
sig for dvrigt vara belagen narmast och under stora delar av huvudbyggnaden varfér det anségs
vara omdjligt att uppféra komplementbyggnaden intill huvudbyggnaden. Samtliga 6vriga
alternativ som dvervigdes bedémdes ocksa vara omdjliga att utféra eller pa ett efler annat sitt
innebdra negativa konsekvenser fér naturen eller omgivningen.

Det beddmdes inneb&ra minsta mojliga ingrepp i naturen och paverkan pa omgivningen att
istdllet forflytta komplementbyggnaden nagot i jamforelse med bygglovet. Komplement-
byggnaden kom darfor att placeras ndgot langre ifrdn huvudbyggnad, i sydvastlig riktning av
fastigheten.

Detta innebar att komplementbyggnaden kom att placeras narmare 3n 4,5 meter fran
grannfastigheten Lillstrémsudd 4:1. Innan byggnadsarbetet inleddes inhdmtades samtycke och
synpunkter fran dgaren Rolf Lonnqvist. For att tillforsikra grannfastigheten insynsskydd
utformades komplementbyggnaden utan fonster mot grannfastigheten. Komplement-
byggnaden anpassades dven i dvrigt till omgivningen och till huvudbyggnaden.

I juli 2015 lamnade |GG i 2nsckan om beviljande av slutbesked till
Namnden. |GGG < o< fastigheten i augusti 2015. | mars 2016 blev

dem kontaktade av miklaren som férmedlade fastigheten som meddelade att slutbesked for
komplementbyggnaden inte hade beviljats.
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4, Bemdtande av tjansteskrivelsen
4.1 Gillande bygglov

Det beviljade bygglovet for komplementbyggnaden innebir att denna far uppféras i huvudsak
pa punktprickad mark, se bifogade ritningar dver inmatningarna av byggnaden, bilaga 1.

Av det givna bygglovet framgar att bygglovshandldggaren har meddelat bygglovet utifrén att
detta 6verensstimmer med detaljplanens gillande planbestammelser, dvs att ingen avvikelse
foreligger. Bedomningen i detta bygglov har sdledes varit att bygglov kan ges pa fastighetens
prickade mark.

4.2 Detaljplanen

Gillande detaljplan i drendet antogs ar 1955 och den féreskriver dock att prickat omrade pa
fastigheten inte far bebyggas.

Det har ocksa angetts i det beviljade bygglovet den 4 april 2013 att arbete med att uppritta en
ny detaljplan har inletts. Nadgon ny detaljplan pa platsen dar Fagelbro 14:2 4r beldgen har
visserligen dnnu inte presenterats av Varmdd kommun. Enligt uppgift fran kommunen har en
oversyn av detaljplanen inletts.

4.3 Komplementbyggnadens placering och utformning

| tjidnsteskrivelsen anges att komplementbyggnaden nu har placerats helt pa prickat omrade.
Av ritningen, bilaga 1, framgar bade komplementbyggnadens tillstdndsgivna placering och dess
slutliga placering. Dessa placeringar dverlappar delvis varandra och skillnaden daremellan ar
liten. Bakgrunden till féréndringen av komplementbyggnadens placering dr som redovisats att
det fanns granithall i marken och att det mest miljdvinliga alternativet ansags vara att
byggnaden forflyttades nagot istallet for att granithallen spriangdes bort.

4.3 Bygglov i efterhand

Vid den tidigare bygglovsgivningen har bygglovshandlaggaren meddelat och givit ett bygglov
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som innebér att komplementbyggnaden i huvudsak &r placerad pa punktprickad mark. Den
férandrade placeringen av byggnaden &r endast en mindre dndring i forhallande till givet
bygglov.

Enligt detaljplanen far en komplementbyggnad férliggas ndrmare an 4,5 meter fran gréansen till
granntomtplatsen om grannen har avhdrts och avstandet inte vallar ndgon oldgenhet. Mot
bakgrund av att || - < h:lit samtycke fran Rolf Lonngvist och
komplementbyggnaden har utformats fér att minimera insynen pa fastigheten méaste bygglov
kunna ges med hansyn till att avvikelsen &r godtagbar. Vidare har den berdrda grannen
godtagit placeringen och stdrsta hansyn har tagit till platsen och dessa omgivningar.

Det pagar ocksa en dversyn av den géllande detaljplanen och denna dversyn kan mycket vil
innebdra att bestdmmelsen om den prickade marken tas bort eller andras pa sadant satt att ett
rattelseféreldggande ar onodigt.

Mot bakgrund av det ovanstaende anser_att de nya dgarna kan

beviljas bygglov i efterhand, varfor forslaget till beslut bér dndras pa sadant sitt att de berorda
i stéllet foreldggs att ansdka om nytt bygglov och att detta beviljas.

Denna skrivelse ska saledes ocksa hanteras som en ny bygglovsansékan for den nya
placeringen. Aterkom med besked om ytterligare handlingar kravs.

5. Avslutande synpunkter

Mot bakgrund av ovanstdende kan det konstateras att Varmdé kommun redan har beviljat ett
bygglov for komplementbyggnaden inom punkprickad mark och att detta har skett utan att det

anses vara en avvikelse fran den gillande detaljplanen. ||| EGTGTGTGNGEGEGEGE - vorit

i god tro om att den féréndring som skedde av placeringen var méjlig inom det givna bygglovet.

Da rattelseforelaggandet numera utgar ifrdn en annan bedémning avseende frdgan om den
punkprickade marken far bebyggas eller €] sa innebér det tidigare beslutet att kommunen gjort
fel i sin handldggning. En sddan felaktig handliggning kan inte drabba enskilda utan kommunen
maste istdllet vidta tgarder for att ritta sitt felaktiga beslut. | detta fall &r det som redovisat
bade méjligt och lampligt att bevilja bygglov i efterhand s& att ingen skada uppstar pa grund av
kommunens felaktiga handlaggning.
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I - tots detta acceptera att betala den foreslagna

byggsanktionsavgiften.

Kopior pa fullmakter bifogas yttrandet.

'VL/, 4"&9/51/ -—7;’(05&“

Gustav Tornefors

Carina Hol
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