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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och SSM Hold FAST 6 AB (org.nr. 556732-2309), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i § 4.3 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
inom Timotejen 17

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Mark#gande

Bolaget dr dgare till fasti gheten Timotejen 17 och avser att uppftra ny bostadsbebyg-
gelse och forskola inom det omréde, nedan kallat Exploateringsomridet, som &r mar-
kerat med streckad begrinsningslinje pa bilagd detaljplanckarta, Bilaga 1.

1.2 Detaliplan for Timotejen 17

Parterna forbinder sig Smsesidigt att verka for att detaljplan for del av Timotejen 17
antas och vinner laga kraft i huvudsaklig sverensstimmelse med detaljplaneftrslag De-
taljplan for Timotejen 17 Dp2013-12715-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplane-
. karta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns
" nedan Planomrédet. '

1.3 Detaliplan for Timotejen 19 & 28

Telefonplan Byggritt AB (556857-7638), fastighetsigare till Timotejen 19, samt Tele-
fonplan Garage AB (556870-2269) , fastighetsigare till Timotejen 28, avser att uppfora
ny bostadsbebyggelse, forskola och allmin plats sisom torg, park och gata. For denna
exploatering har ett separat detaljplaneforslag tagits fram, Detaljplan for fastigheterna
Timotejen 19 och 28 m.fl. Dp 2013-08755, se Bilaga 2. Detaljplaneforslaget innebir att
allmén plats (GATA) uppfors inom del av Timotejen 17, nedan kallat Radiusbacken och
Gangfartsgatans forlangning, som &t markerat med skrafferat omrade, se Bilaga 1 och
Bilaga 2. Infor antagandet av denna detaljplan har ett separat exploateringsavtal tecknas
mellan Staden och fastighetsigaren till Timotejen 19 och 28, se Bilaga 3.

1.4 Overenskommelse mellan Bolaget och Telefonplan Stockholm Property AB samt
Telefonplan Garage AB
Bolaget och Telefonplan Stockholm Property AB (556708-3588), dgare till Telefonplan
- Byggritt AB (556857-7638) tillika fastighetsigare av Timotejen 19, samt Telefonplan
Garaget AB (556870-2269), fastighetsidgare till Timotejen 28, har tecknat en dverens-
kommelse om den fastighetriitisliga hanteringen av respektive fastighet vid respektive
detaljplans antagande géllande sverlamnande av allmén platsmark till-staden, kostnads-
fordelning och utlsen for servitut samt uppforande av allménna anliggningar inom

Planomradet, se Bilaga 3. .-
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna,

se dven §1.4.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréttning grénserna for i derma paragraf an-
givna markomrden i mindre utstréckning &ndras ska avtalet i stiillet avse de vid forrétt-

ningen bestimda omrddena.

2.2 Gemensamhetsanléggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforder-
liga forréttningar enligt anliggningslagen for detaljplanens genomfGrande, sdsom ge-
mensamhetsanldggning for angring, bostadsgard och sophantering f&r Timotejen 23
samt ramp och trappa for angdring till Timotejen 20.

Bolaget forbinder sig dven att med ovriga tomtrittshavare/fastighetségare till de fastig-
heter som ska anslutas till ovan angivna anléggningar snarast triiffa sverenskommelse
angdende dessa. I verenskommelserna ska regleras anlidggningarnas ldge och utform-
ning, utrymmen som ska upplatas for anléggningarna, ersittningar och grunder for er-
sittningar som ska betalas med anledning av anliggningarna samt formerna for anldgg-
ningarnas forvaltning.

2.4 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Tidigare avtal
Bolagen ska betala gatukostnadsersittningen for omgivande gator enligt "Ramavtal for

Telefonplansomradet” undertecknat den 18 april 2006. Ersittningen ska erldggas till
Staden vid Detaljplanens antagande.

Efter genomfrande av detta avtal &r Bolaget befriat frén gatukostnadserséttning enligt
Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allm#nna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader inom Exploateringsomrédet s4 som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvérme mm.

Ll
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2.5 Markftroreningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Exploaterings-
* omrédet i den omfattning som kriivs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser.

Innan markundersSkningsarbetet pdbdrjas och i samband med att Bolaget kontaktar sta-
dens tillsynsmyndighet (milj6forvaltningen) sé ska &ven exploateringskontorets miljo-
enhet kontaktas.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering inom Exploateringsomrédet i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

Bolaget ska, i samrad med Staden, upprétta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Svriga fastighetsigare intill
Exploateringsomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, s& att de boende fir en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostiider

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse innehallande
ca 175 ldgenheter.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utsver ovan nimnda ligenheter ska Bolaget efter 6verenskommelse med Hégerstens-
Liljeholmens stadsdelsnidmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsndmnden
sétter i sitt stélle, i samrdd med denna projektera, bygga och upplata 4 permanenta for-
skoleavdelningar.

Bolaget ansvarar for att ovanstiende Sverenskommelse tréffas eller att parterna kommer
dverens om att inte tréffa en sddan §verenskommelse.

-Om Staden s& tnskar ska Staden #ga ritt att fi ovan lokaler upplatna med bostadsrétt.
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3.4 Kommunala anldgeningar

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter med utformningen av allmén plats
for Detaljplanen och detaljplan for fastigheterna Timotejen 19 och 28 m.fl. Dp 2013~
08755, se Bilaga 2, har staden, genom dess stadsbyggnadsndmnd och exploaterings-
niamnd i samrid med Bolaget och Telefonplan Stockholm Propertys AB uppriittat ett
gestaltningsprogram, “Kvalitetsprogram for gestaltning, Timotejen 19 & 28 vid Tele-
fonplan, 1 april Tillhor detaljplan Dar 2013-08755, Del 1 Utformning av offentliga mil-
j6er” och en systemhandling “Lilla Tellus Allmén platsmark daterad Systemhandling
lev 2016-05-24.

Detta kvalitetsprogram for gestaltning och systemhandling ska utgora ett for Bolaget
och Staden gemensamt undetlag for projektering, bygglovhantering, byggande och for-
valtning av bebyggelsen. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppforande av
bebyggelse och anliggningar inom Exploateringsomrddet och intill de allménna anldgg-
ningarna folja ovanstiende nimnda kvalitetsprogram for gestaltning och systemhand-

ling.

3.5 Tillfallig véndplan

Fér att hantera biltrafik mm i viintan p& kommande utbyggnadsetapper i enlighet med
Program for Aspudden och Midsommarkransen Dnr 2011-08257, norr om Timotejen (i
(programmet benimnt som omréde 24 Valsbergsrind) ska Bolaget uppfora en véndplan
utanfr Exploateringsomradet enligt Detaljplanen.

Bolaget ombesérjer och bekostar projektering, att séka och erhélla erforderliga tillstind,
bygga samt 4terstilla vindplanen inkl. belysning. Projekteringen ska utforas i samrdd
med Staden och enligt Stadens standard. De handlingar som ligger till grund for byg-
gandet ska godkénnas av Staden. Detta giller dven for projektering av dndringar som
maste goras i allmén platsmark utanfor vindplanen till f5ljd av véndplanen.

Staden ska beredas mojlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar for ovanstiende
byggnads- och anliggningsarbeten. Stadens eventuella anmérkningar ska framfSras sen-

ast vid dessa tillfillen.

Tidpunkten for aterstéillande ska ske efter 6verenskommelse med staden.

3.6 Krav pi tillegtingliga anlidggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sikerstilla tillgiinglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for fastigheter utanfér Exploateringsomridet och som behdver nyttja anliggningar
som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden ska ske.

3.7 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig, att utan kostnad for Staden, med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allmiinheten om projektet och byggnadsarbetena.
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3.8 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget bedéma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprék for byggeta-
blering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for bygg-
etablering och under hur lang tid dessa beh&vs.

Upplételse av allmén plats f5r byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska anstka om polistillstand f&r den med
trafikkontoret dverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom Ex-
ploateringsomradet och godkdnd byggetableringsyta upplten med polistillsténd enligt
ordningslagen. Bolaget #r inforstatt med att trafikkontoret kan komma att kréva skade-
stand for olovlig markanvindning om Bolaget eller dess entreprendr nyttjar mark utan-
for Exploateringsomradet och den godkénda byggetableringsytan.

Exploateringsomrédet och den godkénda etableringsytan ska avgrénsas med ett stabilt
minst tv8 meter hogt stingsel.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att han-
tera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av
dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljsgifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras lokalt i
enlighet med Stadens strategi innan avledning fran Timotejen 17. Placering av byggna-
der och héjdsitining inom Timotejen 17 respektive mot omgivande ytor, bor gbras pé
ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbérd. Ar det inte mojligt eller lampligt att
omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, fir detta efter for-
drdjning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas frén Timotejen 17.

3.10 Tillginglighet i utemilis

Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomrédet
folja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for ménniskor med funktions-
nedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillginglighet for personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsférméga p4 allménna platser och inom omréden for
andra anliggningar in byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pd kvar-
tersmark.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon fians i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar‘

Bolaget ska séinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomftrs inom
Exploateringsomréadet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer *Projektera och bygg for god av-
fallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bostiderna avses upplatas med bostadsritt.

4.2 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor i penningvérde 2016-08-01 tillse att
vid dverlatelseiav dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomrédet tillse att de
nya igarna 6vertager samtliga forpliktelser enligt denna sverenskommelse genom att i
respektive avtal angdende verlatelse inféra fljande bestdmmelse:

K 6paren forbinder sig vid ett vite av 10 000 000 kronor i penningvérde 2016-08-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
triffat exploateringsavtal rrande Timotejen 17 daterat [4438-mm-dd]. Exploateringsav-
talet bifogas i avskrift. Kparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse att varje efter-
foljande #gare binds vid verenskommelsen, vilket ska fullgras genom att denna be-
stdimmelse, med i sak oférdndrad text intages i Sverlatelsehandlingen. Sker ej detta ska
koparen utge vite till Stockholms stad med 10 000 000 kronor i penningvérde 2016-08-

01. Motsvarande ansvar ska avila vatje ny képare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvirdet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisin-
dex eller det index som kan komma ersétta det.

l
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4.3 Avtalets giltichet

Detta exploateringsavtal #r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nigondera par-
ten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 201 6-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft, -

dels exploateringsnidmnden fére 2016-12-16 godkénner forslag till genomfdrandebeslut
for Timotejen 17 mm, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berdrs ay pla-
nen och andra beredningsétgérder. Bolaget &r dven medvetet om att sakégare har
rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detalj-
plan kan provas i sérskild ordning,

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag f&r exploate-
ringsnémnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

ok ok ok %
Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For SSM Hold FAST 6 AB
genom dess exploateringsndmnd

LR N gh'&dﬁféy},"
< DR g & gy M)

{
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Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplan for Timotejen 17, Dp 2013—12715- 54, med Radiusbacken och Gang-

fartsgatans forldngning markerad.
2. Detaljplan for fastigheterna Timotejen 19 och 28 m.fl. Dp 2013-08755, med Ra-

diusbacken och Géangfartsgatans forlingning markerad.
3. Avtal mellan SSM Hold Fast 6 AB och Telefonplan Stockholm Property AB samt

Telefonplan Garage AB ~
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SAMARBETSAVTAL
med avseende pa
exploatering av fastigheterna
Stockholm Timotejen 17, 19 och 28

Stockholm den 3 oktober 2016




DETTA SAMARBETSAVTAL (detta ”Avtal”) &r teéiffat den 30 september 2016
(" Avtalsdagen”) mellan f6ljande

PARTER:

(1) TELEFONPLAN STOCKHOLM PROPERTY AB, organisationsnummer 5567(08-3588,
(II TPS//);

2 TELEFONPLAN GARAGE AB, organisationsnummer 556870-2269 (“TPG")
TPS och TPG agerar i detta Avtal tillsammans sasom en part (gemensamt
kallade “TP")

(3) SSM HoLD FAST 6 AB, organisationsnummer 556732-2309 ("SSM”);

TPS, TPG (TP) och SSM kallas tillsammans “Partessa” och enskilt men obestamt “Part”.

BAKGRUND, FORUTSATTNINGAR OCH UTGANGSPUNKTER:

(I)  TPS ér civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheten Stockholm Timotejen 19.
Frén denna fastighet kommer att avstyckas flera olika fastigheter vilka &r de som
skall exploateras under Dp 19/28 (se definition nedan) och dessa nya
registerfastigheter kallas nedan tillsammans “T19”, vilket dd undantar
kvarvarande registerfastigheten Stockholm Timotejen 19.

(I)  TPG ér civilrittslig och lagfaren dgare till fastigheten Stockholm Timotejen 28
(”728/’)

(IIT)  SSM ér civilrdttslig och lagfaren dgare till fastlgheten Stockholm Timotejen 17
(llﬂ 7//)

(IV)  Enny detaljplan avseende fastigheterna 19 och T28 (“Dp 19/28") dr under
behandling av Stockholms Stad och férvéntas beslutas den 27 oktober 2016,

(V) Enny detaljplan avseende fastigheten 17 (“Dp 17”) &r under behandling av
Stockholms Stad och forvéntas beslutas den 27 oktober 2016, d.v.s. samtidigt med
Dp 19/28.

(VI)  Grénsen mellan T28 och T17 gér mitti en enligt Dp 19/28 planerad infartsviig och
Dp 19/28 omfattar siledes en del av T17. Denna vég skall nér den &r anlagd
sverforas till Stockholms Stad utan ersittning. DP 19/28 forutsitter dven saledes
att T28 avstar mark utan ersittning till Stockholms Stad.

(VII) Enligt detaljplanen Dp 19/28 planeras ett antal offentliga ytor i form av végar och
parker pa T17, T19 och T28. Dessa ytor skall nér de dr anlagda dverforas tll
Stockholms Stad utan erséttning,

(VIII) Kostnaden for anliggandet av vigar, parker m.m. enligt punkterna (V) och (VII)
som skall dverforas tll Stockholms Stad (“Kostnaden”) och som dr gulmarkerad i

Bilaga 1 &r av Parterna prelimingrt uppskattad (exklusive moms) till ca 24 800 000
kronor. Dessa kostnader fordelar avser féljande arbeten och fordelar sig enligt

foljande:




1.
1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

e Anldggning av gator inkl installationer och sanerings av mark

(ca 330 Ibpmeter gata x 40 000 kr 16pmeter gata ) ca 13 000 000 kr
e Parken (ca 2 300 kvm) inkl sanering av mark ca 7 000 000 kr
¢ Projektering av gator i samtliga skeden ca 3 000 000 kr
o Bergrum, flytta utr. trappa och ersitta med ny utr, trappa

inom T17 samt dterskapa lika stor yta som tas bort inom

framtida Gangfartsgatan, i det fall SSM skulle 16sa ut

bergrummet helt fran féreningen och det inte kommer

bli aktuellt att géra ny utr. trappa inom T17 ska kostnaden

fér den hér delen faststillas med oberoende kalkyl och

erséttas utifran det. ca 1 800 000 kr

Totalt ca 24 800 000 kr

Hér angivna kostnader dr endast uppskattade och ddrmed preliminéra. Med
undantag f6r bergrumskostnaderna som maximalt far uppga till 1 800 000 kronor.

SAMARBETE, LOJALITET M.M.

Parterna har som utgangspunkt ett gemensamt intresse att genomféra
intentionerna i detta Avtal och de byggnadsplaner som framgér av ovan
néninda detaljplaner, och dérigenom uppna f6r vardera Parten, optimal
avkastning vid exploatering av fastigheterna. Samarbetet ska priglas av
afférsmissighet ochrespekt fér den dmsesidiga nyttan. o

Parterna ska verka for att hela omradet ska bebyggas i enlighet med
detaljplanerna, innehallande bostadsrétter, garage och lokaler och i
huvudsakligt utférande enligt gestaltningsprogrammen.

Parterna ska verka for att skapa en stadsdel med bade egen stark identitet men
som ocksé samspelar och medverkar till att stdrka omiddet i 6vrigt. Detta
innebér blanda annat att man medverkar i det lokala samhéllet och aktivt stodjer
de positiva initiativ som finns som stérker bade enskilda individer och
lokalsambhéllet i stort.

En 61 helheten effektiv och gemensam etappindelning f6r uppbyggnad och
inflyttning som uppfyller detaljplanernas tidsgréinser och som ger en gynnsam
matchning av intikter mot exploateringskostnader, kostader for
gemensamhetsanliggningar, hantering av bullerproblematik etc.

Planerad byggstart &r 2017 med ambitionen att hela omradet skall vara
fardigstallt 2022,

For att alla Parter ska fa en sa ekonomiskt och smidig exploatering som méjligt
skall endera Part ta héinsyn till andra Partens exploatering i rimlig och skilig
omfatining. For att underldtta och undvika onddiga kostnader, stillestand etc.
skall Parterna hélla varandra fortlspande informerade om hur deras respektive
exploatering fortskrider samt informera varandra i s& god tid som mdjligt om
storre planerade atgdrder som kan vara av betydelse f6r andra Parten vad avser

berdknade starttider etc.




1.7

21

23

2.4

31

3.2

Niir en eller bida Partners detaljplan vinner laga i kraft forbinder sig Parterna
att tillse exrforderliga servitut och GA bildas for fastigheternas andamaélsenliga

nyttjande.
FORDELNING AV YTA OCH KOSTNADER

Férdelningen av Kostmaderna mellan Parterna skall ske
enligt respektive detaljplan som &r inom markeringen i Bilaga 1 (d.v.s. Dp 17
respektive Dp19/28), och faststélls hérmed enligt foljande:
SSM (alternativt dgaren av T17) 30,5 %
Agarna och framtida agaren/dgarna av T19 och T28 69,5 %

Fordelningstalen i foregiende punkt skall utgora de procentuella tal som
respektive Part skall ansvara for av de totala Kostnaderna, Denna férdelning
skall dock gélla endast om bade Dp 17 och Dp 19/28 vinner laga kraftindgon

form senast 31 december 2017.

Vad avser hantering av de servitut (6r parkeringsplatser som maste 16sas
ansvarar dgaren till T17 (SSM) for att18sa, alternativt erligga ersitining for, de
servitut som galler tll formén for fastigheten Stockholm Timotejen 20 och
#garna till T19 och T28 for att16sa, alternativt erligga ersittning for, de servitut
som giller tll formén for fastigheten Stockholm Timotejen 25. T det fall Agaren
till T17 (SSM) inte kan hantera aktuella ersitmingsplatser gentemot fastigheten
Stockholm Timotejen 20 inom T17, férbinder sig dgarna till T19 och T28 att

6 parkeringsplatser inom T19 och T28 mot marknadsméssig

i relation till ljus BTA

upplata 4-
ersittning,

I Parternas exploateringsavtal med Stockholms Stad anges att en tillfallig
véndplan skall anldggas. Kostnaden for denna vindplan samt dess aters tallande
skall fordelas i enlighet med punkt 2.1 ovan.

ERSATTNING MELLAN PARTERNA OM NAGON DETALIPLAN
VINNER LAGA KRAFT MEN INTE DEN ANDRA

Om Dp 19/28 vinner laga kraft och om Dp 17 inte gor det inom 5 &r fran laga
kraft for Dp19/28, skall dgarna till T19 och T28 vid iansprﬁktagande-t ersitta
SSM (alternativt dgaren till T17) for den del av T17 som omfattas av Dp 19/28.
Detta omfattar endast sadan yta av T17 som &r markerad pa Bilaga 2 och inte
annan mark. Det antecknas att Radiusbacken inte omfattas.

Om Dp17 vinner laga kraft och om Dp19 /28 inte gor det inom 5 ar fran laga
kraft f6r Dp17, skall SSM (alternativt dgaren av T17) ersiitta dgarna av T19 och
T28 for den yta av T19 respektive T28 som tas i ansprak for att firdigstalla
byggnationen enligt Dp 17, vilket skall ske vid ianspriktagandet. Detta omfattar
endast sadan yta av T19 och T28 som édr markerad pa Bilaga 2 och inte annan

mark.

Om Dp17 vinner laga kraft och om Dp19/28 inte gor det inom 5 ar fran laga
kraft f6r Dp17, skall SSM (alternativt dgaren av T17) p4 egen bekostnad atgérda:
(i) framdragning av infrastruktur och anpassning av Radiusbacken for T17 (i
enlighet med Dp 17 och lémnat bygglov etc.), (i) jordningsstéllande och

-4 - M Q/M/L—




3.4

3.5

6.2

7.
71

7.2

aterstéllande (tll nuvarande funktion) av ny temporédr angtring till garaget pa
T28 via den planerade parken (vilket skall ske i samrad med dgarna till T19 och
T28, och (iii) angéring for trafik mot Gangfars gatan, vilken utftrs med
svingradie som berdr del av T19 och T28.

Om nagon av detaljplanerna vinner laga kraft men inte den andra pa sa séttatt
mark skall 8verg till Stockholms Stad fran négon bersrd fastighet och
ersittning skall utga enligt ovan i denna punkt, skall overforing ske genom
fastighetsreglering administrerad av lantmiitare pé Stockholms Stad, vilka dven
skall besluta om erséttningens storlek. Exlagd erséttning for dverférd mark skall
aterga till den som har erlagt ersétiningen nir detaljplan for
betalningsmottagarens fastighet (som omfattas av detta Avtal) har vunnit laga
kraft, oavsett nér s4 sker. Belopp som aterbetalas skall uppréiknas med
forandringen av KPI

Till undvikande av missforstind skall ingen ersétining enligt detta Avtal utgd
till ndgon Part for det fall ingen av Dp17 och Dp19/28 vinner laga kraft,

MODERBOLAGSBORGEN FRAN ssM

SSM skall omgaende efter detta Avtals undertecknande tillse att SSM Fastigheter
AB ingér borgensatagande for egen skuld gentemot Alm Equity AB avseende
Alm Equity ABs borgensatagande gentemot Stockholms Stad for erliggande av
vite f6r det fall tgérder enligt exploateringsavtal med Stockholms Stad inte
utférs. Borgenstagandet 4r begrénsat ill ett belopp om 10 675 000 kronor.

OVERLATELSE AV NAGON AV FASTIGHETERNA

Parterna férbinder sig att tillse att férvirvare av négon fastighet som omfattas av
detta Avtal, eller del dérav, intrider i detta Avtal i ¢verlatande Parts stille eller

till den del som &verlételse av del av fastighet omfattar.

' FORBINDELSE ATT INTE OVERKLAGA

S5M forbinder sig med bindande verkan att inte 6verklaga Dp 19/28 efter att
den har beslutats. SSM férbinder sig vidare att inte overklaga nagot bygglov pa
T19 och/eller T28 vilka beslutats i enlighet med faststalld Dp 19/28.

TIPS, TPG, Alm Equity AB och Scanprop Holding AB forbinder sig med
bindande verkan att inte &verklaga Dp 17 efter att den har beslutats. TPS, TPG,
Alm Equity AB och Scanprop Holding AB forbinder sig vidare att inte dverklaga
nagot bygglov p& T17 vilka beslutats i enlighet med faststdlld Dp 17.

OVRIGT

Var Part skall bira sina egna kostnader, savil egna som f&r anlitade radgivare
m.m., vilka uppkommit i samband med forberedelser, férhandlingar och

genomfbrandet av detta Avial.

Andringar av och tilldgg till detta Avtal ska, for att vara bindande mellan
Parterna, vara skriftligen avfattade och undertecknade av bdgge Parterna.

U e




7.3 Skulle négon bestimmelse i detta Avtal eller del dérav befinnas ogiltig, skall
detta inte innebara att Avtalet i dess helhet ér ogiltigt utan ska, i den man
ogiltigheten visentligen paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet,
skalig jamkning i Avtalet ske. Detta Avtal kan endast éndras eller forses med
tlldgg, eller pa annat sétt indras genom ett skriftligt dokument vilket &r
undertecknat av bada Parterna med sérskild referens till detta Avtal,

8. TILLAMPLIG LAG OCH TVISTELOSNING
8.1 P& detta Avtal skall svensk réitt tillimpas. Avtalet skall tolkas i enlighet med
svensk materiell ritt.

8.2 Tvister mellan Parterna enligt detta Samarbetsavtal skall avgoras av allmin
domstol med Stockholms tingsréitt som forsta instans.

---00000---

Detta Avtal har upprittats i tva (2) exemplar varav TPS och TPG har tagit ett (1)
tillsammans och SSM har tagit ett (1). .

Tillhorande Bilagor till detta Avtal:
Bilaga 1, markerad allménplatsmark, dat. 2016-09—27
Bilaga 2, markerad markyta som avser eventuell ersittning, dat. 2016-10-01

PARTERNAS UNDERSKRIFTER:

Stockholm den 3 oktober 2016

TELEFONPLAN STOCKHOLM SSM HOLD FAST 6 AB
PROPERTY AB
()("Q/kjﬂ/ t
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Gulmarkerad yta avser allménplatsmark som ingar | éverenskommelse mellan T17 och T19&28. 2016-09-27
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