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Remiss: Strategisk inriktning for foretagsomriden

Svar pa remiss frdn Finansroteln (Dnr 132-1049/2015).

Sammanfattning

Stadens framtida behov av foretagsomriden #r en frdga som méste lyftas kontinuerligt
for att markutnyttjande i staden hela tiden ska véigas mot nytta, mot vad den tekniska ut-
vecklingen medger och mot behovet av bostéider. Stockholms Business Region har tagit
fram en “Strategisk inriktning for forefagsomraden”, som ska ersitta tidigare "Riktlinjer
for foretagsomraden” som antogs av kommunfullmiktige 2008.

Bostadsbolagen instimmer i att det behdvs en tydlig policy for hur stadens aterstdende
renodlade foretagsomriden ska utvecklas. Dock ifrdgasitter de om inte ndgra av de
mindre foretagsomridena, med bra och kommunikationsnéira lagen, borde avvecklas helt
for att ersittas med bostider och eventuellt kontor/handel.

Stokab anser att strategin bor fortydligas di bolaget under 2015 och 2016 byggt ut den
digitala infrastrukturen sé att det idag till samtliga foretagsomréden finns en mycket god
tillgang tilf svartfiber. Bolaget menar éven att fiberinfrastrukturen bor tas med redan i eft
tidigt skede av den framtida utvecklingen och omvandlingen av foretagsomraden och aft
denna planering sker i samrdd med Stokab.

I Stockholms Hamnars kajstrategi fréin 2014 #ir en av de mest prioriterade frdgorna séiker-
stillandet av bunkringsméjligheter for de fartyg som bestker hamnen. Energihamnen, ett
av de foretagsomréden som ef ska utvecklas med bostider enligt strategin, pekas ut som
ett omrade dér det dr mojligt att reservera omraden och kajplatser for detta dndamal.

Stockholm Parkering ser positivt pi forslaget, som bland annat innebér ait fastigheter
som industrilokaler i markplan med garageportinfart byggs i utkanten av renodlade fSre-
tagsomréaden utan bostider. Dessa fastigheter verkar dé som naturlig bullerskérm till an-
nan bebyggelse. Parkering inom foretagsomraden har normalt en potential till optime-
ring och samnyttjande vilket frigér mark som kan utnyitjas till yiterligare byggritter.
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S:t Erik Markutveckling anser att den framtagna strategin fyller en viktig funktion i pla-
neringen av Stockholms utveckling genom att skapa tydliga planeringsfdrutsittningar,
savil for privata aktorer dvs. fastighetsigare, hyresgéister och verksamhetsutvare - som
for stadens bolag. For S:t Erik Markutvecklings del utgdr dokumentet ett vérdefullt stéd
och vigledning i bolagets lépande samarbete och kommunikation med hyresgésterna.
Strategin ger ocksd S:t Erik Markutveckling stéd infor potentiella forvérv och forsélj-
ningar.

Koncernledningen anser att strategin pd ett tydligt sitt lyfter utmaningar och behov samt
pagiende och framtida utveckling for foretagsomréden i staden och anger vilka priorite-
ringar som bor goras i kommande stadsplanering. Fér att dstadkomma en ldngsiktigt
hallbar strategi méste samtliga berdrda aktdrer inom stadens stadsplanering vara involve-
rade i frgestillningarna, Den strategiska inriktningen for foretagsomréden behdver
fangas in i arbetet med uppdatering av den nya Oversiktsplanen,

Arendet

Stockholms Business Region har tagit fram en “Strategisk inrikining for fSretagsomra-
den”, som foreslés ersitta tidigare " Riktlinjer for foretagsomraden” som antogs av kom-
munfullméktige 2008, Tidigare géllande riktlinjer listade stadens dévarande foretagsom-
rdden och angav en méjlig utveckling av dessa.! Mot bakgtund av de senaste drens ut-
veckling i staden har Stockholm Business Region Development inlett arbetet med att
uppdatera och utveckla tidigare dokument,

“Strategisk inviktning for foretagsomraden” 8t en konkretisering av Oversiktsplanen och
en strategisk inriktning med forslag till forhallningssitt som ska anviindas som ett plane-
ringsundertag vid stadsutveckling och planering, i eller i anslutning till, foretagsomra-
den. En utmaning i Stockholm ér att kombinera och balansera behoven av nya bostéder
med att sikerstilla tillgngen till mark for olika typer av verksamheter, inklusive verk-
samheter som innebdr ndgon form av paverkan pd omgivningen.

Tre vergripande planeringsinrikiningar har identifierats som viktiga i den framtida och
langsiktigt hillbara utvecklingen av néringslivet i Stockholms stad, sérskilt i stadens {6-
retagsomraden,

1. Inriktning for att kunna géra beddmningar och avvéiganden av intressen vid ut-
veckling av mark i elfer i anslutning till stadens foretagsomréden.

2. Inriktning for hur staden ska kunna ta fram tydliga och ldngsiktiga planer om hur
kvarvarande foretagsomréden ska utvecklas. Detta utvecklas i anslutning till upp-
datering av dversiktsplanen.

3. Inriktning som ska utgdra stdd i kommande arbete att besluta var och hur staden
ska siikra mark och lokaler for de samhillsnédvindiga stérande verksamheter
som inte gr att blanda med bostéder och/eller handel.

! En karta Sver omrédena som en fiktiv bild togs fram till en nuidgesanalys 2013, bilaga 8,
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Stadens framtida behov av foretagsomraden ér en fidga som mdste lyftas kontinuerligt
for att markutnyttjande i staden hela tiden ska viigas mot nytta, mot vad den tekniska ut-
vecklingen medger och mot behovet av bostider. I strategin listas ett antal anledningar
till varfor foretagsomriden behovs.

- Diversifiering — behovet av att kunna erbjuda platser for foretagare och entrepre-
ndrer att driva sina verksamheter for att pd sds sitt kunna erbjuda ett diversifierat
néringsliv.

- Stérande verksamhet — foretagsomriden kan fungera som ett avgréinsat omréade
dér verksamheter med omgivningspaverkan (f.ex. buller och 6kade trafikrorelser)
kan fortlépa utan stérre anpassning efter omgivningen,

- Skalfsrdelar — behovet av kluster dir foretag och branscher kan skapa synergiet-
fekter.

- Skyddsavstand — i de fall det finns skyddsavstand runt stadens foretagsomraden
innebir de regleringar av hur niira omkringliggande bostéder bor ligga,

Finansroteln har remitterat “Strategisk inrikining for firetagsomraden”™ till bland annat
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Stockholms-
hem, Svenska Bostiider, Familjebostider, Stockholms Hamn, Stokab, Stockholm Parke-
ring och S:t Erik Markutveckling. Nedan féljer en redovisning av bolagens remissvar i
huvudsak. Remissvaren i sin heihet dterfinns i bilagorna.

Underremiss

AB Svenska Bostiiders, AB Familjebostiiders och AB Stockholmshems remissvar har i
luvadsak foljande Iydelse:

AB Svenska Bostéder, AB Familjebostiider och AB Stockholmshen instimmer i att det
behovs en tydlig policy for hur stadens dterstdende renodlade foretagsomrdden ska ut-
vecklas, Det #r positivt med tydliga kommunala beslut i frdgor kring framtida markan-
vindning och de férslag som framfors i utredningen torde kunna bli ett anvéndbart un-
derlag for planliggning inom och intill dessa foretagsomréiden.

I utredningen gors en indelning i fretagsomraden som inte ska utvecklas med bostéder
och sddana som ska utvecklas till blandstad. Remisstiden har inte medgivit nigon nér-
mare analys av forutsitiningarna for bostadsbyggande eller annan utveckling i de olika
omréadena. Det kan dock ifrigasittas om inte ndgra av de mindre foretagsomrédena, med
bra och kommunikationsnira ligen, borde avvecklas helt for att erséttas med bostdder
och eventuellt kontor/handel (hilaga 1-3).

Stocklholms Hamn AB:s remissvar har i huvudsak foljande lydeise:

Stockholms Hamnar instdmmer i att Stockholm stdr inftr en utmaning att ka bostads-
byggandet i staden samtidigt som mark och lokaler fér kommersiell verksamhet ska sii-
kerstillas. Tva av de specifika foretagsomriden som lyfts upp i den strategiska inviki-
ningen som berdr Stockholms Hamnar &r Energihammen och Loudden.

Energihamnen tas upp som ett av de fretagsomraden som ¢f ska utvecklas med bosté-
der. Hiir anges att omrédet i framtiden i forsta hand kommer rymma funktioner som be-
hévs for stadens energiforsorjning (Fortum) men ocksé stddfunktioner till hamnen. En
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sadan mycket viktig funktion &r méjligheten for fartyg att kunna bunkra brinsle. Loud-
dens avveckling innebdr att det kriivs en alternativ lokalisering for bunkerbréinsle och
bunkerfartyg som kan forstrja sjofarten med fartygsbriinsle, vilket &r nddvéndigt for att
sjofarten i regionen ska kunna fungera. Inte minst dé det pagar en omstillning inom sjo-
fatten mot alternativa briinsien for att minska miljopaverkan, Redan idag pagdr exempel-
vis bunkring av flytande naturgas, LNG, och bunkerfartyget ligger idag fortéjd pd Loud-
den. T Stockholms Hamnars kajstrategi fian 2014 (antagen i kommunfullméktige i juni
2015) 4r en av de mest prioriterade frigorna just sikerstillandet av bunkringsmdjligheter
for de fartyg som bestker hamnen, och Energihamnen pekas ut som ett omrade dérdet
it mojligt att reservera omrdden och kajplatser for detta dndamal.

Loudden tas upp som ett av de foretagsomréden som sk utvecklas till blandstad, dvs.
bostiider och/eller handel i samma omréde. Hir skulle Stockholms Hamnar vilja gora ett
par fortydliganden. Utredningar om alternativa lokaliseringar for Loudden har genom-
{5ris och forberedelser {or avveckling pagér. Beslut har fattats i Stockholms stad om att
oljehamnen Loudden ska vara avvecklad senaste 31 december 2019, Utredningar (bl a
WSP fran februari 2014) har visat att Sédertilje Hamn skuile kunna ersétta Loudden
som hamn och depa for inforsel av flytande brénslen till regionen. Sédertéilje Hamn har i
dom fran mark- och miljédomstolen (februari 2016) fatt tillstdnd for 6kade volymer samt
utbyggnad av oljehamnen. Slutligen ér det dock briéinslebolagen sjélva som utifrdn sina
egna marknadsbeddmningar avgor vilket eller vilka alternativ som viiljs.

Angéende Containerterminalen i Frihamnen s kommer denna att avvecklas och verk-
samheten flyttas till Stockholm Norvik nér denna star klar for att kunna ta emot anlép,
beriknat till arsskiftet 2019/2020. Samtliga tillsténd &r pé plats och under hosten 2016
kommer arbetet med att bygga den nya godshamnen inledas (bilaga 4).

AB Stokabs remissvar har i huvudsak foljande lydelse;

I forslaget till strategisk inrikining konstateras det, korrekt, att en av anledningarna till
att Stockholms n#ringsliv har haft stora framgdngar internationellt inom jénstesektorn
och avseende innovativa digitala affirsmodelier #r att det i Stockholm finns en vl ut-
byggd neutral fiberinfrastruktur, Stokab anser dérfér att det av den strategiska inrikt-
ningen fven bdr framga att det &r viktigt att fiberinfrastrukturen tas med redan i ett tidigt
skede av den framtida utvecklingen och omvandlingen av foretagsomraden och att denna
planering sker i samrad med Stokab.

I forslaget till strategi beskrivs vidare att fiberinfrastrukturen inte dr s vl utbyggd avse-
ende foretagsomradena som till andra delar av staden. Den uppgiften ér inte ldngre kor-
rekt. Under 2015 och 2016 har Stokab byggt ut den digitala infrastrukturen sé att det
idag till samtliga foretagsomraden finns en mycket god tillgang till svartfiber (bilaga 5).

Stockholm Stads Parkerings AB:s remissvar har § huvudsak foljande lydelse:
Stockholm Parkering ser positivt pa forslaget, som bland annat innebér att fastigheter
som industrilokaler i markplan med garageportinfart byggs i utkanten av renodlade fore-
tagsomréden utan bostider. Dessa fastigheter verkar dd som naturlig bullerskdrm till an-
nan bebyggelse. Bolaget anser vidare att dessa fastigheter med fordel kan innehalla par-

kering.
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Stockholm Parkering menar att parkering inom foretagsomraden normalt har en potential
tiil optimering och samnyttjande. Marken som frigérs kan da nyttjas till ytterligare bygg-
ritter. Bolaget anser vidare att forslaget till strategisk inriktning kan bidra till att forenkia
for etablering av infrastruktur for laddning av elbilar och framtida 6vergéng till fossil-
bréinslefii fordonsflotta (hilaga 6).

S:t Evik Markutveckling AB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
S:t Erik Markutveckling AB:s uppgift 4r att figa och forvalta fastigheter/aktier i fastig-
hetsbolag i syfte att frimja stadens formdgenhetsforvaltning och utveckling,

S:t Erik Markutveckling #iger i nuliiget fastigheter i bl a Vistberga (langsiktigt foretags-
omréde), Ulvsunda (framtida blandstadsomrade), Arstafiltet (framtida blandstadsom-
ride) och Arsta Park (léngsiktigt foretagsomrade). Fastigheterna nyttjas idag frimst for
industri, lager, logistik, handel och kontor. Syftet med innehaven &r i forsta hand att
sikra en langsiktig stadsutveckling. Flertalet - men inte alla - av bolagets fastigheter
kommer pa sikt ersdttas av ny stadsbebyggelse och nya bostadsomréden — i enlighet med
stadens Oversiktsplan. Samtidigt bedriver bolagets hyresgiister idag viisentliga néirings-
verksamheter och vetskapen om framtida inriktning av niromradet &r viktig. Att ge bola-
gets hyresgéster god information om framtida stadsutvecklingsplaner ser S:t Erik Mark-
utveckling som en av bolagets viktiga uppgifter. Detta sker kontinuerligt i sedvanlig dia-
log med hyresgister och vid omférhandlingar av hyresavial mm.

Bolaget anser att den framtagna strategin fyller en viktig funktion i planeringen av
Stockholms utveckling. Genom strategin skapas tydliga planeringsforutsittningar, sévél
for privata aktorer dvs. fastighetsiigare, hyresgéster och verksamhetsutévare - som for
stadens bolag. For S:t Erik Markutvecklings del utgér dokumentet ett viirdefullt stod och
viigledning i bolagets l6pande samarbete och kommunikation med hyresgésterna, Strate-
gin ger ocksa S:t Erik Markutveckling stéd infér potentiella forvérv och forséljningar en-
ligt bolagets investeringsstrategi (bilaga 7).

Koncernledningens synpunkter

I en stad som véxer behdvs gemensamma strategier for markanvindning for att nd en
héllbar stadsutveckling, Stockholm ska till 2030 bygga 140 000 nya bostéder, varav

40 000 redan till 2020. Samtidigt finns flera intressen som kréver markytor, déribland £6-
retagsomraden, men ocksa dvrig infrastruktur och service till medborgarna.

Koncernledningen anser att Strafegisk inrikining for foretagsomiéden pa ett tydligt shit
Iyfter utmaningar och behov och redogir fér pagéende och framtida utveckling for fore-
tagsomrden i staden samt anger vilka prioriteringar som bér goras i kommande stads-
planering. Med en gemensam strategi och samsyn inom staden ges prioriteringshjilp in-
for kommande exploatering av stadens mark

Fér att dstadkomma en langsiktigt hallbar strategi &r det avgorande att samtliga berdrda
aktorer inom stadens stadsplanering #r involverade i fragestéillningarna kring foretags-
omréadenas forutsitningar. Den strategiska inriktningen for foretagsomriden behdver
fangas in i arbetet med uppdatering av den nya Oversiktsplanen med en fordjupad analys
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om forutsittningar, aktualitet och genomforbarhet. Aven regionala, eller mellan kommu-
ner bilaterala, planeringsforutsiittningar maste lyflas fram som en forutsittning for att na
langsiktigt hallbara Isningar, Detta eftersom det dr ménga prioriterade intressen som
méste viigas samman. De frigor som en kommun inte kan 16sa pa egen hand kan under
ritt frutgdtiningge1osas gemensamt av tva eller flera kommuner.

CUE L

Jonas Schaeider
Vice VD

Bilagor

Remissvar AB Svenska Bostédder
Remissvar AB Familjebostéder

Remissvar AB Stockholmshem

Remissvar Stockholms Hamn AB
Remissvar AB Stokab

Remissvar Stockholms Stads Parkerings AB
Remissvar S:t Erik Markutveckling AB
Karta 6ver stadens foretagsomraden
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Bilaga 1

_ Dnr SB 2016-0153
Svenska Bostdder

Till
Stockholms Stadshus AB
Sara Wallin

Svar pa remiss av Strategisk inriktning for foretagsomra-
den

Svenska Bostiider har ombetts limna synpunkter pa Stockholm Business Region:s fo1-
slag till Strategisk inriktning for foretagsomréiden.

Svenska Bostider instdmmer i att det behévs en tydlig policy for hur stadens aterstiende
renodlade foretagsomriden ska utvecklas. Det dr positivt med tydliga kommunala beslut
i fragor kring framtida markanvéindning och de forslag som framfors i utredningen torde
kunna bli ett anviindbart underlag fr planléiggning inom och intill dessa foretagsomra-
den.

I utredningen gors en indelning i foretagsomraden som inte ska utvecklas med bostéder
och sidana som ska utvecklas till blandstad. Remisstiden har inte medgivit nagon nér-
mare analys av forutsitiningarna for bostadsbyggande eller annan utveckling i de olika
omradena. Det kan dock ifidgaséttas om inte ndgra av de mindre {Sretagsomridena, med
bra och kommunikationsniira ligen, borde avvecklas helt {6r att erstittas med bostéder
och eventuellt kontor/handel.

AB SVENSKA BOSTADER

Pelle Bjérkiund
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Bilaga 2

DNR 2016/1103-1.5

KONTAKT

Annika Hejde Palm remiss@stadshusab.se
Bolagsjurist

08-737 21 60

annika.hejde-palm@familjebostader,com

Stockholm 2016-08-18

Remiss — Strategisk inriktning for foretagsomriden

Familjebostider har ombetts lamna synpunkter pé Stockholm Business Regions forslag
till Strategisk inriktning for foretagsomraden.

Familjebostider instimmer i ait det behdvs en tydlig policy for hur stadens aterstdende
renodlade foretagsomraden ska utvecklas. Det r positivt med tydliga kommunala beslut
i fragor kring framtida markanvéindning och de forslag som framfors i utredningen torde
kunna bli ett anviindbart underlag for planliggning inom och intill dessa féretagsomra-
den.

I utredningen gors en indelning i foretagsomréden som inte ska utvecklas med bostéder
och sadana som ska utvecklas till blandstad. Remisstiden har inte medgivit négon nér-
mare analys av forutsitiningarna for bostadsbyggande eller annan utveckling i de olika
omridena. Det kan dock ifrdgasittas om inte ndgra av de mindre foretagsomradena, med
bra och kommunikationsnéra ligen, borde avvecklas helt for att ersittas med bostéder
och eventuellt kontor/handel.

Med vinlig hélsning
AB FAMILJEBOSTADER

Anette Sand
VD
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Bilaga 3

Stockholmshem

DNR 132-1049

Remissvar: Strategisk inriktning for foretagsomriden

Stockholmshem har ombetts timna synpunkter pa Stockho!m Business Region:s forslag
tilt Strategisk inrikining for foretagsomraden. Svaret har delvis samordnats med Svenska
Bostéder.

Vira synpunkter

Stockholmshem instimmer i att det behovs en tydlig policy for hur stadens dterstdende
renodlade foretagsomraden ska utvecklas. Det &r positivt med tydliga kommunala beslut
i fragor kring framtida markanvéndning och de forslag som framtors i utredningen torde
kunna bli ett anvindbart underlag for planliggning inom och intill dessa foretagsomré-
den.

I utredningen gdrs en indelning i foretagsomraden som inte ska utvecklas med bostider
och sidana som ska utvecklas till blandstad. Remisstiden har inte medgivit ndgon ndrmare
analys av forutsittningarna for bostadsbyggande eller annan utveckling i de olika omra-
dena. Man kan dock fundera Sver om mindre foretagsomréiden i bra kommunikationslégen
skulle kunna #ndras till att #ven innehalla bostéder och ev handel.

Med vinlig halsning
AB STOCKHOLMSHEM

Eva Nygren
VD
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Bilaga 4

STOHAB
2016-08-25
Till Stockholms Hanin AB:s siyrelse

Remiss av Strategisk inriktning for foretagsomriden

Bakgrund

Stockholms Hamnar har 2016-06-27 tagit emot rubricerande frén Stockholms Stadshus
AB som i sin tur fatt remissen av Finansroteln. Remissen ska vara besvarad senast 2016-
08-19 men Stockholms Hamnar har begért och beviljats ansténd att svara p& remissen
for att denna ska kunna behandlas i styrelsen 2016-08-25,

Stockholms Business Region har tagit fram en ”Strategisk inriktning for foretagsonua-
den”, som ska ersitta tidigare “Riktlinjer for foretagsomraden” som antogs av kommun-
fullméktige 2008.

Tidigare gillande "Riktlinjer for foretagsomréden” listade stadens ddvarande foretags-
omraden och angav en mdjlig utveckling av dessa, Mot bakgrund av de senaste &rens ut-
veckling i staden har Stockholm Business Region Development inlett arbetet med att
uppdatera och utveckla tidigare dokument.

"Strategisk inriktning for foretagsomraden” & en konkretisering av Oversiktsplanen och
en strategisk inriktning med forslag till forhdliningssitt som ska anvéindas som ett plane-
ringsunderlag vid stadsutveckling och planering, i eller i anslutning till foretagsomraden.
En utmaning i Stockholm #r att kombinera och balansera behoven av nya bostdder med
att sikerstélla tillgangen till mark for olika typer av verksambheter, inklusive verksam-
heter som inneb#r ndgon form av paverkan pa omgivningen.

Tre Svergripande planeringsinriktningar har identifierats som viktiga i den framtida och
langsiktigt hallbara utvecklingen av néringslivet i Stockholms stad, sérskilt i stadens 1o~
retagsomraden.
1. Inrikining for att kunna géra beddmningar och avvéiganden av intressen vid ut-
veckling av mark i eller i anslutning till stadens foretagsomréden,
2. Inriktning for hur staden ska kunna ta fram tydliga och langsiktiga planer om hur
kvarvarande toretagsomriden ska utvecklas. Detta utvecklas i anslutning till upp-
datering av oversiktsplanen.
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3. Inriktning som ska utgdra stéd i kommande arbete att bestuta var och hur staden
ska sikra mark och lokaler for de samhillsnédviindiga stérande verksamheter
som inte gér att blanda med bostiider och/eller handel.

Stadens framtida behov av foretagsomréaden #r en friga som méste lyftas kontinuerligt
for att markutnyttjande i staden hela tiden ska viigas mot nytta, mot vad den tekniska ut-
vecklingen medger och mot behovet av bostiider. I strategin listas ett antal anledningar
till varfor foretagsomréden behOvs.

_ Diversifiering — behovet av att kunna erbjuda platser for foretagare och entrepre-
ndrer att driva sina verksamheter for att pd sas sétt kunna erbjuda ett diversifierat
néiringsliv.

. Stérande verksamhet — foretagsomraden kan fungera som ett avgrinsat omride
dir verksamheter med omgivningspaverkan (t.ex. buller och 6kade trafikrrelser)
kan fortlépa utan stérre anpassning efter omgivningen,

. Skalfordelar — behovet av kiuster diir foretag och branscher kan skapa synergief-
fekter.

- Skyddsavstind — i de fall det finns skyddsavstand runt stadens foretagsomraden
innebiir de regleringar av hur nira omkringliggande bostéder bor ligga.

Remissen i sin helhet finns att ladda ner pad Stockholms Hamnars sida pé insyn:
http://insynsverige.se/stockholm-sthimshamnar

Stockholm Hamn AB:s synpunkter

Stockholms Hamnar instimmer i att Stockholm stér infor en utmaning att ka bostads-
byggandet i staden samtidigt som mark och lokaler {6r kommersiell verksamhet ska si-
kerstillas. De kommande drens exploatering innebir att hamnomréden och kajer med
sjofartsanknuten verksamhet tas i ansprak till formén for stadsutveckling. I Stockholm
finns ett gott samarbete dér ambitionen #r att utveckla hamnen och staden sida vid sida,
inte minst & Virtahamnen ett gott exempel pé en sédan utveckling.

Den strategiska inriktningen for foretagsomraden lyfter vidare vikten av ait tillgénglig-
het, infrastruktur och kommunikationer kopplat till fdretagsomraden, i synnerhet for
gods- och logistikforetag. Aven om Stockholm i stor utstriickning &r en tjdnste- och kun-
skapsbaserad region 4r det viktigt att néringslivets behov av godstransporter och logistik
kan siikerstillas med goda trafiklésningar i anslutning till foretagsomréden,

Tva av de specifika foretagsomraden som lyfts upp den strategiska inrikiningen som be-
161 Stockholms Hamnar fir Energihamnen och Loudden.

Energihamnen tas upp som ett av de foretagsomraden som ef ska wtvecklas med bosti-
der, Har anges att omradet i framtiden i forsta hand kommer rymma funktioner som be-
hovs for stadens energiforsorjning (Fortum) men ocksd stodfunktioner till hamnen. En
sidan mycket viktig funktion &r mojligheten for fartyg att kunna bunkra brinsle. Loud-
dens avveckling innebér att det kifivs en alternativ lokalisering for bunkerbriinsie och
bunkerfartyg som kan forsorja sjofarten med fartygsbrinsle, vilket &r nddvéndigt for att
sjofarten i regionen ska kunna fungera. Inte minst da det pagar en omstilining inom sjo-
farten mot alternativa brinslen for att minska miljdpaverkan. Redan idag pagar exempel-
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vis bunkring av flytande naturgas, LNG, och bunkerfartyget ligger idag fortojd pa Loud-
den. I Stockholms Hamnars kajstrategi fran 2014 (antagen 1 kommunfullmiktige i juni
2015) &r en av de mest prioriterade frigorna just sikerstillandet av bunkringsméijligheter
for de fartyg som besoker hamnen, och Energihamnen pekas ut som ett omrade dér det
4r mojligt att reservera omraden och kajplatser f6r detta dndamal.

Loudden tas upp som ett av de {Sretagsomréden som ska utvecklas till blandstad, dvs.
bostader och/eller handel i samma omrade. Hiir skulle Stockholms Hamnar vilja gora ett
par fortydliganden.

Utredningar om alternativa lokaliseringar for Loudden har genomforts och forberedelser
for avveckling pagar. Beslut har fattats i Stockholms stad om ait oljehamnen Loudden
ska vara avvecklad senaste 31 december 2019, Utredningar (bl a WSP frén februari
2014) har visat att Sodertilje Hamn skulle kunna ersitta Loudden som hamn och depd
for inforsel av flytande brinslen till regionen. Sédertélje Hamn har i dom frdn mark- och
miljédomstolen (februari 2016) fatt tillstand for 6kade volymer samt utbyggnad av olje-
hamnen. Slutligen #r det dock brinslebolagen sjéilva som utifrén sina egha marknadsbe-
domningar avior vilket eller vilka alternativ som véljs.

Angéende Containerterminalen i Frihamnen s kommer denna att avvecklas och verk-
samheten flyttas till Stockholin Norvik néir denna stér klar {or att kunna ta emot anlép,
berdknat till drsskiftet 2019/2020. Samtliga tillstdnd dr pa plats och under hésten 2016
kommer arbetet med att bygga den nya godshamnen inledas.

Forslag
Styrelsen foreslds besluta

att som svar pa remissen dberopa och ¢verldmna uppréttat (j dnsteutla-

tande
att omedelbart justera drendet

Stockholm den 9 augusti 2016

Johan Castwall
VD
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Bilaga 5

STOKAB

Yttrande dver Strategisk inriktning for foretagsomraden

Den tillgingliga marken i Stockholms kommun fér olika utvecklingsintressen #r begrén-
sad. En stor inflyttning de senaste decennierna har lett till en strukturomvandling av de-
lar av staden dir tidigare industri- och foretagsomraden forvandlats till bostadsomréden.

I syfte att ta fram vigledande principer for hur den framtida omvandlingen av staden ska
ske i forhallande till befintliga féretagsomriden har ett forslag till strategisk inriktning
tagits fram av Stockholm Business Region. Detta har som &ndamal att klargdra hur en
framtida omvandling helt elier i delar av dessa foretagsomréden ska kunna genomforas
med beaktande av de intressen som verksamheterna i omridena har, stadens intresse av
de verksamheterna samt hur dessa intressen ska kunna viigas mot andra intressen, sdsom
exempelvis bostadsbyggande.

Stokab konstaterar att det 4t av stor vikt for Stockholm, bade ur ett arbetsmarknadspet-
spektiv och ur ett forsérjningsperspektiv, att ha ett vilfungerande och differentierat né-
ringsliv och att den framtida utvecklingen av foretagsomrdena ges en form som ger ut-
rymme for bade utveckling och trygghet for de niringsidkare som i dag bedriver verk-
samhet i dem.

I forslaget till strategisk inrikining konstateras det, korrekt, att en av anledningarna till
att Stockholms néringsliv har haft stora framgéngar internationellt inom tjinstesektorn
och avseende innovativa digitala affiirsmodeller &r att det i Stockholm finns en vél ut-
byged neutral fiberinfrastruktur. Stokab anser dérfor att det av den strategiska invikt-
ningen dven bir framga att det &r viktigt att fiberinfrastrukturen tas med redan i ett tidigt
skede av den framtida utvecklingen och omvandlingen av foretagsomréden och att denna
planering sker i samrad med Stokab.

[ forslaget till strategisk inriktning beskrivs vidare att fiberinfrastrukturen inte &r sé vil
utbyggd avseende foretagsomrddena som till andra delar av staden. Den uppgiften dr inte
lingre korrekt. Under 2015 och 2016 har Stokab byggt ut den digitala infrastrukturen sa
att det idag till samtliga foretagsomrdden finns en mycket god tillgéng till svartfiber. En
utbyggnad som kunnat méjliggoras pa kommersiell grund och som medfor att det idag,
p.g.a. tilgangen till fiberuppkoppling, finns lika goda mdjligheter att bedriva nérings-
verksamhet i foretagsomridena som i andra delar av Stockholms stad.

Med viinlig hilsning

AB Stolwiab

Staffan Ingvarsson
Verkstillande direktor
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- Bilaga 6
# Stockholm

arkering

Remissvar »Strategisk inrikining fér foretagsomriden”

Stockholm Parkering mottog 2016-06-27 en underremiss frn Stockholms Stadshus AB
gillande "Strategisk inriktning for foretagsomraden”, dur 131-145/2015,

Avendet »Strategiskt inrikining for foretagsomraden” dr en konkretisering av Oversikts-
planen och en strategisk inriktning med forslag till forhallningsstt som ska anvéndas
som et planeringsunderiag vid stadsutveckling och planering, i eller i anslutning till sta-
dens foretagsomraden, Dokumentet ersitter drendet Riktlinjer for foretagsomraden som
antogs av kommunfullmiktige 2008.

Stockholm Parkering har valt att limna foljande synpunkter

Stockholm Parkering kan vara behjilplig i arbetet med koncept enligt planeringsinrikt-
ning 1, Pkt 2.

Rolaget ser positivt pa forslaget, som bland annat innebiir att fastigheter som industrilokaler i
markplan med garageportinfart byggs i utkanten av renodlade foretagsomraden utan bostider.
Dessa fastigheter verkar da som naturlig bullerském tilf annan bebyggelse. Bolaget anser vidare
att dessa fastigheter med fordel kan innehélla parkering.

Stockholm Parkering menar att parkering inom féretagsomraden normalt har en potential
till optimering och samnyttjande. Det innebir att arbetande och besdkare 1 onradet héin-
visas till en centralt beligen parkeringsanliggning istillet for att parkera vid olika ut-
spridda byggnader. Marken som frigdrs, kan dd nyttjas till ytterligare byggrétter, som i
sin tur kan hjslpa till med finansiering av den centrala parkeringsanidggningen.

Bolaget anser vidare att ovanstdende forslag kan bidra till att forenkla {or ctablering av
infrastruktur for laddning av elbilar och framtida évergéng till fossilbrénslefii fordons-
flotta.

Christian Rockberger
VD
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Bilaga 7

Remissvar 6ver ”Strategisk inriktning for stadens fore-
tagsomraden”

Finansroteln har remitterat bifogad remiss till koncernledningen och #rendet har av kon-
cernledningen tillsints S:t Erik Markutveckling for yttrande.

Arendet

Dokumentet “Strategisk inriktning for stadens foretagsomréden” #r en konkretisering av
Oversiktsplanen i form av en strategisk inriktning, med forhdilningssétt som ska anvéin-
das som ett planeringsunderlag vid stadsutveckling och planering, i eller i anslutning till

stadens foretagsomraden.

Dokumentet ersitter "Riktlinjer fér foretagsomraden” som antogs av kommunfullmék-
tige 2008.

For att tillgodose behovet av bostiider har staden som ambition att bygga 40 000 nya bo-
stider fram tiil & 2020, En av stadens utmaningar under denna snabba tillvéxt &r att ba-
lansera behovet av nya bostéder och samtidigt sikerstlla tillgangen till mark och lokaler
for olika typer av verksamheter, inklusive verksamheter som innebér ndgon form av om-
givningspéverkan. Det &r i detta sammanhang dérfor viktigt att det finns en tydlig stra-
tegi for hur stadens féretagsomréiden och deras omgivning ska utvecklas.

Féljande tre dvergripande planeringsinrikiningar har identifierats som viktiga for den
framtida och langsiktigt hallbara utvecklingen av néringslivet i Stockholms stad, stirskilt
i stadens foretagsomréden.

f. Inriktning for att kunna gora beddmningar och avvéganden av intressen vid ut-
veckling av mark i eller i anslutning till stadens foretagsomriden.

2. Inriktning for hur staden ska kunna ta fram tydliga och langsiktiga planer om hur
kvarvarande foretagsomraden ska utvecklas. Detta utvecklas i anslutning tifl upp-
datering av oversiktsplanen.

3. Inriktning som ska utgéra stod i kommande arbete att besluta var och hur staden
ska siikra mark och lokaler for de samhéllsnédvindiga stérande verksamheter som
inte gar att blanda med bostéder ocly/ eller handel.

S:t Evik Markutvecklings synpunkter och forslag
S:t Erik Markutveckling AB:s uppgift &t att dga och forvalta fastigheter/aktier i fastig-
hetsbolag i syfte att frimja stadens formogenhetsforvaltning och utveckling.

S:t Brik Markutveckling #iger 1 nulsiget fastigheter i bl a Vidstberga (som 4r ett l&ngsiktigt
foretagsomrade), Ulvsunda (som &r ett framtida blandstadsomrédde), Arstafiiltet (framtida
blandstadsomrade) och Arsta Park (langsiktigt foretagsomréde). Fastigheterna nyttjas
idag framst for industri, lager, logistik, handel och kontor. Syftet med innehaven ér i
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forsta hand att sikra en langsiktig stadsutveckling, Flertalet - men infe alla - av bolagets
fastigheter kommer pa sikt ersiittas av ny stadsbebyggelse och nya bostadsomraden — i
enlighet med stadens Oversiktsplan, Samtidigt bedriver bolagets hyresgiister idag véisent-
liga ndringsverksamheter och vetskapen om framtida inriktning av ndromrédet &r viktig.
Att ge bolagets hyresgéister god information om framtida stadsutvecklingsplaner ser S.t
Erik Markutveckling som en av bolagets viktiga uppgifter. Detta sker kontinuerligt i sed-
vanlig dialog med hyresgéster och vid omfdrhandlingar av hyresavtal mm.

Bolaget anser att den framtagna strategin fyller en viktig funktion i planeringen av
Stockholms utveckling. Genom strategin skapas tydliga planeringstorutsiittningar, savl
for privata aktorer dvs fastighetséigare, hyresgéister och verksamhetsutévare - som for
stadens bolag, For S:t Erik Markutvecklings del utgér dokumentet ett virdefullt stéd och
vigledning i bolagets 16pande samarbete och kommunikation med hyresgésterna. Strate-
gin ger ocksa S.t Erik Markutveckling st6d infor potentiella forvéirv och forséliningar en-
ligt bolagets investeringsstrategi.

Marie Wallhammar,
vD
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