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Handldggare Diarienummer
Britt-Marie Jansson 15KS/144
Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Antagande, detaljplan Brunn 1:1m.fl., Brunn Centrum

Forslag till beslut

1. Detaljplan fo6r Brunn 1:1 m.fl., Brunn centrum antas.
2. Granskningsutlatandet godkdnns

Beslutsniva

Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till 4ndring av géllande detaljplan Bp 323. Anvéndningen handel &ndras
till bostadsdndamal och centrum. Park &ndras till natur. Planen kommer att mojliggdra
byggritt for max. 10 000 m2 bruttoarea (BTA). Aktuellt detaljplaneforslag omfattar ca 130
lagenheter och ca 450 m2 centrum.

Aktuellt detaljplanefdrslag bedoms vara forenlig med gillande dversiktsplan (Op) 2012 —
2030.

Bakgrund

Planomradet dr belédget i centrala Brunn pd Ingaré med nérhet till skola, idrottsplats,
matvarubutik, busshéllplats, bensinstation och pizzeria. Detaljplanen avgrinsas i soder av vig
646 och 1 norr av ett brant skogsomrade. Vister om planomradet ligger en bensinstation och
mot Oster griansar planen mot IP Ingar6 idrottsomrade. Omradet nds med bil fran vig 646 via
cirkulationsplats.

P& omradet har tidigare bedrivits verksamhet med bl a impregnering av travirke 1965-1986
och byggvaruhandel. Dessforinnan har lantbruk bedrivits pa platsen.

Aktuellt detaljplaneomréde ar sedan tidigare detaljplanelagt och ingér i byggnadsplan Bp 323
med planbestimmelsen handelsdndamal och hogsta tillatna byggnadshdjd 6 meter.

Detaljplanen Brunn 1:1 m fl, Brunn centrum har varit pd granskning under perioden
2016 -07- 26 till 2016- 08- 28, granskningen foranleder inga revideringar av
detaljplaneforslaget.

Véaxel 08-570 470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Aktuellt detaljplaneomrdde markerat med rott

Arendebeskrivning

Viarmdo Bostdder har tillsammans med Sweco architects tagit fram ett bebyggelseforslag med
flerbostadshus som ligger till grund for aktuellt detaljplaneforslag. Detaljplaneforslaget
omfattar ca 130 ldgenheter, i tva till fyra vaningar och for bottenvaningarna i bebyggelsen vid
torget anger forslag till detaljplan centrumbildande verksamhet.

Forslag till detaljplan omfattar ocksa bestimmelse om byggnadernas utformning, att
fasadmaterial, entrépartier och kulor sarskilt ska beaktas. I planbeskrivningen anges bl.a. att
tvavaningshusen ska utforas med trafasader avfargade i rod kulor, grona sedumtak och att en
solstudie bor beaktas vid placering av lekplatser och uteplatser.

Planen handldggs enligt PBL 2010:900 med normalt férfarande.

BedOomning

Forvaltningen bedomer att detaljplan for Brunn 1:1m.fl., Brunn Centrum kan antas.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras delvis av Varmdo bostdder. Kommunen dger fastigheten Brunn 1:1
och kommer att upprétta tomtréttsavtal med Varmdo bostdder med stod av inganget
markanvisningsavtal. Kommunala kostnader tillkommer foér dagvattenhantering, ett nytt torg
med planteringar mm.



3av4

Diarienummer

15KS/144

Konsekvenser for miljon

Aktuellt detaljplaneomrade ligger inom sekundért vattenskyddsomrade, Ingar6
grundvattentdkt som ar reservvattentdkt for Stockholmsregionen. Miljofragorna ér reglerade i
tillstand, dispenser, riskanalys och miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Konsekvenser for medborgarna
Foreslagen detaljplan bedoms ge ett attraktivt boende med nérhet till bl.a. service,
kollektivtrafik och rekreation.

Konsekvenser for barn
Aktuellt detaljplaneomrade ligger i nédra anslutning till skola, idrott och gronomrade vilket ar
positivt for barn.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Biliggs ej
1 Plankarta bilaggs
2 Plan- och genomférande beskrivning bildggs
3 [lustrationskarta med langdsektioner bilaggs
4 MKB Miljokonsekvensbeskrivning bildggs
5 Samradsredogorelse bildggs
6 Granskningsutlatande bilaggs
7 Reviderad bullerutredning bildggs ej
8 Kompletterande geotekniskt utlatande om markstabilitet bildaggs ej
9 Torg forslagsskiss Tema arkitekter bildggs ej

Beslut i drendet

KS 2008-06-04 § 193 Start-PM

STN 2010-04-13 § 274 Beslut programsamrad

KS 2011-10-12 § 210 Nytt markanvisningsbeslut

SPN 2011 12 13 § 197 Beslut om samrad

SPN 2012-03-27 § 41 Godkénnande samradsredogorelsen
KS 2013 02 06 § 24 Beslut om markanvisning och

samhéllsbyggnadskontoret ges uppdrag att lata
granska detaljplaneférslaget
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Sandlista for beslutsexpediering

Samhillsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten
Trafikverket

Stellan Folkesson, Lars Oberg
Kommundirektor Sektorschef
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PLANHANDLINGAR

o 2016-09-21 Plankarta med
planbestdammelser.

o 2016-09-21 Hlustrationsplan.

m| 2015-10-19 Illustration parkering.

o  2016-09-21 Planbeskrivning med
genomforandebeskrivning.

o 2012-03-27 SPN Samradsredogdrelse for
del av Brunn 1:1 m.fl., Brunn centrum.

m| 2016-05-24 Fastighetsforteckning och
grundkarta.

o 2016-09-21 Granskningsutlatande for del av
Brunn 1:1 m.fl., Brunn centrum.

m| 2013-10-15 Gestaltningsprogram for Brunn
centrum.

PLANERINGSUNDERLAG

Program

m| Programsamradshandlingar,
SPN 2010-04-13.

o Programsamradsredogorelse,
SPN 2010-06-08.

Samrad

o Samradshandlingar for del av Brunn 1:1
m.fl., Brunn centrum, SPN 2011-12-13.

Allméan plats torg

m| 2014-05-09 Brunn centrum utformning av
allmén plats.

m| 2014-05-07 Forslagshandling 6vrig
allménplats del 1-3.

m] 2016-09-15 Brunn centrum — forslagsskiss
torg, TEMA arkitekter.

MKB och underlag

o  2015-10-13 MKB (rev 2016-06-09)
Norconsult AB,
Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan
for del av Brunn 1:1 m.fl., + bilaga 1.

o 2010-02-12 Samrad om avgransning for
miljobeddmning lansstyrelsen 4021-10-21.

O 2009-12-29 Checklista och
behovsbeddmning av detaljplaneprogram
for del av Brunn ¢, Dnr 04KS/0184.

Gestaltning

m] 2012-10-19 Brunn centrum
Markanvisningstavling Sweco Architects/
Varmdo Bostéader

Buller

m| 2016-05-11 Norconsult, Utredning av buller
fran vagtrafik samt idrottsplats.

i 2011-10-12 Norconsult Bullerméatning
idrottsplats Brunn.

Varmeforsorjning
i 2014-03-21 Bengt Dahlgren AB, utredning
av framtida varmeforsorjning for Brunn c.

Risk brand

i 2012-06-20 Riskutredning brand for
bensinstation vid Brunn, Norconsult, (2011-
11-16)

Grundlaggnlng
2015-09-18 Geoveta, Brunn, Varmdo,
Grundlaggning.

o 2016-04-22 WSP PM Geoteknik stabilitet
(rev. 2016-05-10)

o  2016-04-22 WSP MUR markteknisk
undersokningsrapport geoteknik

o  2016-02-01 WSP PM Farorenings spridning
vid palning.

o 2016-09-14 GEOSIGMA, Kompletterande
geotekniska undersokningar avseende
lerméktighet.

i 2016-05-03 WSP Kompletterande
miljoteknisk markundersékning

i 2016-05-03 WSP Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning

Dagvatten

m] 2011-04-12 Tyréns, PM Steg A, Brunn C,
del av Brunn 1:1 -Miljégeoteknisk
utredning och dagvattenhantering
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o 2014-07-11 WSP PM forprojektering av
dagvattenanlaggningar i Brunn Centrum och
vid Nasuddsvagen (2014 06 16)

m| 2016-06-01 WSP PM till&agg till tidigare
utredning forprojektering av
dagvattenanldggningar i Brunn centrum

Grundvatten

o  2002-11-18 SwecoViak miljoteknisk
markundersokning av tidigare
impregneringsanlaggning.

o  2011-11-16 Norconsult, Riskanalys gallande
grundvattenskyddszon i Varmdé kommun
vid exploatering av Brunn centrum.

m| 2015-10-01 Hifab rapport efter slutford
schaktsanering del av Brunnl:1

m| 2016-04-29 Granskning av slutrapport for
schaktsanering och miljékontroll av
fastighet Brunn 1:1

o  2014-40 SGU Grundvattnets
ekosystemtjanster och deras ekonomiska
varden — en inledande kartlaggning.

Beslut tillstand

o 2012-05-31 Beslut om vattenskyddsomrade
med foreskrifter for Ingar6 grundvattentakt i
Varmdo kommun.

o  2014-06-17, MIL.2013.3991, BMHN95,
Del av Brunn 1:1 m.fl., beslut om tillstand
inom vattenskyddsomrade.

o  2014-11-06, 5216 28113-2013
Lansstyrelsen i Stockholms l&n Del av
Brunn 1:1 m.fl., beslut om dispens.

o 2016-06-02, MIL.2014.2403, BMH2093,
beslut avslutad sanering.

o  2016-06-07 MIL.2016.3366, BMH2133,
beslut palning i vattenskyddsomrade.

UPPLYSNING

For planen galler PBL (SFS 2010:900). Planen
hanteras med utokat planférfarande med MKB.

Planomradet &r belaget inom vattenskyddsomrade
for Ingar6 vattentakt. Byggnads- och
anlaggningsatgarder inom vattenskyddsomrade

ska folja givna tillstand enligt miljobalken. Se
vidare beslut om vattenskyddsomrade med
foreskrifter for Ingard grundvattentakt i Varmdo
kommun 2012-05-31. Tillstand enligt miljobalken
finns inom planomradet, MIL.2013.3991, samt
tillaggsbeslut MIL.2015.263.

Revideringar efter samrad

Mellan samradet och granskningen har
kommunen genomfért en markanvisningstavling.
Foljande revideringar har gjorts efter samradet:

- Bebyggelse och anlaggningar har gestaltats.

- Omradets bullerférhallande har studerats med
foreslagen bebyggelse.

- Omradets dagvattenhantering har redovisats.

- Risker kopplade till bebyggelse i relation till
bensinstation har redovisats.

- Dispens och miljobeslut for byggande inom
vattenskyddsomrade har ansokts och bifallits eller
delvis bifallits.

- Byggrétter har koncentrerats soder ut, mer mark
har planlagts som NATUR i norr.

- Gang- och cykelvag till Baron Cederstroms vég
har bekraftats i planen, biltrafik medges ej.

- En mer detaljerad gestaltning och
bebyggelseutformning har redovisats.

- Atervinningsstation har infort i planen som E-
omrade vid bensinmacken.

- Bullerplanket &r flyttat norr ut och ligger inom
kvartersmark.

- Vagdragning inom bostadsomradet &r justerad.
- E-omrade for dagvattendamm har flyttas ur
planen och foérlaggs vid N&suddsvagen.

BAKGRUND

Befolkningen pa Ingard har under en lang tid 6kat
och forvantas sa fortsatta. Befolkningstillvaxten
innebé&r bland annat ett behov av service samt
bostader. Dagens bostadsutbud pa Ingard ar
homogent och bestar framst av enfamiljshus,
foretradesvis aldre fritidshus. For att tillgodose
behovet for personer i olika aldrar och
livssituationer har det lange funnits tankar om att
komplettera Brunn centrum med fler bostéader.
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Detaljplanearbete inleddes ar 2005 for del av
fastigheten Brunn 1:1 som ligger centralt i
samhallet. Detaljplanearbetet avbréts pa grund av
att trafiksituationen i korsningen
Eknésvagen/Mortviksvagen behdvde l6sas.
Kommunstyrelsen antog 2008 ett nytt start-PM
for Brunn centrum. Ett planprogram upprattades
och antogs ar 2010. Detta ligger till grund for nu
foreslagen detaljplanering.

Planen var utstalld pa samrad mellan 22 december
2011 — 31 januari 2012. Dérefter har en
markanvisningstavling (2012-10-19) anordnats
dar efter urval i konkurrens Varmdo Bostader AB,
efter tavlingsforslag fran Sweco Architects, utsetts
till exploator for fastigheten del av Brunn 1:1
m.fl. Planarbetet fortgar nu i samarbete med
exploatdren, med det vinnande forslaget som
bakgrund.

Tillstandsprocess

Under planarbetet har en extra tillstandsprocess
tillkommit pa grund av en 6kning av primara
vattenskyddszonen. Andringen innebar att ett
antal nya tillstand har kravts for att genomféra
detaljplaneprocessen vilket ocksa har medfort att
processen har fordrojts.

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planen syftar till att prova ny bebyggelse i Brunns
centrum. Planen foreslar framst bostadsandamal,
men &ven ett torg och lokaler for
centrumfunktioner sa som service, verksamheter
och handel. Malséttningen ar att skapa ett
trivsamt, vackert och funktionellt centrum som
blir Ingar6s naturliga traffpunkt. Planen ska
framfor allt mojliggdra bra bostader for de yngre
och de aldre invanarna, samt forbéattra servicen pa
Ingard genom komplettering av
centrumfunktioner.

Planomradet har tidigare framst anvants for
bygghandel. For att ge plats at ny bebyggelse
enligt planforslaget rivs befintlig bebyggelse inom

6

planomradet och atervinningscentralen samt ett
nytt féreningshus for Ingaro IF uppfors pa Brunn
3:1.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

En miljébedémning om planens férenlighet med
Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om hushallning
med mark och vatten har gjorts. De miljofaktorer
som varit aktuella att behandla i
miljokonsekvensbeskrivningen é&r; vatten, buller,
risk géllande brand och explosion,
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet &r beldget i centrala Brunn pa Ingar6
med narhet till servicefunktioner sasom exempel-
vis skola, idrottsplats, matvarubutik, busshallplats
och bensinstation. Detaljplanen avgréansas i soder
av vag 646 och i norr av ett brant skogs-omrade.
Vaster om planomradet ligger en bensinstation
och ésterut gransar planomradet mot
idrottsplatsen. Omradet nas med bil fran vig 646
via cirkulationsplatsen.

2000 i e
Pl S

= o

Oversiktskarta. Brunn C visas med rod linje.

Areal
Planomradet utgors av cirka 3 hektar.
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Markagoférhallanden

Planomradet utgors av del av fastigheten Brunn
1:1 och del av fastigheten Brunn 2:1. Brunn 1:1 &r
I kommunal dgo och Brunn 2:1 &gs av Brunns
fastighetsagarforening.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN OCH
TILLSTAND LANSSTYRELSEN

Oversiktsplan

Kommunens gallande 6versiktsplan, Op 2012-
2030, antogs i december 2011. | Gversiktsplanen
anges att i kommunens centrala delar, daribland
Brunn, ska ett tatare och mera stadslikt boende
utvecklas. Malsattningen med Brunn centrum ar
att det ska utvecklas till ett sammanhallet och
levande centrum med en blandning av service,
arbete, bostéder, handel, skol- och
idrottsverksamhet. Brunn ska bli ett tryggt,
tillgangligt och trafiksékert centrum for alla.

| Oversiktsplanen anges att restriktioner mot
bebyggelse och markanvéandning géller i
vattenskyddsomrade. Ny bebyggelse och
verksamheter med miljopaverkan ska undvikas i
primart vattenskyddsomrade och prévas restriktivt
inom sekundart vattenskyddsomrade. Det anges
aven att omraden dar risk for markfororening
finns ska undersokas sa att typ och mangd av
fororening klarlaggs i samband med
detaljplanering eller bygglov. Sanering har skett
pa del av omradet, godkénd 2016-06-02,
MIL.2014.2403, BMH2093, beslut om avslutad
sanering. Ytterligare undersokning &r gjord 2016-
05-03, WSP, Oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning, 2016-05-03, WSP.
Kompletterande miljoteknisk markundersdkning,
for att sakerstalla att ytterligare markfororeningar
inte finns.

Detaljplanens intentioner stimmer i huvudsak
Overens med dversiktsplan 2012-2030. Dock
foreslas bebyggelse som delvis ligger inom

primart vattenskyddsomrade, vilket generellt
enligt 6versiktsplanen bor undvikas. Dispens fran
Lansstyrelsen, 2014-11-06, 5216 28113-2013, har
getts. Dispensen maste foljas.

Riksintressen
Aktuellt planomrade berors inte av nagot
riksintresse.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet berdrs av en detaljplan,
Byggnadsplan (BPL) 323, faststélld 1983-07-27.
Den del av gallande detaljplan som beror forslaget
till ny detaljplan anger handelsandamal for nu
aktuellt planomrade. Byggnadshdjden ar
begransad till hdgst sex meter. For idrottsplatsen
anges anvandningen idrottsomrade. Detaljplanen
saknar utrymme for bostéder och
genomfdrandetiden har upphort.

Program for detaljplanen

Ett detaljplaneprogram, daterat 2010-04-07, har
upprattats for planomradet och dess omgivning.
Programmet redog0dr for tidigare
stallningstaganden och omradets forutsattningar.
Programomradet har analyserats och riktlinjer for
det fortsatta detaljplanearbetet har arbetats fram.

| programmets riktlinjer foreslas ny bebyggelse,
frdmst bostader, men dven lokaler fér centrum-
funktioner som handel, verksamheter och service.
| programmet utpekas ocksa en plats for ett torg.
Torget foreslas ligga i anslutning till
cirkulationsplatsen dér det beddms ha goda
forutsattningar att bli valbesokt. | dstra delen av
programomradet anges att trafiksakerheten bor ses
over och parkering ordnas for samutnyttjande av
boende och infartsparkering.

Programmet har varit foremal for programsamrad
under perioden 15 april till och med 7 maj 2010.
Inkomna synpunkter under programsamradet ar
sammanstéllda i en programsamradsredogorelse.

Planforslaget stimmer val dverens med
programforslaget, dock har férslag om bebyggelse
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i omradets norra del tagits bort infor
granskningsskedet.

Behovsbeddmning om betydande
miljopaverkan

Samhallsbyggnadskontoret har i samband med
programarbetet gjort en behovsbeddémning dér
kommunen beddmt att genomfdrandet av
programmet kan antas medfora betydande
miljopaverkan (Varmdo kommun, 2009). Detta
motiveras av att omradet ligger inom ett primért
och sekundart skyddsomrade for Ingar6 vattentéakt
(beslut om vattenskyddsomrade med foreskrifter
for Ingar6 grundvattentakt i Varmdd kommun
togs 2012-05-31), det paverkas av buller fran vag
646 och ligger inom skyddsavstand for
nérliggande bensinstation. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér
uppréttats och bifogats planhandlingarna.

MKB tillhérande detaljplanen omfattar:
- Vatten (yt- och grundvatten)

- Buller

- Risker gallande brand och explosion

- Miljokvalitetsnormer

- Miljokvalitetsmal

Miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser
Av miljékonsekvensbeskrivningen (2015-10-13,
rev 2016-06-09) framgar att den foreslagna
utbyggnaden innebdr att riskerna for den
kommunala vattentakten pa Ingaro 6kar. Den
genomforda saneringen av markfororeningar i
omradet och forbattrad dagvattenhantering bidrar
samtidigt till ett starkt skydd av vattentékten, men
uppfdérande av ny bebyggelse innebar d6kade
risker. Transporterna av farligt gods i befintlig
cirkulationsplats utgor en risk for
grundvattenskyddet. Exempel pa atgarder for att
minska denna risk aterfinns i MKB:n.

Hur den faktiska miljopaverkan fran ny
bebyggelse blir &r bland annat beroende av hur
byggnationen utfors och eventuella hdndelser som
kan uppsta i framtiden efter att omradet ar
utbyggt. Beddmningen av risker for vattentékten
belyses néarmare i Riskanalys

8

grundvattenskyddsomrade i Varmdo kommun vid
exploatering av Brunn centrum (Norconsult,
2011-11-16).

Planforslaget har efter samrad arbetats om for att
stdrka skyddet av vattentékten.

For att klara géllande riktvarden for buller krévs
bullerskyddsatgarder och tillampning av
avstegsfall.

Tillstand lansstyrelsen

| bade primar och sekundéar skyddszon géller att
inom detaljplanelagt omrade far nya byggnader
uppforas och &ndring av befintliga byggnader ske
i Overensstaimmelse med planens bestdammelser.
Lansstyrelsen kan besluta om dispens fran
skyddsforeskrifterna. Dispens kan dock endast
medges om det finns sérskilda skal och atgarden
inte strider mot syftet med vattenskyddsomradet
och foreskriften. L&nsstyrelsen lamnade beslut om
dispens, 2014-11-06, for tva av fyra
flerbostadshus som delvis ligger inom priméar
skyddszon, for parkeringsytor som delvis ligger
inom primart skyddsomrade, samt for infiltration
av rent dagvatten fran tak, gronytor, gang- och
cykelvagar samt andra icke trafikbelastade
hardgjorda ytor. Dagvatten fran parkeringsytorna
far inte infiltreras inom den priméara skyddszonen,
utan ska ledas bort fran omradet for rening.
Bostadshusen inom omradet ska forses med
uppsamling av dagvatten och férorenat vatten till
och med fem meter fran fasad.

Kommunala beslut i dvrigt

2013-02-06 § 24 KS

Kommunstyrelsen beslutar om att utse Varmdo
Bostader AB till vinnare i
markanvisningstavlingen for Brunn C.
Samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att, efter
bearbetning av planforslaget och tillstand om
byggnation inom skyddsomrade for vattentakt,
stélla ut detaljplanen for Brunn C.

2012-03-27 § 41 SPN
SPN beslutade att godkanna samradsredogorelsen
till detaljplanen fér Brunn centrum, del av Brunn
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1:1 m.fl. samt att pabdrja arbetet med
granskningshandlingarna.

2011-12-13 § 197 SPN

SPN beslutade att sénda ut detaljplanen med
tillhérande MKB for samrad samt att i utskicket
sanka p-normen fran 1,0 till 0,8 med anledning av
narheten till kollektivtrafik och den hoga andelen
hyresrétter. Vidare beslutades att barnperspektivet
i det fortsatta planarbetet ska belysas i en sérskild
rubrik.

2011-03-16 § 59 KS

Kommunstyrelsen beslutade att ej reservera plats
at sarskilt boende i planen samt att uppdraget att
planera for bostader med olika upplatelseformer
andras till att planera for hyresbostader genom
andring i start-PM.

2010-06-08 § 321 SPN

SPN godkande programsamradsredogdrelsen for
del av Brunn 1:1 m fl. Beslut togs om att kontoret
ska upprétta detaljplan for del av Brunn 1:1 m.fl.
enligt de inriktningar som foreslas i tjanste-
skrivelsen och programsamradsredogorelsen.

2010-01-12 § 233 SPN
SPN tog ett inriktningsbeslut om projektet.

2009-05-13 § 126 KS

Kommunstyrelsen beslutade att uppdra at
forvaltningen att aterkomma med forslag till avtal
for aktuellt planomrade med avseende pa antingen
forséljning av marken eller markanvisning till
Varmdo Bostader AB.

2008-06-04 § 193 KS
Kommunstyrelsen tog 2008-06-04 § 193 beslut
om start-PM for Brunn centrum.

2007-05-22 § 125 SPN

SPN beslutade att arbetet med detaljplanen for
Brunns centrum ska aterupptas i kommunens regi
samt att planarbetet finansieras genom planavgift.

2005-12-12 KSTU

Beslut togs att samrad skulle hallas kring forslag
till detaljplan for Brunns centrum, pa del av
fastigheten Brunn 1:1
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Markforhallanden geologi

Mark och geologi

Det aktuella planomradet for Brunn centrum
ligger i ett sprickdalslandskap typiskt for
Maélardalen med sedimentfyllda dalgangar
omgivna av hdga bergspartier.

- isdlvssediment

glacial lera

moran

svallsediment, sand

Planomradet, som ligger mitt i dalgangen, bestar
till stérsta delen av glacial lera. Lera kan vara
svart att bygga pa och &r sattningsbenagen. |
sydvastra delen av omradet, vid cirkulations-
platsen, bestar marken av svallsediment (sand).
Sand gar vanligtvis bra att bebygga, men medfor
en 6kad risk for radon. Den nordligaste delen av
planomradet bestar av isélvssediment som till
storsta delen bestar av sand och grus dar finare
fraktioner saknas. Dock ar de 6versta lagren
bortgravda och planomradet till storsta del tackt
av fyllning och/eller hardgjort. Rester av sand och

10 Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum

grus férekommer bland annat i planomradets
norra del langs bergskanten.

Omradet vid Brunn C utgdrs av en liten sidoas till
den stora Stockholmsasen. Denna lilla 4s kommer
fran Klacknaset i soder och passerar Brunn C pa
vag mot Gustavsberg i norr. Vid Brunn C ligger
asens rygg och lokala htgpunkt strax dster om
trafikplats Mortviksvagen-Eknésvagen.

Da asen bildades under vatten blir allt finmaterial
som funnits i det krossade stenmaterialet
bortspolat och avsétts oftast en bit fran sjélva
askarnan. Materialet i dsen bestar da oftast av
sand och grus utan inslag av de finare
jordmaterialen. Darfor ar dessa asar bra pa att
transportera vatten och det ar darfor som Varmdos
grundvattentakt ligger just dér detta material
finns.

Efter istidens slut da vattnet drog sig tillbaka och
vagorna borjade rulla sa svallades finmaterial in
over omraden som tidigare bara hade grovre
material i botten. D& asryggen utgjorde ett
naturligt stopp eller hogkant sa bildades ett
naturligt skikt av finare material fran asryggen ut
mot lagre belagna omraden.

Grundvatten

Grundvattenférekomsten pa Ingaro klassas som en
av de viktigaste i Stockholms lan. Planomradet
ligger inom vattenskyddsomradets sekundara och
priméra skyddszon.

For grundvattentékten i Brunn finns tre
kommunala uttagsbrunnar varav en brunn i
Fladen. Planomradet utgor i sin helhet ett
instromningsomrade for grundvatten till denna
brunn vid Fladen. Brunnen kan beréras av
eventuellt forandrad grundvattenbildning eller
fororening fran planomradet.

Enligt fortydligande utredning avseende
jordlagermaktigheter och grundvattennivaer i den
norra delen av planomradet for Brunn C
(Geosigma 2014-05-05) ar den sammanfattade
bedémningen att grundvattennivan ar djupare an
ca5,5m (+8,8 m) och 4,5 m (+13,3 m) under

2016-09-21
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markytan i den norra delen av planomradet. Det
Overensstammer i stort med tidigare provtagningar
gjorda i samband med utredning av
grundvattenforhallanden i Brunn 1:1, detaljplan
for Brunn C (Geosigma 2012-05-23) som gjorts i
mitten och i de dstra delarna av planomradet. Vid
dessa tidigare provtagningar har hogsta naturliga
grundvattenyta ansatts till som hogst +1,8 m
(hogsta uppmatta niva var +1,4 m) vilket
motsvarar 10-14 m under markniva inom
planomradet.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering har
storsta delen av planomradet hog risk for
markradon. Enligt Boverkets byggregler, BFS
1993:57, far radongashaltens arsmedelvérde i en
ny byggnad inte dverskrida 200 Bg/m3 i rum dar
personer vistas mer &n tillfalligt.

Naturmiljo

Natur och vegetation

Marken ar till storsta delen redan ianspraktagen
och inga omraden med hoga naturvarden ar
utpekade i 6versiktsplanen. Norra delen av
planomradet utgors av en skogsbevuxen brant
som narmast bebyggelsen domineras av 16vtréd.

Norr om planomradet vergar branten i ett smalt
parti med barrblandskog och héllmarkstallskog
med gles utspridd villabebyggelse. Inga héga
naturvarden bedoms finnas inom planomradet.

Cirka 400 meter norrut ligger Dyviken/Fladen.

| vrigt finns inom planomradet enstaka buskar,
trad och mindre gréaspartier utan nagot sarskilt
varde.

Landskapsbild

Omradet ligger i en dalgang och kantas i norr av
en skogbevuxen bergsrygg. Pa sédra sidan av
Eknasvagen lutar marken uppat fran planomradet.
| vast-ostlig riktning sluttar marken gradvis ner
fran bensinstationen i vaster mot idrottsplatsen i
oster.

Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum

idrottsplatsen, sett fran planomradet

Bebyggelsen ligger samlad kring Ekndsvagen, och
i ndra anslutning till hojdpartierna.
Cirkulationsplatsen mellan Eknésvagen och
Mortviksvagen markerar centrum for Brunn.

Det 6ppna landskapsrummet i dalen med
idrottsplatsen ar ett framtradande visuellt inslag i
centrum.

Omradet i stort ger ett gront intryck da den
befintliga bebyggelsens &r i 1ag skala och omgiven
av skogssluttningar.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kanda fornld&mningar finns i eller i direkt
anslutning till planomradet. Om fornlamningar
patraffas inom planomradet i samband med
nybyggnationen ska arbetet genast avbrytas och
anmalan goras till lansstyrelsen.

Fritid, rekreation och park

Oster om planomradet finns en idrottsplats,
fotbollsplaner och spontanidrottsfalt fér
rekreation. Soder om planomradet, pa andra sidan
Eknasvagen, finns plats for lek inom skolomradet.
Aven intilliggande skogsomrade i norr ger plats
for lek och rekreation.

Omradet strax séder om Brunn centrum utgor en

regional gronkil med forbindelse bade séderut
mot Bjorkvik och norrut mot Farstalandet och
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Ormingelandet. Gronkilen kan nas via Brunns
skola och omradet Vargbacken.

| det sammanhéangande naturstraket mellan
Brunns skola och gronkilen finns ett elbelyst
motionsspar.

Inom omradet eller i néra anslutning finns inga
anlagda parkomraden likt Kyrkparken i
Gustavsberg. Detta bedoms kompenseras av att
planomradet har god tillgang till naturomraden
och omraden for spontanidrott.

Bebyggelse

Inom planomradet

Inom planomradet ar bebyggelsen riven med
undantag for Ingar6 IF’s klubbhus.

| anslutning till planomradet

Nérmaste bebyggelsen i anslutning till
planomradet ar verksamheterna intill
cirkulationsplatsen. Dar ligger dagligvaruhandel
och en bensinstation inrymda i envanings-
byggnader.

I huvudsak bestar den 6vriga kringliggande
bebyggelsen av villor, radhus och mindre
flerbostadshus i en till tva vaningar. Eftersom
bostaderna har vuxit fram éver tiden varierar
karaktarerna och stilarna. Bostadshusen &r laga
och har grona tradgardar. Vanligaste
fasadmaterialen ar gulfargad trapanel och gult
tegel. Den ndrmaste bostadsbebyggelsen har
flacka sadeltak med rott tegel eller rodfargade
betongpannor. Grona plattak ar ocksa speciellt
forekommande i Brunn/Pilhamn.

Soder om Eknésvagen ligger Brunn skola.
Skolbebyggelsen vander sig fran Eknasvégen och
planomradet. Byggnaderna ligger istallet samlade
kring skolgarden och &r val sammanhallna i
utformningen. Byggnaderna i en till tva plan har
rod- och svartfargade trafasader. Pulpettaken &r
tackta med dubbelfalsad plat, som bland annat var
resultatet av det vinnande forslaget i en
arkitekttavling. Byggnaderna har ventilationstorn
pa taket som ger ett karaktaristiskt utseende.

Brunns gard med tillhorande allé och tradgards-
anlaggning ligger sdder om Ekndsvégen vid
busstationen. Garden ar den éldsta byggnaden i
Brunn centrum, och har darfor ett lokalt
kulturhistoriskt varde.

| Vargbacken pagar planering for
bostadsbebyggelse och ett strak med sparad
naturmark foreslas mellan den nya beb yggelsen
och det intilliggande omradet Dalhugget.

Bensinstation

Brunns skola

12 Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum SPN 2016-09-21 dnr 15KS/144
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Brunns g&rd med tillhérande allé

Verksamheter

Inom planomradet

Tidigare bebyggelse inom planomradet har
anvants till bygghandel. Inom omradet finns i
dagsldget atervinningscentral och
atervinningsstation.

I anslutning till planomrade
I anslutning till planomradet finns bensinstation,
pizzeria och dagligvaruhandel.

Offentlig och kommersiell service

I anslutning till planomradet finns god tillgang till
service med dagligvaruhandel, bibliotek,
ungdomsgard, pizzeria, bensinstation, busstation,
atervinningsstation och atervinningscentral samt
infartsparkering. | Brunn finns bade skolor och
forskolor. Servicen, bade den offentliga och
kommersiella, & samlad till Brunns centrum och
Eknésvégen. | Gustavsberg finns ytterligare
dagligvaruhandel. Har finns dven omfattande
detaljhandel, restauranger, folktandvard,
vardcentral m.m.

Gator och trafik

Vagnat

Brunn ligger cirka 8 kilometer fran Gustavsberg
och 7 kilometer fran vag 222 som fortsétter till
centrala Stockholm. De storre vdgarna genom
Brunn &r Eknésvagen (vag 646) och Mortviks-
vagen (vag 651). Dessa ar bada statliga vagar med
Trafikverket som huvudman. Planomradet nas

fran cirkulationsplatsen vid Eknasvéagen/Ingaro-
vagen.

Trafikverket har genomfort en forstudie av vég
646. Syftet med forstudien ar att se Gver
trafiksakerhetssituationen och framkomligheten
langs vég 646 i Brunns tatort. Forstudien foreslar
bland annat skapandet av en mer stadslik gata
genom Brunn. Atgarden uppfyller mélen vl och
hastigheten dampas for fordonstrafiken.
Foreslagen utformning ar for 40 km/tim vilket da
skulle galla for hela strackan mellan
cirkulationsplatsen i Brunns centrum och
korsningen Entreprenadvagen/Nasuddsvégen.

Tillganglighet

Tillgangligheten till planomradet bedéms vara
god for personbiltrafik och kollektivtrafik. I
anslutning till planomradet ligger Eknasvagen och
busstationen i Brunn. En trafikséker avfart
(cirkulationsplatsen) finns som ansluter till
omradet. Aven for cyklister bedéms
tillgangligheten vara god da ett stérre cykelstrak
gar langs Eknésvagen. For gangtrafikanter kan
Eknésvégen, som dr relativt bred, upplevas som
en barriar &ven om overgangsstallen finns intill
cirkulationsplatsen och en séker gangpassage
finns under Ekndsvégen strax dster om
planomradet.

Tillgangligheten inom planomradet &r mestadels
god med undantag for den del av omradet som &r
instangslad eller naturmark. Nivaskillnad finns
mellan planomradets vastra och ostra delar.

Nivaskillnaderna tas upp i gradanger som sluttar
ner mot idrottsplatsen. Aven vidare ner till
gangtunneln under Eknasvagen fran planomradet
till Brunns skola finns en nivaskillnad.

Boverkets byggregler anger maximalt 5 % lutning
som krav for tillganglighet. Huvudentreéer till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska
placeras och utformas sa att de ar tillgangliga och
anvandbara. Aven 6vriga entréer till publika
lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska vara
tillgangliga och anvandbara om det behovs for att
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uppfylla kraven pa tillganglighet och
anvéandbarhet. Tillgdngliga entréer ska vara latta
att upptacka.

Kollektivtrafik

Den stora knutpunkten i Brunn for busstrafiken ar
busstationen vid cirkulationsplatsen
Eknasvagen/Mortviksvagen. Aven ytterligare tva
busshallplatser finns, en vid korsningen
Eknésvagen/Néasuddsvégen och en vid korsningen
Ingar6-vagen/Fladenvégen. Alla trafikeras av
busslinje 428(X) mellan Gustavsberg (Slussen)
och Bjorkviks brygga, 429(X) mellan
Gustavsberg (Slussen) och Idalen, 430(X) mellan
Gustavsberg (Slussen) och Eknés brygga och 467
mellan Gustavsberg och Brunn. Till och fran
Gustavsberg gar det halvtimmestrafik fran kl 5
eller 6 pa morgonen till kI 12 eller 1 pa natten,
beroende pa resvag. Strackan Brunn — Slussen i
Stockholm trafikeras under samma tider som
Brunn — Gustavsberg. Under rusningstrafik gar
bussarna sa ofta som var sjatte minut och resan tar
cirka 30 minuter.

Busstationen

Fran mitten av planomradet till busstationen ar det
cirka 120 meter. Till busshallplatsen pa
Eknésvéagen/Nasuddsvégen ar det ungefar 400
meter och till busshallplatsen i korsningen
Ingarévagen/Fladenvagen cirka 450 meter.

Gang- och cykelnat

Gang- och cykelvag finns langs
Eknésvagen/Ingardvégen och stracker sig till
Gustavsberg och vidare. Gang- och cykelvagen &r
en del av det Gvergripande gang- och
cykelvagnatet i kommunen.
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Parkering

Infartsparkering om 97 platser finns i dagslaget
inom planomradet, ca 50 platser finns vid skolan,
pa andra sidan vagen, och langre bort pa
Ingarévagen (mot Gustavsberg) finns manga
platser vid Pilhamn och Varmdd marknad som
dock planeras upphdra som infartsparkering. Vid
Né&suddsvégen har 80 platser fardigstallts. Enligt
géllande oversiktsplan ska fler infartsparkeringar
anléggas i centrala och strategiska lagen.

P-talet for omradet &r satt till 0,8 p-platser per
ldgenhet med det kollektivtrafiknéra laget samt att
det byggs hyresratter som motivering. For
verksamheter och service med sma butiker &r p-
normen ca 30 p-platser per 1000 BTA, enligt
géllande riktlinjer i kKommunen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnét finns utbyggt i
Brunn norr om Eknésvagen. Avloppsvattnet leds
till Kappalaverket pa Lidingo. Befintligt
ledningsnat har sadan kapacitet att flera omraden
kan anslutas. Brunn forsorjs med dricksvatten
genom en blandning av vatten fran Ingar6
vattenverk och vatten fran Malaren. | Brunn finns
en kommunal grundvattentakt med stort varde for
vattenforsorjningen av Ingar6, Varmdod kommun
och hela Stockholms l&n. Vattentékten utgor en
regional reservvattentékt och ar den nést
viktigaste i lanet.

Dagvatten

Inom Varmdo kommun ska dagvatten omhénder-
tas enligt kommunens dagvattenpolicy
”Dagvattenpolicy samt fakta och riktlinjer for
dagvattenhantering i Varmdoé kommun”. Eftersom
planomradet omfattas av primart och sekundart
vattenskyddsomrade skall dagvattenhanteringen
aven uppfylla kraven i vattenskyddsféreskrifterna.

| planomradet vastra kant gar en grans i nord —
sydlig riktning mellan tva olika avrinnings-
omraden. VVaster om gransen avrinner ytvatten
vasterut och 6ster om gransen avrinner ytvatten
osterut mot det lagre belagna idrottsomradet.
Avvattning inom planomradet sker darfor
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huvudsakligen mot 6ster, till det dike som rinner
norrut i dalgangen oster om Nasuddsvéagen och
mynnar i Fladen. Den vastra kanten av
planomradet avvattnas istéllet i diken utmed
Ingardvagen/Léansvég 646. Recipient for allt
ytvatten &r Kolstréom som &r det smala sundet
mellan Farstalandet och Ingar6. Kolstrém — som
ar den slutliga recipienten for dagvattnet fran
planomradet — omfattas av de
miljokvalitetsnormer som faststallts av
Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons
vattendistrikt. Enligt Vattenmyndighetens
klassning har Kolstrom i dagslaget
otillfredsstéllande ekologisk status. Ar 2021 ska
miljokvalitetsnormen god ekologisk status ha
uppnatts. Kolstrom &r idag dvergédd och
sedimenten innehaller forhojda halter av
tungmetaller och bek&mpningsmedel.
Provtagningar som gjorts av Varmdd kommun i
diket som mynnar i Fladen vid
bathamnen/upplaggningsplatsen har visat att
vattnet vid mynningen &r naringsrikt, med
framforallt forhojda fosforhalter.

For att god ekologisk status skall vara uppnatt
2021 kravs generellt minskad vaxtnarings-
transport till Kolstrom. Det innebdr att man vid
planlaggningen maste arbeta for att lackaget av
vaxtnaring och fororeningar fran mark och
verksamheter inte 6kar utan minskar. Projektering
av kommunala dagvatten-anlaggningar pagar.

Varme

Eftersom planomradet berors av vattenskydds-
omrade for Ingard vattentakt galler forbud mot
anlaggningar for utvinning av varmeenergi ur
berg, mark eller vatten. Detta innebér
direktkontakt med grundvatten vilket medfor risk
for fororeningar.

El- och kraftledningar
El- och teleledningar finns framdragna till
planomradet. Befintlig bebyggelse &r ansluten.

Avfall
Avfallshantering ska inom Varmdo kommun ske i
enlighet med kommunens avfallsplan.

Inom planomradet finns en atervinningscentral for
sortering av hushallssopor samt en
atervinningsstation for fraktioner for sortering av
férpackningar och tidningar.

Miljoforhallanden och stérningar
Stérande verksamhet

Vaster om planomradet finns en bensinstation.
Lansstyrelsen och Boverket rekommenderar, av
riskhansyn, ett minimiavstand pa 50 m till
bostader, alderdomshem, samlingsplats utomhus
dar manniskor uppehaller sig och dylikt.
Yiterligare 50 meter skyddsavstand
rekommenderas pa grund av risk for andra
storningar sasom buller, lukt, ljus och
luftféroreningar.

En riskutredning med hénsyn till brand har
genomforts av Norconsult, 2012-06-20
Riskutredning brand for bensinstation vid Brunn,
Norconsult. Utredningen visar att vid
tankstationer &r det framst riskerna for brand och
explosion som bor beaktas. Dessa risker ar
kopplade till utsldpp och antdndning av bensin
eller andra brandfarliga vétskor och gaser. Utslapp
inom bensinstationens omrade kan férekomma vid
matarskapen och pafyliningsplatsen for
cisternerna. Aven eventuellt utslapp vid olycka i
rondellen eller infarten till bensinstationen anses
vara en risk.

Dimensionerande for utredningen &r den storsta
olyckan som med viss sannolikhet kan komma att
intréffa, vilken beddms vara utsléapp och
antdndning av bensin vid en olycka. Mé&ngden
motsvarar ungefar tomning av ett fack i en
tankbil. Detta forvéntas orsaka en pélbrand med
en yta pa ca 100 m?. For att inte underskatta
risken har dven ett "worst case scenario”
analyserats dar polbranden har en yta p& 200 m2,
Ovriga skadehandelser vid bensinstationen
forvéntas leda till hdndelser med mindre
konsekvenser. Norconsult (2012-06-20) redogor
aven for sannolikheten av en olycka liknande den
som ar beskriven ovan. Enligt statistiken berédknas
en sadan olycka ske en gang pa 77 000 ar och
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ingen berdknas omkomma vid en sadan handelse
inom planomradet.

Trafikbuller

Den bullerutredning Norconsult (2016-05-11)
som genomforts for planomradet redovisar att
ekvivalent ljudniva overstigande 55 dB(A) breder
ut sig upp till 15-40 meter fran vagmitt beroende
pa topografi. | utredningen framgar aven att
trafikflodena i omradet kommer att mer &n
fordubblas mellan 2009 och 2030 enligt prognoser
gjorda 2010. Detta medfér en 6kning av
trafikbullret med ca 3 — 4 dB(A) och déarmed
ocksa ytterligare utbredning av bullret.

Riktlinjer for buller

Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller

som inte bor 6verskridas vid nybyggnation av

bostader. Ljudnivaerna som ej bor 6verskridas ar:

— 30 dB (A) ekvivalentniva inomhus,

— 45 dB (A) maximalniva inomhus nattetid,

— 55dB (A) ekvivalentniva utomhus (vid
fasad), samt

— 70 dB (A) maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad.

Vid tillampning av riktvardena bor man ta hansyn
till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt
rimligt. Om det inte gar att reducera utomhus-
nivan till riktvardena bor inriktningen vara att
inomhusvérdena inte dverskrids. | vissa fall kan
det, enligt Boverkets allmanna rad, vara motiverat
att gora avsteg fran huvudregeln.

Avsteg kan enligt Boverket accepteras om:

— det finns ett val dokumenterat behov att
bygga nya bostader som inte pa rimligt satt
kan tillgodoses pa annan, mindre bullerutsatt
plats

— det kan pavisas att tillkomsten av nya
bostéder, trots vissa avsteg fran bullerrikt-
vardena, kan innebara patagliga fordelar for
den langsiktiga samhallsutvecklingen, eller

— kommunen bedriver ett malmedvetet arbete
for att komma till ratta med hélsoeffekter
orsakade av buller, bade for befintliga och
nytillkommande bostader.
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Lansstyrelsen har, i sitt samradsyttrande som
inkom under detaljplaneforslagets samradstid
(Samradsredogorelse 2012-03-27, Dnr:
10STN/0211) gjort beddmningen att avstegsfall A
ar motiverat inom planomradet.

Enligt Boverkets rapport 2004 bor féljande

principer vara vagledande nar avsteg fran

riktvarden overvags:

— inomhusvardena skall alltid innehallas,

— nivaer > 65 dB(A) bor undvikas,

— om > 65 dB(A) skall bullerddmpande
atgarder vidtas,

— undantagsfall > 60 dB(A),

— om > 55 dB(A) pa trafiksidan < 50 dB(A) pa
andra sidan, helst < 45 dB(A), samt

— ljudklass B inomhus vid avsteg fran
riktvérdet 55 dB(A).

Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har tillsammans
med Stockholms Stadsbyggnadskontor och
Miljoforvaltning samt Ingemansson Technology
AB utarbetat en programskrift avseende
trafikbuller ”’Trafikbuller och planering (1)”. 1
denna skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller
samt tva avstegsfall som kan anvandas for att
uppna en god boendemiljo trots bullerstérningar.

Kvalitetsmal

— 30dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och
45 dB(A) maximal ljudniva inomhus,

— 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid
fasad, balkong, uteplats och rekreationsytor i
tatbebyggelse (frifaltsvarde),

— 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens
tysta sida (friféltsvarde), samt

— 70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid
fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde).

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg
utomhus fran 70 dB(A) maximal ljudniva och 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter
skall dock ha tillgang till tyst sida for minst
hélften av boningsrummen med betydligt l1agre
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nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan anordnas i
anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena enligt A ovan gors avsteg
utomhus fran ekvivalent ljudniva pa den tysta
sidan. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang
till tyst sida om hogst 55 dB(A) for minst halften
av boningsrummen.

Buller fran idrottsevenemang

Ljudmaétningar (Norconsult, 2014-02-24) har
gjorts pa omradet vaster om idrottsplatsen for att
utreda vilka ljudnivaer som forekommer vid
aktivitet nere pa idrottsomradet. Méatningen av
buller gjordes i 10 punkter i 6stra delen av
planerat bostadsomrade under en fotbollscup i
oktober 2011. Matningen omfattade buller fran
trafik, utblas fran klubblokalen samt verksamhet
pa planerna.

Enligt utredningen var de

ekvivalenta ljudnivaerna fran verksamheterna pa
planerna ca 50 dBA. Med de ljudnivaerna klaras
riktvardet enligt praxis vid verksamhet pa
vardagar dagtid. Risk finns for storning pa kvallar
och helger déar de ljud som orsakas av spel pa plan
med applader, rop och visselpipa anses kunna
utgdra en oldgenhet for boende i byggnader
narmast slanten mot idrottsplatsen.

Fororenad mark

Marken inom planomradet har delvis varit
fororenad. | den nordvastra delen av omradet har
det tidigare bedrivits impregneringsverksamhet
och hantering av impregnerat trd som har orsakat
markfororeningar. SWECO VIAK utférde 2002
en dversiktlig miljoteknisk markundersokning dar
bl a arsenik patraffades i jorden inom
verksamhetsomradet. Med vetskap om detta
utforde Tyréns pa uppdrag av Varmdo kommun
under 2010 en mer omfattande miljogeoteknisk
undersokning. Aven denna undersokning visade
pa forekomst av arsenik och dven andra
fororeningar (koppar, krom, zink, kobolt, bly,
tyngre alifater och kadmium) inom det delomrade
i nordvast dar impregneringen utforts och virket
hanterats. Eftersom fororeningarna lag ytligt

kunde de exponeras fér manniskor genom
damning och hudkontakt. Da marken till storsta
del planeras anvandas for bostader, det vill sdaga
ké&nslig markanvéandning (KM), och
fororeningarna verstigit naturvardsverkets
riktvéarden for fororenad jord har marken sanerats.
Ett atgardsprogram for planomradet har tagits
fram av Tyréns. Dar framgar hur sanering skulle
genomforas.

De atgardsmal som rekommenderades ér:

— medelhalter av metaller, alifater och PAH ska
vara lagre an eller lika med
Naturvardsverkets riktvéarde for KM. Om
nagon halt & anmarkningsvard (>MKM)
eller om ett stort omrade innehaller halter
>KM ska detta utredas,

— massor i omradet runt den fd
impregneringsanlaggningen innehallande
halter hogre an KM ska transporteras till
godkand mottagningsanldggning,

— Massor som tas in for aterfyllnad ska
uppfylla kraven for KM,

— massor som gravs upp till foljd av att
underliggande jordlager innehaller halter
over atgardsmalen kan ateranvandas om de
uppfyller atgardsmalen,

— transporter till och fran omradet bor
minimeras i storsta mojliga utstrackning,
samt

— arbeten i samband med byggnation och
sanering i omradet ska utforas pa ett sadant
séatt att vattentakten skyddas fran negativa
effekter under byggnadsarbetet.

NCC, har utfort saneringsarbeten pa platsen under
perioden 2015-04-20 till 2015-06-11. Ett kortare
uppehall gjordes i samband med att sddra och
nordostra delen konstaterats vara i behov av
saneringsatgarder och en komplettering till
anmalan inlamnades avseende detta. Slutmote for
entreprenaden hélls 2015-07-02

Hifab har sammanstéllt en slutrapport av
saneringsarbetet (2015-10-01) och konstaterar
sammanfattningsvis att de dvergripande och
matbara atgardsmal som satts upp vid anmélan av
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de aktuella efterbehandlingsatgarderna har
uppfyllts. Medelhalten av foéroreningar i
kvarlamnad jord underskrider med minst 95 %
sékerhet de platsspecifika riktvardena som
foreslagits i anmalan och dven Naturvardsverkets
generella riktvéarden for k&nslig markanvandning,
KM, som &r anpassade for bostadsomrade.
Sammanfattningsvis beddms de kvarlamnade
fororeningarna inom undersokt omrade utgora lag
miljo- och halsorisk for ny markanvandningen
med bostéader.

Fororening av PAH pavisats i halter 6ver KM. |
samband med framtida ledningsarbeten,
schaktarbeten etc. bor detta beaktas da det inte
kan uteslutas att fororenad fyllningsjord patréffas
utanfor de undersokta schaktvaggarna. Dessutom
har PCB och aven alifatiska kolvaten pavisats i
schaktvéggar, dock i halter under KM. Saneringen
ar godkénd, 2016-06-02, MIL.2014.2403,
BMH2093.

WSP (2016-05-03) har utfort en kompletterande
markundersokningsrapport (MUR) dér tidigare
markfororeningar inte har undersokts eller
sanerats, samt en kompletterande miljoteknisk
markundersokning i syfte att sakerstalla att
palning kan ske i omradet utan att paverka
spridning av fororenad jord ner till grundvattnet.
Samtliga prover har kontrollerats avseende
flyktiga organiska féreningar med
fotojonisationsdetektor (PID). Pavisade halter ar
laga (< 5 ppm isobutylenekvivalenter) vilket inte
indikerar flyktiga foreningar. Faltmatningar har
aven utforts avseende metaller. Mé&tningen
indikerar laga halter. WSP bedomer dven att det
baserat pa utford undersokning inte behdévs nagra
forsiktighetsatgarder vid palning i framtida
exploatering med anledning av markféroreningar.
Tillstand har getts av Varmdo kommun och ar
forenat med ett antal villkor, se vidare i beslut,
2016-06-02, MIL.2014.2403, BMH2093, beslut
avslutad sanering. Samt

2016-06-07 MIL.2016.3366, BMH2133, beslut
om palning i vattenskyddsomrade. Dessa villkor
ska foljas.
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Vattenverksamhet/skyddsomrade for

vattentakt

Vattenskydd

Planomradet berdrs av vattenskyddsomrade for
Ingar0 vattentéakt. Enligt bestammelser for
vattenskyddsomradet berors hela planomradet
forutom ett smalt omrade langst vasterut av
sekundar skyddszon och en del dven av priméar
skyddszon. Det nya vattenskydds-omradet och

skyddsforeskrifterna tradde i kraft 31 maj 2012.
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Priméart skyddsomrade

Sekundart skyddsomrade

Exploatering inom vattenskyddsomraden kan
innebdra permanenta risker for vattentakten och
dess kvalitet. N&r det géller bebyggelse inom den
priméra skyddszonen innebar vattenskydds-
foreskrifterna bland annat forbud mot uppférande
av ny bebyggelse med undantag av en- och
tvabostadshus om tillstand erhallits fran
kommunens bygg-, milj6- och héalso-
skyddsnamnd. Inom sekundar skyddszon far en-
och tvabostads-hus uppforas utan sarskilt tillstand.
Daremot kravs tillstand fran kommunens bygg-,
miljo- och halsoskyddsndmnd for uppférande av
flerbostadshus. Orsaken till detta &r att alla risker
for grundvattenférorening som &r kopplade till
bebyggelse 6kar med bebyggelsens storlek. |
driftskedet 6kar riskerna bland annat genom olika
verksamheter, hantering och transporter. Tunga
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fordon och maskiner innebé&r en 6kad risk for
olyckor och risk for spill och lackage. Risken
minskas genom att forvara miljofarliga amnen pa
ett sakert satt och uppratta en beredskapsplan for
utslapp.

Vattenskyddsforeskrifterna innebar dven forbud
och restriktioner for markingrepp sa som
schaktning, sprangning, palning och fyllning,
upplag av sné, anvandning av kemikalier
(exempelvis vid odling eller halkbek&mpning),
fordonstvatt, transporter av farligt gods med mera.
Gallande schaktning kravs tillstand fran Bygg, -
miljo- och halsoskyddsndmnden.

| bade primar och sekundér skyddszon galler att
inom detaljplanelagt omrade far nya byggnader
uppforas och &ndring av befintliga byggnader ske
I Overensstimmelse med planens bestdmmelser.
Lansstyrelsen kan besluta om dispens fran
skyddsforeskrifterna. Dispens kan dock endast
medges om det finns sérskilda skal och atgarden
inte strider mot syftet med vattenskyddsomradet
och foreskriften. Lansstyrelsen l&mnade beslut om
dispens 2014-11-06 for tva av fyra flerbostadshus
som delvis ligger inom primar skyddszon samt for
infiltration av rent dagvatten fran tak, gronytor,
gang- och cykelvagar samt andra icke
trafikbelastade hardgjorda ytor. Dispensen &r
forenad med villkor gar att lasa i beslut om
dispens. Tillstand har dven getts av Bygg-, miljo-,
och halsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun.
Tillstandet ar forenat med ett antal villkor, se
vidare i besluten, MIL.2013.3991, samt
MIL.2016.3366 (palning).

Risk och sakerhet

Oversvamning/hdga vattenstand

SMHI bedomer att havsnivan i Sverige kan
komma att stiga med ca 1 meter de narmaste 100
aren. FOr narvarande visar matningar av
havsnivan i Ostersjon att den stiger med ca tre
mm per ar. Landhojningen i Stockholm &r ca fyra
mm per ar. Landhdjningen &r har alltsa
fortfarande storre an havsnivahojningen.
Nettoeffekten av en m hojning av vattennivan i

Ostersjon pa hundra ar skulle i Stockholm bli en
hojning pa ca 60 cm.

Brunn centrum ligger pa nivaer fran som lagst ca
+2,5 (vid idrottsplatsomradet) till som hogst ca
+17 m (omradet kring rondellen). Det innebar att
forandrade havsvattennivaer inom det intervall
som prognoser fran SMHI visar inte medfor nagra
problem for planerad bebyggelse inom
planomradet.

En stigande havsniva innebar ocksa att grund-
vattennivaerna i Fladenmagasinet, hojs da dessa
styrs av havsnivan, WRS (2011-03-30). Okande
grundvattennivaer innebar minskad ométtad zon
och darmed 6kad sarbarhet gentemot
fororeningar. En okad havs-niva innebar ocksa en
Okad risk for saltvattenintrdngning i den
kommunala brunnen (brunn 1) vid Fladen. Denna
brunn har visat sig vara kénslig for
saltvattenpaverkan vid stora uttag.

De narmaste hundra aren forvantas nederbdrden
oka, men inte arsavrinningen. Okad nederbérd
med hogre nederbordsintensiteter kan leda till
oversvamningar som i sin tur kan ge upphov till
fororening av grundvatten. Aven 6kad nederbord
kan, pa samma satt som ¢kad havsniva enligt
ovan, leda till hdgre grundvattennivaer och
darmed minskad ométtad zon och 6kad sarbarhet
for grundvattnet gentemot féroreningar

(WRS, 2010).

Sociala fragor

I Brunn finns Brunns skola som erbjuder
forskoleklass upp till arskurs 9, samt
Fagelviksskolan som erbjuder forskoleklass upp
till arskurs 5. Inom gangavstand fran Brunn
Centrum finns &ven fem forskolor av olika
karaktér. Brunn Centrum ar &ven hem fér Ingaro
IF som bedriver fotbollsverksamhet pa
idrottsplatser dster om planomradet. Nara omradet
ligger dven Ingardé GK som erbjuder golfbanor i
vacker skargardsmiljo. Brunn Centrum erbjuder i
dag en del servicefunktioner som bensinstation,
livsmedelsbutik, pizzeria och fungerar som
motesplats och centrum for boende pa Ingaro.
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Illustration av vina évlngsforslag 2012 (Sco Architect
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Huvuddrag

For omradet har en markanvisningstavling
genomforts under 2012 dar Varmdo Bostader AB
(VBAB) lamnade in det vinnande forslaget.

Varmdo bostader har tillsammans med Sweco
Architects tagit fram ett forslag som ligger till
grund for detaljplanen. Forslaget innebar ny
bebyggelse i form av bostader och verksamheter
pa redan ianspraktagen mark. Bebyggelsen
anpassas till landskapet da den foreslas ligga i
dalen mellan Eknésvagen och bergsryggen i norr.
Forslaget efterstravar en smaskalighet som
anknyter till befintlig bebyggelse men som
samtidigt ger mojlighet till att visuellt markera
centrum. Husen kommer inte att sticka upp over
bergsryggen i norr och kommer darfor inte att
dominera landskapsbilden. Boende inom
planomradet har d&ven mycket god tillgang till
fritids- och rekreationsomraden genom
idrottsanlaggningen, spontanidrottsfaltet,
Vargbacken och den regionala gronkilen.

Bostadshusen foéreslas vara placerade kring en
gata som gar genom omradet. Gatan vidgas och
smalnar av och bildar oregelbundna gardar.
Byggnaderna foreslas vara indragna fran gatan for
att skapa en halvprivat zon i form av
forgardsmark som distanserar husen fran gatan.
Mellan de byggnader som har en gavel mot gatan,
bildas gardar med olika karaktar.
Byggnadsvolymernas vridningar sinsemellan
bidrar till en varierande milj6. Tvavaningshusen
riktas mot ett centralt gront strak i vast-ostlig
riktning mot befintlig idrottsplats. Grénytan
foreslas for lek, odlingar och for 6vriga
gemensamma aktiviteter.

Byggnaderna foreslas ha en rod kulér med gréna
sedumtak pa de lagre byggnaderna. Fonster,
fonsterddrrar och balkongracken foreslas i samma
roda kulor som fasaderna. Entrépartier forslas
utformas med oljad ek och entrevagen i
granitsten. Tvavaningshusen ska ha trafasader,
gréna tak och en rektanguléar form med tva
pulpettak som méts i olika nivaer.

Ett torg foreslas vid infarten till bostadsomradet
och syftar till att fungera som en motesplats som
knyter samman funktionerna kring
cirkulationsplatsen till ett levande centrum.
Bottenvaningarna i bebyggelsen kring torget
utformas sa att verksamhetslokaler kan inrymmas
for till exempel café, frisor, restaurang m.m.

Forslaget innebdr cirka 130 lagenheter samt yta
om 450 m? for handel och service. Storsta
sammanlagda bruttoarea inom planomradet ar
10 000 m? inklusive bostadskomplement.

For att skapa en god utemiljé bor solstudien
beaktas vid placering av lekplatser och uteplatser.
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Balkong med trainslag

Rod fasad och pdlpettak.

22 Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum SPN 2016-09-21 dnr 15KS/144
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Gator och torg

Inom omradet kor bilarna pa de gaendes villkor
med oregelbunden markbehandling och
avsmalnande gator. Det ska kannas att man kor
pa en plats, inte pa en gata. Brunns Centrum
angors via Eknasvagen in pa en matargata véster
ifran. Bilarna kor dver gardar, dar kérbanorna ar
markerade med marksten i en avvikande nyans
jamfért med ytorna intill.

s = .-l"..l.-.-q’ 2 La 1-1-:'_:;5:'\:-' -!-:-":-—H
Gata for bilar utformade med markbelédggning som
ger karaktér av att vara en plats snarare &n en gata.

il :|'..i"

o B

T F
Torg med karaktarsfulla bankar.
En sammanhangande belaggning foreslas over
torget och den kdrbara ytan. Kérbanan kan
markeras med avvikande fris. Pa torget finns det

sittplatser och trdd som skapar ett tydligt rum.
Det finns blomstrande planteringar och nagon

form av vattenrénna eller brunn. Intill torghusen
finns plats for uteservering. Torget har en
varierad belysning med bade allmént ljus och
mer effektfull belysning for att markera platsen
och for att torget ska kannas tryggt att vistas pa
dygnet runt. Lokaler &r glasade och upplysta i
torghusen.

Se vidare i gestaltningsprogram, 2013-10-08
(Tema arkitekter), samt Utformning av allman
plats, material och utrustning, 2014-05-09
(Tema arkitekter).
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Bilden visar méjlig utformning av torget.
Illustration: TEMA arkitekter

Naturmilj6

Natur och vegetation

Planomradet ligger till storsta del pa redan
exploaterad mark omgardat av ett kuperat
gronstrak i norr och en mindre slant med trad,
buskar och gras i 6ster. Inom planomradet
planeras for ett gronstrak genom bostadsomradet
tankt att fungera dels som passage for gang- och
cykeltrafik, men dven som vistelseyta for de
boende med aktiviteter som lek och odling.
Marken &r planlagd som kvartersmark, medger
ingen bebyggelse och har en illustrationstext for
lek och odling i plankartan.
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PLANFORSLAG

Landskapsbild

Da planomradet ar belaget nedanfor en hojd
uppstar ett viktigt samspel mellan bebyggelsen
och topografin. Ambitionen &r att bebyggelsen i
hojd ska samspela med topografin och pa ett
naturligt sétt placeras i terrdngen. Narmst hojden
uppgar husen i fyra vaningar for att sedan trappa
ner till tva vaningar narmast vag 646 i soder.
Den planerade bebyggelsen innebdr att den
befintliga landskapsbilden &ndras. Topografin
kommer att bli mer svarlast och skillnaderna
mellan hojden och det laglanta omradet kommer
delvis att forsvagas.

Kulturmilj6

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.
Om fornlamningar patraffas i samband med
nybyggnation ska arbetet genast avbrytas och
anmalan goras till 1ansstyrelsen.

Fritid, rekreation och park

Inom planomradet bekraftas markanvandningen
NATUR i den norra och Ostra delen av planen
och PARK mellan bostadsomradet och
bensinstationen. Pa den redan exploaterade
marken planlaggs inte for nagon gronstruktur,
men inom kvartersmarken gors begransningar
av bebyggelsen for att medge ett gronstrak
genom bostadsomradet i syfte att mojliggora for
odling och lek. Planomradet ar i dvrigt belaget i
narhet till naturomraden, idrottsanlaggning och
motionsspar.

Bebyggelse

Planférslaget for Brunn Centrum bestar av roda
byggnader som varierar mellan tva och fyra
vaningar. Fasadmaterialen varierar mellan olika
byggnadstyper. Lokal avvikelse fran
byggnadshojd medges for mindre
teknikutrymmen ovanfor trapphus, vilket
mojliggor t.ex. placering av luftvarmevéxlare pa
tak. Lagenhetsfordelningen &r 3+3+1 rum och
kok pa plan 1 trappa och 3+3 rum och kok +
bostadskomplement pa bottenvaningen, samt pa
vissa hus 4 rum och kok i tva plan pa gaveln. Pa

bottenvaningarna finns tillhrande uteplatser
och pa det dvre planet balkonger. Mojlighet att
installera hiss finns intill trapphuset.
Fyravaningshusen ar punkthus med fyra
lagenheter per plan placerade kring hiss och
trappa.

Alla lagenheter ligger i horn och har stora
balkonger eller uteplatser. Planlésningarna ar
effektiva med trevliga samband och utblickar.
Teknikutrymmen och hisstopp férlaggs hogst
upp i husen. Lagenheterna ar fordelade pa tva
stycken 1 rum och kok och tva stycken 2 rum
och kok per normalplan. Pa bottenplanet finns
plats for tvattstugor, fastighetsforrad,
undercentraler, elcentraler, stdd och
barnvagnsrum, fordelade dver omradet enligt
behov.
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Ovan: Typplan for fyravaningshus (Sweco
Architects).

PLAN 1 TRAPPA

Ovan: Typplan for tvavaningshus (Sweco
Architects).
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Offentlig och kommersiell service
Ett av huvudsyftena med detaljplanen &r att
forbattra servicen pa Ingard. Planforslaget
skapar 6kade mojligheter for kommersiell
service genom lokaler i lattillgangligt
centrumldge. Planen skapar aven utrymme for
nya bostéder vilket starker underlaget for
service och handel.

Genom att avsatta en central yta for torg kan
Brunns centrum framhdvas och en ny métesplats
skapas. Torget & den mest centrala platsen inom
planomradet och ligger strategiskt i anslutning
till cirkulationsplatsen och dévriga
centrumfunktioner samtidigt som det ar val
synligt fran Ingarévagen/Eknasvéagen. Dar finns
mojlighet att etablera handel sa som exempelvis
restaurang, café, frisor eller liknande.
Centrumfunktionerna foreslas pa plankartan i
anslutning till torget i entréplan. Planforslaget
ger utrymme for verksamheter och handel.
Kommer att byggas enligt avtal.

Lokalerna i entréplan bér ha en forhojd
vaningshojd och dven vara ljusa, 6ppna och ha
skyltfonster och belysning. Se vidare i
gestaltningsprogram, 2013-10-08 (Tema
arkitekter).

Trafik

Vagnat

Planomradet kommer dven fortsattningsvis att
angoras med bil fran cirkulationsplatsen vid
Ingardvagen/Eknésvagen/Maortviksvagen. Det
finns mojlighet till rundkdrning inom
bostadsomradet, men den &r prioriterad for
servicetransporter, t.ex. sopbilar. En allman
lokalgata anléggs vid infarten som mojliggor
angoring till bostadsomradet, torget samt
bensinstationen. Gatan inne i bostadsomradet &r
en kvartersgata dar bilarna kor pa de gaendes
villkor. Fordonstrafik fran cirkulationsplatsen
till Baron Cederstroms vag medges inte i
detaljplanen, endast gang och cykel. Detta for
att skapa en tydligare korsning vid infarten till
Brunn Centrum och 6ka sékerheten vid passage,
framfor allt for barn till och fran skolan.
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Angoring till Baron Cederstroms vég finns i
dagsléaget vaster om planomradet.

RN E

19P (allman)

Illustrationsplan som visar korsning och infart till
bensinstationen.

Utfarten fran bostadsomradet sker dels nordvast
om torget samt dver torget. Den narmsta
utfarten forlaggs ca 25 meter fran
cirkulationsplatsen och korsningen klarar av
svangradier for storre fordon till bensinmacken
(typfordon LBnN).

A3

Skiss dver mojlig utformning av infart till
bensinstationen. In-/utfart till bostadsomradet ar
placerad ca 25 meter fran cirkulationen.

Trafikverket har genomfort en forstudie av vég
646. Syftet med forstudien ar att se Gver
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trafiksakerhetssituationen och framkomligheten
langs vag 646 i Brunns tatort. Forstudien
foreslar bland annat skapandet av en mer
stadslik gata genom Brunn. Atgérden uppfyller
malen val och hastigheten dampas for
fordonstrafiken. Foreslagen utformning &r for 40
km/tim vilket da skulle galla for hela strackan
mellan cirkulationsplatsen i Brunns centrum och
Korsningen Entreprenadvagen/Nasuddsvégen.
Medel for framtagande av vagplaner och
produktion av dessa har vid planens antagande
inte avsatts. Det gar saledes inte att forutsatta att
dessa atgarder kommer genomforas.

Forbindelsen mellan vandplanen pa Baron
Cederstroms vég och rondellen i Brunns
Centrum anvénds som trafiksaker gang- och
cykelvdg. Den ér viktig for att barn ska kunna ta
sig pa ett bra satt fran Lovhamraomradet till
exempelvis skola och idrottsanlaggning.
Trafiksakerheten vid utfarten vid
Lovhamravégen kan forbattras med exempelvis
sénkt hastighet. Kommunens trafikplanerare
arbetar med fragan. Protokoll fran kommunens
trafikplaneringsmoten aterfinns pa Varmdo
kommuns hemsida.

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten till kollektivtrafik med buss i
anslutning till planomradet bedoms som mycket
god.

Gang- och cykelvagnat

Gang- och cykelvagen som stracker sig genom
planomradet langs Eknéasvagen bekraftas i
planférslaget och ansluter mot torget och
infarten mot vaster in i omradet. Ett gangstrak
foreslas ga genom omradet vidare mot skolan i
sydost.

Véarmdo kommun har héga ambitioner for gang-
och cykelvagnatet i kommunen. | Oversiktsplan
2012-2030 anges att gang- och cykelvagnatet
ska binda samman kommunens
centrumomraden, bostadsomraden, skolor och
servicefunktioner. | ambitionen ingar Brunn
Centrum, som gar att se i bilden nedan, tagen

fran Gang- och cykelplan for Varmdo kommun
2013-2030 (2014-10-01).
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Befintliga och planerade gang-  varmds Ge-nat
och cykelvagar i Varmdo
(Varmdo kommun).

= Befintliga GC-wdgar
= === Planerade GC-vagar

Tillganglighet

Tillgénglighet tryggas inom detaljplanen genom
att héjder och lutningar samt nédvandiga ytor
ska folja de utformningskrav som Boverkets
byggregler staller och kan uppfyllas i
byggskedet.

Busshallplatserna vid Eknéasvagen kan bli fullt
tillgangliga fran planomradet for personer med
nedsatt rorelseférmaga, da avstandet ar kort och
nivaskillnaden mycket liten.

Parkering

Parkeringsbehovet for den planerade
bostadsbebyggelsen skall 16sas inom egen
kvartersmark. Parkeringsnormen &r bestamd till
0,8 p-platser per lagenhet for bostader, inklusive
besoksparkering, vilket motiveras med det
kollektivtrafiknara laget samt att det ar
hyresratter. Antalet parkeringsplatser i forslaget
uppgar till 105 stycken for bostader, varav fyra
ar handikappanpassade.
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Inom planomradet anges aven yta for allman
parkering for centrumverksamheterna enligt
Varmdo kommuns parkeringsnorm for handel
(sma butiker), 19 parkeringsplatser.

Parkeringsplats byggs ut vid N&suddsvégen (ca
80 platser) som kommer fungera som
infartsparkering men som &ven kan forsorja
Ingard IP med parkeringsmojligheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

All ny bebyggelse skall anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.
Avloppsvatten far inte, i enlighet med
vattenskyddsforeskrifterna, slappas ut pa eller i
marken eller till ytvatten inom primar
skyddszon.

Avloppspumpstation finns pa Nasuddsvégen.
Spillvatten planeras ledas med sjalvfall till
befintligt kommunalt huvudledningsnat.

Dag- och grundvatten

Dagvattenutredning (WRS 2011-02-24, WSP
2015-09-21) har arbetats fram gemensamt for
Brunn centrum och Vargbacken. Enligt
utredningen kommer planens genomférande
innebara bade for- och nackdelar avseende yt-
och grundvattenforhallanden.

Fordelar &r bl.a. att markféroreningar har
sanerats, dagvattensystem forbéttras och
olycksrisker battre omhandertas. Risker for
grundvattenférorening okar alltid vid
exploatering, och da framst i byggskedet.

| planforslaget ska dagvattnet delas upp i “rent”
respektive “potentiellt férorenat” dagvatten. Det
rena dagvattnet ar dagvatten fran gronytor,
takytor, gang- och cykelvagar samt torgyta, och
kan infiltreras efter endast en enklare
behandling. Det rena dagvattnet leds fran
gronytor, takytor, gang- och cykelvagar éver
grasytor (minst 0,3 m palagd mullrik matjord)
och det rena dagvattnet fran torgytor till
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skelettjordar for tradplantering

eller 6ppna tradplanteringar innan det infiltreras
genom den underliggande friktionsjorden (sand
och grus). Infiltrering av rent dagvatten inom
omradet &r viktigt for att uppratthalla god
tillrinning till vattentékten. Infiltration av
smutsigt dagvatten fran korbara ytor och
parkeringar ska ledas via téta ledningar till
allménna ledningar. Lokalgator beldggs med
asfalt och lutas sa att avrinning sker mot tata
diken. Gatorna ges en ensidig lutning med ett
motlut fran diket dar snovallar kan hanteras och
smaltvatten tas omhand via det slutna systemet.

For Ingar0 vattentékt &r det dock av storsta vikt
att ytvatten tillats infiltrera for att uppratthalla
en tillrackligt stor grundvattenbildning. Bygg, -
miljo- och halsoskyddsndmnden har gett
tillstand till infiltration av dagvatten inom
sekundar skyddszon, MI1L.2013.3991. |
planforslaget ska dagvattnet delas upp i ’rent”
respektive “potentiellt férorenat” dagvatten. Det
rena dagvattnet ar dagvatten fran gronytor,
takytor, gang- och cykelvagar samt torgyta, och
kan infiltreras efter endast en enklare
behandling. Det rena dagvattnet leds fran
gronytor, takytor, gang- och cykelvagar dver
grasytor (minst 0,3 m palagd mullrik matjord)
och det rena dagvattnet fran torgytor till
skelettjordar for tradplanetering eller 6ppna
tradplanteringar innan det infiltreras genom den
underliggande friktionsjorden (sand och grus).
Infiltrering av dagvatten inom omradet ar viktigt
for att uppratthalla god tillrinning till
vattentakten.

Berékningar har utforts av den erforderliga
magasineringsvolymen. Det tidigare
rekommenderade 0.3 m tjocka lagret matjord
ger en magasineringsvolym pa 390m? den
volymen ér tillrécklig for att rymma ett 12
timmars 10-ars regn med klimatfaktor med en
teoretisk avtappning pa 5 1/s. | praktiken
kommer annu storre volymer att kunna
omhéndertas genom infiltration till
underliggande marklager. I samband med
exempelvis tjalade forhallanden kan
infiltrations- och magasineringskapaciteten vara
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nedsatt varfor marken bor utformas sa att det
finns sekundara avrinningsvagar. Dessa kan
aven vara nddvandiga vid extrema
nederbordssituationer. Det foreslas att marken
hojdsatts sa att vattnet leds till det centrala
parkstraket och sedan vidare till den Gstra
kvartersvagen dar det kan fangas upp av
dagvattennatverket. | fall av sa extrem
nederbord att dagvattennatverket gar fullt
kommer dagvattnet att floda ned pa
idrottsplatsen dér det kan infiltrera.

Takdagvattnet fran byggnader som byggs delvis
inom den primdra skyddszonen samlas upp och
leds till den sekundéra skyddszonen.

| tidigare forslag och vid ans6kan om dispens
fran Lansstyrelsen planerades det for ett
perkolationsmagasin inom planomradet. Detta
da tva bostadshus lag helt inom det primara
vattenskyddsomradet och magasinet var tankt att
anvandas for uppsamling av dagvatten fran
dessa hus. | det nuvarande forslaget finns inga
hus placerade helt inom den priméra
skyddszonen varvid perkolationsmagasinet inte
beddéms nddvéndigt.

Inom primart vattenskyddsomrade finns risk att
dagvatten och férorenat vatten (MB § 9:2, PBL
8 4:14) vid en eventuell brand kan infiltrera
grundvattnet. Nar slackning sker pa fasaden
eller taket rinner vattnet utanpa huset och ner pa
marken. Det finns olika satt att forhindra
infiltration av dagvatten och fororenat vatten.
Husen i planférslaget ligger delvis inom primér
skyddszon. Darfor ar det lampligt att hardgora
en viss yta (5 meter) runt fasader inom primar
skyddszon, alternativt att skapa en
ogenomtranglig yta runt fasaderna eller ett tatt
dike, for att sedan kunna avleda vattnet fran den
priméra skyddszonen. Planbestdmmelse om
markinfiltration (MB 9 kap 28, PBL 4 kap 148)
har inforts pa plankartan.

‘BY;JNAE

Principskiss I6sning fér omh&andertagande av
dagvatten och férorenat vatten, WSP 2015-09-21.

For de delar av planomradet dar marken ar
fororenad av tidigare verksamheter har sanering
skett.

Norr om kvartersmarken i planomradet sluttar
marken brant mot Brunn centrum med en del
berg i dagen. Det vatten som avrinner fran
naturmarken kan anses vara rent. Langs
bergskanten ar marken sandig och grusig enligt
Léansstyrelens foreskrifter for
vattenskyddsomradet.

Ett svackdike dar vatten kan samlas upp och
infiltreras enligt illustration pa plankartan, ska
darfor skapas.

Det potentiellt férorenade dagvattnet kommer
fran vagar och parkeringsytor, dar det bl.a. ar
risk for oljespill. For sadant dagvatten kréavs
oljeavskiljande rening innan det slapps ut pa de
allménna dagvattenledningarna.
Planbestdimmelse om att ’korbara ytor,
parkeringsytor och uppstallningsytor for fordon
inte far mojliggora infiltration av dagvatten. Allt
dagvatten fran dessa ytor ska renas med
oljeavskiljare och sedan avledas till det
allmanna dagvattensystemet™ har inforts pa
plankartan. FOr rening av dagvatten kravs en
oljeavskiljare. Det férorenade dagvattnet leds
via tata ledningar eller diken till en damm vid
Né&suddsvégen dér rening av dagvattnet sker.
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Dammen utformas med ett bottenutskov (intaget
for utloppsledningen ligger under vattenytan)
vid utloppet. Pa sa satt skapas en volym vid
vattenytan dar den lattare oljan ansamlas.
Dessutom ska utloppet vara mgjligt att stanga
med en slusslucka sa att dagvatten och fororenat
vatten kan samlas upp. Med denna utformning
fungerar dammen som ett katastrofskydd vid
stort oljespill eller andra féroreningar.

Upplag av sno eller salt far inte forekomma
inom vattenskyddszon.

Dagvattenledning anlaggs fran rondellen, med
anslutning av ledning fran parkering inom
allmén mark. Ledningen anldggs i cykelvégen i
sodra delen av planomradet och mynnar i diket
utmed Eknéasvégen. Dagvattnet fran vag- och
parkeringsytor inom kvartersmark ansluter till
dagvattenledning i cykelvagen i sodra delen av
planomradet.

Varme

Uppvarmning ska ske i enlighet med
kommunens energi- och klimatpolicy samt
vattenskydds-foreskrifterna. Mojligheten for
fossilfria uppvarmningsldsningar ska tillvaratas
till sa stor utstrackning som majligt enligt
policyn. En mgjlighet med hénsyn till
vattenskyddet &r att anvanda luftvarmepumpar
med eldrift.

El- och kraftledningar

Ny bebyggelse ansluts till eldistributionsnatet.
Markomrade for transformatorstation har avsatts
pa plankartan.

Avfall

Avfallshantering ska ske i enlighet med
kommunens avfallsplan och
renhallningsordning. Inom kvartersmark anlaggs
av Varmdo Bostader uppsamling for atervinning
av exempelvis kartong, papper, plast metall etc.,
samt hushallssopor i miljérum eller liknande,
som nyttjas av de boende. En ny
atervinningsstation planeras mellan
bostadsomradet och bensinmacken enligt skiss
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nedan. Atervinningsstationen fér skarmas av
med staket.

Befintlig atervinningscentral kommer att flyttas
till Kil.

Risk och sakerhet

Bensinstation

I planforslaget har det planerade torget ett
minsta avstand om cirka 70 meter fran
bensinstationens pafyllningsplats. Den narmast
planerade bebyggelsen och centrumlokaler
aterfinns pa ett avstand av cirka 75 meter fran
pafyllningsomradet. For att kunna utnyttja ytan
narmst bensinstationen foreslas att en parkering
lokaliseras dér. En omgivande tradplantering
kan vara positivt da traden hjalper till att stoppa
upp eventuella angor fran bensinstationen.
Tradplantering regleras darfor pa plankartan. De
planerade parkeringsplatserna ligger pa ett
avstand av cirka 40-50 meter fran
pafyliningsplatsen. Vid en olycka vid
pafyliningsplatsen forvantas ingen risk for
personskador. Dock kan parkerade bilar fa
materiella skador. Regler for
brandvattenférsorjning enligt kommunens

policy.

Transport av petroleumprodukter till
bensinmacken sker genom befintlig
cirkulationsplats vilket innebér en forhojd risk
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for grundvattnet med tanke pa att
cirkulationsplatsen ligger inom skyddsomrade
for Ingar6 vattentdkt. Om en tankbil skulle valta
i rondellen bor eventuellt utrunnen last om ca 40
m? kunna tas omhand sa att det inte infiltrerar
och skadar grundvattnet. En dagvattendamm har
anlagts vid Nasuddsvégen dit fororenat
dagvatten inom planomradet, inklusive
cirkulationen, leds i tata ledningar och/eller
diken. Maximalt kan 1000 m?® vatten samlas upp
i dammen innan det finns risk for braddning.
Trafikverket har en pagaende atgardsvalstudie
Klar i december 2016 dér det beslutas mer i
detalj hur férorenat dagvatten omhéandertas fran
cirkulationen.

En forhojd sakerhet pa véag 646 bidrar till ett
Okat skydd av grundvattentakten (MKB, 2015-
10-13, rev 2016-06-09).

Vid ett eventuellt utslépp i cirkulationsplatsen
klaras heller inte de rekommenderade
skyddsavstanden for bebyggelse.
Konsekvenserna av en polbrand vid den
befintliga rondellen forvéntas bli omfattande
med stora skador vid det planerade torget och
dess centrumlokaler. Varmdo kommun har
kompletterat utredningen med en
sannolikhetsberdkning (Norconsult, 2012-06-20)
for polbrand i rondellen vid olyckshandelse med
en tankbil. Berakningarna ar gjorda utifran
Trafikverkets statistik och utforda efter
konservativa bedomningar med utgangspunkt i
de forutsattningar som galler for omradet. Aven
ett scenario med en fordubbling av
bensintransporter samt en fordubbling av
personer som vistas pa torget har beraknats.
Trots att scenario tva innebér en fordubbling av
transporter till och fran torget samt en
fordubbling av personer som vistas pa torget
visar bada scenarierna en acceptabel riskniva,
dar olycka i scenario tva beraknas intraffa en
gang per 125 miljoner ar (Norconsult, 2012-06-
20). Darfor bedémer riskutredningen att
ytterligare sakerhetshojande atgarder inte ar
nddvéandiga. Kommunen har infort en
planbestammelse om att marken ska utformas sa

att ett eventuellt lackage av brandfarlig vétska
inte kan samlas och bilda en storre p6l. Exempel
pa atgarder ar kantsten eller lutning bort fran
planomradet.

Brandvattenforsorjning beaktas av kommunens
VA.

Trafikbuller

I bullerutredningen gjord av Norconsult (2016-
05-11) pavisas att 9 av 10 hus inom planomradet
beréknas Overskrida riktvardet for ekvivalent
ljudniva 55 dBA, om inga atgarder vidtas. Till
planens antagande har en uppdaterad
bullerutredning tagits fram av Norconsult (2016-
09-21). Den reviderade bullerutredningen
baseras pa Trafikverkets prognostal for
vagtrafiken for 2040.

Brunn &r Ingarés centrum och utgdr en
knutpunkt for kollektivtrafiken pa 6n. En
fortatning av Brunn centrum med en mer
stadsmassig kvartersbebyggelse med hogre
byggnadshojd samt planomradets lage utmed
kollektivtrafikstraket ger motiv for att anvanda
avstegsfall A. Avstegsfall A innebar att fran de
riktvarden och kvalitetsmal som Boverket tagit
fram far avsteg goras utomhus fran 70 dBA
maximal ljudniva och utomhus vid fasad 55
dBA ekvivalent ljudniva.

Planbestammelse har inforts pa plankartan om
att bostader skall utformas sa att minst halften
av boningsrummen i varje lagenhet far betydligt
lagre &n 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor
fonster/fasad samt att minst en balkong/uteplats
till varje bostad eller gemensam uteplats i
anslutning till bostad skall utféras och placeras
sa att de utsétts for hogst 55 dBA ekvivalentniva
och hogst 70 dBA maximalniva.

For att klara bullerkraven planeras ett
bullerplank vid den sodra fastighetsgransen, mot
Eknéasvégen. Trots bullerplanket berdknas hus 1-
9, att fa ekvivalent ljudniva éver riktvardet 55
dBA och avsteg fran riktvardena behover goras.
For att klara avstegsfall A i enlighet med
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Lansstyrelsens stéllningstagande i Stockholms
lan maste samtliga lagenheter fa tillgang till
mindre bullrig sida med nivaer

betydligt lagre &n 55 dBA ekvivalent ljudniva for
minst halften av boningsrummen. For hus 7-9
bedoms det inte vara svart att utforma lagenheter
sa att minst halften av bostadsrummen far tillgang
till en sida med hogst 55 dBA.

FOr hus 1-6 &r stora delar av fasaderna utsatta for
ljudnivaer dver 55 dBA och det bedéms vara svart
att, utan ytterligare atgarder, utforma lagenheter
sa att minst halften av bostadsrummen far tillgang
till en sida med hogst 55 dBA.

Delvis inglasade balkonger ar en mojlig 16sning
for att sanka ljudnivaerna vid bullerutsatta fonster
i balkongens narhet. For att fa den
bullerdampande effekt som kravs maste
balkongskarmarna vara tata fran golv till tak samt
ha en ytvikt om minst 15 kg/m2.

Balkongskarmarna sanker ljudnivan for fonster i
skydd bakom utan att tdcka in hela balkongen.
Vid bullerberdakning har balkongskarmar enligt
turkos markering pa bilaga 5 och 6 forutsatts.
Balkongskéarmarna behdvs endast pa de balkonger
dar ekvivalent ljudniva dverskrider 55 dBA. Detta
galler plan 2 for hus 1-6 och pa nastan alla
vaningsplan for hus 5, se bilaga 3. Sovrum bor i
storsta mojliga man utformas sa att de har fonster
mot fasad dar ljudnivan klarar riktvardet 55 dBA.
Om sovrum placeras mot fasad dar ekvivalent
ljudniva 6verskrider 55 dBA kan de utformas med
dampade vadringsfonster for att inte forsamra
mojligheten att sova med Oppet fonster p.g.a.
bullernivaerna.

Balkongskarmarna mojliggor att fler lagenheter
kan fa en privat uteplats i direkt

anslutning som klarar riktvardena pa uteplats,
ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva
70 dBA. Med foreslagna balkongskarmar sa
beddms riktvardena klaras for alla balkonger i
aktuellt bebyggelseforslag.

32

LE] \\
L

=

= ﬂ’

|;_4_4

Majlig planlsning hus 2, plan 2

Lokal

Lﬂqw |

't" .

||H [
I

ﬂ

k

1 1

Majlig planlsning hus 4, plan 1



PLANFORSLAG

R w % N
—— S
Lokal N2 Il Ll I I \J
J Lokal L “»JT] arok Radhus e e
= | I
B8 | T =
L

Mojlig planlosning hus 4, plan 2

o
Lokal
]‘—4 ==,

Mojlig planlosning hUs 5,plan1

— == | J— |
| =N
I 3rok 7‘[/? 4rok
I
= Oz | =]
_ 7]
— = — Majlig planlésning hus 7, plan 2-4

Mojlig planlsning hus 5, plan 2-4

Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum SPN 2016-09-21 dnr 15KS/144 33



PLANFORSLAG

Buller fran idrottsevenemang

De ljud som orsakas av spel pa plan med
applader, rop och visselpipa anses kunna utgora
en oldgenhet fér boende i byggnader narmast
slanten mot idrottsplatsen. Enligt bullermatning i
oktober 2011 (Norconsult 2011-10-12, 2016-05-
11) var de ekvivalenta ljudnivaerna fran
verksamheterna pa planen ca 50 dBA. Med de
ljudnivaerna klaras riktvardet enligt praxis vid
verksamhet pa vardagar dagtid. Risk finns dock
for stérning pa kvallar och helger. Ljudnivaerna
fran idrottsplatsen kan minskas om behov eller
onskemal uppstar genom uppforande av skarm
langs idrottsplatsen och/eller uteplatsskarmar. Det
ar aven lampligt att ta h&nsyn till detta vid
projektering och utformning av omradet, genom
att till exempel vélja ljudisolerande material till
fasader. Exempel pa ljudisolerande material som
kan anvandas som tillagg ar ljudddmpande fonster
som fangar upp och utestanger buller, eller
ljudisolerande perforering som genom sma hal i
fasaden isolerar buller.

Fororenad mark

Da markfororeningar har patraffats i delar av
omradet och bostader (kanslig markanvandning)
planeras har féroreningarna sanerats. Markingrepp
i samband med sanering kan medféra vissa risker
med hansyn till det foreslagna
vattenskyddsomradet. Ett atgardsprogram for hur
saneringen ska genomforas har tagits fram av
Tyréns och genomforts pa uppdrag av kommunen.
Slutrapport har redovisats for Bygg-, miljo och
halsondmnden.

NCC, har utfort saneringsarbeten pa platsen under
perioden 2015-04-20 till

2015-06-11. Ett kortare uppehall gjordes i
samband med att sodra och norddstra delen
konstaterats vara i behov av saneringsatgarder och
en komplettering till anmalan inldmnades
avseende detta. Slutmote for entreprenaden hélls
2015-07-02

Hifab har sammanstallt en slutrapport av

saneringsarbetet (2015-10-01) och konstaterar
sammanfattningsvis att de évergripande och
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métbara atgardsmal som satts upp vid anmalan av
de aktuella efterbehandlingsatgarderna har
uppfyllts. Medelhalten av fororeningar i
kvarldmnad jord underskrider med minst 95 %
sékerhet de platsspecifika riktvardena som
foreslagits i anmalan och dven Naturvardsverkets
generella riktvarden for kénslig markanvandning,
KM, som ar anpassade for bostadsomrade.
Sammanfattningsvis beddms de kvarlamnade
fororeningarna inom undersokt omrade utgora lag
miljo- och halsorisk for ny markanvandningen.

I schaktvaggar mot omgivning har férorening av
PAH pavisats i halter dver KM. | samband med
framtida ledningsarbeten, schaktarbeten etc. bor
detta beaktas da det inte kan uteslutas att
fororenad fyllningsjord patraffas utanfor de
undersokta schaktvéggarna. Dessutom har PCB
och aven alifatiska kolvaten pavisats i
schaktvaggar, dock i halter under KM.

WSP (2016-05-03) utforde dven en
kompletterande miljéteknisk markundersokning
for mark som tidigare inte har undersokts, samt en
kompletterande miljéteknisk markundersokning i
syfte att sakerstalla att palning kan ske i omradet
utan att paverka spridning av férorenad jord ner
till grundvattnet. Samtliga prover har kontrollerats
avseende flyktiga organiska féreningar med
fotojonisationsdetektor (PID). Pavisade halter ar
laga vilket inte indikerar flyktiga foreningar.
Féaltmatningar har aven utforts med XRF avseende
metaller. Matningen indikerar laga halter. WSP
bedémer dven att det baserat pa utford
undersokning inte behdévs nagra
forsiktighetsatgarder vid palning i framtida
exploatering med anledning av markfororeningar.
Véarmdoé kommun har genom MIL.2016.3366,
2016-06-07, BMH2133, beslut palning i
vattenskyddsomrade, godkant palning kopplat till
ett antal villkor som gar att lasa i beslutet.
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Vattenverksamhet/skyddsomrade for

vattentakt

Vattenskydd

En forutsattning for genomférande av detaljplanen
ar att kommunen fatt dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna som erhalls fran
lansstyrelsen och tillstand fran bygg-, miljo- och
halsondmnden. Lansstyrelsen har gett dispens,
2014-11-06, for bebyggelse inom delar av det
primara vattenskyddsomradet. BMN i Varmdo
kommun har ocksa gett tillstand till forslaget,
enligt beslut MIL.2013.3991. Se mer under
Planeringsforutsattningar — Vattenskydd.

Enligt Geosigmas utredning, 2012-05-23, bedéms
grundvattennivan ligga djupare &n 5 m under
markytan i hela omradet. Exploateringen inom
planomradet kan innebara att man maste jamna ut
nivaskillnaderna mellan den planerade
bebyggelsen och kvartersgatorna. Schaktning och
alternativt utfylinader kommer ske av rena”
massor.

Enligt vattendom fran 1981 (Dom VA 25/80) far
schaktning lagre &n tre meter ovan hogsta
naturliga grundvattennivan inom primar
vattenskyddszon och en meter inom sekundér
vattenskyddszon ej genomforas.

Planerad bebyggelse ska uppfoéras med inerta
byggnadsmaterial som inte utsondrar skadliga
amnen enligt Beslut om vattenskyddsomrade med
forskrifter for Ingar6 grundvattentakt i Varmdo
kommun, 2012-05-31. Tak kan dven forses med
sedumtak for att skapa viss fordrojning av
dagvattnet. Forzinkade material kommer att vara
skyddsmalade och ledningar utfors i PE- material
som ar inert. For risker kopplade till dag- och
grundvattenhantering, se under tidigare rubrik
Dag- och grundvatten.

Markforhallanden geologi

Mark och geologi

Enligt Geovetas utredning (2015-09-18) ligger
Brunn 1:1 inom ett omrade som i norr har en
undergrund bestaende av berg och moréan. Dar

beddms byggnader kunna grundldaggas med platta
pa mark. Den mellersta delen av fastigheten
domineras av isdlvsmaterial, dar kan laga och latta
byggnader sannolikt grundlaggas med platta pa
mark. Hus med mer &n en vaning behover
palgrundlaggning. | soder dominerar lerlager och
palning kravs. Fastigheten ligger inom skyddszon
for grundvattentakt. Grundlaggning med platta pa
mark medfor ingen paverkan pa takten.
Palgrundlaggning i lerlagren ska ske med palar
som snabbt sluter tatt mot leran for att minimera
risken for paverkan pa grundvattentakten. Sadana
palar ar exempelvis stalpalar. For optimal
grundlaggning beraknas lagsta schaktbotten till
cirka 0,5 till 0,75 meter under planerad markyta.
Pallangderna uppskattas till mellan 5 till 10 meter,
enligt Geoveta, 2015-09-18.

WSP har utfort en dversiktlig stabilitetsutredning,
2016-04-22 (rev. 2016-05-10) som anger att
planerade tva- och fyravaningshus kan
grundlaggas med plattor pa mark i lage enligt
illustration i bilaga 1 med forutsattning att
befintlig slantlutning av naturlig slant bibehalls.
Vid detaljprojektering nar golvnivaer och
omgivande marknivaer samt placering av
byggnader &r fastslagna ska dimensionering
utforas enligt TD ”Slénter och bankar” alternativt
TK Geo. Vid detaljprojekteringen ska &ven en
stabilitetskontroll utféras for planerad byggnad
langst i norr.

Till antagandet av planen utfordes kompletterande
geoteknisk undersdkning genom sondering och
provtagning (Geosigma 16-09-14). | den
kompletterande undersokningen framkom att det
lager lera som finns strax under markytan i lage
for planerad bebyggelse lampligen schaktas bort.
Da detta lager ar tunt &r mangden ringa. Detta
behover bara utféras i lagen for respektive
byggnad. Darefter kan byggnaderna grundlaggas
med platta pa mark eller med palar beroende pa
storlek och last.

For ovriga anlaggningar som eventuellt

grundlaggs pa denna ytliga torrskorpelera
foreligger det ringa risk for sattningar. Detta
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beroende pa att denna lera ar uttorkad och darfor
inte innehaller vatten eller véldigt lite dérav.
Vatten ar en forutsattning for att sattningar ska
bildas i lera.

Ur stabilitetssynpunkt finns ingen risk for ett
skred orsakat av forekomst av lera. Den lera som
forekommer ligger dels ytligt i omradet, ca en m
under befintlig markyta och utgérs dels av en sa
kallad torrskorpelera, dvs. en lera som torkat ut
under lang tid. Denna lera fungerar mer som en
hart packad frijord och beter sig nastan som ett
friktionsmaterial, dvs. som sand och grus. |
kontakt med vatten kan denna lera &ndra karaktér
men da avstandet ner till grundvattnet fran
underkant lera uppgar till minst fem meter sa
foreligger ingen risk att grundvattnet skulle kunna
paverka leran.

Omradet utgors, enligt geologiska kartan och
tidigare utférda geotekniska undersékningar,
mestadels av friktionsjord bestaende av sand och
grus. Den utfdrda stabilitetsutredningen som ar
utford av WSP torde darfor vara rattvisande for
omradet. Stabilitetsberakningar utfors da
nivaskillnader &r stora och da det finns risk for att
slantskred skall intraffa. Detta utfors i omraden
dar lermaktigheten ar stor och dr leran ingar i ett
system med hoga nivaskillnader.

| planomradet, som huvudsakligen utgérs av
friktionsjord och dér den lera som finns &r dels av
torrskorpekaraktar och dels ligger ytligt, kan det
inte intraffa skred i ordets réatta bemarkelse.

Oversvamning/hdga vattenstand

Da prognosen inte visar nagra problem for
planerad bebyggelse inom planomradet har inga
atgarder eller restriktioner foreslagits i
detaljplanen.

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse ska utforas
radonsékert pa hgradonmark och radonskydd-
ande pa normalradonmark.
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Sociala fragor

Planforslaget bidrar till en utbyggnad av
kollektivtrafikndra bostader och service i Brunn
Centrum. Underlaget av bostader forvéntas bidra
generellt till serviceunderlaget i Brunn och pa
Ingaro. Ett tillskott av servicefunktioner ar ocksa
valkommet i omradet.
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PLANENS KONSEKVENSER bedémning av detaljplanens och nollalternativets

miljopaverkan gors i tabell pa féljande sida.
Genomforandet av foreslagen detaljplan (MKB, Norconsult, 2015-10-13, rev. 2016-05-
forutsatter att de villkor som angivits i tillstand 13).

fran kommunens bygg-, miljo- och halsonamnd,
samt fran Lansstyrelsens dispensbeslut angaende
bebyggelse, inom vattenskyddsomrade efterfoljs.

Ett plangenomfdrande forutsatter aven att buller
fran trafik pa Eknasvéagen kan avgransas sa att
géllande riktvérden uppfylls.

Genomforande av planeringen i Brunn Centrum
tillfor olika typer av bostader, handels- och
verksamhetslokaler, ett torg med mera. De som
flyttar till omradet kommer fa god tillgang till
service, kollektivtrafik och till natur och
rekreationsmojligheter.

Pa Ingaro finns idag framst villor. Att planen ger
forutsattningar for lagenheter och radhus bedéms
som positivt da det t.ex. ger mojlighet att stanna
pa orten d&ven om man lamnar villan.

Planforslaget syftar till att skapa ett trivsamt
centrum som blir Ingarébornas naturliga
traffpunkt. Den nya bebyggelsen kommer att ge
omradet en starkare centrumkaraktar an dagens
bebyggelse. Omradet bedéms ocksa upplevas som
en tryggare plats efter planens genomférande.

Boende i de tillkommande bostdderna kommer
troligtvis att nyttja servicen i Brunn Centrum.
Dérmed tillfor planforlaget underlag for fortsatt
och utdkad service vilket ar positivt for utbudet i
Brunn och ger forutsattningar for ett levande
centrum.

Planens genomforande innebar att riskerna for den
kommunala vattentakten pa Ingaro okar.
Samtidigt inneb&r nybyggnationen att
markfororeningar sanerats, att
dagvattenhanteringen och trafiksakerheten
forbéttras vilket bidrar till ett starkt skydd av
vattentakten, d&ven om bade genomforandet av
saneringen och uppforande av ny bebyggelse
innebar/inneburit 6kade risker. En samlad
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Tabell 1. Samlad bed6mning av miljépdverkan

Miljop | Nollalternativ Utbyggnad enligt Kommentar
averka detaljplan
n Riks- Regionalt | Lokalt Riks- Regio- Lokalt
intresse | intresse intresse intres- | nalt intres-
se intresse | se
Vatten  0* 2 2 0 Risk/ Risk/  Sanering av markfororeningar
Mojligh  MGgjli  har utforts Férbattrad
et ghet dagvattenhantering och
3xk ¥k planerad forbattrad

trafiksakerhet utmed vag 646
starker skyddet av grundvattnet.

Utbyggnad av flerbostadshus
som till viss del ligger inom
primar skyddszon samt
utbyggnad av parkering inom
primar skyddszon for vattentakt
okar risken for negativ paverkan
pa vattentakten, men innebar
inte med nédvandighet att den
faktiska paverkan blir storre.
Dagvatten fran parkering och
trafikbelastade ytor kommer inte
att infiltreras inom den primara
skyddszonen, utan ledas till en
dagvattendamm 6ster om
Ndsuddsvagen. Andelen
infiltrerat vatten bedéms darfér
inte 6ka med nagra storre
mangder.

Transporter av farligt gods i
befintlig rondell anses utgdra en
risk for grundvattenskyddet,
denna kan minskas genom
anlaggande av uppsamlingsyta
for eventuellt spill i samband
med en olycka. Sannolikheten for
att en olycka ska intraffa ar dock
mycket lag.

For de hus som delvis byggs
inom den primara skyddszonen
samlas takdagvatten upp for att
sedan ledas vidare till foreslaget
perkolationsmagasin inom
sekundar skyddszon. For att
minimera risken med att
slackvatten i samband med
brand skulle kunna infiltrera i
grundvattentakten ska 5 m runt
alla byggnader inom primar
skyddszon hardgoras eller pa

38 Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum SPN 2016-09-21 dnr 15KS/144
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annat vis skyddas fran
infiltration. En mojlig [6sning ar
att skapa ett uppfangade dike
runt alla bostader med
kopplingar till
dagvattennatverket. Diket
formas med ett tatt lager av till
exempel blalera eller tatduk som
fylls med porost material och
tacks med matjord och
vegetation. Aven takvatten fran
flerbostadshusen bor ledas till
diket for att skydda grundvattnet
vid eventuell brand.

I Nollalternativet kvarstar en
paverkansrisk via
dagvattenhantering.

Buller 0 0 0 0 0 1-3 Risk att nya bostader kommer
storas av buller. Paverkan ar
beroende av utformning och
vilka atgarder som vidtas.

Risk 0 0 0 0 0 1 Foreslagen torgplats uppfyller
Bensin- inte minimiavstand till rondell
station dar brandfarligt gods

transporteras idag.

*Beddmningen dr gjord i en tregradig skala dér O=ingen pdverkan, 1=liten pdverkan, 2=mdttlig pGverkan, 3=stor paverkan;
med pdverkan avses om inte annat anges negativ miliépaverkan
**Avser savdl negativ som positiv miljépdverkan
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Barnkonsekvenser

Planforslaget beddms medfora positiva
konsekvenser for barn. | dagsléget vistas barn i
liten utstrackning pa fastigheten da byggnaderna
framst varit verkstads- och maskinhallar. Dock
har Ingard IF’s sin klubbstuga pa fastigheten
vilket innebdr att viss aktivitet fér barn- och
ungdomar finns inom planomradet. | och med att
omradet planlaggs for bostader maste Ingaro Ifs
befintliga klubbhus rivas. Ett nytt hus uppfors
under hosten 2016 pa fastigheten Brunn 3:1.

Inom bostadsomradet planeras flera platser for
smabarnslek att anordnas i anslutning till
bostadernas entréer. Ett centralt gronstrak i vast-
ostlig riktning mot befintlig idrottsplats foreslas
for nérlek, odlingar och évriga gemensamma
aktiviteter for de boende. Boende inom
planomradet kommer ocksa att ha god tillgang till
storre allmanna fritids- och rekreationsomraden i
planomradets narhet. Oster om planomradet finns
en idrottsplats, fotbollsplaner samt
spontanidrottsfalt for fritid och rekreation. Soder
om planomradet, pa andra sidan Eknasvagen,
finns plats for lek inom skolomradet. En av
Stockholms l&ns regionala gronkilar Nacka-
Varmdo kilen ligger strax séder om Brunn
centrum. Gronkilen har forbindelse bade soderut
mot Bjorkvik och norrut mot Farstalandet och
Ormingelandet. Gronkilen kan nas via Brunns
skola och omradet VVargbacken. | det
sammanhangande naturstraket mellan Brunns
skola och gronkilen planeras ett elbelyst
motionsspar.

Inom bostadsomradet planeras en sa kallad
kvartersgata dar bilarna kor pa de gaendes villkor.
Gatan foreslas pa ett trafiksakert satt och foreslas
utformas med oregelbunden markbehandling och
avsmalnande gator. Ambitionen &r att det ska
kdnnas att man kor pa en plats, inte pa en gata.
Eknésvagen som ar relativt bred och hogtrafikerad
kan upplevas som en barridr &ven om
overgangsstallen finns intill cirkulationsplatsen.
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En saker gangpassage finns under Eknasvéagen
strax Oster om planomradet vilket mojliggor en
séker GC-vag till skola utan att korsa trafikerad
vag. Gang- och cykelvag finns langs
Eknésvégen/Ingarévagen och stracker sig till
Gustavsberg och vidare. Gang- och cykelvagen ar
en del av det vergripande gang- och
cykelvagnatet i kommunen. Omradet ligger invid
busstation och ett stort kollektivtrafikstrak.

I anslutning till planomradet finns god tillgang till
aktiviteter for barn och unga sadsom bibliotek och
ungdomsgard. | Brunn finns bade skolor och
forskolor.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Berékningar och métningar visar att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid
klaras dven i framtiden. Aven 6vriga
miljokvalitetsnormer bedéms klaras med god
marginal.

Vattenférekomster

Grundvattenférekomsten pa Ingaro liksom
Kolstrom omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Forbattrad dagvattenhantering och
forbattrad trafiksakerhet ar positiva atgarder for
grundvattnet. Den foreslagna utbyggnaden av
flerbostadshus och parkering inom foreslagen
primér skyddszon for vattentékten innebar dock
aven en okad risk for paverkan pa vattentakten
och darmed en 6kad risk att miljo-
kvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten
inte klaras. Den 0kade risken behdver dock inte
med nddvandighet innebdra att den faktiska
paverkan pa vattentakten okar. Betraffande
Kolstrom beddms det finnas forutsattningar for att
utbyggnaden inte medverkar till en férsamring av
den ekologiska statusen, och da inte heller
forsamrar majligheterna att na
miljokvalitetsnormerna; detta under fOrutséttning
att de atgarder for vattenrening,
dagvattenhantering m.m. vidtas som foreslas i
kapitel 3 i MKB:n och i dagvattenutredningar.
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For genomforandet av en detaljplan kréavs i de flesta fall fastighetsrattsliga atgarder som t.ex.
avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt/eventuellt ledningstillstand eller
gemensambhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genomforas. Av redovisningen framgar de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far
for fastighetségarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Granskning juli-augusti 2016
Antagande november-december 2016
Laga kraft tidigast december2016
Genomforande

Urschaktning och markberedning 2017
VA-utbyggnad till omradet 2017
Dagvattenanldaggningar. 2017
Uppforande av bebyggelse 2017-2020
Utférande av allmanna anlaggningar 2017-2020
Genomférandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan &ar tankt att genomforas. Under
genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla tills den &ndras, ersétts eller upphdvs. En
detaljplan kan dock andras eller upphavas fore genomforandetidens utgang. Da har den som éger en
fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada som andringen eller upphavandet medfor for
agaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar 5 ar och bérjar 16pa fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenomraden. Med huvudman for
allméan plats menas den som ansvarar for och bekostar anlaggande samt drift och underhall av det
omrade som den allmanna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allman plats framgar av plankartan.
Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannaskapet for allménna platser i denna detaljplan
ar kommunalt. All mark, som i plankartan &r utlagd som NATUR, PARK, P-PLATS, LOKALGATA,
GC-vag samt TORG ar allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. | tidigare plan, som nu andras
har det tillsvidare varit enskilt huvudmannaskap for allmén plats.

Efter hand som bebyggelsen fardigstélls enligt detaljplanen ska kommunen ordna de gator och andra
allmanna platser som kommunen ar huvudman for, sa att de kan anvandas for avsett andamal.
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Kommunen ska upplata platserna for allman anvandning sa snart det omrade som platserna finns inom
ar fardigbebyggt enligt detaljplanen. Om genomférandetiden har 16pt ut, ska kommunen upplata
allmanna platser efter hand som bebyggelsen fardigstalls. Nar platserna upplats for allméan anvandning
ska de vara ordnade pa ett &ndamalsenligt satt och i enlighet med ortens sed och géllande detaljplan.
Begreppet i enlighet med ortens sed” ska utlasas som att kommunen exempelvis &r skyldig att halla en
likvardig gatustandard inom likartade planomraden. Kommunen far gora sma avvikelser fran
detaljplanen om dessa inte motverkar syftet med planen.

Trafikverket ar vaghallare for den till detaljplanen angransande allméanna vagen Eknéasvagen, vag 646,
enligt faststalld arbetsplan for ombyggnad av cirkulationsplatsen vid Brunns C samt tva
trevagskorsningar vag 646/651 delen genom Brunn. Avvikelse finns mellan detaljplaner och
arbetsplanen, men enligt det 2006-02-23 laga kraft vunna faststallelsebeslutet fattat av Trafikverket
betraktades avvikelserna som mindre avvikelser som inte motverkade planerna eller bestimmelserna.
Véagomradet ar inte definierat i detalj.

Trafikverket har ocksa gjort en forstudie for vag 646, TRV 2011/79261, som resulterade i ett
stallningstagande om bl.a. férbattringsbehov for gangporten och allméant atgarder for forbattrad
trafiksakerhet pa den stracka som tangerar denna detaljplan. En atgardsvalstudie for dessa atgérder
pagar.

Ansvarsférdelning och hantering av tillstand
Tillstand
Planomradet ligger inom priméar och sekundar skyddszon for Ingar6 vattentakt. For planomradet géller,
utover detaljplanens bestdimmelser, darfor &ven skyddsforeskrifter for Ingar6 vattentékt 2012-05-31
enligt

e beslut om vattenskyddsomrade med foreskrifter for Ingar6 grundvattentakt i Varmdo kommun,

e Dbeslut av Lansstyrelsen i Stockholms 1an 2014-11-06 Del av Brunn 1:1 m.fl., beslut om dispens,

e Dbeslut av BMHN 2014-06-17, Dnr MIL 2013.3991. Del av Brunn 1:1 m.fl., beslut om tillstand
inom vattenskyddsomrade

e Dbeslut BMHN 2016-06-07, Dnr MI1L2016.2133. Del av Brunn 1:1 m fl., beslut om tillstand for
palning av byggnader inom vattenskyddsomrade

Besluten ar férenade med villkor och baserade pé de handlingar som lamnats in. Andras forutsattningar
kravs nytt tillstand. Krav finns pa bl.a. materialval, uppfoljning av opartisk kontrollant, skriftlig
kontrollplan, skriftlig dokumentation av atgarder under utbyggnaden och en framtagen instruktion for
fortsatt drift samt en beredskapsplan for eventuella olyckstillbud.

Dessa foreskrifter forutsatter att tomtrattsinnehavaren och andra som bedriver verksamhet inom
detaljplaneomradet foljer sarskilda krav pa grundlaggning, nedldggande av ledningar, omhéandertagande
av dagvatten, materialval, schaktning, sprangning mm. vid anldggnings- och byggnadsarbeten. Detta
omfattar bade allmanna platsmarken och kvartersmarken.

Skyldigheten att folja skyddsforeskrifter och tillstandsvillkor galler dven ledningsinnehavare och Gvriga
verksamma inom kvartersmarken och allman plats.
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Marksanering av féroreningar

En stor del av omradet har marksanerats och éver det utforda arbetet har sammanstallts en slutrapport:
Rapport efter slutford schaktsanering, del av Brunn 1:1, Varmdé kommun (Hifab 2015-10-01).

Marken har sanerats i enlighet med Naturvardsverkets regler inom omradet for bostader till sddan niva
att bostader kan medges (s.k. kanslig markanvandning) och BMHN:s godké&nnande erhdlls 2016-06-02.
Forsiktighetsprincipen géaller dock i och med att det finns risk att det finns mark utanfor det omrade som
sanerats som fortfarande ar fororenade.

Kompletterande sanering av marken kan erfordras efter det att detaljplanen vunnit laga kraft dd man vet
var ledningspaket och motsvarande kommer att placeras. Ansvaret och kostnaderna for eventuell
kompletterande sanering delas lika mellan Va&rmdé kommun och Varmdo bostader AB. Om detta mm.
skall 6verenskommas i kommande genomfdrandeavtal mellan Varmdé kommun och Varmdo bostéder.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten, se
mer information under rubriken Vatten och spillvatten pa s. X ovan. Kommunen ar alltsd huvudman for
vatten- och spillvattennatet i detaljplanen och bygger ut och ansvarar for de vatten- och spill-
vattenledningar, pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten ar den punkt dar fastighetsagarens ledningar ansluts till det
kommunala vatten- och spillvattennétet. I normalfall ligger férbindelsepunkten 0,5 meter utanfor
fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar tomtrattsinnehavaren for respektive ledningar.
Bostadsexploateringen kan inte fa sjalvfall for spillvatten norrut utan spillvattnet kommer att via
sjalvfall ledas till en pumpstation 6ster om N&suddsvégen for att darefter pumpas vidare.
Sjalvfallsledningen kommer att inga i kommunens VA-ledningsnat.

Flerbostadskvarterets forbindelsepunkt for vatten och spillvatten &r planerad i planomradets sydostra del.
Fran anvisad kommunal forbindelsepunkt bekostar exploatéren anldggande, drift och underhall av
enskilda ledningar inom kvartersmarken.

Med anledning av att omradet ar skyddsomrade for vattentékt ska gamla ledningar som patraffas
avlagsnas i och med att de kan lacka fororeningar till vattentdkten. Kommunen och Varmdo6 bostader
kommer att 6verenskomma om ansvaret for dessa i genomfdrandeavtalet.

Dagvatten

Pa grund av att planomradet ligger inom primar och sekundéar skyddszon for Ingar6 vattentakt bor
exploatdren i enlighet med skyddsforeskrifterna (se BHMN:s och Lansstyrelsens beslut) ombesdrja att
allt dagvatten och dven eventuellt slackvatten inom kvartersomradet avleds via tata magasin, diken eller
ror fram till den anvisade anslutningspunkten till det kommunala natet.

Inom allmén plats NATUR norr om bostadsfastigheten skall ett svackdike anordnas for att forhindra att
rent dagvatten blandas med férorenat. For detta ansvarar Varmdo Bostader AB.

Mojlighet finns att hantera dagvattnet ifran planomradet och trafikdagvattnet ifran Eknasvagen samlat.
Trafikverket har en pagaende atgardsvalstudie som beraknas att vara klar i januari 2017. Detaljplanen
och atgardsvalsstudien forvantas troligtvis mojliggora ett samarbete om dagvattnet mellan Varmdé
kommun och Trafikverket.
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ElIférsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) ansvarar for elférsérjningen inom planomradet, Skanova for
telenétet samt Skanova och Stokab AB for fibernédtet. Om exploatering sker enligt planfoérslaget kan det
bli aktuellt med flytt- och eventuellt samforlaggning av ledningar i mark i samband med utbyggnaden av
vatten- och spillvattennatet. Innan markarbeten utfors ska exploatoren bestélla kabelutsattning fran
Vattenfall, Skanova och Stokab. Respektive foretag ansvarar for om- och tillbyggnad av sitt ndt inom
planomradet.

Den servisledning som ligger i norra delarna av kvartersmarken och tillhér Vattenfall ska avlagsnas,
liksom dven Skanovas servisledning till foreningshuset.

Kvartersmark
Exploatéren svarar for utbyggnad och anlaggningar pa kvartersmark planlagt for B, bostader och BC,
bostader och centrumandamal.

En atervinningstation &r tankt att placeras vid infarten till Circle K, tidigare Statoil, inom kvartersmark
for teknisk anldggning. Forpackning och tidningsinsamlingen AB, FTI, svarar for och bekostar
iordningstallande av atervinningsstationen och dess fortsatta drift och underhall.

Det bor ocksa uppméarksammas att inom planlagt omrade géaller utdkad lovplikt for ett flertal atgarder.
Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov kan kravas. Det aligger varje enskild byggherre
att ansOka om erforderliga lov. Bygglov provas av bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden i Varmdo
kommun. Ytterligare information samt blanketter for ansokan om bygglov m.m. finns pa kommunens
hemsida.

Bygglov
Bygglov kravs exempelvis for att uppféra en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga

byggnader, att uppfora skyltar och ljusanordningar samt for vissa andringar som vasentligt paverkar en
byggnads utseende. Aven ett plank eller en mur kréver bygglov.

Bygglov far inte medges innan markfororeningar har avhjélpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har
vidtagits pa tomten och marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
riktlinjer (PBL 4 kap 14 8).

Rivningslov
Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en sadan byggnad, inom
detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som medfor att hojdlaget
avsevért forandras.

| och med att exploateringen ligger inom Ingar6 vattentéakt ar det inte tillatet att lata byggnader eller
utfyllnadsmassor utgéras av material som kan férorena grundvattnet.

Enligt vattenforeskrifterna for Ingard vattentakt ar schaktning, sprangning, borrning palning spantning
samt ater/-utfyllnad tillstandspliktigt inom bade primar och sekundar zon.
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Det ar inte lampligt att 6ka lutningen i sléanten ner till fotbollsplanen med hénsyn till risken for ras och
skred.

Uppfoljning av miljékonsekvensbeskrivning

Berdrda tillsynsmyndigheter ar ansvariga for att enligt miljébalken félja upp den betydande
miljopaverkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivningen for planomradet. Ett
uppféljningsdokument for évervakning, utvardering, beslut och kommunikation kommer tas fram och
ansvarig tjansteman utses. Uppfoljningen borjar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och
utbyggnad av byggnader, anlaggningar och dylikt har paborjats.

Ett miljokontrollprogram bor tas fram for att ha kontroll, savél under arbetets gang som efter arbetenas
fardigstallande, av t.ex. hantering av byggdagvatten, dagvatten, grundvattennivaer och
grundvattenpaverkan. Foreslagna dagvattenatgarder bor foljas upp efter anlaggandet av allmanna
anlaggningar och byggnationen inom kvartersmarken for att sékerstélla att avsedd rening och
fordrojning uppnas. Uppnas inte avsedd rening och fordréjning behdver det utredas vidare vilka atgarder
som ska vidtas for att det ska uppnas. Detta for att kontrollera att grundvattentékten inte paverkas
negativt. FOr att klara de riktvarden som finns for buller bor det utféras uppfoljande métningar av
bullernivaer och trafikméangder. Ifall riktvardena for buller Gverskrids bor ytterligare atgarder utredas.
Rekommenderade skyddsavstand i samband med ny exploatering bor foljas. Detta for att sakerstélla att
riskerna for miljopaverkan inom omradet halls pa en lag niva.

Uppfodljning av tillstAndsbeslut inom Ingar6 vattentakt

Inom allmén plats &r Varmdo kommun och inom kvartersmark ar Varmdo bostader AB ansvariga for att
folja upp de beslut som tagits av bygg-miljo och hélsoskyddsnamnden, Dnr MIL. 2013.3991 och Dnr
MIL2016.2133 avseende ansokan om tillstdnd inom vattenskyddsomrade Brunn C och fastigheten
Brunn 2:1,.

Avtal

Markanvisningsavtal

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren
ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor féorhandla med kommunen om 6verlatelse
eller upplatelse av ett visst av kommunen gt markomrade fér bebyggande. Nar kommunen dger mark
som ska detaljplaneldggas och séljas kan kommunen teckna ett markanvisningsavtal med kdparen.
Markanvisningsavtalet innehaller de forutséttningar, forutom kopeskillingen, som kommunen stéller upp
for att koparen ska fa ta 6ver fastigheten. I det fall marken ska upplatas med tomtratt tecknas dessutom
ett tomtréttsavtal efter det att fastigheten bildats och lantméteriforrattningen vunnit laga kraft.

2011 beslutade Varmdo kommun att kommande bostadsbebyggelse i Brunn centrum skulle upplatas
med hyresrétt. Under 2012 genomférdes en markanvisningstavling for att utse en exploatér som skulle
bygga hyreshostader och forvalta dessa. | samband med detta godkéandes dven samradsredogorelsen.
2013 beslutades att utse Varmdo bostader AB AB till vinnare i markanvisningstavlingen for Brunn C
och ge samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att, efter bearbetning av planforslaget och tillstand om
byggnation inom skyddsomrade for vattentakt, stalla ut detaljplanen for Brunn C.

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med Varmdo bostdder AB. | avtalet har parterna
reglerat ansvars- och kostnadsférdelningar mellan kommunen och Varmdé bostdder AB och andra
villkor. Avtalet gar ut under hosten 2016 men foreslas forlangas med tva ar.
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Tomtrattsavtal

Enligt markanvisningsavtalet med Varmdo bostader AB ska fastigheten som bildas for flerbostadshus
upplatas med tomtratt mot en arlig avgald och ska genomforas efter det att fastighetshildningen vunnit
laga kraft. Till tomtrattsavtalet skall dessutom kopplas ett sidoavtal for reglering av den arliga
tomtrattsavgalden villkorat att man upplater tomten for hyresrétter.

Genomftrandeavtal
Varmdo kommun ska tréffa ett genomforandeavtal med Varmdo bostader AB for Overenskommande om

- ansvaret for initiering och bekostande av erforderliga fastighetsbildningsatgarder,

- reglering av kostnaderna for hantering av spillvattnet,

- hantering av kontrollplan och fortsatta kontroller

- ansvarsfordelningen for atgarder enligt skyddsforeskrifter och villkor i erhallna tillstand
- kostnadsfordelning for ev. ytterligare marksanering,

- tidplan for upplatande av nuvarande atervinningscentrals omrade

- anvandande/rivning av klubbstugan (tidigare &gd av Gestio Ingard AB)

- kostnads-, anlaggande- och underhallsansvar for eventuellt erforderligt bullerplank

- kostnads-, anlaggande- och underhallsansvar for svackdike som ska anléaggas norr om
kvartermarken

Ovriga avtal
Ett sarskilt avtal for upplatelse av mark till Férpacknings och Tidningsinsamlingen AB, FTI, for
atervinningsstation ska tecknas nar det blir aktuellt.

Overenskommelse om fastighetsreglering
| samband med att kommunen behdver forvarva mark som laggs ut som allmaén plats ska i forsta hand en

Overenskommelse om fastighetsreglering traffas mellan kommunen och Brunns fastighetségareférening
som ager Brunn 2:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoférhallanden

Kommunen dger huvuddelen av marken inom detaljplanen genom fastigheten Brunn 1:1. Brunn
Fastighetsagareforening upa ager Brunn 2:1. Brunn 1:178 ligger inte inom sjélva planomradet men blir
berérd genom utfarten ifran fastigheten som gar via lokalgatan ut mot Eknasvéagen. Brunn 1:178 &gs av
Circle K.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomfdérande krévs och moéjliggors fastighetsbildning t.ex. fastighetsreglering och
avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och
provas da vid forrattning av Lantmateriet.
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Del av Brunn 2:1 om ca 1000 kvm planldggs som allméan plats och till en mindre del som E-Tekniska
anlaggningar -teknikomrade. Marken foreslas regleras till kommunens fastighet Brunn 1:1. Inga separata
fastigheter avses bildas for kvartersmarken for Tekniska anldggningar, E, eller Tekniska anldaggning for
transformatorstation, E;. Overford mark vérderas senast i lantmateriforrattningen och kommunen ska
betala ersattningen for markomradet.

Mark utlagd som kvartersmark inom Brunn 1:1 kommer initialt att utgtra en fastighet om ca 12 400
kvm for bostader och centrum/handel, som bildas genom avstyckning. Mojlighet finns att framover
stycka kvartersmarken i flera fastigheter om behov finns.

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetshildningsatgarderna enligt ovan.

et Legend

/ Mark som dgs av Brunn fastig-

: e hetsférening. Féreslés planlag-

o 5 >3 gas som allman platsmark och
- teknikomrade.

Mark som &gs av Yarmdo kom-
& i mun. Fareslés planlaggas som
rl kvartgrsmark.

] Mark som &gs av Yarmdo kom-
i mun. Foreslas planladggas som
teknikomrade.
T | Mark som &gs av Varmdé kom-
" mun. Foreslas planlaggas som
/ allman platsmark.

Brunn 1:1

/ Mark som foreslés planlaggas
12 398 kvm som E-omréde for teknisk an-
{ laggning. 54 kvm ligger inom
L Brunn 2:1.
A
N\
N\
A
\ / e .
W Fr— > \
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E \
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Karta markatkomst. Skala 1:1000 (A3). - = ST
Q
Karta markatkomst Brunn C =
Servitut

Ett servitut &r en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut géller darfor oberoende av vilka
personer som dger fastigheterna.

Brunn 1:1 och Brunn 2:1 &r idag belastat med ett servitut ifran 1946, 01-Ing-457.1, till forman for Brunn
1:149 - Brunn 1:208 med rétt att nyttja omrade inom Brunn 1:1 och Brunn 2:1. Marken som avses ar
allmén plats enligt en &ldre byggnadsplan faststalld den 2 maj 1945. Kommunen kommer att anséka om
att upphéva servitutet i de delar som omfattas av detaljplanen.

Brunn 1:178 har ursprungligen utfart mot Eknasvégen enligt motsvarande officialservitut ifran 1946, 01-
Ing-457.1, men utfarten l1ag darvid langre norrut an idag. Servitutet kan anses vara ersatt av den

Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum 2016-09-21 a7
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nuvarande utfarten men kommunen kommer att ans6ka om att servitutet ska upphévas i och med att
detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap for anslutande lokalgata

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter och som ska skétas
gemensamt. FOr att mojliggora att fler fastigheter kan bildas medger detaljplanen att
gemensamhetsanldggningar kan bildas inom kvartersmarken for t.ex. véagar, parkeringar och ledningar.
Omrade for ”g”, gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark utvidgas i kvartersomradets sodra del ner
mot GC-végen for att mojliggdra anslutning till kommunens anslutningspunkt for kommunalt VA.

BRUNN 1:1¢

UNN 1:177

—_—— S e—_—=eo=-

BRUNN 2:1 e e =

Omradet belastat av
Brunn ga:2

Bemmi

< e sty - b ‘\\

! AN S ; T
7 L s £y A
il R s - i Rl : :
& ~ . T L v :
£ P : fooi! Clein e ! i
NS < o ¢ e g ’/ St fviinamy Ly -

W, S Vi dn Aue. o

a0 R LGATA  \a_. Aidilotn, f deod g

S & . ?é\ \\ ‘_/,’ Rl By ffﬁj;i
/' N y \ \TOR\Cb/ BC £ : ::““Tf'—ﬁr“” /L

BRUNN 1722 \ ¢ 3 \\ébTORG'I _‘ LY s A e : f /

Brunn ga:2, Brunns vagforening; Omrade som skrafferats (rod fyllnad) foreslas utga ur Brunn ga:2.

Brunns vagférening forvaltar gemensamhetsanldggningen Brunn ga:2. Brunn ga:2 paverkas av
planforslaget genom att det omrade som markerats med rott foreslas omfattas av det kommunala
huvudmannaskapet for allmén plats. Férandringen genomférs genom en omprévning vid en
lantméteriforrattning enligt anlaggningslagen.

Ledningsratter

En ledningsratt innebéar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for att dra fram
och anvanda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Ledningsratt kan bara
upplatas for de typer av ledningar av allmén betydelse som sarskilt angivits i ledningsrattslagen
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(1973:1144) och kan bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfor en mycket stark réttighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som upplatit utrymme med ledningsratt.

Kommunen kommer att soka ledningsrétt fér de kommunala VA-ledningarna som anldggs inom
planomradet.

| plankartan och planbestdammelserna finns bestammelsen ”u” som innebér att marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Inom detta omrade méjliggors bildande av ledningsrétt.
Ledningsratt avses upplatas aven inom kvartersmark E; -Teknisk anlaggning for transformatorstation.
Ett ledningspaket omfattande Vattenfalls ledningar for starkstrom och de kommunala vatten- och
spillvatten ligger i huvudsak inom allmén plats utmed Eknésvagen. For att mojliggora anldggandet av
erforderliga nya VA-ledningar inom ledningsomradet ska Vattenfalls elledning till en del flyttas till ny
strackning Oster om nuvarande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nu gallande planer

Inom planforslaget finns en géllande byggnadsplan. Genomforandetiden for denna har 16pt ut vilket
innebar att detaljplanen da far ersattas, andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas.

Konsekvenser for fastigheter och gemensamhetsanlaggningar inom planomradet
De konsekvenser som uppkommer for fastigheter och gemensamhetsanlaggningar inom planomradet
beskrivs i tabellform nedan. Konsekvenserna beskrivs i form av ny markanvandning, storlek pa byggratt
samt de fastighetsrattsliga atgarder och ersattningar som uppkommer i samband med
lantméteriforrattningar kopplade till detaljplanens genomforande.

Fastighet, ga, Nuvarande Ny markanvandning | Fastighetsrattsliga

marksamfallighet, markanvandning konsekvenser och

ev. fiskelott atgarder

Brunn 1:1 Enligt dp Bostadséandamal, Avstyckning av
“handelsandamal”, | byggratt bruttoarea | bostadsfastighet pa ca
nu AVC och om 10 000 kvm 12 700 kvm. Kan
infartsparkering. inklusive bostads- ocksa fastighetsbildas
Belastas av komplement, varav | till flera separata

servitutet 01-Ing- 500-600 kvm verk- | bostadsfastigheter,
457.1 for véag och samhetslokaler for men da bor gemen-
park. handel och service. | samhetsanlédggning
Dessutom omraden | for vag bildas pa g-
for allman platsmark | omrade i detaljplanen.
(lokalgata, gc-vég, Servitutet 01-Ing-
p-plats, torg, park, 457.1 for vag och
natur) samt del av park skall upphavas

kvartersmark for till den del det ligger
tekniska inom planomradet.
anlaggningar (E). Om ev. erséttning
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skall beslutas i
forrattningen.

har servitutsratt,
servitutet 01-Ing-
457.1, till omraden
inom detaljplanen,
vilka hor till Brunn
1:1

servitutsratten
ersatts inom
detaljplan genom
tillgang till allman
platsmark (lokalgata
gc-vég och park).

Brunn 2:1 Allman platsmark Omraden for allman | Omradet inom
(gc-vég, natur), platsmark detaljplanen
Belastas av (lokalgata, gc-vég, fastighetsregleras
servitutet 01-Ing- p-plats, park) samt | dver till kommundgda
457.1 for véag och del av kvartersmark | Brunn 1:1. Ersattning
park. for tekniska till &garen Brunns
anlaggningar fastighetsagarforening
(E).totalt ca 1300 utgar enligt vardering
kvm mark. och beslut vid kom-
mande forréttning.
Brunn ga:2 Gc-vdg, natur Gc-vdg, park Ga:2 skall omprovas
for att upphéva den
del som ligger inom
detaljplanens omrade.
Brunn 1:178 Ingar inte i Far utfart via Servitutet 01-Ing-
planomradet, men lokalgata i nya 457.1 skall andras
har servitutsratt, detaljplanen. genom forrattning sa
servitutet 01-Ing- att fastigheten utgar
457.1 fOr utfart. ur formanskretsen.
Brunn 1:149- Ingdr inte i Deras réttighet som | Servitutet 01-Ing-
Brunnl:208 planomradet, men formanstagare till 457.1 skall andras

genom forrattning sa
att rattigheten inte
langre galler omraden
som ingar i detalj-
planen.

Tabell 1 Fastighetsrattsliga konsekvenser som uppkommer for fastigheter, servitut och

gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar bebyggt med ett klubbhus som tidigare dgts av Gestio Ingar6 AB. Kommunen har

forvarvat huset skall uppfora ett nytt, ersattande hus pa andra sidan idrottsomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete

Framtagandet av detaljplanen bekostas i huvudsak av Varmdd kommun som markégare. Varmdo
Bostader kan pa basen av 6verenskommelse i kommande genomférandeavtal ta del av plankostnaderna.
Kommunen kommer att erhalla ersattning for upplatelse av tomtratt som kompensation for kommunens

kostnader.
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Vardedkning till foljd av planen

Del av planomradet har under planarbetet sanerats vilket innebér att vardet av den kommunala
fastigheten 6kat. Aven det forandrade dndamalet och utdkade byggratten samt anslutning till det
kommunala vatten- och spillvattennétet forvantas medfora en vardedkning for kvartersmarken inom
planomrade. For allmén plats géller i huvudsak pagaende markanvéandning. Det kan goras sannolikt att
fastigheter i planomradets narhet kommer att paverkas positivt genom narhet till viss service.

Ersattningar

Mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for allmén plats som kommunen &r
huvudman for &r kommunen skyldig att pa fastighetségarens begéran 16sa in. Inlésen sker genom
fastighetsreglering alternativt avstyckning i en lantmateriforrattning. Fragan om ersattning for 6verford
mark eller da servitut upphor bestams av Lantmateriet eller genom dverenskommelse mellan
fastighetsagarna i samband med lantmaéteriforrattningen.

Forrattningskostnader
De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex. vid avstyckning och
inrdttande av gemensamhetsanlédggning, hanteras i Lantméteriets beslut.

Varmdo kommun har idag ledningsratt for de flesta befintliga ledningar men ansvarar vid behov for att
anstka om och bekosta forrattning for ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar,
pumpstation mm inom planomradet. Varmdo kommun ansvarar dven for att ansoka och bekosta
forrattning for omprévning av del av Brunn ga:2 i och med &ndrat huvudmannaskap samt i 6vrigt alla
kostnader for inlésen av allman plats, upphdavande av servitut inom Brunn 1:1 samt bildande av
flerbostadsfastigheten.

Kostnader for el, tele och bygglov
Kostnader for el, tele och bygglov erlaggs av Fastighetsdgare/tomtrattsinnehavare enligt vid varje
tillfalle aktuell taxa.

Anlaggande, drift och underhall

De sérskilda foreskrifter och tillstand som galler for anlaggande och byggande inom Ingard vattentakt
staller hogre krav pa genomférandeatgarder &n normalt for planomradet, vilket medfor att kostnaden for
genomforandet bedoms bli hdgre &n i normalfall.

Allman plats, kommunalt huvudmannaskap
Varmdo kommun svarar for anlaggande, drift och underhall av allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Mellan Baron Cederstroms vag och vag 646, Eknasvéagen, anlaggs ett torg, ny gata, mindre parkomrade

och en allméan parkeringsplats. Gang- och cykelanslutning mot Baron Cederstroms vag ligger kvar i
ofdréndrat lage.
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Kvartersmark

Varmdo bostader AB utfor och bekostar byggnader och anldggningar inom kvartersmark avsedd for
bostader vilket d&ven omfattar uppforande av bullerplank ut mot Eknasvagen om sadant erfordras for
uppfyllande av gallande krav pa bullerddampning.

Ansvaret for utférande och bekostande av byggnader pa E-omradena tillkommer pa den myndighet eller
de foretag for vilkas anlaggningar omradet ar reserverat.

Vatten och spillvatten

Kostnaderna for anldggande av de kommunala vatten- och spillvattenledningarna inom allméan platsmark
fram till anslutningspunkten for flerbostadsfastigheten delas mellan kommunen och Varmdo bostader
AB medan drift och underhall av ovan namnda ledningar bekostas av kommunen. Anléaggande, drift och
underhall av de enskilda vatten- och spillvattenledningarna inom kvartersmarken bekostas av Varmdo
bostader AB.

Varmdo bostader AB, star for kostnaden for framdragning av servisledningar inom kvartersmark samt
drift och underhallskostnader for dessa. Se ytterligare information under Avgifter, VA-
anlaggningsavgift.

Dagvatten

Kommunen bekostar utbyggnaden, drift och underhall av dagvattenanlaggningar fram till
anslutningspunkten som for flerbostadsfastighetens ar planerad i planomradets syddstra del.

Inom kvartersmarken &r det tomtrattsinnehavarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Respektive
markinnehavare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga
anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. tatskikt, diken, dagvattenledningar och ev. oljeavskiljare.
Inom allmén plats, NATUR, norr om bostadsfastigheten ska ett svackdike anordnas for att forhindra att
rent dagvatten blandas med fororenat. Ansvaret for utférandet regleras i avtal mellan Varmdo kommun
och VVarmdo bostéader.

Dagvatten och fororenat vatten/Slackvatten

Varmdo bostader AB bekostar och ska tillse att dagvatten och férorenat vatten omhéndertas och avleds
sarskilt till angiven kommunal anslutningspunkt sa att dagvatten och fororenat vatten inte infiltreras
inom skyddsomradet for den primara och sekundara skyddszonen for Ingard vattentakt.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Varmdo bostader AB bekostar nyanlédggning av ledningar inom kvartersmark och anslutning till
bredband, el- och telenat, enligt gallande taxor. Fran och med 1 juli 2016 galler Lagen om atgarder for
billigare utbyggnad av bredbandsnét. Lagen staller krav pa den som uppfor en byggnad sa att
byggnadsverket har de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om bredbandsanslutning och den
som ar agare till fysisk infrastruktur ska ge tilltrade till bredbandsoperatérer om begéaran ar rimlig.

Statlig vag

Trafikverket ar vaghallare for Eknasvagen (v646). | samband med genomférandet av detaljplanen
planeras inga atgarder pa Eknasvéagen. Dagvatten ifran Eknasvagen kommer att hanteras i Trafikverkets
atgardsvalstudie. | tidigare forstudie for vag 646, Brunn Varmdo kommun, Stockholms lan
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Samradshandling daterad 2012-12-18 har trafiksakerhetsatgarder och forslag redovisats men det &r
oklart nar finansiering finns.

AVGIFTER

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den byggratt som medges i
detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och
bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa
som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetségare for framdragning av
servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt den vid varje tillfalle aktuell VA-taxan for
Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att
tacka de nddvandiga kostnaderna for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanléggning.
Auvgifter enligt denna taxa ska betalas av agare till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.
Avgiftsskyldigheten intrdder nd&r kommunen har uppréttat forbindelsepunkter och informerat
fastighetsagaren om denna. Den vid varje tillfalle géallande taxan finns tillganglig pa kommunens
webbplats.

Elforsorjning, telenat, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenét.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kostnader for att upprétta eller andra detaljplaner eller
omradesbestammelser. Generellt galler att planavgiften debiteras fastighetsagare inom planomradet efter
att de beviljats bygglov. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns tillganglig pa kommunens webbplats.
Alternativt kan ocksa upprattandet av detaljplanen bekostas av fastighetsagare/exploatdr genom
tecknande av plankostnadsavtal.

Planarbetet bekostas i huvudsak av Varmdo kommun som markagare. Varmdo Bostader AB kan pa
basen av 6verenskommelse i kommande genomférandeavtal ta del av plankostnaderna.

Avgifter for miljotillsyn
Tillstand for olika verksamheter forenade med villkor kan innebara att avgift for miljotillsyn kan utga.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

Alla utforda tekniska utredningar finns redovisade och beskrivna i planbeskrivningens forsta del. Pa
grund av osakerheter betraffande marksaneringen och grundlaggningen kan det senare komma att krévas
kompletterande utredningar 6ver markfororeningar och geotekniska forutséttningar.
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Ledningar

Nya spillvatten- och dagvattenledningar ar under projektering vid Brunn C.

For anslutning till elnat och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag, se mer information
under rubriken Ansvarsfordelning/EIforsorjning, telenat, fibernt.

Behovet av eventuella nétstationer och andra anldggningar for den tekniska forsorjningen behdéver under
hand bearbetas i samrad med ledningsintressenterna.

Vagar
Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstéller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon for
snéhantering och halkbekampning kan réra sig i omradet.

Geoteknik

Markprover visar att markhallfastheten ar tillracklig i branten ner mot idrottsplatsen. Husen narmast
branten kan grundlaggas med plattor pa mark enligt illustrationsskissen till detaljplanen under
forutsattning att befintlig slantlutning behalls. Sarskilda forutsattningar galler vid detaljprojekteringen
och infor ansékan om bygglov da mer utredningsbehov kan foreligga.

Fororenad mark

Sanering av marken har utforts till en niva enligt Naturvardsverkets riktlinjer och arbetenas utférande
godkandes av kommunens miljo, bygg och hélsa 2016-06-02 (BMH 2093). | samband med framtida
ledningsarbeten schaktarbeten etc. bor detta beaktas da det inte kan uteslutas att férorenad fyllningsjord
kan patraffas utanfor de undersokta schaktvaggarna.

Om det under genomfdrandearbetet visar sig, att saneringen maste kompletteras ska kostnaderna for
detta enligt 6verenskommelse delas lika mellan Varmdoé kommun och Varmdo Bostader AB.

Palning

Om palning utfors ska detta hanteras inom kontrollplanen och for palningen galler rekommendationerna
i det av WSP framtagna PM:et “Fdroreningsspridning vid palning” daterat 2016-02-01. Beslut om
godkéannande av palning har fattats pa basen av ovanstaende utredning daterat 2016-06-07 (BMH 2133).

Buller och storningsskydd

Under planarbetet har buller fran végtrafik samt idrottsplats for den planerade bebyggelsen

inom detaljplanen utretts. Med en 2,5 m hog skérm i foreslagen kvartersgrans mot Ekndsvéagen samt
redovisade balkongskarmar till lagenheterna finns det mojlighet att klara avstegsfall A. Fran riktvarden
och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70 dBA maximalniva ljudniva och 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till mindre bullrig sida for minst halften av
boningsrummen med nivaer betydligt lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till
bostad godtas hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva. Nar det galler
riktvarden ifran idrottsplatser sa klaras riktvardet enligt praxis pa dagtid. Om behov uppstar kan
ljudnivaerna minska genom uppférande av skarm langs idrottsplatsen och eller uteplatsskarmar.

Planen mojliggor att storningsskydd kan uppféras mot idrottsplatsen men alaggs inte exploatoren forran
behov foreligger enligt sarskilt beslut.
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Vatten-spill samt dagvatten
Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se a&ven mer information under rubrik
’Ansvarsfordelning’.

| och med att planomradet ligger inom den priméara och sekundéara skyddszonen for Ingar6 vattentéakt ar
det exploatorens skyldighet att folja de tillstand och dispenser som géller for Ingar6 vattentakt.

Hardgjord yta for fordonstrafik och parkering far inte infiltrera dagvatten. Dessa ytor ska forses med
kantsten och omradet ska luta mot dagvattenanslutning till planomradet, se PM Forprojektering av
dagvatten i Brunn Centrum och vid Nasuddsvagen, WSP, 2014-07-11.

For att undvika sammanblandning mellan inte fororenat och fororenat dagvatten avleds dagvatten fran
parkeringsytor i separat ledning fram till oljeavskiljaren.

Nar det galler dagvatten och fororenat vatten fran tak sa far ingen markinfiltration ske inom fem meter
ifran fasad inom omrade for bostadshus. Ytan ifran huskroppen och fem meter utat ska forses med ett
tatt skikt for avledning av dagvatten och fororenat vatten.

Om diken viljs for avledning kan dikena iordningstéllas med ett tatt lager av till exempel blalera eller
tatduk som fylls med pordst material och tdcks med matjord och vegetation.

Avledningen ska ske mot gc-vagen soder om fastigheten vilket innebdr att vid projekteringen och
utfoérandet ska markens lutning mojliggora detta.

De atgarder som foreslas ovan syftar till att avleda dagvatten fran det foreslagna planomradet vidare via
ledningar och tata diken langs med Eknasvagen tillsammans med véagdagvatten till en vat damm oster
om Nasuddsvagen, utanfor planomradet. | dammen ska det ske rening av dagvattnet fran det féreslagna
planomradet tillsammans med dagvatten fran de intilliggande omradena innan det leds vidare till Fladen.

Slackvatten och fororenat vatten

Slack-/kylvattnet ska avledas eller pumpas i separata ledningar eller tata diken ner till Ndsuddsdammen
for att forhindra infiltration till vattentékten. Atgarder skall dven utforas invid husfasaderna som
mOojliggor att ev. slackvattnet kan hanteras sarskilt.

Bostadsomradet ska anslutas till dagvatten och fororenat vatten och brandposter ska placeras i samrad
med Storstockholms Brandfdrsvar i samband med projekteringen av vatten- spill och dagvattennatet.

Hushallssopor

Pa vilket satt hamtning av hushallssopor ska ske 6verenskommes med tomtrattsinnehavaren till
flerbostadsfastigheten. Utrymme for miljohus eller annat utrymme for sopkarl for restavfall och
matavfall kommer att behovas.

Atervinningsstation och &tervinningscentral

Inom kvartersmark for teknisk anlaggning i anslutning till bostadsomradet planeras for en
atervinningsstation. Den atervinningscentral som for narvarande ligger inom det planerade
bostadsomradet ska ligga kvar till dess att marken ianspraktas for bostadsbyggande for att darefter
flyttas.

55



PLANENS KONSEKVENSER
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Planbeskrivning Antagandehandling Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum SPN 2016-09-21 dnr 15KS/144
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Sammanfattning

Bakgrund

Véarmdoé kommun planerar en utbyggnad av bostader i Brunn centrum pa Ingard.
Utbyggnaden planeras rymma ca 130 nya bostader i flerbostadshus i tva till fyra
vaningar. Husen narmast planerad motesplats ska aven kunna rymma verksamhets-
lokaler for utdkad narservice i bottenvaningen. I anslutning till bostadsbebyggelsen
och centrumomradet ska det finnas trivsamma gronytor, behdvliga parkeringsmoj-
ligheter och en 6ppen social métesplats.

En behovsbedémning har gjorts och kommunen har bedémt att en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB) behdver uppréttas med fokus pa grundvattenskydd,
markfororeningar, buller samt risker kopplade till nérliggande bensinstation. Né&r-
heten till befintlig bensinstation och fragor rérande mark och vatten bedomdes
krdva sérskilda riskutredningar.

Vatten

Det planerade bebyggelseomradet ligger delvis inom primar och sekundar skydds-
zon for vattenskyddsomrade for Ingaro vattentakt. Den berorda grundvattenfore-
komsten finns i en isalvsavlagring och klassas som en av de viktigaste i Stock-
holms lan. Nya skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet beslutades ar 2012 av
Lansstyrelsen. Skyddsforeskrifterna innebar att det inte far uppforas nya byggnader
inom skyddszonerna. For att uppfora byggnader inom den priméara skyddszonen
kravs dispens fran Lansstyrelsen och for att uppfora byggnader inom sekundér
skyddszon kravs tillstand fran kommunens bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnd.

| den foreslagna detaljplanens norra del foreslas tva flerbostadshus till viss del pla-
ceras inom den primara skyddszonen for Ingar6 vattentakt. Placeringen av husen
inom den priméara skyddszonen kraver dispens fran Léansstyrelsen. Lansstyrelsen
har beslutat om dispens for att fa uppfora bostadshus delvis inom den priméra
skyddszonen.

Utbyggnad av Brunn centrum innebéar bade for- och nackdelar ur grundvattensyn-
punkt. Bland annat kan den delvis okontrollerade infiltrationen av dagvatten for-
battras. Aven trafiksakerheten langs Eknasvagen/vag 646 kan forbattras, vilket
skulle innebéra minskade risker for trafikolyckor med utslapp av farliga amnen.
Nackdelarna dr att riskerna for grundvattenfororening kan komma att 6ka i bygg-
och driftskedet. Storst risk for grundvattnet bedoms utgoras av féroreningar fran
petroleumprodukter (spill till exempel) samt spridning av fororeningar i samband
med hantering av byggvatten. For de hus som delvis byggs inom den priméra
skyddszonen samlas takdagvatten upp och leds till sekunddr skyddszon. Anled-



ningen till detta ar att det vid brand annars kan finnas risk att slackvatten infiltreras
i grundvattnet, vilket skulle férorena grundvattentakten. Takvatten fran resterande
ytor bor tillatas att infiltreras.

Forslag till atgarder till skydd for vattentékten redovisas i upprattad dagvattenut-
redning och i MKB:n.

Buller

Norconsult AB har tagit fram en utredning av buller fran véagtrafik samt idrottsplats
(Norconsult AB, 2016) for Brunn centrum.

For att klara riktvardena kravs atgarder som till exempel skarm langs Eknasva-
gen/vag 646, samt att avstegsfall tillampas. Avstegsfall innebdr att man accepterar
en bullrig sida (mindre &n 65 dBA) men att det da maste finnas en mindre bullrig
sida (mindre dn 55 dBA). Halften av boningsrummen ska da orienteras at sidan
med mindre &n 55 dBA.

En bullermétning har gjorts under pagaende fotbollscup vid idrottsplatsen i sam-
band med detaljplanearbetet. De ljud som orsakas av spel med applader, rop och
visselpipa orsakar ljudnivaer som far anses storande for boende intill idrottsplatsen.
Hénsyn bor tas till detta i fortsatt planering, exempelvis genom att anvanda ljudiso-
lerande material till fasader.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Berékningar och méatningar visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvave-
dioxid klaras med marginal aven i framtiden. Aven évriga miljokvalitetsnormer
beddms klaras med god marginal.

Vatten

Grundvattenférekomsten pa Ingaro liksom Kolstrom omfattas av miljokvalitets-
normer for vatten. Forbattrad dagvattenhantering och forbattrad trafiksakerhet ar
positiva atgarder for grundvattnet. Den foreslagna utbyggnaden av flerbostadshus
och parkering inom foreslagen primér skyddszon for vattentékten innebér dock
aven en Okad risk for paverkan pa vattentakten och darmed en 6kad risk att miljo-
kvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten inte klaras. Den 6kade risken beho-
ver dock inte med nodvandighet innebara att den faktiska paverkan pa vattentakten
Okar. Betréffande Kolstrom beddms det finnas forutsattningar for att utbyggnaden
inte medverkar till en forsamring av den ekologiska statusen, och da inte heller for-
samrar mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna; detta under forutsattning att de
atgarder for vattenrening, dagvattenhantering m m vidtas som foreslas i kapitel 4
och i dagvattenutredningen.



Samlad bedémning

En samlad bedémning av detaljplanens och nollalternativets miljopaverkan gors i

tabell 1.

Tabell 1. Samlad bedémning av miljépdverkan

Kommentar

Nollalternativ Utbyggnad enligt detalj-
plan

Riks- Regionalt | Lokalt in- Riks- Regio- Lokalt
intresse | intresse tresse intres- | naltin- intres-

se tresse se

Vatten  O* 2 2 0 Risk/ Risk/
Mojlig-  Moj-
het lighet

3** 3**

Sanering av markféroreningar
har utforts Forbattrad dagvat-
tenhantering och planerad for-
battrad trafiksdkerhet utmed vag
646 starker skyddet av grund-
vattnet.

Utbyggnad av flerbostadshus
som till viss del ligger inom pri-
mar skyddszon samt utbyggnad
av parkering inom primar
skyddszon for vattentakt okar
risken for negativ paverkan pa
vattentakten, men innebar inte
med nodvandighet att den fak-
tiska paverkan blir storre. Dag-
vatten fran parkering och trafik-
belastade ytor kommer inte att
infiltreras inom den priméra
skyddszonen, utan ledas till en
dagvattendamm Gster om
Nasuddsvagen. Andelen infiltre-
rat vatten bedéms darfor inte
O6ka med nagra storre mangder.

Transporter av farligt gods i be-
fintlig rondell anses utgéra en
risk for grundvattenskyddet,
denna kan minskas genom an-
laggande av uppsamlingsyta for
eventuellt spill i samband med
en olycka. Sannolikheten for att
en olycka ska intraffa ar dock
mycket lag.

For de hus som delvis byggs
inom den primara skyddszonen
samlas takdagvatten upp for att
sedan ledas vidare till foreslaget
perkolationsmagasin inom se-
kundar skyddszon. For att mini-
mera risken med att slackvatten i




samband med brand skulle
kunna infiltrera i grundvattentak-
ten ska 5 m runt alla byggnader
inom primar skyddszon hardgo-
ras eller pa annat vis skyddas
fran infiltration. En mojlig 16sning
ar att skapa ett uppfangade dike
runt alla bostader med koppling-
ar till dagvattennatverket. Diket
formas med ett tatt lager av till
exempel blalera eller tatduk som
fylls med porést material och
tacks med matjord och vegetat-
ion. Aven takvatten fran flerbo-
stadshusen bor ledas till diket for
att skydda grundvattnet vid
eventuell brand.

| Nollalternativet kvarstar en pa-
verkansrisk via dagvattenhante-
ring.

Buller 0 1-3 Risk att nya bostader kommer
storas av buller. Paverkan ar be-
roende av utformning och vilka
atgarder som vidtas.

Risk 0 1 Foreslagen torgplats uppfyller

Bensin- inte minimiavstand till rondell

station dar brandfarligt gods transporte-

ras idag.

*Beddémningen dr gjord i en tregradig skala ddr O=ingen pdverkan, 1=liten paverkan,
2=mdttlig paverkan, 3=stor pdverkan; med pdverkan avses om inte annat anges negativ
miljépaverkan

**Avser savdl negativ som positiv miljépaverkan

Den foreslagna utbyggnaden enligt detaljplanen innebdr att riskerna for den kom-
munala vattentakten pa Ingaré 6kar. Forbattrad dagvattenhantering bidrar till ett
starkt skydd av vattentékten, men uppforande av ny bebyggelse innebar ékade ris-
ker. Transporterna av farligt gods i befintlig rondell utgdr en risk for grundvatten-
skyddet, denna risk kan minskas genom exempelvis anldggande av uppsamlingsyta
mellan infiltrationsmaterial och rondell.

Hur den faktiska miljopaverkan fran ny bebyggelse blir ar bland annat beroende av
hur byggnationen utfors och eventuella handelser som kan uppsta i framtiden efter
att omradet ar utbyggt. Bedomningen av risker for vattentakten belyses narmare i
Riskanalys grundvattenskyddsomrade i Varmdé kommun vid exponering av Brunn
centrum (Norconsult, 2011a).

For att klara gallande riktvarden for buller kravs bullerskyddsatgérder och tillamp-
ning av avstegsfall.



Miljokvalitetsmal

Genomforande av planen bidrar till att underlatta, men i vissa fall ocksa till att for-
svara att gallande miljokvalitetsmal uppnas, d.v.s. att planen kan bidra med positiv
respektive negativ paverkan. De mal som framfor allt paverkas positivt ar de som
ror “Giftfri miljo” och ”Levande sjoar och vattendrag” i och med marksanering,
forbattrad dagvattenhantering och minskad andel héardgjorda ytor.

Malet “Grundvatten av god kvalitet” bedoms kunna paverkas positivt respektive
negativt av planen. Under normala driftbetingelser paverkas ”Grundvatten av god
kvalitet” positivt av planen. Detta eftersom skyddsatgarder kommer att vidtas for
att minska den negativa paverkan som finns idag samt i en framtida drift. Place-
ringen av hus och parkeringsplatser inom den primara skyddszonen medfor dock
en risk for att grundvattnet kan komma att paverkas negativt vid driftstorningar.
Detta bedéms ha hanterats av Lansstyrelsen i deras beslut om dispens. Skyddsat-
garder gallande dagvattenhantering och trafik bidrar till att situationen for grund-
vattnet skulle kunna forbéttras gentemot hur det ar i omradet idag.

For att malet ”God bebyggd milj6” inte ska paverkas negativt behover skyddsat-
garder gallande buller vidtas.
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1. Inledning

1.1 Uppdraget och syfte

Uppdraget har inneburit att revidera tidigare upprattad miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) till aktuell féreslagen detaljplan for utbyggnad av Brunn centrum pa Ing-
ar6, Varmdo kommun. Syftet med detaljplanen &r att uppfora frdmst bostéder, men
aven ett torg och lokaler for centrumfunktioner sa som service, verksamheter och
handel. Malsattningen &r att skapa ett trivsamt och funktionellt centrum som ska
fungera som en traffpunkt pa Ingar6. MKB:n har utforts pa uppdrag av VarmdoBo-
stdder AB. Dagvattenutredningen &r kompletterad gentemot aktuellt detaljplanefor-
slag. Ovriga utredningar grundar sig pa ett aldre planforslag.

MKB:n har dven utdver det nya planférslaget uppdaterats med nya skyddszoner
och nya skyddsforskrifter for vattentdkten, sanering av marken i det foreslagna
planomradet har utforts, riskutredningen har uppdaterats, nya forslag pa atgarder
géllande dagvatten har uppdaterats i dagvattenutredningen. Aven bullerutredningen
har uppdaterats utifran aktuellt detaljplaneforslag.

1.2 Arbetets bedrivande

MKB:n har skrivits utifran kommunala underlag som ror vatten, buller och mark-
fororeningar. Riskbedémning avseende grundvattentékt samt narliggande bensin-
station har gjorts av Norconsult AB. Faltbesok i planomradet gjordes i september
2011. Berorda tjansteman pa kommunen har deltagit i MKB-arbetet genom att
lamna synpunkter pa innehall och uppléagg samt genom granskningssynpunkter.

VarmdoBostader AB, tillsammans med Varmdo kommun, ansokte ar 2013 om dis-
pens till att fa uppfora flerbostadshus inom priméar skyddszon for Ingar6 vatten-
skyddsomrade. Lansstyrelsen avslog ansokan med anledning av lokaliseringen av
tva flerbostadshus, som féreslogs ligga i den priméra skyddszonen i det davarande
detaljplanefdrslaget. Lansstyrelsen medgav dispens for de bostadshus som till viss
del ligger inom primér skyddszon. Illustration av det &ldre planforslaget som dis-
pensen baserades pa redovisas nedan i figur 1.

Beskrivningar och bedémningar ar baserade pa erfarenhet, tidigare inventeringar
och utredningar. Det har gjorts en vardering och analys av effekten och konsekvens
av exploateringen. Konsekvenserna bedoms i férhallande till paverkans storlek och
det paverkade vardets betydelse.
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Figur 1. Tidigare illustration av foreslagen lokalisering av flerbostadshusen i den
tidigare detaljplanen for Brunn centrum, del av Brunn 1:1. L&nsstyrelsen avslog
att lata uppfora flerbostadshus inom den primara skyddszonen for vattentakten
men medgav dispens for de byggnader som delvis ligger inom primar skyddszon.
De hus som lag inom den priméara skyddszonen &r de som har en morkare farg an
ovriga hus i figuren. Kalla: Lansstyrelsen, Stockholm, Beslut om dispens for
byggnation av flerbostadshus mm. Inom del av Brunn 1:1 2:1 i primar skyddszon
for Ingard vattentakt, 2014-11-06 dnr 5216-28113-2013.



1.3 Behovsbeddmning

EG-direktivet om miljébeddomningar i planer och program har inforts i svensk lag-
stiftning (SFS 2004:606) och foéranlett andringar i plan- och bygglagen (PBL) och
miljobalken (MB). Saledes finns ett krav pa att planer och program skall genomga
en miljobeddmning om deras genomférande kan antas medfdra en betydande mil-
jopaverkan. Miljobedomningens syfte ar att tidigt i besluts- och planeringsproces-
ser belysa och beddma miljoeffekterna. For att préva om en miljébedémning kravs
skall forst en behovsbedémning géras. Rapporten som uppréttas vid en miljobe-
démning utgor sjalva miljokonsekvensbeskrivningen.

Samhallshyggnadskontoret har i samband med programarbetet gjort en behovsbe-
démning dar kommunen beddmt att genomférandet av programmet kan antas med-
fora betydande miljopaverkan (Varmdé kommun, 2009). Detta motiveras av att
omradet ligger inom ett primart och sekundart skyddsomrade for Ingar6 vattentakt,
det paverkas av buller fran vag 646, och ligger inom skyddsavstand for narliggande
bensinstation.

1.4 MKB-avgransningar

For att l1asaren skall kénna till de viktigaste forutsattningarna for MKB-arbetet be-
handlas nedan olika MKB-avgransningar som gjorts i denna utredning. Beskriv-
ningen av ett nollalternativ ingar i MKB:n, se kapitel 2. De miljoéfaktorer som be-
handlas i kapitel 4-7 beskrivs under rubrikerna Nuvarande forhallanden, Konse-
kvenser och Skadeforebyggande atgarder. Foljande utgangspunkter och resone-
mang galler for MKB:n:

Nivaavgransning

MKB:n omfattar och belyser konsekvenser, atgarder och eventuella alternativ for
detaljplanen pa lokal niva. Planomradet ar till stor del redan ianspraktaget, men
ligger inom skyddszon for grundvattentakt samt riskzon for befintlig bensinstation.
Planens paverkan pa Ingar6 vattentakt, inklusive dagvattenhantering, liksom
skyddsavstand rérande bensinstationen gor att planen beddémts kunna ha betydande
miljopaverkan i behovsbedémningen, varvid en MKB uppréttats. MKB:n syftar
aven till att behandla bullerpaverkan fran vag 646 med eventuella avstegsfall. Vi-
dare behandlas aven buller fran idrottsplats, som kan upplevas storande.

Mojligheterna &r begrénsade att i en MKB for en detaljplan belysa och behandla
for miljon viktiga 6vergripande fragor inom t ex energi, avfall och VA.



Geografisk avgransning

Brunn centrum pa Ingard ligger cirka 2,5 mil 6ster om centrala Stockholm. Plan-
omradet inramas av en skogbekladd héjdrygg i norr, Eknasvagen/vag 646, i soder,
idrottsplats i oster och verksamhetsomrade for bensinstation i vaster.

MKB:n &r betraffande de fysiska ingreppen begransad till det berérda planomradet.
Hansyn har aven tagits till forhallanden i angransande omraden i den man de varit
av betydelse. Detta galler till exempel for fragor som ror vatten, buller samt risker
kopplade till narliggande bensinstation.

Behandlade miljoéfaktorer

De miljofaktorer som efter kommunens gjorda behovsbedémning varit aktuella att
behandla i MKB:n &r Vatten (yt- och grundvatten), Buller, och Risker gallande
brand och explosion. Markfororeningsfragan har hanterats genom att omradet har
sanerats och en slutrapport fran saneringen har lamnats in till kommunen. Dessu-
tom behandlar MKB:n i sarskilda avsnitt Miljokvalitetsnormer och Miljokvalitets-
mal.

Inom planomradet finns inga riksintressen, fornminnen eller kulturmiljoer, det be-
rors inte heller av strandskydd. De naturvarden som finns i omradet ar knutna till
en sydvand bergssluttning i norra delen av planomradet. Vardena utgérs av bland-
skog med nagra éldre tallar. Det finns bland annat blasippor i backen. Kommunen
har gjort bedémningen att naturvardena knutna till sluttningen inte berérs av pla-
nerna for ny bebyggelse, varfor naturvardena inte behandlas vidare har.

Studerade alternativ

Eventuella alternativ till placering av ett centrum pa Ingar6 bedéms som
obefintliga. Den nyligen upprustade skolan och idrottsplatsen, bensinstationen och
matvarubutiken utgdr redan idag Ingards naturliga nav, tillsammans med korsning-
en mellan Eknasvéagen och Mortviksvagen som ar en viktig knutpunkt for saval
busstrafiken som for gaende, cyklister och resande med bil pa Ingaro.

Brunn centrum &r redan etablerat, men det rader brist pa bostader, handel och nér-
service. En trivsam motesplats saknas i centrum som det ser ut idag.



2. Omradesbeskrivning
och detaljplaneforslaget

2.1 Oversiktlig beskrivning av omradet och gal-
lande planer

Foreslaget detaljplaneomrade, del av Brunn 1:1 m.fl. ligger i Varmdé kommun, pa
Ingard, ca 3 mil 6ster om Stockholm. Foreslaget detaljplaneomrade ligger norr om
vdg 646 (Ingardvagen/Eknésvagen) norddst om cirkulationsplatsen dar Eknasvégen
och Mortviksvagen mots. Omradet ligger till stor del inom skyddsomrade for Ing-
ar vattentakt och inom skyddszon for befintlig bensinstation. Nedan i Figur 2 vi-
sas detaljplaneomradets granser. Langre tillbaka i tiden har marken i omradet nytt-
jats for bradgardar/travaruhandel och impregnerat tra har hanterats pa platsen. Viss
mark kring bradgard/travaruhandel, i den vastra delen av planomradet har under
planarbetets gang sanerats. Det har tidigare dven funnits parkering inom omradet
men som nu &r borttagen liksom flera av de tidigare byggnaderna.
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Figur 2. Oversiktskarta med detaljplaneomradet markerat (underlag Varmdé
kommun).

Planomradets bebyggelse ger idag ett oordnat intryck. Byggnaderna bestar av verk-
stads- och maskinhallar samt en barackbyggnad. Byggnaderna ligger idag utspridda



i omradet och ingen av byggnaderna ar placerad i anslutning till Eknéasvagen. Vi-
dare finns det dven en klubbstuga och en atervinningscentral inom omradet. Bade
tak- och fasadkulorer ar blandade inom omrédet. Aven materialen av byggnaderna
inom omradet varierar, framst mellan tra och olika typer av korrugerad plat. Bygg-
naderna har flacka sadeltak.

Det aktuella planomradet berors av en detaljplan, Byggnadsplan (BPL) 323, fast-
stélld 1983-07-27. Den del av géllande detaljplan som berdr forslaget till ny detalj-
plan anger handelsandamal for aktuellt planomrade. Byggnadshdojden &r begransad
till hogst sex meter. For idrottsplatsen anges anvandningen idrottsomrade. Detalj-
planen saknar utrymme for bostader och genomférandetiden har upphort.

2.2. Oversiktlig beskrivning av detaljplaneforslaget

Pagaende detaljplanearbete for centrumomradet rymmer cirka 130 nya bostader i
flerbostadshus i tva till fyra vaningar med lokaler i bottenplanet. Planen innefattar
en liten torgplats, boendeparkering, parkytor och naturomrade. Figur 3 visar mar-
kanvandningen for foreslagen detaljplan. Den nya foreslagna detaljplanen kan
komma att medge bebyggelse enligt illustrationen i figur 4, se nedan. VarmdoBo-
stader AB planerar att lata uppfora fler vaningar (fran 2 vaningar till 4 vaningar) pa
tre av husen i figur 4, for att kompensera for de hus som inte tillats placeras helt i
den primara skyddszonen. Samradskarta for Brunn centrum redovisas i figur 5. |
Ovrigt hénvisas till detaljplanen med tillndrande planbeskrivning for ndrmare be-
skrivning av utbyggnadens innehall och utformning.

2.3 | anslutning till planomradet

Narmaste bebyggelse i anslutning till planomradet ar verksamheterna intill cirku-
lationsplatsen. Dar ligger dagligvaruhandel och en bensinstation inrymda i enva-
ningsbyggnader.

I huvudsak bestar den 6vriga kringliggande bebyggelsen av villor, radhus och
mindre flerbostadshus i en till tva vaningar. Eftersom bostaderna har vuxit fram
Over tiden varierar karaktérerna och stilarna. S6der om Ekndsvégen &r Brunn skola
belagen. Brunns gard med tillhérande allé och tradgardsanlaggning ligger séder om
Eknasvagen vid busstationen. | det narliggande omradet VVargbacken planeras bo-
stadsbebyggelse.
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Figur 3. Markanvandning for foreslagen detaljplan for Brunn Centrum, del av

Brunn 1:1.
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Figur 4. Foreslagen lokalisering av flerbostadshusen samt utformning av aktuellt

detaljplaneforslag for Brunn Centrum, del av Brunn 1:1.

-
‘ b 2P @ SKALA1:1000
a=m




IDROTTSPLATS

L

Figur 5. Samradskarta Brunn centrum. Inom 50 meter géller restriktioner for till-
latna byggnadstyper. Byggnader som finns i omradet idag ar utmérkta med tunn

svart linje i kartan (Kartunderlag: Temagruppen).



3. Konsekvenser av noll-
alternativet

Nollalternativet innebér att nagon utbyggnad av bostader enligt detaljplanen inte
blir av. De byggnader och lokaler som idag anvands av kommunens driftenhet i
omradet kommer framéver anvandas for annat andamal. Driftenheten kommer
flytta till nya lokaler vid Tjustviks pumpstation sa snart dessa star klara.

Ett nollalternativ innebar ett centrumomrade med avsaknad av utokad narservice
och handel, grénytor, torg samt fortsatt bostadsbrist. De trafiksakerhetshéjande at-
garder som planerats forsenas ocksa i ett nollalternativ.

Att bevara Brunn som det ser ut idag innebar ocksa att foreslagna forbattringar av
dagvattenhantering troligtvis skjuts pa framtiden med forsamrat grundvattenskydd
som foljd. Samtidigt uppstar i nollalternativet inte de risker for grundvattnet som ar
forknippade med en utbyggnad.

Befintliga baracker och slitna asfaltytor kommer fortsatt bidra till ett omrade som
kan uppfattas som tillfallig uppstallningsplats eller lattare industriomrade, figur 6.

Figur 6. Brunn idag.
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4. Vatten

WSP har gjort en dagvattenutredning samt forprojektering for det foreslagna plan-
omréadet (WSP, 2016). Aven Water Revival System (WRS) Uppsala AB (WRS,
2011) i samarbete med Blombergsson och Hansson HB har tidigare gjort en
dagvattenutredning for omradet Brunn centrum tillsammans med omradet
Vargbacken. Texten i detta kapitel ar till stora delar hamtad fran ovan namnda rap-
porter. For utforligare beskrivningar av hydrologiska férhallanden m m hanvisas
till rapporterna. Utdver WSP och WRS utredningar har Norconsult AB utfort en
riskanalys for grundvattnet (Norconsult, 2011a).

Betraffande miljokvalitetsnormer for vatten behandlas dessa separat i kapitel 7.

4.1 Nuvarande forhallanden

4.1.1 Topografi och geologi

Omradet ligger i ett sprickdalslandskap som ar typiskt for Méalardalen med sedi-
mentfyllda dalgangar omgivna av hoga bergspartier. | planomradets norra del finns
en sydvand bergssluttning. Planomradet i dvrigt ligger pa en h6jdrygg pa cirka 15
meter Gver havet.

Den centrala delen av planomradet har tidigare till stor del utgjorts av primart
isdlvsmaterial (foretradesvis sand och grus), men detta har till stor del grévts bort
(WRS, 2011). Rester av sand och grus forekommer i planomradets norra del langs
bergskanten samt under idrottsanlaggningen strax éster om planomradet. Vid borr-
ningar som utférdes av SWECO 2002 for understkning av markféroreningar i den
nordvastra delen av omradet, dar kommunens driftenhet nu finns, konstaterades att
det ytligaste materialet var fyllning (grus, sten, sand) med varierande méktighet
0,7-1,5 meter. Under fyllningen patraffades sand ner till maximalt borrdjup pa 3,3
meter.

Under nuvarande Brunn centrum samt i det foreslagna planomradets syddstra del i
sluttningen ner mot Ekndsvéagen férekommer primart isadlvsmaterial som inte om-
fattas av taktverksamhet, se figur 7. Omraden med primart isalvsmaterial i marky-
tan ar viktiga grundvattenbildningsomraden, vilka ar sarbara gentemot fororening-
ar.
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Kron pa isalvsavlagring

- Urberg
[ ]

Glacial lera, ospecificerad

Mordn, sandig
Torv, karr

Svallsediment, sand

Isdlvssediment, grovsilt-block

Figur 7. Omradets topografi och geologi (WRS, 2010).

4.1.2 Grundvatten

Grundvattenforekomsten Ingaro finns i en isdlvsavlagring och klassas som en av de
viktigaste i Stockholms lan. Grundvattenbildningen sker framst i de omraden dar
isalvsavlagringen gar i dagen, men aven i omgivande hojdpartier med hall-
/moranmark samt i svallavlagringar.

Den kommunala vattentakten Ingar6 bestar av grundvattenbrunnar, ett vattenverk
och ett distributionssystem for Ingar6é och andra delar av Varmdé kommun. Vatten-
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takten svarar for cirka 40 % av Varmdos vattenforbrukning och har ett befintligt
vattenskyddsomrade som faststélldes av Vattendomstolen 1981. Takten &r idag inte
fullt utnyttjad, uttaget begransas idag av den tekniska utrustningen. Ett nytt vatten-
skyddsomrade har beslutats av Lansstyrelsen under 2012. Vattenskyddsomradet
framgar i figur 8. Planomradet Brunn centrum ligger inom vattenskyddsomradets
sekundara skyddszon och till viss del inom den priméra skyddszonen.

Ut6ver de nya avgransningarna av skyddsomradet for Ingard vattentakt, &r dven
nya skyddsforeskrifter beslutade for bade primar och sekundér skyddszon. De nya
skyddsforeskrifterna innebér att det inom den priméara samt sekundara skyddszonen
blir forbjudet att uppfora nya byggnader med undantag for en- och tvabostadshus.
For att uppfora en- och tvabostadshus behovs tillstand. Orsaken till detta ar att alla
risker for grundvattenférorening som &r kopplade till bebyggelse 6kar med bebyg-
gelsens storlek, bade under anlaggnings- och driftskedet.

En dispensansokan for att fa uppfora flerbostadshus inom den priméra skyddszonen
med det aldre planforslaget som grund, se figur 1, inldmnades till Lansstyrelsen
2013-06-19. Lansstyrelsen meddelade sitt beslut 2014-11-06 (dnr 5216-28113-
2013). Beslutet innebar att flerbostadshus som till fullo ligger inom den primara
skyddszonen inte far uppforas. Vidare innebar beslutet att flerbostadshus som till
viss del placeras inom primar skyddszon far uppforas. Beslutet innebar dven att av-
rinning eller infiltration fran parkeringsytor inte far ske inom den primara skydds-
zonen. Lansstyrelsen meddelade dven i sitt beslut att rent dagvatten fran tak, grony-
tor, gang- och cykelvagar samt andra icke trafikbelastade hardgjorda ytor far infil-
treras inom den priméra skyddszonen.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden, V&rmdd kommun har, 2014-06-17 (MIL
2013:3991) samt tillstand for palning 2016-06-07 (2133) beslutat att inom primér
och sekundar skyddszon ge tillstand till:

e Byggnation inom sekundér skyddszon.

e Schaktning, sprangning, borrning, palning, spontning samt ater/-utfylinad
for byggnation (inklusive vég, ledningar och tekniska anldggningar) inom
primér och sekundér skyddszon.

o Utslapp av fororenat dagvatten till mark eller ytvatten inom sekundar
skyddszon (enligt redovisad ledningsplan).

Beslutet som Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden fattade &r dock grundat pa
det aldre gestaltningsférslaget av den foreslagna planen. For det aldre gestaltnings-
forslaget, se figur 1 och for aktuellt gestaltningsforslag se figur 4.

Planomradet Brunn centrum utgor i sin helhet ett instromningsomrade for grund-

vatten till den kommunala uttagsbrunnen vid Fladen. Brunnen &r en av tre kommu-
nala brunnar i drift som ingar i Ingar6 vattentakt. Eventuellt ar bergnivan sa hog att
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det saknas permanent grundvatten i jordlagren inom delar av omradet (det vill saga
det vatten som infiltrerar rinner snabbt av i den genomsléappliga marken dsterut).

i Inre/primir skyddszon
[ ——

200 300 0 500 meter

Figur 8. Nytt samt aldre vattenskyddsomrade for Ingaro vattentékt. De nya skydds-
zonerna, framst den sekundéra skyddszonen, fortsatter utanfor kartbilden. (kalla:
Water Revival Systems Uppsala AB 2011).

4.1.3 Ytvatten och dagvatten

Den naturliga avrinningsvagen for ytvatten i planomradet ar mot 6ster mot det lag-
lanta idrottsplatsomradet. Dagvattnet leds i dagvattennatet.

Fran den sodra delen av driftenhetens omrade och vid atervinningscentralen dster
om driftenheten sker avrinningen delvis via dagvattenbrunnar till tva infiltrations-
anlaggningar av typen stenkistor som ar anlagda i slanten ner mot idrottsplatsen.
Fran atervinningscentralens nedre del sker ytavrinning ner mot den tidigare parke-
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ringsplatsen. Vid atervinningscentralen ar hanteringen av dagvatten bristfallig och
ett alaggande om bristerna har utfardats av Bygg- och miljéavdelningen.

Forhallandet att dagvatten fran driftenheten och atervinningsstationen tillats infil-
trera okontrollerat till idrottsplatsomradet innebér en risk for fororening av grund-
vattenmagasinet Fladen och den kommunala brunnen vid Fladen.

Delar av busshallplatsen, ca 150 m av Eknasvagen éster om rondellen samt skol-
tomtens nordvastra horn avvattnas mot idrottsplatsomradet. En del av vattnet leds

antagligen genom gangtunneln under Eknasvagen.

Recipient for allt dag- och ytvatten (férutom det som leds till spillvattennatet) ar
Kolstrom som &r det smala sundet mellan Farstalandet och Ingaro, se Figur 9.
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Figur 9. Oversikt dver befintliga recipienter for vatten med laget for Fladen och
Kolstrom markerat i kartfigurens dvre del (bakgrundskarta fran Vattenkartan).

4.1.4 Markfororeningar

Ett antal miljotekniska markundersdkningar har utforts i foreslaget detaljplaneom-
rade. For utforligare information an den som redovisas i detta avsnitt hanvisas dar-
for till undersékningarna.

En miljéteknisk markundersdkning av en tidigare impregneringsanlédggning i norra
delen av Brunn 1:1 dar en tidigare bradgard legat genomfordes av SWECO 2002.
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Analyserna av jordprover pavisade fororening av bly och arsenik i tva punkter dar
det tidigare lagrats impregnerat virke samt vid en annan plats tunga oljefraktioner. |
en provpunkt konstaterades oljelukt och analysen uppvisade nagot forhojd halt av
tunga alifater 6verstigande det generella riktvérdet for kanslig markanvéndning
(KM) for planerad bebyggelse (kontor/gruppboende). En betongplatta visade pa
kraftigt forhojda halter av arsenik, kadmium, koppar och krom.

Kompletterande undersokningar av markféroreningar utférdes av Tyréns under
2011 i den nordvastra delen av planomradet. Undersokningarna bekréftade resulta-
ten fran 2002, arsenikfororeningen bedémdes krava sanering. Ovriga metaller som
patraffades i halter hogre an gransvarden for kanslig markanvandning (KM) var
bly, kobolt, koppar, krom och zink.

Som foljd av undersokningarna som utférdes under 2011 utférdes &ven komplette-
rande provtagning i omradets sydvastra del. | denna del av omradet pavisades
ocksa halter 6ver KM. Med anledning av de patraffade féroreningarna har en
schaktsanering i den véstra delen av planomradet utforts. Det omrade som har sa-
nerats av Hifab under 2015 redovisas nedan i Figur 10. Schaktbottenprovtagning
utfordes efter schakt visar pa halter under KM. | del av schaktvaggsprovtagningen
pévisas halter av PAH i nivd med KM (C5 vagg O) upp till ca 2 ganger riktvardet
for KM (A4-A5 végg V och C8 vagg S). Detta beddmdes utgéra en mindre mangd
fororening och dérmed inte utgora en risk for ménniskors halsa eller miljon. Var
dessa fororeningar pavisats redovisas nedan i Figur 10.

16



ter i nivd med KM patraffats. (Hifab. 2015)

WSP (WSP, 2016) har under varen 2016 utfort en 6versiktlig miljoteknisk under-
sokning i den Gstra delen av planomradet. Det omrade som undersokts under 2016
redovisas nedan i Figur 11.
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Figur 11. Den ostra delen av detaljplaneomradet dar WSP utfort en miljéteknisk markun-
dersokning under 2016 (WSP, 2016).

Provtagning i den Ostra delen har utforts i fyra provpunkter och tre av dessa prov-
punkter har analyserats. Analysresultaten fran de tre provpunkterna visar pa laga
halter av metaller och PAH, under riktvardet fér KM.

Varmdoé kommun har dock meddelat att det eventuellt kan finnas féroreningar i
narliggande rondell, som ligger utanfor planomradet, och det kan ha skett impreg-
nering aven dér. Det kan darfor inte uteslutas att eventuella féroreningar skulle
kunna ha en inverkan pa planomradet vid exploatering. Vid markarbeten i planom-
radet, i anslutning till rondellen, bor detta i sa fall beaktas och hanteras.

4.2 Konsekvenser

4.2.1 Grundvatten

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet till den kommunala grundvattentakten
vid Fladen. Pa grund av en bergtroskel vid Potten kan en eventuell férorening vid
Brunn centrum endast na brunnen vid Fladen, inte de 6vriga kommunala brunnar-
na.

Utbyggnad av Brunn centrum innebéar bade for- och nackdelar ur grundvattensyn-
punkt. En fordel ar att den delvis okontrollerade infiltrationen av dagvatten som
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idag sker i Brunn centrum, bland annat i omradet kring kommunens atervinnings-
central, kan forbattras.

Nackdelarna ur grundvattensynpunkt med den nya bebyggelsen &r att riskerna for
grundvattenfororening okar, speciellt under byggskedet, men dven nér bebyggelsen
ar fardig. Storst risk for grundvattnet bedéms férorening fran petroleumprodukter
utgora. Riskerna for fororening fran petroleumprodukter finns kvar dven efter
byggskedet, bland annat genom att mangden fordonstrafik ékar och parkeringar
byggs ut i foreslaget detaljplaneomrade. Skyddsatgarder mot sadan fororening be-
hover vidtas (se vidare ’Skadeférebyggande atgarder” nedan).

I den aktuella detaljplanens norra del foreslas flerbostadshus vilka ligger delvis
inom primar skyddszon for Ingar0 vattentékt. Skyddsforeskrifterna innebér att det
inte far uppforas nya byggnader inom den primara skyddszonen. Undantag galler
for en- och tvabostadshus som inte far uppforas inom sekundar skyddszon utan till-
stand fran kommunens bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnd, Orsaken till dessa f6-
reskrifter ar att alla risker for grundvattenférorening, som &r kopplade till bebyg-
gelse, 6kar med bebyggelsens storlek, bade under anlaggnings- och driftskedet
(WRS, 2011). Foreslagen detaljplan kréver att Lansstyrelsen medger dispens uti-
fran skyddsforeskrifterna. Lansstyrelsen har meddelat en dispens for uppférande av
flerbostadshus inom del av den priméra skyddszonen.

Riskanalys grundvatten

En riskanalys avseende exploatering av omrade inom foreslaget skyddsomrade for
grundvattentakt i Brunn centrum gjordes i samband med framtagandet av MKB:n
(Norconsult 2011a).

Analysen omfattar risker i bygg- och driftskedet for planomradet samt narliggande
befintlig bensinstation. Riskanalysmetoden som anvants ar riskrankning med risk-
matris. Riskhandelser/faror identifierades for vilka risken uppskattades utifran san-
nolikhet och konsekvens. Darefter delades riskerna upp i olika klasser: acceptabel

risk, mattlig risk eller oacceptabel risk.

Vid exploatering finns det olika risker for fororeningsspridning som kan paverka
grundvattentékten negativt. Det finns &ven risker for lackage vid anvandning av ar-
betsmaskiner eller externa lagringstankar under byggskedet. Vid arbete som spont-
ning eller schaktning finns det risk att férorenat byggdagvatten infiltrerar i marken
och ndr grundvattnet.

Vid bensinstationen, som ligger strax utanfor det féreslagna detaljplaneomradet
finns det risker for lackage av petroleumprodukter vid leverans

och tankning, samt under mark fran ledningar och cisterner. Risken att eventuellt
spill nar grundvattnet inom skyddszonen ar liten, da avrinning fran bensinstationen
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sker i 6stlig riktning, bort fran planomradet. Det finns risk for fororening av grund-
vatten i samband med en eventuell trafikolycka i den befintliga rondellen. Rondel-
len ar lokaliserad inom skyddszonen, och utgér idag transportvég for leveranser av
petroleumprodukter till bensinstationen. Ett alternativ for att motverka denna risk
skulle kunna vara att anordna en damm, téta diken eller liknande for att samla upp
lackage vid olycka.

4.2.2 Ytvatten och dagvatten

Planering och utbyggnad inom planomradet innebar ur ett dagvattenperspektiv
bade for- och nackdelar. Den planerade exploateringen kommer huvudsakligen att
ta i ansprak redan hardgjord mark. Den nya bebyggelsen kommer, som den plane-
ras, att innehalla motsvarande eller en nagot storre andel gronytor &n den nuva-
rande. Det gor att avrinningen fran omradet snarare kommer att minska an 6ka. Att
viss mark har sanerats gor ocksa att risken for dagvattenférorening minskar.

Dagvattenhanteringen i Brunn centrum ar inte bra i dagslaget. Det dagvatten som
avleds i ledningar belastar det kommunala spillvattennétet och potentiellt férorenat
dagvatten fran atervinningscentralen avleds okontrollerat mot dster dar det infiltre-
rar ner i grundvattenmagasinet.

Vid en planering och utbyggnad av Brunn centrum sa finns det mojligheter att
skapa ett dagvattensystem dar rent dagvatten kan tillatas infiltrera i mark for att bi-
dra till grundvattenbildning. Potentiellt fororenat dagvatten behdver bortledas till
dammen vid Néasuddsvagen.

For att pa ett Gversiktligt satt kunna bedéma nyexploateringens paverkan pa na-
rings- och fororeningstransporten har WSP gjort en enkel berakning dar den nuva-
rande belastningen jamforts med belastningen efter en framtida exploatering (se ta-
bell 2 och tabell 3). Berakningarna for omradet efter en eventuell exploatering har
gjorts utifran aktuellt planforslag utan vidtagna atgarder. Halterna galler for hela
det avrinningsomrade vars dagvatten avrinner via diket vid Nasuddsvégen till
dammen for att sedan ledas vidare mot Fladen. R6dmarkerade siffror anger de var-
den som Overstiger riktvardena. Berakningen visar att exploateringen inklusive ut-
byggt dagvattensystem, medfdr en viss minskning av halter fran omradet, i jamfo-
relse med dagens situation.
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Tabell 2. Berdknade medelhalter av féroreningar i dagvatten frdn planomradet utan ex-

ploatering.

Amne Befintligt medelhalt (mg/I)
Fosfor 0,18
Kvave 1,6
Bly 0,012
Koppar 0,024
Zink 0,092
Kadmium 0,0005
Krom 0,01
Nickel 0,006
Kvicksilver 0,00004
Suspenderade amnen 63
Olja 0,6
Polyaromatiska kolvaten 0,0005
Bensapyrener 0,00004

Tabell 3 Berdknade medelhalter av féroreningar i dagvatten fran planomradet utan Gtgdr-

der, tillsammans med Riktvdrden fér fororeningar (Riktvérdesgruppen, 2009). Rédmarke-

rade siffror anger de virden som éverstiger riktvérdet.

Efter exploate-

Amne ring (mg/1) Riktlinjer

Fosfor 0,11 0,16
Kvave 1 2
Bly 0,016 0,008
Koppar 0,026 0,018
Zink 0,11 0,075
Kadmium 0,00043 0,0004
Krom 0,0087 0,01
Nickel 0,0033 0,015
Suspenderade damnen 81 40
Olja 0,43 0,4

21



4.3 Skadeférebyggande atgarder

4.3.1 Grundvatten

Saneringsskede

Sanering av fororenad mark i den vastra delen av det foreslagna detaljplaneomradet
har redan skett. Vid saneringen uppratades en saneringsplan samt Atgéardsprogram
for planomrade Brunn C, del av Brunn 1:1 (Tyréns, 2010), med malet att medel-
halter av metaller, alifalter och PAH ska vara lagre an eller lika med Naturvards-
verkets riktvarde for KM (Kénslig Markanvandning) efter avslutad sanering. Prov-
tagning av massorna som hanteras samt efterkontroll av féroreningshalterna har
gjorts under och efter saneringsarbetet. Rapport &r inskickad och godkéand av Bygg-
och miljéavdelningen.

Byggskede

For att minska riskerna vid exploatering vad galler lackage av petroleumprodukter
bor en hardgjord uppstéllningsplats anordnas utanfor skyddszonen for grundvatt-
net. Pa uppstallningsplatsen ska arbetsmaskinerna vara uppstéallda under nattetid,
nér de inte ar i drift eller nér de servas. Uppstallningsplatsen ska dven rymma tan-
kar for pafyllning av bréansle och olja for att minska riskerna for okontrollerat spill.
Miljovanliga, biologiskt nedbrytbara alternativ for hydraulolja och annan olja bor
valjas for att minska en eventuell paverkan pa grundvattnet.

Draneringsvatten fran schaktgropar bor renas i containersystem med oljeavskilj-
ning och kontrolleras innan det sl&pps vidare till damm, mark eller befintligt av-
vattningssystem. Ett annat alternativ &r att pumpa draneringsvattnet vasterut dar av-
rinningen sker till omraden utanfor vattenskyddsomradet. Detta kan utféras genom
att utnyttja befintliga dagvattenbrunnar vars avledning ar i omrade utanfor skydds-
zon for grundvatten. Det kan &ven vara mojligt med anslutning till spillvatten-
systemet, draneringsvatten kan da samlas upp i containrar for kontroll innan vidare
pumpning till spillvattennétet.

Drift

Transporterna av petroleumprodukter till bensinstationen sker idag genom rondel-
len Eknasvégen/Mdortviksvédgen, som ligger inom sekundér skyddszon for grund-
vatten.

Befintliga avloppsledningar bor ses dver i samband med genomfdrande av planen.
Nya ledningar bor svetsas ihop och kontrolleras regelbundet for att kunna identifi-

era eventuella lackage.

For att forhindra att infiltration av petroleumprodukter sker vid t.ex. lackage pga.
tankbilsolycka foreslas tata dagvattensystem i skyddszonen.
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4.3.2 Ytvatten och dagvatten

WSP (WSP, 2014) har tagit fram en forprojektering av dagvattenanlaggningar for
dagvattenhanteringen i planomradet och anslutande omraden. Ett tillagg till utred-
ningen har sedan gjorts i PM 2016 (WSP, 2016). Férslagen sammanfattas nedan.
For utforligare beskrivning hanvisas till WSP:s rapport och PM.

De atgarder som foreslas nedan syftar till att avleda dagvatten fran det foreslagna
planomradet via ledningar och tata diken langs med Eknasvagen tillsammans med
vagdagvatten till en vat damm 6ster om Nasuddsvagen, utanfor planomradet. |

dammen ska det ske rening av dagvattnet fran det foreslagna planomradet tillsam-
mans med dagvatten fran de intilliggande omradena, innan det leds vidare till Fla-

den.

Infiltration av dagvatten bor inte ske inom primér skyddszon. For Ingard
vattentakt ar det dock av storsta vikt att ytvatten tillats infiltrera for att upp-
ratthalla en tillrackligt stor grundvattenbildning.

For de delar av planomradet dar marken tidigare varit férorenad bor inget
dagvatten infiltreras. Detta med hansyn for eventuella féroreningar som
kan finnas kvar i marken.

| de fall da nederborden Gverskrider avtappningen behovs nagon form av

magasinering i marken.
| samband med exempelvis tjalade forhallanden kan infiltrations- och ma-

gasineringskapaciteten vara nedsatt varfor marken bor utformas sa att det
finns sekundéra avrinningsvéagar. Dessa kan dven vara nodvéandiga vid ex-
trema nederbordssituationer. Det rekommenderas att marken hojdsatts sa
att vattnet leds till det centrala parkstraket och sedan vidare till den Gstra
kvartersvagen dar det kan fangas upp av dagvattennatverket. | fall av sa ex-
trem nederbdrd att dagvattennatverket gar fullt bor dagvattnet avledas mot
gc-vagen soder om omradet.

I enlighet med de beslut som togs i bygg-, miljé och héalsoskyddsnamnden
(MIL.2013.3991) maste 5 m runt alla byggnader inom priméar skyddszon
hardgoras eller pa annat vis skyddas fran infiltration. En méjlig 16sning ar
att skapa ett uppfangade dike runt alla bostader med kopplingar till dagvat-
tennatverket. Diket formas med ett tétt lager av till exempel blalera eller
tatduk som fylls med pordst material och tdcks med matjord och vegetat-
ion. Aven takvatten fran flerbostadshusen bor ledas till diket for att skydda
grundvattnet vid eventuell brand.

Auvrinning fran parkeringsytor riktas bort fran den priméra skyddszonen
samt fangas upp av dagvattenbrunnar och leds mot en oljeavskiljare i det
syddstra hdrnet av tomten. For att undvika sammanblandning med ej olje-
fororenat dagvatten avleds dagvatten fran parkeringsytor i separat ledning
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fram till oljeavskiljaren.
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Figur 12. Foreslagen ledningsplan for Brunn C. Granskningshandling fran Bengt
Dahlberg. Lokaliseringen av dammen i figurens syddstra horn ar andrad till dster
om idrottsplatsen.

I dvrigt har foljande forslag och atgarder bedomts vara relevanta:

Véghallning: kor- och parkeringsytor
e Upplag av salt eller sno far inte forekomma.

o Uppfartsvag och uppstallningsplats for fordon ska vara utférda av tét asfalt.
Vattnet fran dessa ytor ska avledas ut ur vattentakten till gemensam oljeav-
skiljare och ut ur tillrinningsomradet for den kommunala vattentéakten.

e For vagsaltning kravs tillstand fran kommunens bygg-, miljo- och halso-
skyddsnamnd.

e Biltvatt far inte ske inom detaljplaneomradet.
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Byggnads- och anlaggningsytor
e For yttre byggnads- och anlaggningsytor ska genomgaende material an-
vandas som har liten bendgenhet att utlaka fororeningar. Sarskilt ska oma-
lade forzinkade ytor och koppar undvikas.

Foreskrifter for entreprendr

o Generella foreskrifter for entreprenadverksamhet inom vattenskyddsom-
rade finns framtagna och gar att hitta pA kommunens hemsida, Bestammel-
ser for entreprenadarbeten inom skyddsomrade for grundvattentékt i
Varmddé kommun, 2013. Entreprendrsforeskrifterna ar viktiga for att
minska olycksrisker under byggtiden. De bor darfor inga som en del av
upphandlingsdokumenten for entreprenader.
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5. Buller

Norconsult AB har tagit fram en utredning av buller fran véagtrafik samt idrottsplats
(Norconsult AB, 2016) for Brunn centrum. Resultatet av den men &ven en del
kompletterande uppgifter sammanstalls i kapitel 5.1 Trafikbuller. En bullermétning
vid nérliggande idrottsplats har gjorts av Norconsult i samband med planarbetet
och gar att lasa om i samma rapport (Norconsult AB, 2016). Resultatet fran bul-
lerméatningen sammanstélls i kapitel 5.2 Buller fran idrottsevenemang.

5.1 Trafikbuller

5.1.1 FOrutsattningar

Berakning av trafikbuller fran vagarna baseras pa prognotiserade trafikforutsatt-
ningar enligt rapporten Trafikutredning Ingarévagen — Eknésvagen - Bjorkviksva-
gen, Delen Brunn — Kulla (WSP, 2010). Trafikforutsattningar, prognos for ar 2030,
redovisas nedan i tabell 4.

Tabell 4. Trafikférutsdttningar, ar 2030

Vig Trafik 2030 Andel tung Skyltad
(fordon/arsdygn) trafik (%) hastighet
(km/h)
Vig 646 (Ekndsvigen) 19 960 10 50
Mortviksvigen 6320 5 50

5.1.2 Riktvarden, tilldmpningsanvisningar

Riksdagsbeslutet

Riksdagen antog 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida trans-
porter (Prop. 1996/97:53), foljande riktvérden for trafikbuller vid bostader. Rikt-
vardena bor normalt inte dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller
vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

e Ekvivalentnivd inomhus 30 dBA
e Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
e Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA

e Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA
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Enligt riksdagsbeslutet ar riktvardena inga rattsligt bindande normer, utan de skall
vara vagledande for beddmningar med hansyn till lokala faktorer och sarskilda om-
stdndigheter i det enskilda fallet.

Svensk standard, SS 25268(2007), ”Ljudklassning av utrymmen i byggnader”
anger krav pa inomhusnivaer i olika typ av utrymmen. For verksamhetslokaler som
avser kontorsarbete, enskilt arbete, samtal eller vila galler i ljudnivéaklass C fol-
jande gransvarden avsedda att tillampas bl a vid nybyggnation:

e FEkvivalent ljudniva inomhus 35 dBA

e  Maximal ljudnivé inomhus 50 dBA

Stockholms lans vagledning vid planering av bostéader

Lansstyrelsen i Stockholms Ian redovisar i rapport (2007) riktvarden for nybyggda
bostader. Da det i centrala lagen kan vara svart, om inte omojligt, att uppfylla rege-
ringspropositionens riktvarden ger Lansstyrelsen har tva avstegsfall med kom-
pensationsatgarder for bullerutsatta lagen.

Med avstegsfallen kan en bullerutsatt fasad kompenseras med en tystare sida. Det
forutsatter att lagenheterna planeras pa ett bra satt, dar samtliga lagenheter uppfyll-
ler kravet pa mindre bullrig sida alternativt de nationella riktvardena. Avstegsfallen
redovisas nedan i Tabell 5.

Tabell 5. Riktvdrden och avstegsfall enligt rapport 2007:23 Trafikbuller i bostadsplanering.

Kvalitetsmal

e 30 dBA ekvivalent ljudniva for dygn inomhus

e 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalent ljudniva for dygn utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse (avser frifaltsvéarde)

e 70 dBA maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(avser frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvarden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70 dBA maximal
ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang
till mindre bullrig sida for minst halften av boningsrummen med nivaer betydligt
lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden godtas
hogst 55 dBA ekvivalentniva och hégst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B

Ut6ver avstegen i fall A sanks kravet pa ljudnivan utomhus pa den mindre bullriga
sidan och kravet pa tyst uteplats kan frangas. Samtliga lagenheter ska dock ha till-
gang till en mindre bullrig sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva for minst
hélften av boningsrummen.
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| samradsyttrande fran Lansstyrelsen angaende Brunn centrum (4021-37731-2001)
anser Lansstyrelsen att avstegsfall A & motiverat inom planomradet, da bebyggel-
sen &r av stadsmassig karaktér och lokaliseras ndra busstationen vid cirkulations-
platsen.

5.1.4 Nuvarande forhallanden

Inga bostader finns idag inom planomradet. Omradet paverkas idag av vagtrafik-
buller och bullerberakning ar utford, Utredning av buller fran véagtrafik samt id-
rottsplats, Brunn centrum, Varmdd kommun, (Norconsult, 2016).

5.1.5 Konsekvenser och Skyddsatgarder

En bullerskarm &r placerad i fastighetens sodra gréns, i kanten pa planerade parke-
ringsplatser. Med en skarmhojd pa 2,5 m beraknas bullernivaerna for plan 1 hus 1-
4 sinkas for de mest bullerutsatta fasaderna jamfort med utan skarm. Aven pa plan
2 beraknas nivaerna sankas for hus 1-4 men sankningen &r lag for de varst utsatta
fasaderna.

Aven med skiarmen berdknas ekvivalent ljudniva 6verskrida riktvardet for ekviva-
lent ljudniva 55 dBA vid fasad for hus 1-9.

Delvis inglasade balkonger ar en méjlig 16sning for att sanka ljudnivaerna vid bul-
lerutsatta fonster i balkongens narhet. For att fa den bullerdampande effekt som
kravs maste balkongskarmarna vara tata fran golv till tak samt ha en ytvikt om
minst 15 kg/m2. Balkongskarmarna mojliggor att fler Iagenheter kan fa en privat
uteplats i direkt anslutning som klarar riktvardena pa uteplats, ekvivalent ljudniva
55 dBA och maximal ljudniva 70 dBA. Med foreslagna balkongskarmar sa bedoms
riktvardena klaras for alla balkonger i aktuellt bebyggelseforslag.

Riktvardena for ljudnivaer inomhus klaras med fasader inklusive fonster utformade
med hansyn till ljudnivakraven i Boverkets Byggregler (BBR).

I bullerutredningen (Norconsult AB, 2016) betonades att om andra lagenhetsut-
formningar blir aktuella &r det viktigt att kontrollera att kravet att minst halften av
boningsrummen far ljudnivaer betydligt lagre &n 55 dBA ekvivalentniva klaras.

Trafikverket accepterar inte ekvivalenta ljudnivaer 6ver 65 dBA vid fasad (utom-
hus). For att klara detta maste huskropparna placeras minst 20 m fran vagmitt

(WSP, 2010)

Inga bostader eller andra kansliga byggnader bedoms exponeras for ljud fran buss-
hallsplatsen som 6verstiger riktvardena ar 2030 (WSP, 2010).
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5.2 Buller fran idrottsevenemang

| samband med planarbetet har en bullermétning vid nérliggande idrottsplats gjorts
for bedomning av eventuell storning i samband med evenemang (Norconsult AB ,
2016).

Matningen utfordes 2011-10-09 mellan klockan 11:30 — 15:00 under pagaende fot-
bollscup. Antalet manniskor kring och pa planen uppskattades till cirka 150 perso-
ner.

De ljud som orsakas av spel pa plan med applader, rop och visselpipa anses kunna
utgtra en oldgenhet for boende i byggnader nédrmast slanten mot idrottsplatsen. Det
ar lampligt att ta hansyn till detta vid projektering och utformning av omradet, ge-
nom att till exempel vélja ljudisolerande material till fasader.
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6. Risk gallande brand
och explosion

Detaljplanen for del av Brunn 1:1 m fl ligger inom riskzon for befintlig bensinstat-
ion i Brunn centrum. En riskanalys har uppforts (Norconsult, 2012) i samband med
planarbetet for att identifiera risker, konsekvenser, sannolikhet och eventuella
skyddsatgarder i samband med en brand vid bensinstationen.

6.1 Regelverk

Lansstyrelsen i Stockholms lan har fastslagit att risksituation och olagenheter for
méanniskor och miljo alltid ska analyseras och bedémas inom 100 meter fran ben-
sinstation med medelstor forséljningsvolym. L&nsstyrelsen har &ven angett ett mi-
nimiavstand pa att 50 meter bor hallas fran bensinstation till bostader, daghem, al-
derdomshem och sjukhus samt till samlingsplatser utomhus dér oskyddade ménni-
skor uppehaller sig (Lansstyrelsen Stockholm, 2000).

I Lansstyrelsens rapport ”Riskhansyn vid ny bebyggelse intill végar och jarnvagar
med transporter av farligt gods samt bensinstationer” (Lénsstyrelsen Stockholm,
2000) anges generellt att riktvardet for skyddsavstandet till bensinstationer skall
vara 100 meter. Dér anges ocksa att de angivna vérden &r att betrakta som utgangs-
punkter for bestamning av skyddsavstand.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (tidigare Raddningsverket) rekom-
menderar ett skyddsavstand pa 25 m mellan pafyliningsplats for cisterner och bo-
stader. Mellan méatarskapen (bensinpumpar) och bostader rekommenderas ett av-
stand av minst 18 m (Raddningsverket, 2008).

6.2 Nuvarande forhallanden

De byggnader och 6ppna platser dar manniskor uppehaller sig inom planomradet
idag uppnar minimiavstandet pa 50 meter fran fyllningsstationen.

6.3 Konsekvenser

Olyckor dér en sa kallad p6lbrand startar antas utgéra den storsta risken for skador
med hansyn till konsekvenser inom planomradet och har anvants som dimension-
erande olycka i riskanalysen.
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En polbrand kan antas ske i samband med utsldpp och antandning av 4-5 m? bensin
vid en olycka under pafylining av tankstationens branslecisterner. Mangden mots-
varar tomning av ett fack i en tankbil och forvantas kunna orsaka en 100 m? stor
pol. Ett worst case-scenario dar tva fack toms har dven analyserats, polbranden
uppskattas da till en yta av 200 m2. Branderna antas vara centrerade till fyllnings-
stationen.

Den yta som ligger narmast fyllningsstationen inom planomradet ar den planerade
parkeringsplatsen, dar de narmaste platserna ligger ungefar 40 meter bort fran fyll-
ningsstationen. Har uppstar som hogst en varmestralning pa 5 kW/m? i samband
med en polbrand pa 200 m?. Detta innebér att det inte finns risk att ndgon manniska
pa parkeringsplatsen omkommer av varmen vid en maximal exponeringstid av 20
sekunder, den uppskattade tiden det tar att ta sig fran platsen. Cirka 1 % bedéms fa
forsta gradens brannskador (ytlig hudskada). Konsekvenserna vid en centrerad pol-
brand kring pafyllningsstallet pa bensinstationen beréknas enbart ge materiella
skador pa parkerade bilar i anslutning till centrumtorget. Inga dodsfall beraknas bli
fallet for denna handelse. Sannolikheten for aktuell handelse &r lag, en gang pa

77 000 ar.

En sannolikhetsberéakning for pélbrand i rondell med en tankbil till eller fran aktu-
ell bensinstation har utforts enligt statistik tillganglig fran Trafikverket. Resultatet
av sannolikhetsberdkningen ar att sammanlagt beréknas 2,5 personer omkomma
med frekvens pa 4 x107° eller en gang per 250 miljoner ar.

Ytterligare en sannolikhetsberakning har utforts utifran en fordubbling av bensin-
transporter till eller fran bensinstationen samt en férdubbling av antal personer som
vistas pa torget. Berakningen har utforts enligt statistik tillganglig fran Trafikver-
ket. Sammanlagt berdknas 5 personer omkomma med frekvens pa 8 x 10° eller en
gang pa 125 miljoner ar.

6.4 Slutsatser och Skadeférebyggande atgarder

Konsekvenserna av en pdlbrand i den befintliga rondellen forvéntas bli omfattande
med dodsfall och personskador som f6ljd samt stora materiella skador vid det pla-
nerade torget och dess centrumlokaler. Sannolikheten for denna handelse bedéms
som mycket 1ag, en gang per 250 miljoner ar for en tankbil per dag till eller fran
bensinstationen och en gang per 125 miljoner ar ifall trafiken med tankbil férdubb-
las samt att mangden manniskor som visats i omradet okar. Samhéllsrisken ligger
darfor inom omradet for acceptabel risk. Aven individrisken 4r pa acceptabel niva.

Bada handelserna visar vid sannolikhetsberakningar laga varden. Da det ror sig om

drivmedel som vid brand kan ge hég varmestralning pa korta avstand &r sakerhets-

avstand till bensinstationen en viktig faktor. Sakerhetsavstand i planen kopplade till
transport och hantering av drivmedel i anslutning till bensinstationen bér félja de
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riktlinjer som finns angivna i “Riskhédnsyn vid ny bebyggelse intill végar och jarn-
vigar med transporter av farligt gods samt bensinstationer” (L&nsstyrelsen
Stockholm, 2000).

Risknivaerna bedoms som acceptabla och ytterligare sékerhetshojande atgarder an-
ses ej nodvandiga.
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7. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999. Avsikten med dem ar att forebygga eller atgarda miljéproblem,
uppna miljokvalitetsmalen och att genomfora EG-direktiv. Det finns idag normer
for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller géller for alla vagar, jarnvégar, flyg-
platser och tillstandspliktiga hamnar dar invanarantalet ar 6ver 100 000 invanare i
kommunen. Darutéver omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
storre vagar, jarnvagar och flygplatser. Da invanarantalet i Varmdo kommun inte
dverstiger 100 000 invanare samt att atgarderna inte omfattar storre vag, jarnvag el-
ler flygplats behandlas inte miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ytterligare i
denna MKB. Buller i samband med en exploatering av foreslaget detaljplaneom-
rade redovisas i Kapitel 5.

7.1 Luft

Trafiken och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga
halter &r skadliga for manniskors halsa. Luftfororeningar kan innefatta manga olika
amnen, men vad avser trafikens utslapp har féljande amnen stérst betydelse: kva-
vedioxid (NO,), kolviéten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen. Utslappen
av koldioxid (CO3) ger upphov till globala miljoproblem i form av véxthuseffekt,
vagtrafiken star for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av svaveldioxid, kol-
monoxid med mera.

Forordning om miljokvalitetsnormer (MKN) finns framtagna for utomhusluft, den
omfattar kvavedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid,
bensen och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verskrids i vissa omraden i Sverige for
kvavedioxid, partiklar och bensen, men sallan eller aldrig fér 6vriga &mnen. En
sammanstallning av gransvardena for de tre kritiska amnena aterges i tabell 6. De
redovisade halterna skall underskridas fran och med 2005 for partiklar, fran

och med 2006 for kvavedioxid och fran och med 2010 for bensen.

Tabell 6. Gréinsvdrden for miljékvalitetsnormer.

Amne Medelvirde Halt (u/m?3)

Kvavedioxid Arsmedelvirde 40
Dygnsmedelvarde (98percentil*) 60
Timmedelvarde (98-percentil*) 90

Partiklar Arsmedelvirde 40
Dygnsmedelvarde (90-percentil*) 50
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Bensen Arsmedelvirde 5

*Percentiler dr ett begrepp som anvdnds inom statistiken. Om t ex 98-percentilen av timmedelvdrdet av en
viss luftférorening hégst far vara 90, sa betyder det att timmedelvirdet av féroreningshalten skall vara ldgre

dn 90 under 98 procent av drets timmar. Under tva procent av drets timmar (dvs. 175 timmar) far da férore-

ningshalten vara hégre dn 90. Motsvarande gdller for 90-percentilen.

For att hoga luftféroreningshalter skall uppstd, d.v.s. halter i samma storleksord-
ning som miljokvalitetsnormerna, kravs emellertid ocksa att den s.k. bakgrundshal-
ten &r hog.

Stockholm och Uppsala Lans Luftvardsforbund har som mal att samordna regio-
nens miljodvervakning av luft. Halten av luftféroreningar mats kontinuerligt vid ett
antal stationer inom Luftvardsforbundets verksamhetsomrade. Méatningar sker pa
platser som véljs ut for att vara representativa for den allmanna luftkvaliteten eller
for att ge information om situationen pa sarskilt utsatta stallen. Som komplement
till métningarna berdknas halter med hjalp av spridningsmodeller.

En norm anses vara dvertradd om minst ett av normvardena dverskrids. For kvave-
dioxid &r normen for dygn svarast att klara.

7.1.1 Nuvarande forhallanden
Inga bostader finns idag inom planomradet.

Stockholm och Uppsala Lans Luftvardsforbund gjorde en kartlaggning 2006 base-
rad pa matningar och berékningar. Resultatet av berdknade dygnsmedelvarden re-
dovisas i figur 11. Halten av kvavedioxid galler tva meter 6ver mark eller gatuniva.

13 Bl 60 pg/m’
48 - 60 pg/m?

B 36 - 48 pg/m?
24 -36 pg/m’
12 - 24 pg/m’
10 - 12 pg/m?

Figur 13. Beréknat dygnsmedelvarde for kvavedioxid.
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Matningar/berakningar visar dygnsmedelvarde pa hogst 24 pg/m3 for hela Varmdo
kommun. Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid, dygnsmedelvarde

(60 pg/m?3) klaras alltsd med bred marginal. Matningar av luftféroreningshalter vi-
sar regelméssigt att kvavedioxidhalterna (i vissa fall tillsammans med partikelhal-
terna) &r de som ligger nérmast till att 6verskrida motsvarande miljokvalitetsnor-
mer. Utifran dels dessa erfarenheter och dels att relativt laga kvavedioxidhalter
uppmatts inom hela Varmdo kan slutsatsen dras att miljokvalitetsnormerna for 6v-
riga dmnen Kklaras med stor marginal.

7.1.2 Konsekvenser/Slutsatser

Bidraget av kvévedioxid fran Eknéasvagen/vag 646 har beraknats enligt SMHIs
nomogrammetod (2001/2004) for prognos 2030. For ett hus placerat t ex 20 m fran
Ekenasvagen erhalls ca 7 pg/m? kvavedioxid uttryckt som arsmedelvarde.

Dartill kommer den sa kallade bakgrundshalten som har inte bedoms Gverstiga

15 pg/m3. Luftfororeningshalten av kvavedioxid beraknas saledes i nulaget inte
dverstiga 22 pug/ms, och den ligger alltsd med bred marginal under miljokvalitets-
normen for arsmedelvarde, 40 pg/m3. Erfarenhetsmassigt kan da slutsatsen dras att
aven 6vriga miljokvalitetsnormer klaras med stor marginal.

Med prognostiserade trafikdkningar beréknas halten av kvavedioxid och partiklar
Oka marginellt. De minskningar som 6ver tiden sker av utslappen per fordonskilo-
meter fran fordonen till foljd av successivt battre reningsteknik, berdknas mer dn
val kompensera for den beréknade haltokningen. Sammanlagt bedéms darmed hal-
terna inte bli hdgre an idag. Slutsatsen ar att miljokvalitetsnormerna kommer att
klaras med bred marginal dven vid genomférande av planen.

7.2 Vatten

7.2.1 Nuvarande forhallanden

Grundvattenforekomsten pa Ingaré omfattas av de miljokvalitetsnormer som fast-
stallts av Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjons vattendistrikt. Enligt Vatten-
myndighetens klassning har grundvattenférekomsten Ingar6 i dagslaget god kemisk
och kvantitativ status. Denna status far inte forsamras.

Aven Kolstrém — som ar den slutliga recipienten for dagvattnet fran planomradet —
omfattas av de miljokvalitetsnormer som faststéllts av VVattenmyndigheten for
Norra Ostersjons vattendistrikt. Enligt Vattenmyndighetens klassning har Kolstrém
i dagsléget otillfredsstallande ekologisk status. Ar 2021 ska miljokvalitetsnormen
god ekologisk status ha uppnatts. Kolstrém ar idag 6vergodd och sedimenten inne-
haller forhojda halter av tungmetaller och bekampningsmedel. Provtagningar som
gjorts av Varmdo kommun i diket som mynnar i Fladen vid bathamnen/upplagg-
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ningsplatsen har visat att vattnet vid mynningen ar néringsrikt, med framforallt for-
hojda fosforhalter.

For att god ekologisk status skall vara uppnatt 2021 kravs generellt minskad véxt-
naringstransport till Kolstrom. Det innebar att man vid planlaggningen maste ar-
beta for att lackaget av véaxtnaring och féroreningar fran mark och verksamheter
inte Okar utan minskar.

7.2.2 Slutsatser och Skadeférebyggande atgarder

Konsekvenserna for grundvattenférekomsten och ytvattenrecipienter har beskrivits
i kapitel 4. I kapitlet beskrivs dven de forslag till atgarder som syftar till att skydda
grundvattnet och minska fororeningsbelastningen fran dagvattnet. Vidtagande av
dessa atgarder &r positiva for grundvattenférekomsten pa Ingaro.

Den foreslagna utbyggnaden av flerbostadshus inom féreslagen primar skyddszon
for vattentakten bedéms dock innebdra en viss risk for oonskade handelser som kan
paverka vattentakten negativt. Denna risk bedéms vara hanterad av Lansstyrelsen i
deras beslut om dispens for bostader delvis inom priméart skyddsomrade.

Kolstrom har idag otillfredsstéllande ekologisk status. God ekologisk status ska
uppnas till ar 2021. Om de atgarder for vattenrening, dagvattenhantering med mera
vidtas som foreslas i kapitel 4 och i WSP och WRS utredning bedoms det finnas
forutsattningar for att utbyggnaden inte medverkar till en férsamring av den ekolo-
giska statusen for Kolstrom, och da inte heller forsamrar mojligheterna att na mil-
jokvalitetsnormerna.
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8. Miljokvalitetsmal

Detaljplanen har relaterats till de nationella miljokvalitetsmal som riksdagen beslu-
tat skall utgora utgangspunkt for samhéllets miljoarbete (se tabell 7). De miljokva-
litetsmal som utifran detaljplanens och MKB:ns innehall bedoms vara relevanta att
bedoma ar: 1. Begransad klimatpaverkan, 2. Frisk luft, 3. Bara naturlig forsurning,
4. Giftfri miljo, 9. Grundvatten av god kvalitet och 15. God bebyggd milj6.

En beddmning av hur detaljplanens genomférande paverkar miljokvalitetsmalen
gors i tabell 8.

Tabell 7. De nationella miljékvalitetsmadlen.

Nationella miljokvalitetsmal

1. Begransad klimatpaverkan 9. Grundvatten av god kvalitet

2. Frisk luft 10. Hav i balans samt levande kust och skargard
3. Bara naturlig forsurning 11. Myllrande vatmarker

4. Giftfri miljo 12. Levande skogar

5. Skyddande ozonskikt 13. Ett rikt odlingslandskap

6. Saker stralmiljo 14. Storslagen fjallmiljo

7. Ingen dvergddning 15. God bebyggd miljo

8. Levande sjoar och vattendrag  16. Ett rikt vaxt- och djurliv

Tabell 8. Bedémning av relevanta milimal och hur de paverkas av detaljplanen

Miljokvalitetsmal Planens lokala  Riktning fran (-) eller mot (+)

miljopaverkan  miljokvalitetsmalet

1. Begransad klimatpaverkan Liten £
2. Frisk luft Liten £
3. Bara naturlig forsurning Liten £
4. Giftfri miljo Stor +
8. Levande sjoar och vattendrag Liten +
9. Grundvatten av god kvalitet Stor £
15. God bebyggd miljo Mattlig +

* Bedémningen dr gjord i en tregradig skala: liten, mdttlig, stor. Bedémningen férhdller sig
till det lokalt begrénsade planomrddet och dess ndrmaste omgivning. Minustecken innebdr
att planens genomférande medverkar till att mdlet blir svarare att uppnd, plustecken att
det blir ldttare.
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Foljande kommentarer kan goras angaende bedémningarna i tabell 7:

1. Begransad klimatpaverkan

Detaljplanens paverkan pa klimatet beror framst pa utslapp fran trafiken. Bebyg-
gelsen kommer att ligga i Brunn centrum, i direkt anslutning till kollektivtrafik och
service. Valet av plats for ny bebyggelse & mycket positivt ur kommunikations-
synpunkt. Det finns dock brister gallande turtétheten i kollektivtrafiken idag och
nattrafik saknas varfor ett visst behov av bil trots allt finns kvar fér de som pendlar.
Med en forvantad teknikutveckling for minskade utslépp per fordonkilometer och
forbattrad rening av avgaser kan trafikokningen kompenseras.

2. Frisk luft
Samma resonemang kan foras som for malet Begransad klimatpaverkan. Miljokva-
litetsnormerna for luftmiljo beddms klaras med god marginal.

3. Bara naturlig férsurning

Utslapp fran biltrafik bidrar till forsurning. Utslapp kan dven ske i samband med
uppvarmning av bostaderna beroende pa vilken uppvarmningsmetod som véljs. En
forbattrad dagvattenhantering bidrar till en minskad spridning av férsurande &m-
nen.

4. Giftfri miljo
Saneringen av det férorenade omradet har utforts i samband med planarbetet. Ut-
ford sanering bidrar till arbetet att na miljomalet.

8. Levande sj0ar och vattendrag

Dagvattenbelastningen fran omradet pa mottagande vattendrag kommer att minska,
i samband med forbattrad dagvattenhantering och genom att de hardgjorda ytorna
troligen minskar nagot.

9. Grundvatten av god kvalitet

Utbyggnaden av nya bostader samt parkeringsytor i omradet innebar tkade risker
for paverkan pa den kommunala vattentakten. Samtidigt innebér planen mojlighet
att minska paverkan fran dagvatten tack vare forbattrad dagvattenhantering. Vidare
innebar planen att de markfororeningar som tidigare fanns inom omradet har om-
handertagits, vilket i sin tur langsiktigt kan vara positivt for grundvattnet.

15. God bebyggd miljo

Med aktuellt bebyggelseforslag och med en bullerskdarm bedéms det vara mojligt
att utforma lagenheter i husen som klarar avstegsfall A. For samtliga l4genheter
klaras riktvardena for ekvivalent ljudniva pa uteplats i anslutning till bostaden.
Tillgangligheten till kollektivtrafik och nérrekreation & mycket god for boende i
Brunn centrum.
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9. Uppfoljning och over-
vakning

Enligt 6 kap 12 § miljobalken ska en redogorelse ges for de atgarder som planeras
for uppféljning och Gvervakning av den betydande miljopaverkan som genomfo-

randet av planen medfor. Den miljopaverkan som uppstar bedoms framst vara pa-
verkan pa vattenskyddsomradet, buller samt risker med anledning av narheten till
bensinstationen. Kontroll och uppfdljning bor ske for att kontrollera att arbetena

utfors pa ett sa miljomassigt och ekologiskt anpassat satt som mojligt.

Ett miljokontrollprogram bor tas fram for att ha kontroll saval under arbetets gang
som efter arbetenas fardigstallande av t.ex. hantering av byggdagvatten, dagvatten,
grundvattennivaer och grundvattenpaverkan. Justeringar ska kunna ske vid behov.
Foreslagna dagvattenatgarder bor foljas upp efter en exploatering for att sékerstalla
att avsedd rening och fordrojning uppnas. Uppnas inte avsedd rening och fordroj-
ning behover det utredas vidare vilka atgarder som ska vidtas for att det ska upp-
nas. Detta for att kontrollera att grundvattentakten inte paverkas negativt.

En skriftlig kontrollplan ska tas fram innan mark- och anlaggningsarbetena pabor-
jas. Kontrollplanen ska bla innehalla riskbedémningar, forslag till kontroll av
grundvattennivaerna, enligt dagvattenutredningen och brandforsvarets forslag.

For att klara de riktvarden som finns for buller bor det utféras uppfoljande mét-
ningar av bullernivaer och trafikméangder. Ifall riktvardena for buller 6verskrids bor
ytterligare atgarder utredas.

Rekommenderade skyddsavstand bor foljas och erforderliga riskbedomningar ska
tas fram i samband med nyexploatering.

Minimiavstand pa 50 meter mellan bensinstation och bostéader, daghem, alder-
domshem och andra byggnader dar manniskor uppehaller sig i ska hallas.

Nér en plan eller ett program har antagits ska den beslutande myndigheten eller
kommunen skaffa sig kunskap om den betydande miljopaverkan som planens eller
programmets genomforande faktiskt medfor. Detta skall goras for att myndigheten
eller kommunen tidigt skall f kannedom om sadan betydande miljopaverkan som
tidigare inte identifierats sa att lampliga atgarder for avhjalpande kan vidtas, enligt
6 kap miljobalken § 18.
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VARMDO KOMMUN Samridsredogérelse

Samhalisbyggnadskontoret Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Brunn C
SPN 2012-03-27 Dnr: 10STN/0211
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Brunn centrum,
varmdo kommun

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Brunn centrum, har varit ute pa samrad under tiden
2011-12-22 till och med 2012-01-31. Information om samradet skickades da ut till boende i
nara anslutning till planomradet enligt fastighetsagarforteckning fran Lantmateriet och
kontorets Overvagande, samt till organisationer och myndigheter som beddomdes som berdrda
av planarbetet. Handlingarna fanns att ta del av pd Kommuntorget, pa Ingar6 bibliotek i
Brunn samt pa kommunens hemsida.

Oppet hus holls torsdag 12/1 kI 18-20 i samhallsbyggnadskontorets driftenhets lokaler i Brunn
centrum da Yvonne Karlsson (projektledare), Mats Hellberg (planchef) samt Ingmar
Lénngren (bygglovschef) fran kommunen fanns pa plats for att svara pa fragor liksom Asa
Vikdahl (bitradande projektledare och exploateringsingenjor) fran Structor FM
Projektutveckling AB och Heléne Hallberg (planeringsarkitekt FPR/MSA, TEMA
planavdelning). Cirka 50-60 personer kom till motet.

Totalt har 32 yttranden inkommit under samradsperioden, samtliga finns att tillga i sin helhet
pa samhallsbyggnadskontoret. Ett yttrande har inkommit efter samradstidens utgang.

Del A i samradsredogorelsen visar vilka som lamnat yttranden. Del B redovisar fragor som
tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara av stort allméant intresse.
Hér redovisas aven vilka forandringar/kompletteringar yttrandena foranlett i fortsatt
planarbete. | del C finns yttrandena inkopierade. | bade del B och del C finns kontorets
kommentarer och bemdtanden.

Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som ar med i fastighetsforteckningen.

Bilaga 2 ar en karta som redovisar de fastigheter i narheten av Brunn Centrum som inkommit
med synpunkter.
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A. Yttranden har lamnats av:

Namn Fastighets- Datum
beteckning
Myndigheter, organisationer m fl inom utskickslista:
1. Léansstyrelsen
2. Lantmateriet 2012-01-16
3. Varmdod kommun, Bygg- och miljokontoret 2012-01-31
4. Varmdo kommun, Kulturenheten 2012-01-02
5. Varmdo kommun, Socialkontoret 2012-01-10
6. Varmdo kommun, Finansieringsndmnden for 2012-02-03
utbildning
7. Finansieringsnamnden for aldreomsorg 2012-01-31
8. StorStockholms brandforsvar 2012-02-13
9. Ingard IF/ Gestio Ingard AB Arrende/nyttjan | 2012-01-31
deratt Brunn
3:1
10. | AB Storstockholms Lokaltrafik 2012-01-10
11. | FTI, Foérpacknings- och tidningsinsamlingen 2012-01-17
12. | Skanova 2012-01-27
13. | Vattenfall 2012-01-23
14. | Sjofartsverket 2012-01-03
15. | Forsvarsmakten 2012-01-31
Ovriga organisationer med flera som inkommit med
skrivelse:
16. | Varmdo Sjoscoutkar 2012-01-29
Fastighetségare/réttighetshavare upptagna i
fastighetsforteckningen:
17. | Svenska Statoil Brunn 1:178 2012-01-27
18. | Brunns végforening i samfallighet 2012-01-30
19. | Brunns Fastighetsagareforening 2012-01-31
20. | Inger och Harald Sj6gren Brunn 1:184 2012-01-31
21. | Per-Olof Fransson Brunn 1:180 2012-01-31
22. | Ulrika Lundmark med familj Brunn 1:771 2012-01-18
23. | Gunnar Lindholm Brunn 1:179 2012-01-23
Ovriga som inkommit med skrivelser:
24. | Emanuel Hjertzén Brunn 1:181 2012-01-31
25. | Dennis Lind Brunn 1:494 2012-01-31
(21) / | Per-Olof Fransson Brunn 1:694 2012-01-31
26. | Goran H Fredriksson Brunn 1:333 2012-01-27
27. | Asa Dicksson Brunn 1:272 2012-01-19
28. | Karin Fahlen och Paul R6nnblom Brunn 1:127 2012-02-01
resp. Ingaro-
Evlinge 1:92
29. | Bjorn Eriksson Ingaré-Evlinge | 2012-01-15
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1:23
30. | Anna Bjdrndal Fagelvik 1:431 | 2011-12-29
31. Kevin Milland Ingar6-Langvik | 2011-12-31
1:303
32. Finnula O"Brien Skalsmara 2012-01-25
10:51
Myndigheter som e inkommit med yttranden
33. Trafikverket

Nr. 8 har inkommit med yttrande efter samradstidens utgang.
Nr. 33 har ej inkommit med yttrande under samradsskedet
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B. Synpunkter av allmanintresse samt kontorets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara
av stort allmant intresse.

B1 Grundattenskydd

Hela planomradet ligger inom foreslaget nytt vattenskyddsomrade for Ingar6 grundvattentakt.
Inkomna synpunkter, fran saval myndigheter som boende, handlar framfor allt om risker for
grundvattentakten i samband med exploatering saval i genomforandeskede som brukarskede.

Lansstyrelsen framfor:

Lansstyrelsens anfor i sitt yttrande att det for byggnation av flerfamiljsbostader inom den
primara skyddszonen enligt de nya foreskrifterna kravs en dispensprovning av Lansstyrelsen.
De anger vidare att beslut om faststéllelse av vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter ar
nara forestaende. Infor Lansstyrelsens stallningstagande i dispensarendet maste ett detaljerat
forslag pa utformning av bebyggelsen, omhandertagande av dagvatten och olika
skyddsatgarder lamnas. Lansstyrelsen bedomer att omradet inom den sekundara skyddszonen
kan utvecklas enligt planen utan pataglig skada pa vattentakten, forutsatt att saneringen av
marken sker pa ett tillfredsstallande satt och att dagvattensystem anpassas med hansyn till
grundvattenskyddet.

Bygg- och Miljokontoret framfor:

Bygg- och miljokontoret sammanfattar sitt yttrande med att byggnation kan bedémas som
mojlig, med avseende pa grundvattenskyddet, enligt gallande forslag. Det kravs dock en
tydlig styrning och en handlingsplan gallande de skyddsatgarder som foreslas vidtas vid
planeringen av byggnationen, under byggtid och i driftskede. Det maste klargoras hur
skyddsatgarderna dr tankta att genomforas, i vilket skede och av vem.

Notering fran SBK: Tillstandsansokan maste lamnas in aven till Bygg - och miljokontoret
mellan samrad och granskning. Enligt de nya vattenskyddsforeskriftena géller inom sekundéar
skyddszon 148 att ny byggnad, annat &n en- och tvabostadshus, inte far uppforas utan tillstand
fran kommunens bygg, miljo- och hélsoskyddsnamnd. Vidare galler 37 § Schaktning,
sprangning, borrning, palning och spontning liksom ater-/utfyllnad far inte ske utan tillstand
fran kommunens bygg, miljé- och hélsoskyddsnamnd. Mindre gravningsarbeten inom
tomtmark far dock utforas. Aterfylinad och utfyllnad far endast ske med rena (inerta) massor.

Kommentar

Sa som lansstyrelsen framfor och staller krav pa behover bebyggelse och anlaggningar inom
vattenskyddsomrade utredas med en detaljeringsgrad utéver det som redovisas i en
detaljplan. Detta for att dispens- och tillstandsfragor ska provas innan planen fors till
antagande. Dispens inom primar zon provas av lansstyrelsen och tillstandsfragor inom
primar och sekundar zon av kommunens bygg- och miljokontor. Vid framtagandet av
handlingar for dispens och tillstand ska paverkan pa vattentakten av bebyggelse och
anlaggningar redovisas, dagvattenhantering, sanering, vilka skyddsatgarder som ar aktuella
med flera fragor.
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Hur och av vem framtagandet av den dnskade detaljeringen ska ske behover beslutas inom
kommunen. Vanligtvis sker detta genom samarbete med exploatdr som till exempel kan utses
vid en markanvisningstavling. Kontoret forordar att en exploatdr utses sa att
granskningshandlingar och dispens- och tillstandsfragor kan samordnas.

| detaljplanen kommer sa langt gaende bestammelser som ar mojligt enligt plan- och
bygglagen foras in till skydd for vattentakten. Utdver detaljplanen galler
vattenskyddsforeskrifter. | kommande avtal med exploator ska foreskrivas att skyddet foljs.
Sarskilda krav under bygg- och anlaggningsskedet ska foras in i sadant avtal.

B2 Fororenad mark

Lansstyrelsen framfor:

Lansstyrelsen anfor i sitt yttrande att kommunen redan i planarbetet behover visa pa att
markfororeningarna gar att avhjalpa. Utifran gjorda utredningar bedémer Lansstyrelsen att
detta har gjorts och att det &r mojligt att klara riktvardena for k&nslig markanvandning inom
det omrade som undersokts. De anser dock att kompletterande undersékningar behéver
genomforas och redovisas for den mark dar gamla impregneringsanlaggningen lag.

Bygg- och Miljokontoret framfor:

Miljokontoret skriver att framtagen utredning tydligt beskriver vad som behdver goras for att
saneringen av omradet ska saneras pa basta satt. De framfor vidare att det innan sanering
paborjas ska tas fram en handlingsplan for saneringen som aven beaktar den riskanalys som
gjorts for grundvattenzonen.

Kommentar:

Kontoret kommer att efterfraga Lansstyrelsen om underlaget anses tillrackligt for planskedet,
med hanvisning till Bygg- och miljokontorets yttrande. Kontoret anser i likhet med Bygg- och
miljokontoret att underlaget ar tillrackligt som underlag for detaljplanen.

B3 Buller

Lansstyrelsen framfor:

Lansstyrelsen har i sitt yttrande ansett att avstegsfall A ar motiverat inom planomradet, da
bebyggelsen ar av stadsméssig karaktar och lokaliserad néra kollektivtrafik. | samband med eventuell
markanvisningstévling behdver bullret beaktas och utgdra en forutsattning for bebyggelsens
utformning. FOr att visa att avstegsfall A klaras med vald utformning anser Lansstyrelsen att
kommunen infor granskningsskedet behdver redovisa ljudnivaer vid fasad pa saval bullrig som tyst
sida.

Bygg- och Miljokontoret framfor:

Bygg- och miljckontoret stéller sig negativa till alternativet med avsteg fran riktlinjer for
trafikbuller. De anfor i sitt yttrande att om avsteg anda maste goras sa bor aven ljuddampande
atgarder vidtas utmed trafikerade vagar.

AB Storstockholms Lokaltrafik och Bygg- och Miljokontoret framfor:

SL och Bygg- och miljokontoret framfor att vad galler bussar &r det oftast maximalnivaerna som
genererar klagomal. Framforallt [agfrekvent buller vid tomgangskérning och start upplevs som
storande. Dessa problem kan t.ex. uppkomma vid korsningar och busshallplatser.
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Kommentar

Till granskningsskedet ska det redovisas hur riktvarden for trafikbuller (avstegsfall A) innehalls for
bostader inom planomradet. Plankartan forses med lampliga bestammelser for de eventuella
skyddsatgarder som kan komma att behdvas for att klara riktvardena.

Lagfrekvent trafikbuller fran bussar finns behandlat i bullerutredningen och avstegsfall A ska
innehallas. Vilka skyddsatgarder som kan bli aktuella utreds till granskningsskedet.

Gallande storande ljud- och ljus fran idrottsplatsen avser kontoret att utveckla
planhandlingarna med skrivelse om att risken for sddana stérningar ska beaktas vid
exploatering samt stélla krav pa att detta ska beaktas i samband med markanvisning och
framtida projektering.

B4 Risk och sakerhet kring bensinstationen

Lansstyrelsen framfor:

Léansstyrelsen anser i likhet med den riskanalys som tagits fram att det behdvs en utredning
och dversyn av lamplig infartsvag till bensinstationen, da en sa kallad polbrand i rondellen
skulle kunna fa stora konsekvenser for saval manniskor pa det planerade torget som pa
omgivande bebyggelse.

Svenska Statiol framfor:

Svenska Statoil &r positiva till den foreslagna detaljplanen under forutsattning att deras
verksamhet pa fastigheten inte dventyras eller paverkas negativt. De gar garna in i djupare
diskussioner kring transporter av drivmedel till stationen.

Storstockholms brandforsvar framfor:
Storstockholms brandforsvar anser att nuvarande riskanalys behdver kompletteras med
sannolikhetsbedémningar infor beslut.

Kommentar
In- och utfart frAn bensinstationen ska studeras vidare tillsammans med Statoil,
Storstockholms brandforvar och Trafikverket.

Fornyad diskussion tas med SSBF for att utreda om riskanalysen behdver kompletteras.
Kontoret anser att det ar viktigt att verksamheten kan leva kvar.

Skyddsavstandet mellan bensinstationens pafyllnadsplats och bostader ar i forslaget mer
mellan ca 70-80 meter. Ett minimiavstand pa 50 meter bor hallas fran bensinstationens
pafylinadsplats till bostader. Se riskanalys.

B5 Parkering

Ingard IF framfor:
Parkeringsytorna & sma. Fran det idrottsliga perspektivet kan foreningen inte acceptera ett forslag som
ar samre an dagens angoring for hamtning och lamning till traning och match. Vara medlemmar och
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ovriga som nyttjar var anlaggning maste kunna sig trygga med trafiklosningen innan vi kan ge ett
godkénnande till detaljplanen.

Underbyggnad/garage finns inte beskrivet. Brunn &r ett centrum i en bygd dar befolkningen
huvudsakligen anvander bil for transport. Nagon form av allmén parkering maste finnas i ett centrum
vilket planen maste tillgodose eftersom det inte finns parkering ndgon annanstans. | planférslaget finns
utrymme for verksamhetslokaler inritade, for dessa maste det finnas parkering. (Gestio Ingaré AB)

Brunns Fastighetsagarférening framfor:
Parkeringsplatserna ska berdknas pa en (1) bil per hushall. Det har visat sig i andra omraden att 0,8
platser per hushall ar for lite. Dessutom maste fler platser planeras for kundparkeringen till centrum.

Kommentar:

Kontoret avser i nulaget att folja Samhéllsplaneringsnamndens beslut om parkeringsnorm 0,8.
Parkeringsplatser for centrumverksamheter finns med i férlaget.

Kontoret anser dock att en separat parkeringsutredning bor startas upp omgaende for Brunn med
klarlaggande av belaggningsgrad pa befintliga parkeringar, behov av nya parkeringar, avstand till
malpunkter, tillganglighet och forslag till framtida atgarder.

For narvarande pagar aven en forstudie for vag 646, strackan Brunn C — Grondalsvagens utfart.

B6 Utfart fran Baron Cederstroms vag

Nagra narboende, Brunns véagforening och Brunns fastighetsagarférening har yttrat sig om att
befintlig vag fran Baron Cederstromsvég ut mot cirkulationsplatsen ska vara kvar, att vagen
behdvs och att den reducerar trafiken pa Baron Cederstroms vég, underlattar snoréjning etc.
Det framfors ocksa att befintlig vag underlattar for boende att komma ut pa Eknésvagen i
ostlig riktning.

Det befaras att det vid en stangning av befintlig vag i stallet uppstar problem vid utfarten
Lovhamravagen. Det finns dock dven de som anser att det &r bra att det finns en gang- och
cykelvdg inritad mellan Baron Cederstroms vag och Brunn centrum for att barn ska kunna ta
sig fran Lovhamraomradet till skola och idrottsanlaggning pa ett sékert sétt.

Kommentar

Kontoret konstaterar att det idag sker en genomfartstrafik mellan Baron Cederstréms vag och
rondellen. Kontoret konstaterar vidare att hela strackan inte ingar i Brunn ga:2 aven om marken ags
av Brunn fastighetsagarforening. Kontoret standspunkt i nulaget ar att den genomfart som idag
sker mellan Baron Cederstroms vag och cirkulationsplatsen i Brunn C inte bor bekraftas i
detaljplanen. Genomfartstrafik staller andra krav pa utformning och trafiksakerhet.
Nuvarande forslag innebar en tryggare och sékrare skolvag for barn och évriga
gangtrafikanter fran Lévhamraomradet ner mot Brunn C och Brunns skola.

B7 Bebyggelsen (gestaltning, vaningshojd och exploateringsgrad)

Nagra narboende, Ingaro IF och Brunns fastighetsagarforening har yttrat sig géllande
bebyggelsens utformning. Synpunkter handlar bl.a. om att bebyggelsen inte far bli for hog.
Det framfors att 3-4 vaningshus inte passar in i Brunn, utan att man hellre ser en varsam
anpassning med 2-vaningshus. Det finns dven de som anser att foreslagen bebyggelse om 2-4
vaningar kan fungera i Brunn centrum. Synpunkter ges pa att en smaskalighet dar boende
kanner varandra skapar en tryggare miljo, &ven sett ur barnperspektiv.
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Det framfors synpunkter pa att man vid en ev. markanvisningstavling fran kommun och
plankontor reglerar sa mycket som majligt av héjd, uppvarmning, arkitektonisk utformning
etc. och att anpassning sker till den smaskaliga narmiljon. Synpunkter framfors pa att man vid
besdk i Brunns centrum bor varna om kanslan av att beséka en skargardskommun med lantlig
charm.

Flera yttranden tar upp att det bor vara en mix av bostadsratter och hyresrétter for att fa ett
tryggt och attraktivt bostadsomrade. Synpunkter framfors ocksa pa att enbart tillata handel.

Flera bl.a. Ingar0 IF har efterlyst illustrationer dver tankt bebyggelse.

Kommentar:

Bestammelser om utformning ses 6ver och kompletteras. Planbestammelser for hojd pa byggnader och
skorstenar ses dver. Kontoret vidhaller vaningshojder pa 2-4 vaningar enligt samradsforslaget for att
ge utrymme for en viss arkitektonisk frihet och for att skapa forutsattningar for variation och
flexibilitet pa bebyggelsen. Kontorets bedémning ar att variation i hushojder ar positivt for omradet
och ger majlighet till ett levande omrade. Kontoret menar att byggnader med ndgot hogre hojd kan
utformas pa flera olika séatt for att val inpassas i Brunn. Nagot hogre bebyggelse &r troligen ocksa
nodvandigt mot Eknésvégen for att avskarma buller. | det fortsatta planarbetet ska detaljerat
utformningsforslag for bebyggelsens och dess hajdsattning tas fram. Kontoret ar inforstadda med att
det &r av stor vikt for boende pa hojden norr om planomradet inte paverkas negativt av skorstenar.

I Oversiktsplanen &r det sedan lange ett mal att utveckla kommundelscentrum. | OP 2012-2030 star
att "' Brunn ska utvecklas till ett sasmmanhallet och levande centrum med en blandning av service,
arbete, bostader, handel, skol- och idrottsverksamhet. Brunn ska bli ett tryggt, tillgangligt och
trafiksékert centrum for alla." Uppdrag i denna plan ar att préva bebyggelse och mindre
verksambheter.

Brunn har succesivt utvecklats som ett smaskaligt samhalle med 6kad samhallsservice. Det ar
en stravan i planarbetet att bibehalla denna karaktar.

Gallande hyresrétt finns kommunstyrelsebeslut pa att hyresbostader ska uppforas. Upplatelseform ar
dock ingen planfraga och kommer darmed inte att regleras i planen.

Fortsatt planarbete

Inkomna yttranden har foranlett att planhandlingarna under fortsatt planprocess bearbetas med
avseende pa:

- Ett detaljerat bebyggelseforslag maste inarbetas i planhandlingarna mellan samrad och
granskning. Bebyggelseforslag med planerade skyddsatgarder for grundvatten,
angivelse av schakt, utfyllnad och sprangningsbehov etc. maste ligga till grund for
dispensansokan till Lansstyrelsen om byggnation inom primart skyddszon, samt
tillstandsansokan fér byggnation av flerfamiljshus inom sekundar skyddszon for
Ingaro vattentakt. Bebyggelsens utformning maste ocksa anpassas sa att riktvéarden for
buller klaras. Lansstyrelsen stéller krav pa redovisning av att avstegsfall A klaras med
redovisning av ljudnivaer vid fasad. Kontoret forordar darfor att markanvisning maste
ske innan granskning.

- I samband med att detaljerat bebyggelseforslag finns framme ska Gversyn av hantering
av dagvatten ske med eventuella kompletteringar.
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Plankartan forses med lampliga bestammelser for de eventuella atgarder som kan
behdvas for att klara riktvardena for buller, exempelvis prickmark for att sakerstélla att
byggratter inte hamnar fér nara vagomradet.

In- och utfart fran bensinstationen ska studeras vidare tillsammans med Statoil,
Storstockholms brandférvar och Trafikverket.

Om behovet finns ska en noggrann analys av sannolikheten for tankbilsolycka i
rondellen med poélbrand till f6ljd och dess konsekvenser behdver genomféras med
forslag pa rimliga och genomférbara skyddsatgarder.

Kontoret anser att en separat parkeringsutredning bor startas upp for Brunn med
klarlaggande av belaggningsgrad pa befintliga parkeringar, behov av nya parkeringar,
avstand till malpunkter, tillganglighet och forslag till framtida atgérder. For
narvarande pagar aven en forstudie for vag 646, strackan Brunn C — Grondalsvéagens
utfart.

Kontoret konstaterar att det idag sker en genomfartstrafik mellan Baron Cederstroms
vag och rondellen. Kontoret konstaterar vidare att hela strackan inte ingar i Brunn ga:2
aven om marken &gs av Brunn fastighetsagarforening. Kontoret standspunkt i nulaget
ar att den genomfart som idag sker mellan Baron Cederstréms vag och
cirkulationsplatsen i Brunn C inte bor bekréftas i detaljplanen. Genomfartstrafik stéaller
andra krav pa utformning och trafiksakerhet. Nuvarande forslag innebér en tryggare
och sakrare skolvag for barn och 6vriga gangtrafikanter fran Lovhamraomradet ner
mot Brunn C och Brunns skola.

| samband med att detaljerat bebyggelseforslag finns framme ska tillgéanglighet ses
over och lampliga planbestammelser inforas pa plankartan.

Kontoret vidhaller vaningshojder pa 2-4 vaningar enligt samradsforslag.
Planbestammelser for hojd pa byggnader och skorstenar ses éver
Planbestdammelser for byggnadsteknik och grundlaggning ska ses dver.
Barnperspektivet ska inarbetas i planhandlingarna.

Gronytefaktor ses over.

I 6vrigt kommer planforslaget att &ndras med hansyn till vad kompletterande utredningar,
dispens- och tillstandsbeslut redovisar.

Sid 9



VARMDO KOMMUN Samridsredogérelse
Samhalisbyggnadskontoret Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Brunn C
SPN 2012-03-27 Dnr: 10STN/0211

C. Synpunkter samt kontorets kommentarer

Nedan har de inkomna yttrandena kopierats in. Eventuella ingresser eller upprepningar fran
programmet (sasom programmet syfte eller liknande) har tagits bort. Yttrandena finns att ta
del av i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

1.

Lansstyrelsen

Vattenskyddsomrade/ 7 kap 21 § miljobalken (MB)

Hela planomradet ligger inom foreslaget nytt vattenskyddsomrade
for Ingar6 grundvattentakt enligt 7 kap 21 § MB och beslut om
faststéllelse ar nara forestaende hos Lansstyrelsen. Omradet beror
bade priméar och sekundar skyddszon. For byggnation av
flerfamiljsbostader inom den primdra skyddszonen kravs enligt de
nya skyddsforeskrifterna en dispensprovning av Lansstyrelsen. Infor
Lansstyrelsens stallningstagande i dispensarendet maste dock ett
detaljerat forslag pa utformning av bebyggelsen, omhéndertagande
av dagvatten och olika skyddsatgarder lamnas. Inom den priméara
skyddszonen bestar marklagren av genomsléappligt isalvsmaterial
utan Overlagring av tatare jordlager, varfor sarskild restriktivitet
maste rada for att undvika vattenfororening.

Forutsatt att saneringen av marken sker pa ett tillfredsstéallande satt
samt att omradets dagvattensystem anpassas med hansyn till den
sarbara grundvattenresursen bedomer Lansstyrelsen att omradet
inom den sekunddara skyddszonen kan utvecklas enligt planen utan
pataglig skada pa vattentakten. De bebyggelseplaner som beror den
primara skyddszonen maste dock prévas inom ramen for en
dispensansokan, dar utgangen inte gar att foregripa. Lansstyrelsens
stallningstagande i dispensarendet behover darfor foreligga innan
planen fors till antagande.

Miljokvalitetsnormer for vatten/ 5 kap 18 MB

Lansstyrelsen bedémer att planen inte behover forsvara
mojligheterna att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer far
vattenforekomsterna Ingar6 och Kolstrom, forutsatt att tillrackliga
atgarder for vattenrening och dagvattenhantering vidtas.
Dagvattenhanteringen inom den primara skyddszonen kommer att
granskas ndrmare av Lansstyrelsen i samband med dispensansdkan.
Darutdver forutsatts att I6sningar avseende hanteringen av dagvatten
sker i samrad med kommunens Bygg- och miljokontor. Vidare anser
Lansstyrelsen att en tydlig hénvisning till framtagen
dagvattenutredning av WRS bor goras i planbeskrivningen,
lampligen under det stycke som behandlar dagvatten.

Dérutover anser Lansstyrelsen att det av planbeskrivningen bor
framga vilken status som idag galler for berorda vattenforekomster,
samt vilken miljokvalitetsnorm som ska uppnas (se
miljokonsekvensbeskrivningen s 35).
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Risker/hélsa och sakerhet

Lansstyrelsen anser att risker forknippade med bensinstationen har
tagits om hand och redovisats pa ett bra satt. Lansstyrelsen haller
med om att det behdvs en utredning och 6versyn av [amplig
infartsvag till bensinstationen, da riskutredningen visar att en
polbrand i rondellen skulle kunna fa stora konsekvenser for savél
manniskor pa det planerade torget som pa omgivande bebyggelse.
Vidare ligger rondellen inom foreslaget skyddsomrade for Ingaro
vattentékt, vilket innebér en forhojd risk for grundvattnet vid en
eventuell olycka med farligt gods.

Storningar fran vagtrafik och idrottsplan/hélsa och sékerhet
Lansstyrelsen har i granskningsyttrandet éver Varmdoé kommuns
oversiktsplan, antagen 2011-12-14, framfort foljande;

Kommunen har under senare tid arbetat med centrumomradena
Hemmesta och Brunn dar ambitionen har varit att astadkomma en
tatare bebyggelse med urban karaktér och nyetablering av vissa
servicefunktioner. Vid nybyggnad av bostéder i flerbostadshus av
mer urban karaktér i Hemmesta och Brunn anser Lé&nsstyrelsen att
avstegsfall kan komma ifraga for de centrala delar som ligger i
direkt anslutning till kollektivtrafik. Avstegen far dock inte vara
storre an att samtliga lagenheter har tillgang till mindre bullrig sida
for minst hélften av boningsrummen med nivaer betydligt lagre én
55 dB(A) ekvivalentniva. For uteplats i anslutning till bostaden
godtas hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A)
maximalniva.

Lansstyrelsen anser att avstegsfall A & motiverat inom planomradet,
da bebyggelsen ar av stadsmassig karaktar och lokaliseras nara
busstationen vid cirkulationsplatsen. Da bebyggelsen i
samradsforslaget ges en flexibilitet gallande placering och
utformning ar det dock svart att avgora vilka bullernivaer som
kommer att erhallas vid fasad, trots framtagen bullerutredning.

| samband med markanvisningstavlingen behover trafikbullret
beaktas och utgora en forutsattning for bebyggelsens utformning.
For att visa att avstegsfall A klaras med vald utformning, anser
Lansstyrelsen att kommunen infor granskningsskedet behdver
redovisa ljudnivaer vid fasad pa saval den bullriga som tysta sidan.
Marken nérmast vagen bor prickmarkeras i lamplig omfattning for
att sékerstalla att byggratter inte hamnar for nara vagomradet.

En bullermatning avseende ljud fran narliggande idrottsplats har
tagits fram. Matningarna visar att uppmatta maximala nivaer ligger
mellan 65 och 70 dBA. Maximalvardena forekommer ca en gang per
minut. Lansstyrelsen anser att hansyn behover tas till stérningarna,
och bebyggelsen placeras pa sadant satt att olagenheter i mojligaste
man uteblir. Darutover behovs eventuella stérningar fran
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stralkastarljus uppmarksammas.

Fororenad mark/halsa och sakerhet

Inom den nordvastra delen av planomradet ligger en fore detta
bygghandelstomt med férorenad mark. Lansstyrelsen har i tidigare
programyttrande papekat att féroreningarnas omfattning behéver
utredas och ett atgardsprogram for saneringsarbeten som hanterar
bade saneringsproblematiken i sig och i byggskedet behéver
uppréttas. | samband med planforslaget har en miljogeoteknisk
utredning och ett atgardsprogram tagits fram. Av
atgardsprogrammet framgar att inga undersokningar har gjorts i det
omrade dar den gamla impregneringsanlaggningen Iag.
Lansstyrelsen anser att detta behdver genomforas.

For att sékerstélla att bebyggelsen inte blir olamplig med hansyn till
manniskors halsa innehaller plankartan bestammelsen "bygglov for
andrad markanvéandning far inte ges forran markféroreningar
avhjalpts”. For att det ska vara mojligt att tillampa bestammelsen i 4
kap 14 § punkt 4 PBL behdver kommunen redan i planarbetet visa
pa att markfororeningarna gar att avhjélpa. Utifran genomforda
utredningar bedomer Lénsstyrelsen att detta har gjorts och att det &r
mojligt att klara riktvardena for kanslig markanvéndning inom det
omrade som har undersokts. For att Lansstyrelsen ska kunna ta
stéllning till lampligheten i att bebygga den mark dar
impregneringsanlaggningen tidigare 1ag, behéver kompletterande
undersdkningar genomfdras och redovisas. Vidare forutsatter
Lansstyrelsen att synpunkter fran kommunens bygg-milj6 och
hélsoskyddnamnd, i egenskap av tillsynsmyndighet, beaktas.

Kommentar:

Sa som lansstyrelsen framfor och stéller krav pa behéver bebyggelse
och anléggningar inom vattenskyddsomrade utredas med en
detaljeringsgrad utver det som redovisas i en detaljplan. Detta for
att dispens- och tillstandsfragor ska provas innan planen fors till
antagande. Dispens inom primar zon provas av lansstyrelsen och
tillstandsfragor inom primar och sekundar zon av kommunens bygg-
och miljokontor. Vid framtagandet av handlingar for dispens och
tillstand ska paverkan pa vattentakten av bebyggelse och
anlaggningar redovisas, dagvattenhantering, sanering, vilka
skyddsatgarder som &r aktuella med flera fragor. Se aven samlat
svar i B-delen under rubriken Grundvattenskydd.

Till granskningsskedet ska det redovisas hur riktvarden for trafikbuller
(avstegsfall A) innehalls for bostader inom planomradet. Plankartan
forses med lampliga bestammelser for de eventuella skyddsatgéarder som
kan komma att behdvas for att klara riktvardena.

Planhandlingen kompletteras med hanvisning till WRS:s
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dagvattenutredning samt status pa berérda vattenférekomster och
vilken miljokvalitetsnorm som ska uppnas.

In- och utfart frAn bensinstationen ska studeras vidare tillsammans
med Statoil, Storstockholms brandforvar och Trafikverket.

Gallande stérande ljud- och ljus fran idrottsplatsen avser kontoret
att utveckla planhandlingarna med skrivelse om att risken for
sadana storningar ska beaktas vid exploatering samt stalla krav pa
att detta ska beaktas i samband med markanvisning och framtida
projektering.

Kontoret kommer att efterfraga Lansstyrelsen om underlaget anses
tillrackligt for planskedet, med hanvisning till Bygg- och
miljokontorets yttrande. Kontoret anser i likhet med Bygg- och
miljokontoret att underlaget ar tillrackligt som underlag for
detaljplanen.

2. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste
forbattras

1. Grundkartan

Grundkarta saknas i planforslaget, vilket medfor att vasentlig
information sasom fastighetsheteckningar, rattigheter,
koordinatsystem och koordinatkryss, framstallning, aktualitet och
teckenforklaring saknas.

Planforslaget maste kompletteras med grundkarta.

Pga bristerna i grundkartan ar det svart att tolka planforslagets
fastighetsrattsliga konsekvenserna. Lantmateriet har darfor inte tagit
stallning till vilka fastighetsbildningsatgérder planférslaget medfor.

2. Genomfdrandebeskrivningen

Enligt genomfoérandebeskrivningen berdrs inte Brunn ga:2 av
planen. Lantmateriet bedémer dock att sa ar fallet och att
genomforandet av planen krdver en omprdvning av Brunn ga:2.

3. Planbestammelser

For detaljplanens_kvartersmark kan enligt 4 kap 6 § PBL meddelas
bestdimmelser om markreservat for allmanna trafik- och
vaganordningar. Nar detta avser allmén motorfordonstrafik brukar
man tala om z-omraden. Planbestammelsen z som i planforslaget
lagts ut pa allman plats torg bor andras till t ex lokalgata eller
gardsgata.
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Delar av planen som boér forbattras

1. Plankartan

Norr om planomradet finns ett langsmalt markomrade som ar utlagt
som allmén plats natur i byggnadsplan, dvs med enskilt med huvud-
mannaskap. Marken utgér del av Brunn 1:1. Lantmateriet foreslar att
aven denna mark inkluderas i planomradet och laggs ut som allmén
plats natur med kommunalt huvudmannaskap.

Ovrigt

Lantmateriet vill paminna om att u-omrade maste laggas ut i
detaljplanen for att ledningsratt for nya ledningar ska kunna upplatas
inom kvartersmark.

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i
fastighetsforteckningen.

Kommentar:
Handlingen kompletteras med grundkarta till granskningsskedet.

Brunn ga:2 berdrs i nulaget av planen. Planavgransningen ses over.
Bestammelsen z tas bort fran kvartersmarken.

Naturmarken norr om planomradet ses 6ver och tas eventuellt med i
planen.

Plankartan kompletteras med u-omraden dar det behovs.
3. Varmdoé kommun, Bygg- och miljokontoret

Vattenskydd och dagvatten

Efter programsamradet har bl.a. en utékad och fordjupad
dagvattenutredning samt en fordjupad miljokonsekvensbeskrivning
utforts. Det har ocksa vidtagits en riskanalys gallande
grundvattenzonen vid exploatering av Brunn Centrum.
Dagvattenutredningen konstaterar att norra delen av Brunn Centrum
bestar till stor del av berg i dagen, moran och isalvsmaterial vilket
innebar att marken har &r speciellt sarbar. Brunn Centrum &r i sin
helhet ett instromningsomrade foér den kommunala uttagsbrunnen for
dricksvatten vid Fladen.

Dagvattenutredningen konstaterar vidare att det ur
grundvattensynpunkt finns bade for- och nackdelar med
utbyggnaden av Brunn Centrum. Fordelarna &r att en sanering av
markfororeningar kommer att vidtas och risk for fororenat dagvatten
kommer att kunna hanteras pa ett sakrare satt. En sakrare
vagstrackning kommer leda till mindre risk for trafikolyckor och
darmed mindre risk for utslapp av farliga @mnen. |
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miljokonsekvensbeskrivningen konstateras det t.0.m. att gronytorna
blir storre med det nya forslaget och darmed kan dagvattenflodena
komma att minska. Det beréknas vara en liten skillnad i transporter
av fororeningar och naringsamnen mellan idag och efter en
foreslagen exploatering.

Nackdelarna handlar enbart om det faktum att byggnation ska vidtas
inom ett skyddat omrade. Orsaken &r enligt dagvattenutredningen att
alla risker for grundvattenfororening, som &r kopplade till
bebyggelse, 6kar med bebyggelsens storlek, bade under
anlaggnings- och driftskedet. Detta stéller krav pa en hel del extra
skyddsatgarder i samband med byggnation och dven vidare under
framtida drift.

Den riskanalysen som gjorts med avseende pa exploateringen gar
vidare in pa hur en exploatering skulle kunna vara mojlig, trots att
den sker inom skyddat omrade. Har tas forslag upp som t.ex. att
anlagga en hardgjord yta till for arbetsmaskiner under byggtiden
utanfor skyddsomradet samt en damm for uppsamling av fororenat
byggdagvatten. Den tar dven upp forslag pa hur driftskedet kan
styras for att minska riskerna, t.ex. att underhallet av
spillvattenledningar maste vara sakerstallt med extra noggrannhet
for att undvika att lackage intraffar och/eller pagar for lange. De
risker som har markerats som oacceptabla i riskanalysen maste
hanteras pa ett sakert satt i de olika skedena.

En atervinningsstation har planerats in vid tankt parkering i vastra
delen av omradet. Enligt den &ldre dagvattenutredningen ska
dagvatten harifran ga i diken vasterut, ut ur skyddsomradet. Det bor
kompletteras med information om detsamma galler for
dagvattenhanteringen fran atervinningsstationen.
Sammanfattningsvis kan konstateras att byggnation anda kan
bedémas som majlig, med avseende pa grundvattenskyddet, enligt
géllande forslag. Det kravs dock en tydlig styrning och en
handlingsplan gallande de skyddsatgarder som foreslas vidtas vid
planeringen av byggnationen, under byggtiden och i driftskedet. Det
maste klargoras hur skyddsatgarderna ar tankta att genomforas, i
vilket skede och av vem. En plan for hur uppféljning av planerade
skyddsatgarder sakerstélls maste tas fram innan byggnation
paborijas.

Fororenad mark och byggnader

En kompletterande utredning samt atgardsprogram géllande
fororeningarna i Brunn Centrum har vidtagits efter
programsamradet. Utredningen beskriver tydligt vad som behéver
goras for att saneringen av omradet ska saneras pa basta satt. Innan
arbetet med saneringen paborjas maste det aven hér tas fram en
handlingsplan for saneringen som aven beaktar den riskanalys som
gjorts gallande grundvattenzonen. Detta bor framkomma i ett
exploateringsavtal eller motsvarande handling. En sanering ska
anmaélas till bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden.
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Buller

Det framkommer inte vilket alternativ som kommer att valjas for att
I6sa de for hdga bullernivaerna vid planerade bostéader. Tre
alternativ har foreslagits i bullerutredning fran 2010.

Bygg- och miljokontoret staller sig negativa till alternativet med
avsteg fran riktlinjer for trafikbuller. Att gora avsteg innebar risk for
oldagenheter for manniskors halsa vilket inte &r forenligt med
intentionerna i miljobalken.

Om beddmningen ar att avsteg anda maste goras anser bygg- och
miljokontoret att dessa avstegsfall ska vara val motiverade och de
ska kompenseras med atgarder. Forutom att sovrum och uteplatser
planeras mot en tyst fasad bor ljuddampande atgarder vidtas langs
med trafikerade végar som t.ex. ddmpande vagunderlag och refuger.
Bostader som riskerar att utsattas for hoga ljudnivaer ska byggas
med ljudklass B.

Busstrafikens lagfrekventa buller kan vara mer stérande &n 6vrig
trafik. Bussterminalens och in — och utfarters utformning omfattas
inte av forslaget vilket gor att denna bullerkélla ar svar att paverka i
nuldget.

Det ska framkomma i exploateringsavtal eller motsvarande handling
att bostader som riskeras att utsattas for verksamhetsbuller fran
fotbollsplanen ska byggas med ljudisolerande material till fasader
alternativt en annan lésning som undviker risken for dessa hoga
ljudnivaer.

Hallbar utveckling — energi och uppvarmning

Uppvarmning ska enligt planforslaget ske i enlighet med
kommunens energi- och klimatpolicy samt
vattenskyddsforeskrifterna.

| policyn finns ett flertal energimal som sager att
energiforbrukningen ska minska med mellan 10-30 % pa ca 10-20
ars sikt. Det finns aven forslag till klimatmal dar vaxthusgaser i
kommunen ska minskas. | Varmdo kommuns vision 2030 star: "Har
byggs moderna bostader med hdg kvalitet och med
kretsloppsanpassade, energieffektiva material. Passivhus &r
vanliga”.

Byggnader bor byggas med hogsta energiklass dar det ses positivt pa
aktorer som bygger med sa pass vilisolerad teknik att stora delar av
befintlig energi i huset kan tas till vara for uppvarmning. | den man
extern uppvarmning erfordras, ska fornybara energikallor anvéandas.
Bostader kan med fordel planeras sa att energibehovet uppmats for
respektive lagenhet.

Bygg- och miljokontoret forutsatter att dessa aspekter beaktas i
exploateringsavtalet eller motsvarande handling.
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Ovrigt

Med avseende pa tidigare yttrande i drendet noteras att radon &r
beaktat i rimlig utstrackning i planférslaget och en riskanalys med
anledning av den nérliggande bensinstationen har utforts.

Positivt dr ocksa att, trots en 6kad trafik langs med Eknésvagen, en
bussterminal med 6kade avgangar samt en byggnation som ramar in
gaturummet, riskerar inte miljokvalitetsnormerna for
luftféroreningar att 6verskridas enligt miljokonsekvens-
beskrivningen.

Avslutande sammanfattning

Vattenskyddet pa Ingar6 ar avgorande for att ca 40 % av Varmdos
befolkning ska kunna fa dricksvatten. Att forsamra skyddet kan
innebdra att kommunen maste investera i en annan reningsteknik
eller i vérsta fall betala for annat vatten an det vi redan ager. Detta
kan leda till stora kostnader for kommunen. For Brunn Centrum som
ar placerat inom vattenskyddsomradet staller det lite extra krav. Sa
som centrumet ser ut idag, nollalternativet, bedéms vara ett samre
skydd for grundvattnet an det som foreslas med det nya
planforslaget. Alltsa tillstyrker bygg- och miljokontoret planen med
bakgrund av det som framforts i ovanstaende yttrande.

Kommentar:

Kontoret haller med om att sarskilda krav ska stéllas pa
byggnationen, saval i planskedet som vid markanvisning. Se dven
samlat svar under Grundvattenskydd i del B.

Enligt dagvattenrapporten daterad 110330 ska allt potentiellt
dagvatten fran korbara ytor renas innan utslapp. Detta géller aven
parkeringsytan och atervinningsstationen eftersom i princip hela
parkeringsytan och atervinningsstationen ligger inom
vattenskyddsomradet och inom avrinningsomradena enligt bilagor
till dagvattenutredningen. Detta ses Over ytterligare och
kompletteras vid behov i planhandlingarna.

Gallande fragan om avstegsfall for trafikbuller haller kontoret fast
vid sin bedémning att avstegsfall A kan tillampas. Detta da
bebyggelsen avses vara av stadsmassig karaktar och lokaliseras
nara kommunikationsstrak. Se aven Lansstyrelsen yttrande.

Gallande stérande ljud- och ljus fran idrottsplatsen avser kontoret
att utveckla planhandlingarna med skrivelse om att risken for
sadana storningar ska beaktas vid exploatering samt stalla krav pa
att detta ska beaktas i samband med markanvisning och framtida
projektering. Se aven samlat svar under Buller i del B.
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4. vVarmdo kommun, Kulturenheten
Kulturenheten har inga synpunkter pa samradshandlingarna for
Brunns centrum, Brunn 1:1 m.m.
Planens intentioner verkar lovande!

S. Varmdd kommun, Socialkontoret
Eftersom behovet av hyreslagenheter &r stort i Varmdo kommun &ar
forhoppningen att planering pagar for byggande av sadana i Brunns
centrum. Att bostader byggs i centrum &r positivt da de boende far
néra till kommunikationer, affarer och annan service.

Ovriga synpunkter:

« Viktigt att alla flerbostadshus i omradet har hiss, dven de hus som
endast har tva vaningar. Detta for att garantera en god tillganglighet
for alla i husen.

» Handikapparkering vid alla hus.

 Handikapparkering néra torget.

* Elslingor under plattorna pa torget.

« Det ar inte lampligt att bygga tradack utomhus pa grund av att
halkrisken da &r mycket stor.

» Gang- och cykelvagar maste skiljas fran parkeringsplatserna sa inte
cyklister och gangtrafikanter tvingas ut i trafiken.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkterna. Alla vaningar ska enligt BBR
(Boverkets byggregler) forses med mojlighete att installera hiss.

6. vVarmdo kommun, Finansieringsnamnden for
utbildning
Ur finansieringsnamnden for utbildnings perspektiv &ar det viktigt att
bevaka hur behov av forskola och skola for tillkommande
befolkning ska tillgodoses. | ndra anslutning till Brunns centrum
finns sex forskolor och tva grundskolor. Dessutom planeras ett nytt
bostadsomrade i Kulla-Karby. Déar finns mark avsatt for en forskola.
Sammantaget bedomer forvaltningen att behovet av forskola och
skola kan tillgodoses inom kommundelen.

7. vVarmdoé kommun, Finansieringsnamnden for
aldreomsorg
Ur finansieringsndmnden for &ldreomsorgs perspektiv ar det viktigt
att bevaka hur behov av sérskilt boende for tillkommande
befolkning ska tillgodoses. | kommundelen Ingar6 finns inget
séarskilt boende. Finansieringsndmnden for dldreomsorg har inget att
erinra mot foreslagen detaljplan Brunn 1:1 m.fl., Brunns centrum
under forutsattning att detaljplanearbete for Pilhamn 1:507
mojliggors och paborjas i enlighet med kommunstyrelsens beslut.
Finansieringsndmnden for &ldreomsorgs stéllningstagande
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2011-02-22 grundar sig pa den forutsattningen och namnden
vidhaller sitt stallningstagande.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

8. Storstockholms brandforsvar
Storstockholms brandférsvar (SSBF) beklagar den sena
handlaggningen av detta &rende.
SSBF har av Samhallsbyggnadskontoret, i Varmdo kommun, fatt
maojlighet att yttra sig 6ver detta arende.
De synpunkter som SSBF lamnar avser tekniska olycksrisker d.v.s.
sadana olycksrisker (t.ex. brand, explosion, utslapp farliga &mnen,
kommunikationsolyckor) som kan kopplas till bl.a.
industrianldggningar och transport av farliga kemikalier. SSBF
beaktar aven planforslagets paverkan pa maéjligheten att genomféra
effektiva raddningsinsatser.

Riskobjekt

| planbeskrivningen uppmarksammas bensinstationen, vid
Ingarévagen, som ett riskobjekt. Detta géller &ven transporterna av
farligt gods till namnda bensinstation. Dessa transporter passerar en
rondell som &r belagen ca 50 m fran bostader inom planomradet.
Enligt rapport 2000:1 fran Lénsstyrelsens i Stockholms lan skall
risker utredas for ny bebyggelse inom 100 meter fran bensinstation
med medelstor forsaljningsvolym. Riskutredning avseende brand har
uppréttats for bensinstation Brunn. Enligt denna riskutredning kan
utslapp av brandfarligt &amne i rondellen skapa polbrand. Da skulle
manniskor som vistas pa torget utsattas for mycket hog
varmestralning. Riskbidragen fran polbrand vid pafyliningsplats och
fran polbrand i rondell bor utredas tillsammans. Dock visar
riskutredningen enbart konsekvenser av olyckshandelser. SSBF
anser att namnda riskutredning inte ar tillracklig som
beslutsunderlag. For att gora det mojligt att fatta beslut anser SSBF
att denna utredning bor kompletteras med sannolikhetsbedémningar
da SSBF anser att risk definieras som produkten av konsekvens och
sannolikhet.

Forutsattningar for raddningsinsats

SSBF odnskar att framkomlighet och tillganglighet for
brandfdrsvarets fordon samt brandvattenforsorjning beaktas. Enligt
tidigare remissvar fran brandférsvaret har nskemal om
konventionellt brandvattensystem framforts.

Ovrigt
SSBF hjalper gérna till i det fortsatta arbetet.

Kommentar
Det har aven gjorts en riskanalys for grundvatten. | denna finns en
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sannolikhetsbeddmning gjord 6ver olika scenarier med utslapp av brénsle
dar produkten av konsekvens och sannolikhet tagits fram. Férnyad
diskussion tas med SSBF for att utreda om riskanalysen behdver
kompletteras.

Om en komplettering anses nodvandig bor en noggrann analys av
sannolikheten for tankbilsolycka i rondellen med pélbrand till foljd
och dess konsekvenser behdver genomforas med forslag pa rimliga
och genomforbara skyddsatgarder.

In- och utfart fran bensinstationen ska studeras vidare tillsammans
med Statoil, Storstockholms brandforvar och Trafikverket..

Kontoret noterar sarskilt synpunkten gallande
brandvattenférsorjning.

9. Ingaro IF
Ingar6 IF bedriver sin idrottsliga verksamhet bland annat pa Ingaro
idrottsplats i Brunn. Vi har idag vart klubbhus pa fastigheten Brunn
1:1 inom detaljplaneringsomrade dp 323 vaster om idrottsplatsen.
Var verksamhet omfattar fotboll, innebandy, friidrott, skidor &
motion samt bordtennis. En stor del av Ingards befolkning har pa
nagot sétt sin forankring i Ingaro IF via vara 6ver 1100
medlemmar.
Till foljd av kommunens planer pa bostadsbebyggelse inom Brunn
blir det nddvéndigt att hitta ny plats for vart klubbhus inom
verksamhetsomradet.
Vi har av den anledningen dessa synpunkter pa de hittills redovisade
handlingarna i arendet.

Behov av verksamhetslokaler

Enligt Ingard IF:s utredning* om befolkningsutveckling kommer
Ingarés befolkning 6ka med ca 130 % aren 2007-2030. Overskottet i
aldrarna 0-18 ar ér stort.
Var slutsats av detta ar att underlaget for foreningen 6kar och
darmed var verksamhet.

En flytt av nuvarande klubbhus &r inte tankbar till f6ljd av dagens
regelverk och géllande BBR (Boverkets byggregler). Dessutom &r
behovet av lokalytor storre an vad befintligt klubbhus erbjuder.
Darfor ar [6sningen att bygga nytt hus pa vart verksamhetsomrade
och lamna befintlig hus till exploatéren, som platskontor t ex. den
basta.

Ett avtal som reglerar detta maste vara klart innan bygglov m.m. kan
sOkas for ny byggnad.

| detta sammanhang &r det vésentligt att kostnaden for denna
exploatering inte skall drabba Ingards barn och ungdomar i form av
hojda medlemsavgifter. Foreningen kan inte lagga en storre del av
foreningens budget pa nagot som inte gagnar och tillfor befintlig
verksamhet nagot utan snarare har en tendens att begransa vara
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mojligheter att utveckla var barn och ungdomsverksamhet. Vi kan
bli tvingade till 6kade medlemsavgifter med den foljden att fler
kanske avstar fran ett idrottsutévande pga ekonomiska
begransningar. Vi har lagt ner ett stort arbete pa att utveckla och bli
en aktiv del av hela Ingar6 och att bli ett sjalvklart val for
idrottsutdvande inom var del av Varmdo kommun och detta vill vi
inte dventyra pga att vi nu tvingas uppfora ett nytt klubbhus.

Synpunkter pa planforslaget
Ingard IF ser positivt pa forslaget till ny bebyggelse i detaljplanen
men har foljande synpunkter:

Byggnaders placering och hojd

Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet eller hogst totalhdjd i
meter Gver nollplanet skall redovisas pa plankartan. Illustrationer
over den nya bebyggelsen bor dven den redovisas sa att det gar att fa
en uppfattning om hur omradet kan tankas se ut. Vi anser dven att
gronytefaktorn for kvartersmark ska redovisas.
Utnyttjandegrad/fastighetsindelning ar heller inte redovisad.

Vi vill veta hur omradet kommer att se ut da vi ligger som narmsta
granne.

Exploatering av primarzon? Vi har fatt besked om att inte placera
vart klubbhus pa primérzonen och har fatt ritat om vart forslag till
klubbhus samt hitta en ny placering for klubbhuset utanfor
primarzonen med extra kostnader till f6ljd av detta.

Parkeringsytorna ar sma. Fran det idrottsliga perspektivet kan
foreningen inte acceptera ett forslag som ar samre an dagens
angoring for hamtning och lamning till traning och match. Vara
medlemmar och évriga som nyttjar var anlaggning maste kunna sig
trygga med trafiklésningen innan vi kan ge ett godk&nnande till
detaljplanen.

Sammanfattningsvis maste alltsa detta forslag till detaljplan
konkretiseras pa flera punkter.

Dessutom maste avtal som reglerar klubbhuset uppréttas.

Ingard IF:s driftsbolag, Gestio Ingard AB, lamnar separata
synpunkter vilket bifogas denna handling.

Bilaga: Synpunkter fran Gestio Ingaré AB
Befolkningsutveckling pa Ingaré 2007-2030

Gestio Ingard AB ér ett av Ingard IF hel&gt dotterbolag med ansvar
for foreningens drift och skotsel av idrottsanlaggningar Ingard IP
och Ingar0 Sporthall. Ingard IP ligger inom fastigheterna Brunn 3:1
och Brunn 1:1. Foreningen har idag sitt klubbhus pa fastigheten
Brunn 1:1 inom detaljplaneringsomrade dp 323 véster om

Sid 21



VARMDO KOMMUN Samridsredogérelse
Samhalisbyggnadskontoret Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Brunn C
SPN 2012-03-27 Dnr: 10STN/0211

idrottsplatsen.

Till foljd av kommunens planer pa bostadshebyggelse inom omradet
blir det nodvandigt att flytta klubbhuset och lokalisera det pa annan
plats inom verksamhetsomradet.

Vi har av den anledningen dessa synpunkter pa de hittills redovisade
handlingarna i arendet.

Tider, varseblivning m.m.

Vi vill tydliggora att i vart avtal om klubbhuset framgar att vi senast
ett (1) ar innan byggnation skall meddelas om att byggnaden skall
flyttas.

Med "byggnation™ anser vi skall gélla ett komplett bygglov for
ifragavarande bebyggelse skall vara inlamnad. Rubricerat
detaljplaneforslag galler alltsa inte som meddelande i detta fall.

Befintlig byggnad for idrottsverksamhet

Myndigheternas krav pa byggnader for kontor och idrottslig
verksamhet har forandrats i vasentlig grad sedan var byggnad inom
omradet uppfordes. Det omrade inom vilket huset skall uppféras ar
vattenskyddsomrade vilket dessutom tillfor ett antal speciella krav.
Sammantaget gor detta att det &r oekonomiskt att flytta och anpassa
befintlig byggnad. Istallet maste ny byggnad uppféras inom det
omrade vi disponerar enligt avtal.

Avtal om klubbhus, ekonomi

Innan nytt klubbhus kan projekteras, bygglov s6kas m.m. skall avtal
med kommunen vara tecknat som reglerar kostnader och annat
som ar vasentligt for det nya klubbhuset, dess utformning och
omfattning.

Ett nytt Klubbhus kan komma att belasta driftsbolagets och
foreningens ekonomi hart de kommande aren. Vi vill dven betona att
ett klubbhus inte ar nagot som bidrar till en battre ekonomi utan att
det endast medfor kostnader. Utan bidrag i form av ett
exploateringsavtal dar tagaren av marken maste bidra till
uppforandet av det nya klubbhuset kommer detta inte att ga att
genomfdra utan besparingar och héjda medlemsavgifter for
foreningen och detta kan vara svart for samhallet Brunn/Ingaro att
forsta.

2012-12-31 I6per nuvarande driftsavtal ut varfor ett driftsavtal for
anlaggningarna maste tecknas.

Synpunkter pa planforslaget
Gestio Ingard AB ser positivt pa forslaget till ny bebyggelse i
detaljplanen men har féljande synpunkter:

Byggnaders placering och hojd beskrivs i princip inte alls. Med

detta planforslag finns stor risk for att en exploatér kan bygga 6-
vaningshus med hjélp av en indragen takvaning och ett
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10.

sutterangplan{mot IP}. HOgsta byggnadshojd i meter dver nollplanet
eller hogst totalhdjd i meter dver nollplanet skall redovisas pa
plankartan. Illustrationer 6ver den nya bebyggelsen bor dven den
redovisas sa att det gar att fa en uppfattning om hur omradet kan
tankas se ut.

Vi anser dven att gronytefaktorn for kvartersmark ska redovisas.
Utnyttjandegrad/fastighetsindelning &r heller inte redovisad.

Parkeringsytorna ar sma

Underbyggnad/garage finns inte beskrivet. Brunn &r ett centrum i en
bygd déar befolkningen huvudsakligen anvander bil for transport.
Nagon form av allman parkering maste finnas i ett centrum vilket
planen maste tillgodose eftersom det inte finns parkering nagon
annanstans. | planforslaget finns utrymme for verksamhetslokaler
inritade, for dessa maste det finnas parkering.

Vattentakt, primérzon

En betydande del (35-40 %) av detaljplanen ligger inom
primérzonen samt att 20 % av den nya tilltdnkta bebyggelsen ligger
inom priméarzonen.

Givetvis blir omradet sanerat fran tidigare verksamhet men
bebyggelsen ger paverkan under lang tid framover. Vi haller saledes
inte med om slutsatserna i riskanalysen.

Kommentar:

Planens genomférande kommer att medféra att klubbhuset maste
flytta. Detta framgar enligt avtal vilket Gestio Ingaré AB framfor.
Kommunen har inlett studier och diskussioner om klubbhusets
framtida placering. Fragor kring klubbhuset regleras dock inte i
detaljplanen utan hanteras under hand i annan ordning och ska
I6sas mellan parterna i nytt avtal.

Angaende bebyggelsens utformning, se samlat svar i del B under
rubriken Bebyggelse.

Angaende parkering, se samlat svar i del B under rubriken
Parkering.

Angaende vattentakten, se samlat svar i del B under rubriken
Grundvattenskydd.

Gronytefaktor ses over i det fortsatta planarbetet.

AB Storstockholms Lokaltrafik

SL ser positivt pa att bebyggelse planeras i bra lage nara befintlig
kollektivtrafik och service. Planomradet ligger inom bra
gangavstand fran flera hallplatser inom Brunn tétort.

Med hénsyn tagen till nivaskillnaderna inom delar av omradet ar det
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11.

av storsta vikt att gang- och cykelbanor som ansluter till
kollektivtrafiken utformas efter funktionshindrades forutsattningar.
Gang- och cykelvéagar till SL-trafiken ska utformas sakra, trygga,
gena, attraktiva och tillgangliga for personer med
funktionsnedsattning.

For SL:s del ar det viktigt att eventuella storningar fran busstrafik
beaktas. Vad galler bussar ar det oftast maximalnivaerna som
genererar klagomal. SL:s erfarenhet ar dven att framforallt
lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start upplevs som
storande. Dessa problem kan t.ex. uppkomma vid korsningar och
busshallplatser. For planerad bebyggelse som vetter mot gator som
trafikeras av buss ska utformningen av fastigheterna ske sa att
Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Hansyn maste vid genomforandet tas till den periodvis tata
busstrafiken sa att byggtrafik och annan byggverksamhet inte
paverkar busstrafikens framkomlighet.

Kommentar:
Se samlad skrivelse under Buller i del B.
Kontoret noterar synpunkten angaende tillganglighet.

FTI, Forpacknings- och tidningsinsamlingen

| detaljplanen for Brunn centrum saknar vi en ersattningsplats for
den atervinningsstation som ligger vid rondellen. Det star att man
forordar uppsamling av forpackningsmaterial i miljérum eller
liknande inom planomradet. Vi tolkar inte detta som att det blir
nagon yta for en atervinningsstation, liknande den befintliga.

Samhaéllsbyggnadskontorets svarsmail under samrad

Vi har pa plankartan lagt in en avs for allmanheten pa P-PLATS i
planomradets vastra del i anslutning till lokalgata fran rondell och
nara Statoil. Miljorummet ar avsett for boende inom planomradet.
Tar garna emot ev. synpunkter pa lage, storlek, transporter etc.

FTI’s svarsmail under samrad
Vad bra. Skickar 6ver en skiss pa hur stationer kan se ut inkl
angoringsyta tomningsfordon.

Stationen som finns idag &r med nagon mer behallare an denna
skiss. Har tyvarr ingen sadan (detta ar en skiss dver
’standardstation” )

Kommentar:

Kontoret ser dver och anpassar forslaget pa ett lampligt satt sa att
det 6verensstammer med FTI:s skiss for en standardstation.
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12. Skanova

13.

14.

15.

16.

TeliaSonera Skanova Access AB har telekablar som gar till
fastigheterna som skall rivas och darmed skall dessa kablar raseras. |
ovrigt finns inget att erinra mot detaljplan

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
samradshandlingarna for rubricerad detaljplan och lamnar foljande
yttrande.

Vattenfall har inga synpunkter sasom detaljplanen ser ut nu och
tackar for att vart E-omrade finns inritat i planen.

Vattenfall 6nskar ta del av det fortsatta planarbetet samt antagen
detaljplan.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

Sjofartsverket
Sjofartsverket har inget att erinra.

FOorsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Varmdo Sjoscoutkar

Synpunkter och férandringsforslag till detaljplanen fér Brunn
centrum

Sammanfattning

| ”Samradshandling, SPN 2011-12-13, Dnr: 10STN/0211” beskrivs
den verksamhet som bedrivs i anslutning till Brunn Centrum.

Tyvarr saknas information om Varmdo Sjoscoutkar:s vaxande
verksamhet pa Ingaré som har sin bas i Brunn, idag i fritidsgardens
lokaler samt vid Dyviken.

Idag &r det cirka 70 barn, ungdomar och ledare fran Ingar6 som &r
direkt engagerade i verksamheten. Till detta kommer naturligtvis
aven vid behov det indirekta/situationsberoende engagemanget fran
scouternas familjer, tidigare scouter och stodpersoner pa Ingar6 samt
fran dvriga Varmdo m.fl.

Verksamheterna inom fritidsgarden och sjoscouterna har behov av
en lokal med en storre, Oppen yta for lek, dans och
konsertverksamhet.

Efter flytten fran Pilhamns skola med dess gymnastiksal hdmmas
sjoscouternas verksamhet framfor allt kring det stora behovet av lek
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och rorelse for de yngre. Aven majlighet till att bedriva
hantverksaktiviteter har efter flytten blivit mer komplicerad da
Pilhamns skola dven hade lokaler anpassade speciellt for detta.

Varmdo Sjoscoutkar foreslar att kommunen inkluderar en samlings-
/allaktivitetslokal med plats for sjoscouternas verksamhet, som da
aven kan anvandas for fritidsgardens behov av en stérre 6ppen yta.

Komplettering till bakgrundsinformationen i ” Samradshandling,
SPN 2011-12-13, Dnr: 10STN/0211”

| dokumentet saknas information om Varmdo Sjéscoutkars
engagemang inom Ingaro.

Detta beror formodligen pa att verksamheten idag bedrivs med
mycket liten paverkan

P& kommunens 6vriga verksamheter och budget.

Under de senaste 30 aren har Sjéscouternas verksamhet vuxit till
cirka 370 scouter fran 8 ar och uppat. Verksamheten finns etablerad
vid Alstaket, p& Djurd samt pa Ingard.

Avdelningarna pa Ingar6 bestar av cirka 60 scouter och 10 ledare,
fordelade pa tre avdelningar, dér scouterna &r jamt fordelade mellan
pojkar och flickor.

Beroende pa inflyttningen till Ingard skulle verksamheten idag, om
mojlighet till aktiva ledare och lokaler fanns, kunna fordubbla
antalet scouter.

Ingaréverksamheten bedrivs dels i samma lokaler som fritidsgarden
i Brunn, samt vid Dyviken dar en del av karens batar ar forlagda i
anslutning till KBK, Kolstroms batklubb och Brunns
Fastighetsagarforening.

Sj6scouternas Ingar6-baserade verksamhet bedrivs idag framst pa
tisdagkvallar samt under helger.

Analys kring ungdomsverksamheten pa Ingaro

Har avgransas dokumentet att inte omfatta idrottsverksamheten pa
Ingar6 och fokuserar pa de som har ett behov av annan meningsfull
fritidssysselsattning.

Bade ungdomsverksamheten och scoutverksamheten i Brunn har ett
behov av en storre, battre anpassad samlingslokal i takt med att
inflyttning till orten och verksamheterna behdver utdka sina
verksamheter. Tyvarr finns idag ingen langsiktig plan som
involverar dessa verksamheter inom kommunen.

Den dvergripande samhallsrisken &r att det skapas ett utanforskap

for unga da de etablerade ungdomsverksamheterna pa grund av
resurs och lokalbrist inte har mojlighet att ta emot och erbjuda
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meningsfull verksamhet.
Hér ser vi ett ansvar for Varmdo kommun och en mojlighet att
samarbeta kring en battre forutsdgbarhet for dessa verksamheter.

Ytterligare tankar har reflekterat kring den ursprungliga scoutidén
att lara fran de aldre.

Kan vi ur ett stadsbyggnadsperspektiv skapa forutsattningar att
underlatta/mojliggora for dldre med scoutbakgrund, eller andra
intresserade med erfarenheter av hantverk, sjo- och friluftsliv m.m.,
att delta i de ungas verksamhet?

Vi ser en lattillganglig, central lokation i nérhet till boende och/eller
som del i ett allaktivitetshus for aldre, i kombination med traditionell
marknadsforing, som en mojlighet att 6verbrygga det traditionella
glappet mellan unga och aldre.

Forslag till forandring av detaljplan och nybyggnation i Brunn
Centrum

Varmdo Sjoscoutkar foreslar att Varmdé kommun i sin detaljplan
for Brunn Centrum involverar de lokala ungdomsverksamheterna
och utreder mojligheten till att skapa en allaktivitetslokal som
ersatter eller kompletterar den befintliga lokalen fér Brunns
fritidsgard, Brunnen.

De alternativ som vi ser, férutom det stagnerande nulaget, &r:
e Alternativ 1, Att helt ersatta fritidsgarden Brunnen med for
ungdomsverksamhet béattre lampade lokaler i samband med
nybyggnationen

e Alternativ 2, Att i samband med 6vrig nybyggnation i Brunn
centrum, komplettera den befintliga fastigheten for
ungdomsverksamhet med en stoérre 6ppen lokal anpassad for
lek, dans och konsertverksamhet

o Alternativ 3, Att utanfor detaljplaneomradet, forslagsvis i
narheten av sportfaltet, ge Varmdo sjéscoutkar mojlighet att
uppfora en scoutlokal. Ur ett verksamhetsperspektiv ar detta
det basta alternativet for oss scouter. En central plats pa
Ingard, med manga mojligheter for kommunikation till och
fran, narhet till ett 6ppet falt for utomhusaktiviteter samt
nérhet till Dyviken dé&r scouterna bedriver sin sjéverksamhet.

Kommentar:

Kontoret vidarebefordrar fragan om lokalbehov till kultur- och
fritidskontoret samt till fastighetsenheten.
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17. Svenska Statoil

18.

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m. fl., Brunn centrum, Varmdo
kommun

Aberopande samrédshandlingar daterade 2011-12-13 bestdende av
Planbeskrivning med illustrationer/foton/kartor, gestaltningsprogram
och samradsprotokoll utskickade 2011-12-22.

Efter att ha tagit del av ovan ndmnda handlingar kan vi konstatera
att var servicestation belagen pa fastigheten Brunn 1:178 ligger
utanfor planomradet, men i direkt anslutning.

Vi ar positiva till den foreslagna detaljplanen med
bostadsbebyggelse och torg under forutsattning att var befintliga
verksamhet pa fastigheten inte dventyras eller paverkas negativt

Vi gar garna in i djupare diskussioner kring vara transporter av
drivmedel till servicestationen och de eventuella risker som finns i
samband med detta.

Vart mal &r att fortsatta att betjana kommunens invanare och dess
naringsliv samt besokande turister pa samma satt som idag aven i
framtiden. Detta Onskar vi sdkra i denna planprocess.

Vi ser fram emot en bra dialog i det fortsatta planarbetet.

Kommentar:

Tillkommande bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till
de risker bensinstationen innebér sa att verksamheten kan fortleva.
Vidare utredningar och kontakter med Statoil och Storstockholms
Brandforsvar kommer att ska. Se dven samlad skrivelse i del B
under rubriken Risk och sékerhet kring bensinstationen.

Brunns vagférening i samfallighet-BVF

BVF noterar att forslaget visar att bef korbar vag — férlangningen av
Baron Cederstroms vag mot rondellen vid Statoil/Eknésvégen — har

utgatt och reducerats till en kort gang och cykelvag som ar tankt att

ansluta till ny lokalgata.

Bef omrade dar véagen ar forlagd dgs av Brunns
Fastighetsagarforening (BFF) och ar i forslaget utlagt som
natur/park/del av P-plats. Styrelsen vill bestamt hdvda att bef vag
skall vara kvar i nuvarande strackning. Vagen behdvs och anvands
framst av BVF/BFF:s medlemmar och reducerar trafiken pa Baron
Cederstréms vég.

BVF yrkar pa att foreslagen P-plats flyttas ca 6 meter mot Gster och
intill foreslagen GC-vég och att den nya lokalgatan istéllet
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lokaliseras igenom P-platsen.

Darmed kan befintlig vag ligga kvar i nuvarande lage, vilket ar till
stor nytta for vara medlemmar och underlattar och forbilligar
vasentligt vid t.ex. snorgjning.

Kommentar:
Se samlad skrivelse i del B under rubriken Parkering samt Utfart
fran Baron Cerderstoms vag.

Brunns Fastighetsagareforening
Vi vill harmed lamna vara synpunkter pa den information vi fatt om
ovanstaende detaljplanearbete.

« Husen ska vara hogst tre vaningar hoga. Viktigt for att
skapa en kénsla och en atmosfar som smaélter ihop med 6vriga
Ingard. | arkitekttavlingen ska efterstravas att det skapas hus med
skargardskansla, garna en marin miljo. Vi foreslar tva vaningar mot
Eknasvagen/rondellen och tva till tre vaningar mot berget.

* Vi ar helt emot att det planeras for enbart hyresrétter. |
tidigare forslag foreslogs 70 % bostadsratter och 30 % hyresrétter.
Detta &r en bra mix for ett stabilt och attraktivt bostadsomrade.

« Lagg byggnationen med ett skyddsavstand av 100 meter
fran bensinmacken.

 Parkeringsplatserna ska berdknas pa en (1) bil per hushall.
Det har visat sig i andra omraden att 0,8 platser per hushall ar for
lite. Dessutom maste fler platser planeras for kundparkeringen till
centrum.

 Vidgen fran Baron Cederstroms vag far inte stangas av. Den
ar idag en utfart mot rondellen och underlattar fér boende att komma
ut pa Eknasvagen i ostlig riktning. Detta &r viktigt med anledning av
den kraftigt 6kande trafiken pa Eknasvagen, vilket gor att det ibland
ar helt omajligt att komma ut fran Lévhamravagen. Framforallt
under sommarperioden.

» Infartsparkeringen vid Entrependrsvégen/skolan forlangs i
ostlig riktning. Detta for att avlasta centrum och undvika
parkeringskaos.

* Vi ar glada att kommunen har uppmérksammat att Brunns
Fastighetsdgareforening (BFF) ar markégare till en del av den mark
planen avser. Vi vill redan nu papeka att BEF inte &r intresserad av
I6sen av marken, utan istéllet dnskar byta mot annan kommunal
mark som gransar till annan befintlig gronmark som BEF &ger.

Kommentar:

Overforing av mark och eventuell ersattning for mark hanteras i
samband med planens genomférande och i annan ordning an
detaljplanen. Vid genomférandet foreligger bade ratt och skyldighet
for kommunen att 16sa mark som laggs ut till allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.
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Underbyggnad &r inte aktuellt med hansyn till vattenskyddet. Endast
kallarlésa hus anges pa plankartan. Garage regleras med
bruttoarea.

Angaende bebyggelsens utformning, se samlat svar i del B under
rubriken Bebyggelse.

Angaende skyddsavstand till bensinstationen, se samlat svar i del B
under rubriken Bensinstationen.

Angaende parkering och utfart, se samlat svar i del B under
rubriken Parkering.

Inger och Harald Sjogren

Vi vill inledningsvis meddela att vi som ndrmaste grannar till Brunn
1:1 valkomnar en utveckling och féréandring av centrala Brunn.
Kommunens driftenhet och den atervinningsstation som nu ligger i
centrala Brunn har medfért mycket oldgenheter for oss narboende.
Det galler bade stérande ljud och all nedskrépning av sopor och
diverse trasiga, uttjanta vitvaror, tv-apparater, lysror, dack etc. som
forstas inte hallits inom inhagnat omrade.

Vi ser att en del av vara synpunkter i tidigare samrad har
horsammats och vi ar glada for det. Vi har bl.a. papekat att det inte
passar in i en skargardsmiljo, som Ingaré och Brunn fortfarande ér,
att bygga hoghus med manga vaningar. Den nu foreslagna
bebyggelsen pa tva-fyra vaningar kan fungera i omgivningen. Vi
forvantar oss darfor att kommunen verkligen skriver in max héjd pa
bebyggelsen i avtalet med byggansvarig. Sarskilt viktigt med tanke
pa att omradet har stora nivaskillnader mellan 6st- och vastlig del.

Den nya bebyggelsen far inte avvika for mycket i fraga om hojd och
utformning for att passa in med de befintliga byggnaderna i omradet
ex. Brunns gard som ar kulturhistorisk och central byggnad och
Brunns skola med sina laga byggnader med trafasad etc. Ingen
byggnad i Brunn, ja pa hela 6n, har tidigare tillatits att vara hogre an
tva vaningar.

Vid en markanvisningstavling anser vi att det ar ytterst viktigt att
kommun och plankontor reglerar sa mycket som majligt av hojd,
uppvarmning, utformning etc. av bostader och omradet.

Nagot som inte finns klargjort i planforslaget &r hur uppvarmningen
av husen skall I6sas. Vi motsatter oss en I6sning med hdg skorsten,
liknande det som finns pa Brunns skolas omrade samt vid husen
med l&genheter vid Lévhamra. En hog skorsten skulle medfora att vi
som bor ovanfor Brunns centrum far en oacceptabel forsamring av
luften.
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| det nya planforslaget finns en gang- och cykelvag inritad mellan
Baron Cedestroms vdg och Brunns centrum. Mycket bra. Den
saknades i den tidigare planen och & mycket viktig for att bl.a. barn
skall kunna ta sig pa ett bra satt fran Lovhamraomradet till
exempelvis skola och idrottsanlaggning.

Infor byggstart av Brunn centrum vill vi ocksa framfora vikten av att
det gamla, uppvuxna skogsparti som ligger i bakre kanten av
omradet, i angransning till var tomt, forblir orort och inte skadas
under byggnadstiden. Denna smala, grona barriar utgor vart enda
skydd mot ljud och insyn mot den framtida bebyggelsen. Vi inser
ocksa att den kommer att beh6vas som det enda (?) naturliga inslag
av grénomrade for de framtida boende i Brunn med mojlighet till
promenad etc.

Det finns andra punkter som vi inte k&nner oss klara Gver och som
behdver tydliggoras, vilket ocksa framkommer i planférslaget,
sasom sanering av marken och paverkan av vattentakten. Hur
paverkas ex. vi narboende vid sanering av marken?

Kommentar:
Uppvarmningsform far ej regleras i detaljplan.

Kontoret framhaller att tra ar ett av manga material som kan ge en
god gestaltning av omradet. | anslutning till bensinstationen kan
icke bréannbart material bli aktuellt.

Naturmarken avses bevaras och ska ej réras under byggtiden.
Under byggtiden ska marken i méjligaste man skyddas. Detta ses
over och regleras i samband med exploateringsavtal.

Hur boende paverkas av sanering ar inte en direkt planfraga men
ska beskrivas i den tillhdrande miljokonsekvensbeskrivningen.

For kommentarer pa 6vriga synpunkter se samlat svar i del B under
rubrikerna, Bebyggelse, vattentakten, Parkering och Utfart fran
Baron Cederstroms vag.

Per-Olof Fransson

e P-norm bor vara 1,0 istallet for den foreslagna normen 0,8 sa
att varje lagenhet har sin parkeringsplats.

o Skyddsavstand ska vara tillrackligt stort mellan bensinstation
och bostader s att risk for klagomal fran boende inte tvingar
fram en flyttning av bensinstationen.

« Angaende upplatelseform for bostader anser jag att
fordelningen 70 % bostadsratt och 30 % hyresrétt enligt
tidigare detaljplaneférslag ska galla.
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« Detaljplan for ny infartsparkering maste tas fram samtidigt
eftersom nuvarande platser forsvinner.

o Baron Cederstroms vag anslutning mot rondellen ska finnas
kvar vilket gor att den foreslagna centrumparkeringen flyttas
osterut.

Kommentar:

Se samlat svar i del B under rubrikerna Risk och sékerhet kring
bensinstationen, Bebyggelse, Parkering samt utfart fran Baron
Cedergrens vag.

22.  Ulrika Lundmark med familj
Var familj bor i Brunn, fastighetsbeteckning Brunn 1:771. Vi anser
att det vore véldigt olyckligt att utféra den planerade bebyggelsen i
Brunns centrum. DA miljokonsekvensbeskrivningens slutsats ar att
den forslagna utbyggnaden innebar risker for okad vattentakt pa
Ingar6 vore det oerhort dumt att ga vidare med den planerade
byggnationen. | dagens lage maste man enligt var uppfattning lagga
storsta fokus pa var miljo. Da byggnationen innebér en risk ar var
familjs 6nskan att kommunen rostar nej till denna byggnation.

Forutom miljoaspekten anser vi inte att fyravaningshus passar i
Brunn. Om kommunen nu kanner att man maste bygga mera
bostader i Brunn trots risken med miljon kanner vi att tvavaningshus
ar mer passande. Men vi hoppas alltsa att forslaget med att bygga i
Brunn inte gar igenom.

Kommentar:
Se samlat svar i del B, under rubrikerna Grundvattenskydd och
Bebyggelse.

23.  Gunnar Lindholm
Med anledning av Varmdo kommuns forslag till detaljplan for
Brunn 1:1 m.fl. sd kommer de planerade bostaderna att bli utsatta for
buller fran vag 646 och annan verksamhet. Det bésta dr att omradet
nyttjas enbart for handel, service samt parkering.

Kommentar:
Se samlat svar i del B, under rubriken Buller.

24.  Emanuel Hjertzén
Idag finns mojlighet att kora bil fran Baron Cederstroms vag, bakom
Statoil-macken och fram till rondellen. Det &r en viktig passage
under rusningstrafik som alternativ till korsningen Lévhamravagen
for att komma ut pa vag 646. | rusningstrafik kan dar vara omajligt
att gora en vanstersvang ut pa 646 mot Brunn fran Lévhamravagen.
Om maojligheten via Baron Cederstroms vag forsvinner sa behéver
Lévhamrakorsningen goras om.
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Kommentar:

Se samlat svar i del B under rubriken Parkering samt utfart fran
Baron Cedergrens vag.

Se samlat svar i del B, under rubrikerna Grundvattenskydd
respektive Bebyggelse.

25.  Dennis Lind
Inledning
Som jag ser det, star vi nu infor ett mycket viktigt beslut gallande
Ingards framtid, och det &r den planerade byggnationen av Brunns
Centrum. Utformningen av centrumet kommer att pragla Ingaro for
lang tid framdver. Jag tycker manga tankar i samradshandlingarna &r
bra, men har valt att kommentera det som jag tror kan fa stora
negativa konsekvenser for Brunns centrum.

Jag har en vision av att de nya besdkarna som kommer till Ingard
ska motas av en centrumbebyggelse som ar i harmoni med vad man
kan forvanta sig nar man besoker en skargardskommun. Ett centrum
som forstarker intrycket av ett litet samhalle pa en av Stockholms
finaste skdrgardsoar. Detta kan uppnas genom en val genomtéankt
arkitektur, dar man i forsta rummet ser till de estetiska vardena
istallet for det kortsiktiga tankandet att fa in sd manga lagenheter
som mojligt pa en liten yta. Om malsattningen ar "att skapa ett
trivsamt, vackert och funktionellt centrum, en naturlig traffpunkt pa
IngarG” bor stor hansyn tas till nedanstaende synpunkter.

Den tankta bebyggelsen

En bebyggelse med 80-100 nya bostader och lokaler och dar
bostaderna bara ar hyresratter kommer tveklost att gora Ingaros
centrum till vilket forortscentrum som helst.

For att fa ett stabilt och tryggt bostadsomrade och centrum maste de
tva forsta atgarderna vara: Minska antalet lagenheter och erbjud en
mix av bade bostadsréatter och hyresratter. Minst 65 % maste vara
bostadsratter for att skapa ett tryggt och attraktivt boende i centrum.

Idén med torg och lokaler for service ar bra, men for att skapa den
trygghet som ndmns i programmet krévs det mer &n bra belysning.
Det maste skapas en smaskalighet dar manga av de boende kéanner
varandra och tar ansvar for sitt boende och centrum. For att skapa
forutsattningar for detta kravs denna smaskalighet. Husen ska darfor
inte vara hogre an tva till tre vaningar, antalet lagenheter blir farre
och samhdrigheten i husen blir béattre. Detta kan skapa den trygga
miljo som stammer val dverens med det “barnperspektiv’ som ska
finnas med i arbetet med Brunns centrum.

Ambitionen med billigare bostédder och mer kollektivtrafikresande &r
bra, men att for den skull tro att man kan sénka p-normen till 0,8 &r
en felbeddmning. Det kommer absolut finnas behov av en bil per
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26.

217.

hushall. En felrakning kommer att ga ut 6ver naringsidkarna i
centrum som kommer att fa se sina kundparkeringar upptagna av
boende och deras géster. | varsta fall kan detta leda till tomma
lokaler och ett 6de centrum.

Nar det galler risken for miljopaverkan talar den ocksa for att farre
bostéder ska uppforas i Brunns centrum. Orsaken till detta ar att alla
risker for grundvattenfororeningar som ar kopplad till bebyggelse
okar med bebyggelsens storlek, bade under anlaggnings- och
driftskedet. Detta har ocksa mycket riktigt papekats i
samradshandlingen.

Forslaget att flytta Ingard IF"s klubbhus &r bra och man bér redan nu
planera for en utbyggnad av infartsparkeringen vid
Entrepenadvagen/Eknasvéagen. Samtidigt bor en rondell anldggas i
denna korsning, som redan idag ar livsfarlig for de barn som ska
passera vagen for att komma till idrottsplatsen och
spontanidrottsfaltet.

Kommentar:
Se samlat svar i del B under rubrikerna Grundvattenskydd, Bebyggelse
och Parkering.

Trafiksituationen vid Entrepenadvagen/Eknésvagen ingar inte i
detta planarende. For narvarande pagar aven en forstudie for vag
646, strackan Brunn C — Grondalsvagens utfart.

Goran H Fredriksson

Varmdo kommun bor varna den smaskaliga bebyggelsestrukturen
som &r karaktéristisk for den skargardsnara miljon. Darfor bor man i
det kommande exploateringsavtalet skriva in att nybebyggelsen skall
anpassas till den smaskaliga narmiljon. Exploateringen far inte bli
for hog. En varsam anpassning med tva- vaningshus bér tydliggoras.
Vidare bor byggréatten inskrivas hdgsta byggnadshojd, fyra-
vaningshus vore foérédande for Brunns karaktar. Det ar ocksa
onskvart att ytbekladnaden blir av tra for att anpassas till omradets
kansliga karaktar. Hoga krav bor stallas pa den arkitektoniska
utformningen. Vidare vore det kladsamt foér Varmdd kommun om
man kunde aterstalla exterioren av Brunns gard till dess ursprungliga
utseende, det skulle bli ett lyft for omradet.

Kommentar:
Se samlat svar i del B, under rubriken Bebyggelse.

Asa Dicksson

Jag vill bidra med min synpunkt som har med Brunn centrum att
goOra genom att hanvisa till det jag har framfort tidigare, och som éar
registrerat som drende 08VVTP/0088-350 och 10STN/0103.
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Mejldialogen kring detta finns nedan, och sjélva texten som jag vill
framfora nu igen finns har som bilaga for att géra det enklare for er
att lasa.

Tack for ordet och for satsningen pa Brunn centrum som blir en
viktig knutpunkt for oss alla pa Ingaro!

Laste igar en artikel i NVP om Brunns utbyggnad med forslag att vi
Ingarébor hor av oss med synpunkter. Har kommer en rost for
cykelbanesatsning!

Igar krop en bilko (inkl. jag) fran Brunn langs Mortviksvagen.
Orsaken var en bil framst i kon som inte kdrde om 2 cyklande pojkar
varav den minsta vinglade véaldsamt en bit in pa vagen (eftersom
vagrenen ar typ obefintlig). Pa morgonen cyklade jag med 2 barn
och en granne med sina 3 barn fran Fagerholm till Brunn. Strackan
pa Mortviksvagen ar otack eftersom den ar utan vagren och med
delvis skymd sikt och snabb trafik som inte raknar med sma
cyklister i vagkanten. Jag vet manga som cyklar

aven mycket langre bortifrdn Brunn an Fagerholm. Jag vet annu fler
som skulle vilja men inte vagar... Vinsten med en cykelbana langs
Mortviksvagen skulle vara enorm for oss som med hjartat i
halsgropen cyklar dar med vara barn idag, och &nu mer for vara
grannar och bekanta som inte vagar sig ut idag.

Och lyfter man blicken fran oss i Fagerholm till hela Ingar6é som
kraftigt vaxande samhalle:

Ska Ingaros befolkning dubblas sa delar jag farhagorna om ett
trafikkaos i Brunn som de flesta behdver passera. Tank om framtida
bilister som ska till stan pa morgnarna skulle cykla till Brunns
busscentral istéllet for att lata bilen ta plats pa infartsparkeringarna.
De parkeringarna ska vél helst inte behdva uppta alltfor stor del av
Brunns narhet - hellre bostader etc. pa sadana ytor 6nskar jag. Och
for de som anda foredrar bilen skulle framkomligheten kunna
bibehallas (eller atminstone inte katastrofférsamras) trots att fler bor
permanent pa on.

Ett vél utbyggt cykelbanendt tror jag ar en mycket prisvard l6sning
pa de trafikfarhagor som géller de nya planerna i Brunn. Allra helst
hela vagen i "ringen” runt Ingaro, sa att vi ocksa kan cykla med
barnen till badet i Bjorkvik istallet for att avgaser och buller och
parkeringsplatser ska bli en forutsattning for ett skargardsbad.
Vilken livskvalitetshojning for oss som bor har! Och vilket lockbete
for framtida kommunmedborgare!

Och cykelbanor vore en folkhélsoinvestering, bade for cyklisternas
kondition men ocksa for att halla nere avgasmangderna. Folkhalsan
ar ju ocksa dr viktigt for livskvaliten och da tanker jag extra mycket
pa barnen som vi vill ska vaxa upp i en kommun med goda
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hélsoforutsattningar.

For att vara tydlig skulle jag dessutom vilja komplettera mitt
yttrande:

Anledningen till att detta beror detaljplaneprogrammet i Brunn ar att
artikeln i NVP namnde en kraftig befolkningsokning pa Ingaré och i
det material jag hittar pa kommunens hemsida ser jag inget
I6sningsforslag pa den dkade trafikbelastningen som det kommer att
innebara. Mitt yttrande var ett forslag till l16sning pa detta:

Boende i Brunn kan promenera till bussen. Men Brunns rondell och
trafiklogistik maste hantera de tusentals personer som bor langre ut
pa Ingard. De flesta hushall har 2 bilar. De flesta hamtar och lamnar
barn och kor och parkerar darfor i Brunn flera ganger om dagen.
Véljer man att aka kollektivt till stan sa behdvs infartsparkering och
jag ser ingen losning pa hur alla dessa bilar ska kunna rymmas i
Brunn ar 2030, utifran det material jag har hittat pa er hemsida.

Mitt forslag ar darfor en satsning pa cykelbanor till Brunn och en
infrastruktur i Brunn som mojliggor att tusentals barn och vuxna
som bor langre ut an Brunn later bilen std hemma istéllet. Och vips
har man da sparat in pengar och mark (for vagar och
infartsparkeringar) i utformningen av Brunn istéllet. Dessutom
reduceras avgaser och buller - problem som jag ser i ert material att
man redan har i atanke, bra!

Sjalvklart, och oavsett satsning pa nya cykelbanor, maste
detaljplanen ta hansyn till logistiken fér oss som redan idag cyklar
till Brunn for att lamna barn och ta bussen till stan. Idag leder vi fran
Fagerholm cykeln 6ver busscentralens korfiler for att komma till
cykelstéllen, vilket busschaufforerna inte uppskattar, och inte vi
heller for den delen. Och vid t.ex. Lévhamra och Ingar6 kyrkas
busstationer saknas cykelstall helt.

Jag efterfragar alltsa en trafiklosning som lagger pengarna pa
att underlatta for cyklande Ingarébor genom att bygga en
infrastruktur for det till och i Brunn och darmed minska den
forvantade biltrafikbkningen i Brunn och de investeringar som
det istallet skulle krava.

Tack for ordet!
Hor garna av er om vi som bor pa Ingar6 pa nagot satt kan bidra till
Okad cykelvanlighet!

Kommentar:

Studier av cykelvagnatet pagar sedan flera ar i kommunen och ingar
inte i detta planarbete. Planforslaget bekraftar befintlig gang- och
cykelvag.
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28.  Karin Fahlén och Paul Ronnblom

29.

Det ar viktigt att det finns bade hyresratter och bostadsratter i
omradet som mojliggor for unga manniskor att bo kvar i kommunen
och ha rad till det och for aldre att bo kvar i kommunen nar villan ar
for stor for att namna nagra exempel. Vid enbart hyresratter riskerar
man ett segregerat boende med sociala problem som f6ljd. Olika
boendeupplatelseformer som ags och organiseras i ett
forvaltningsbolag &r intressant i Brunns centrum saval som i andra
delar av kommunen dér flerfamiljshus planeras.

Det ar olampligt att ha bensinstationen i bostadsomradets narhet av
trafik och sékerhetsskal.

Enligt kommunens planer 6kar Ingards befolkning och darmed
trafiken. Detta kraver langsiktiga trafiklosningar. En nedgravd vég,
en tunnel for trafiken mellan Pilhamnsomradet och skolans nedre
parkering skulle mojliggora en i princip trafikfri miljo i Brunns
centrum och en naturlig fértatning av Lévhamra och paverkar inte
vattenskyddsomradet som ligger nedanfor omradet.
Pilhamnsomradet skulle da aven kunna anvandas for bostader i olika
form. Trafiken idag &r ett stort problem ur bade sékerhet, buller och
luftfroreningssynpunkt for boende i omradet.

Ett onskemal ar ocksa att aterskapa en kansla av den gamla
kulturmiljon som fanns fram till 70talet runt Brunns gard med
omnejd, i det nya Brunns centrum.

Det dr viktigt att tdnka pa en langsiktig l6sning ur perspektiv sasom
miljo, ekonomi, social hallbarhet, halsa mm. Det &r darfor utav
storsta vikt att se alternativa I6sningar som &r anpassningsbara for
nya behov.

Kommentar:

Upplatelseform &r inte en detaljplanefraga och kommer darmed inte
att styras i planen. Daremot finns ett politiskt beslut pa att forsalja
omradet till en aktor med forutsattningen att hyreshostader uppfors.

Nedgravning av vag ar inte aktuellt med hansyn till vattentakt.

Bjorn Eriksson

Jag har en tanke for férandringen av Brunns Centrum.

Som den tatort for Ingard, men ocksa knutpunkt for kollektivtrafiken
som det &r, sa saknas en viktig bestandsdel for busstrafikanterna.
Alla dagar pa aret &r ju inte varma och goda.

Darfor vill jag foresla att nu nar det anda gors forandringar sa kan
man passa pa att gora en sorts terminalbyggnad/vanthall. (Tank hur
det ser ut pa gamla jarnvagsstationer)

Till en sadan vanthall kan knytas en servering eller liknande.
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Da busstationen ligger utanfor planomradet kommer en vanthall
inte studeras i detta arende.

30.  Anna Bjorndal
Vill bara lamna en ytterst allmant hallen synpunkt pa den detaljplan
som finns for Brunn (med flerbostadshus, butiker och torg). Manga
boende i Fagelvikshojden &r, precis som undertecknad, inflyttad fran
centralare delar av Stockholm. Det jag och min familj s6kte nar vi
bosatte oss har for tva ar sedan var den lantliga kanslan och lugnet.
Vi ville komma bort fran butiker, cafeér och "narservice” i form av
ett litet centrum liknande det man hittar i manga narférorter. Jag vet
att manga av vara grannar har flyttat av samma anledning och tror
att Ingard, med de planerade férandringarna, mister sin lantliga
charm och darmed blir mindre attraktivt i mangas 6gon.

Kommentar: Brunn har succesivt utvecklats som ett smaskaligt
samhalle med 6kad samhallsservice. Det &r en stravan i planarbetet
att bibehalla denna karaktar.

31.  Kevin Milland
Jag onskar verkligen att man kunde fa ett gym ut pa Ingard, sa jag
och mina nara och kara kan umgas och forsoka ga ner i vikt samt
bygga muskler!
Just nu gymmar jag pa Sportslife i Gustavsberg och det tar alldeles
for lang tid dnda fran Ingard och dit, och sa kostar det pengar att aka
dit vilket inte gor det sa himla roligt att trdna 5 dagar i veckan..
Jag onskar verkligen ni kunde gora oss ungdomar pa Ingaro den
onskan uppfylld.

Kommentar:
Kontoret noterar 6nskemalet.

32. Finnula O'Brien
Jag foreslar att man ska ha ett café i Brunns Centrum. Idag finns
ingen naturlig motesplats. Bruns Centrum saknar sjél och ett café
skulle vara ett utmarkt center for bade vuxna och ungdomar.

Kommentar:
Kontoret noterar dnskemalet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, VARMDO KOMMUN

Mats Hellberg Yvonne Karlsson
Planchef Projektledare
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl., Brunn centrum,
Varmdo kommun

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl., Brunn Centrum, har varit ute pa granskning under tiden
26/7 till 28/8 2016. Information om granskningen skickades da ut till boende i nara anslutning
till planomradet enligt fastighetsagarforteckning fran Lantmateriet och kontorets dvervagande,
samt till organisationer och myndigheter som beddmdes vara bertérda av planarbetet.
Handlingarna fanns att ta del av pa Kommuntorget, pa Ingaro bibliotek i Brunn samt pa
kommunens hemsida.

Totalt har nio yttranden inkommit under granskningsperioden. Tre av de inkomna yttrandena
har inga synpunkter pa planforslaget. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa
samhallsbyggnadskontoret.

Yttranden har l[Amnats av:

Namn Ankomstdatum
1. Lansstyrelsen Stockholms l&n 2016-08-26
2. Trafikverket 2016-08-20
3. Trafikforvaltningen Stockholms l&ns landsting 2016-08-16
4. Lantmateriet 2016-08-09
5. Svenska kraftnét 2016-08-09
6. Brunns vagforening i samfallighet 2016-08-10
7. Storstockholms brandfdrsvar 2016-09-01
8. Brunn 1:179 2016-08-05
9. Brunn 1:184 2016-08-28
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Till antagandet har foljande andringar gjorts i granskningsforslaget:

Plankartan

Planbestdammelse som sékerstaller att en poélbrand vid en eventuell olycka stannar
inom vagomradet (vag 646) har inforts.

Planbestammelse som reglerar att bildvaxlande skyltning och reklam riktat mot vég
646 inte ar tillatet har inforts.

Planbestammelse som reglerar att fasader och fonster utfors i brandsékert material
inom del av planomradet har inforts pa plankartan.

Revidering av bestdmmelsen som reglerar hogsta byggnadshdjd i meter.
Information om att sprangning, schaktning, borrning, palning och ater-/utfyllnad av
schaktmassor ar endast tillatet enligt de tillstand som géller for Ingar6 vattentékt har
inforts.

Anvéndningen E har ersatts med anvandningen ATERVINNING pa allmén plats da
det &r denna typ av verksamhet som anvéndningen avser. Lokalgatans strackning
genom torget har reviderats i enlighet med Trafikverkets tidigare onskemal.

Planbeskrivningen

Har justerats med anledning av reviderad bullerutredning.

Revideringar i genomférandedelen med uppdaterad skrivelse gallande servitut samt
tabell som redovisar fastighetsrattsliga konsekvenser.

En kompletterande bedomning angaende markens lamplighet for bebyggelse, enligt
Geosigmas uttkade markundersokning.

En illustration av korspar till- och fran bensinstationen har inforts.

Illustration av mojlig utformning av torget (TEMA arkitekter).

Utredningar

Riskutredning brand (Norconsult 2011-11-16) har kompletterats med
sannolikhetskalkyl gallande risken for polbrand.

PM fororeningsspridning vid palning (WSP 2016-02-01) har tillkommit.

Geoteknisk utredning (Geosigma 12-05-23) har uppdaterats med tva markprover och
beddmning av markens lamplighet for bebyggelse.

Bullerutredningen har reviderats (Norconsult 2016-09-21)

Ovriga dndringar

Grundkartan har fortydligats gallande ledningsratt 0120-99/28.1 samt
gemensamhetsanlaggning Ga:2.

Redaktionella andringar i plankartan.

Redaktionella andringar i planbeskrivningen.
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Synpunkter samt kontorets kommentarer:

Nedan presenteras de inkomna granskningsyttrandena. Samtliga finns att tillga i sin helhet pa
Samhallsbyggnadsavdelningen. Kontorets kommentarer &r skrivna med kursiv text.

Myndigheter, organisationer m.fl. inom utskickslista:

1. Lansstyrelsen Stockholms lan
Lansstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte bedéma huruvida bebyggelsen blir
lamplig med hansyn till markstabiliteten i omradet. Kommunen behéver klargora
markens lamplighet for planerad bebyggelse avseende risken for skred. Om planen
antas med nuvarande utformning kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens
beslut och upphéva detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen forutsatter dartill att plankartan kompletteras med planbestammelser
som sékerstaller att en pélbrand vid en eventuell olycka stannar inom vagomradet.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till de statliga
ingripandegrunderna.

Halsa och sakerhet/Geotekniska forhallanden

Av forbiseende lamnade Lansstyrelsen inga synpunkter avseende geotekniska
forhallanden i samradsskedet. Dock har efter ytterligare granskning av planforslaget
framkommit att synpunkter behdver 1dmnas vad galler risken for ras och skred inom
planomradet eftersom en stor del av planomradet vilar pa lera och andra
sdttningsbendgna underlag. Lansstyrelsen anser att planen innan antagandet behdver
kompletteras med en beddmning av om det ar lampligt att bebygga planomradet
utifran foreliggande forslag.

Halsa och sakerhet/Farligt gods och drivmedelsstation

Lansstyrelsen anser att det bor finnas nadgon form av atgard for att minska risken for
spridning av polbrand vid rondellen till intilliggande planerat torg och bostader. Det
kan exempelvis vara kantsten, mot marken tattslutande mur, lutning bort fran
planomradet, samt avakningsskydd som hindrar transport av farligt gods att na
planomradet. Sadan atgard behover faststéllas i planbestammelser och plankarta.

Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomférande

Lansstyrelsen noterar de synpunkter som Lantmateriet yttrat sig 6ver och utgar fran att
kommunen gor de justeringar i plankartan och planbeskrivning som behdvs for att
kunna genomfora detaljplanen.
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Halsa och sakerhet/Geotekniska forhallanden

For att klargéra huruvida marken ar lamplig fér den bebyggelse som detaljplanen
mojliggor avseende risken for skred har geoteknikutredningen (Geosigma 2012-05-
23) uppdaterats med tva markprover (2016-09-13).

Markproverna visar att det lager lera som finns strax under markytan i lage for
planerad bebyggelse lampligen schaktas bort. D& detta lager ar tunt &r méngden
ringa. Detta behtver bara utféras i 1agen for respektive byggnad. Dérefter kan
byggnaderna grundlaggas med platta pa mark eller med palar beroende pa storlek
och last.

For ovriga anlaggningar som eventuellt grundlaggs pa denna ytliga torrskopelera
foreligger det ringa risk for sattningar. Detta beroende pa att denna lera ar uttorkad
och darfor inte innehaller vatten eller valdigt lite darav. Vatten ar en forutsattning for
att sattningar ska bildas i lera.

Ur stabilitetssynpunkt finns ingen risk for ett skred orsakat av forekomst av lera. Den
lera som forekommer ligger dels ytligt i omradet, ca 1 m under befintlig markyta och
utgors dels av en sa kallad torrskopelera, dvs. en lera som torkat ut under lang tid.
Denna lera fungerar mer som en hart packad frijord och beter sig nastan som ett
friktionsmaterial, dvs. som sand och grus. | kontakt med vatten kan denna lera andra
karaktar men da avstandet ner till grundvattnet fran underkant lera uppgar till minst
fem meter sa foreligger ingen risk att grundvattnet skulle kunna paverka leran.

Omradet utgors, enligt geologiska kartan och tidigare utforda geotekniska
undersokningar, mestadels av friktionsjord bestdende av sand och grus. Den utférda
stabilitetsutredningen som ar utférd av WSP torde darfor vara rattvisande for
omradet.

Stabilitetsberakningar utfors da nivaskillnader ar stora och da det finns risk for att
slantskred skall intraffa. Detta utfors i omraden dar lermaktigheten &r stor och dar
leran ingar i ett system med hoga nivaskillnader. | detta omrade, som huvudsakligen
utgors av friktionsjord och dar den lera som finns ar dels av torrskopekaraktéar och
dels ligger ytligt, kan det inte intraffa skred i ordets ratta bemérkelse.

Planbeskrivningen har till antagandet kompletteras med en bedémning angaende
markens lamplighet for bebyggelse som baseras pa provtagningen.

Till granskningsskedet kompletterades ocksa planforslaget med PM Geoteknik
stabilitet (WSP 2016-04-22) samt Markteknisk undersékningsrapport geoteknik (WSP
2016-04-22).

Kommunen avser att fora planen vidare till antagande da de kompletterande
provtagningarna leder till beddmningen att marken ar lamplig for féreslagen
bebyggelse.
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Halsa och sakerhet/Farligt gods och drivmedelsstation

Riskutredning brand (Norconsult 2011-11-16) har kompletterats med en
sannolikhetskalkyl for pdlbrand.

Plankartan har till antagandet kompletterats med en bestammelse som reglerar att
torgytan i planomradets vastra del ska utformas sa att eventuellt lackage av
brandfarlig vatska inte kan samlas och bilda en stérre pol.

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration éver mojlig utformning av
torgytan (TEMA arkitekter). | forslaget avgransas kdrbanan av en 15 cm hog kantsten.

Lokalgatans strackning genom torget har justerats i samrad med Trafikverket for att
uppna onskat sakerhetsavstand mellan infartsvag och rondell.

For 6vriga synpunkter av betydelse for planens genomférande hanvisas till
kommunens bemdtande av Lantmateriets yttrande.

2. Trafikverket
Trafikverket anser att riktvardena, som finns for trafikbuller och som anges i
regeringens proposition 1996/97:53, ska foljas vid planering av ny bebyggelse.
Bullernivaerna i aktuell plan ar for en stor del av byggnaderna mycket hoga aven med
bullerreducerande atgarder. Kommunen anger att det &r motiverat med avstegsfall fran
riktvarden och att detta kan uppnas om bullerreducerande atgarder vidtas.

Trafikverket anser sa som framfordes i programskedet att omradet inte ar en plats dar
vi anser att avstegsfall ska betraktas som lampligt. Trafikverket anser vidare att
bullernivaer vid avstegfall ska vara lagre an vad som regleras i plankartan. Vid
bullernivaer mellan 60 och 65 dBA ekvivalent niva anser Trafikverket att det ska
finnas en tyst sida (< 45 dBA leq och Lmax 70 dBA) vilket inte uppfylls. Vidare bor
inomhusniva minst uppfylla ljudklass B. Trafikverket anser saledes att bullernivaerna
ar for hoga.

Kommunen ar planerande myndighet och kan i vissa l&gen och under vissa
forutsattningar acceptera ett avstegsfall fran gallande bullerriktlinjer om de gor
avvagningen att den negativa paverkan vags upp av andra faktorer. Om sa sker har
kommunen darmed tagit ansvar for bullerstérningen och gjort en medveten avvagning.
Darmed forutsatter Trafikverket att krav inte kommer att stéallas pa Trafikverket, att i
egenskap av verksamhetsutovare, atgarda bullersituationen efter planens
genomforande. Trafikverket kan komma att kréva ersattning om Trafikverket drabbas
av kostnader till foljd av planeringen.

Trafikverket anser &ven generellt att det ar positivt om bullerskarmar dgs och forvaltas
av kommunen.
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Trafikverket vill dven framfora att de prognostal for véagtrafiken som anvants i
bullerutredningen inte stimmer med Trafikverkets basprognos for 2040. Trafikverkets
basprognos visar pa lagre trafiktal, ca 14000 adt for 2040. Andelen tung trafik
formodas i Trafikverkets prognos ligga pa ca 6 %.

Trafik

I planhandlingarna hénvisas till genomford forstudie for vag 646 Brunn som togs fram
av Trafikverket. Trafikverket har gjort ett stallningstagande dar bland annat
ombyggnad av korsningen Entreprenadvagen/Nasuddsvégen, fortsatt utredning om
planskildhet och hastighetsdampande atgarder genom Brunn ingar. Trafikverket vill
framfora att medel for framtagande av vagplaner och produktion av dessa atgarder
annu inte har avsatts. Det gar saledes inte att forutsatta att dessa atgarder kommer
genomforas.

Plangréns
Det ar positivt att plangransen dragits tillbaka. Trafikverket anser dock att plangrans

inte ska Gverlappa vagomradesgrans sa som det verkar gora pa vissa stallen i planen.

Dagvatten och ledningar

Som nédmns i planhandlingarna bedriver Trafikverket ett arbete med en
atgardsvalstudie som syftar till att utreda eventuella atgarder med anledning av
grundvattentakten och trafiksakerhet. Innan denna ar genomférd kan inte Trafikverket
ta stallning till eventuell samordning eller till atgarder inom vagomradet.

Reklam
Trafikverket vill dven framfora att det &r lampligt att i plankartan reglera att
bildvaxlande skyltning och reklam riktat mot vag 646 inte &r tillatet.

Kommentar:

Lansstyrelsen har, i sitt samradsyttrande (2012-02-02) som inkom under
detaljplaneforslagets samradstid, gjort bedomningen att avstegsfall A &r motiverat
inom planomradet, bl.a. da bebyggelsen ar av stadsmassig karaktar och lokaliseras
nara kollektivtrafik. Kommunen har valt att stodja sig pa Lansstyrelsens bedémning
gallande mojligheten att tillampa avstegsfall A.

For att klara avstegsfall A i enlighet med Lansstyrelsens stallningstagande maste
samtliga lagenheter ha tillgang till en mindre bullrig sida med nivaer lagre an 55 dBA
ekvivalent ljudniva for minst halften av boningsrummen. For hus 7-9 bedéms det vara
majligt att utforma lagenheter sa minst halften av boningsrummen far tillgang till en
sida med hogst 55 dBA.

For hus 1-6 &r stora delar av fasaderna utsatta for ljudnivaer 6ver 55 dBA och
ytterligare atgarder behovs for att 1agenheterna ska kunna klara bullerkraven.
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Bullerutredningen (Norconsult 2016-05-11) visar att en méjlighet ar att infora delvis
inglasade balkonger med bullerdampande balkongskarmar som ar téta fran golv till
tak.

Planbeskrivningen har kompletterats med mojliga typplanlésningar for hus 1-6. Med
foreslagna balkongskarmar bedéms bullernivaerna klaras for alla balkonger i det
bebyggelseforslag som detaljplanen mojliggor.

Exploatdren ar ansvarig for att de bullernivaer som regleras i detaljplanen foljs.
Denna regleras genom markanvisningsavtal. VaArmdo kommuns policy ar att
bullerskarmar inte ska uppforas pa kommunal mark.

Trafikprognosen som bullerberékningarna baserats pa ar hamtad fran
“Trafikutredning Ingardvagen — Eknasvagen — Bjorkviksvagen. Delen Brunn — Kulla”™
(WSP 2010-07-02).

Med Trafikverkets prognostal for vagtrafiken om 14 000 fordon/arsdygn samt andel
tung trafik om 6 % blir ekvivalenta ljudnivan 2 dBA lagre an redovisade ljudnivaer
enligt ett utlatande fran WSP(2016-05-11). Norconsult har till antagandet darfor
reviderat gallande bullerméatningar i enlighet med Trafikverkets prognostal.

Plangréns
Plangransen har utretts i samrad med Trafikverket och ar justerad i enlighet med

detta. Kommunen forhaller sig till cykel- och gangvagbanans asfaltskant med
vagkropp som plangrans.

Reklam

Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med en bestammelse som
reglerar att bildvaxlande reklam inte far placeras langs vag 646, i enlighet med PBL
kap 4 § 12.

Trafik, dagvatten och ledningar
Synpunkterna noteras.

3. Trafikforvaltningen Stockholms lans landsting
Trafikforvaltningen har inga kvarstaende synpunkter pa planen.

4. Lantmateriet
Plankartan
Norr om planomradet finns ett langsmalt markomrade som ar utlagt som allmén plats
natur i byggnadsplan, dvs. med enskilt huvudmannaskap. Marken utgér del av Brunn
1:1. Lantmateriets synpunkter fran samradsskedet avseende detta omrade kvarstar.
Grundkartan
Utbredningen av ledningsratten 0120-99/28.1 och gemensamhetsanlaggningen Brunn
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ga:2 bor fortydligas i grundkartan.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Det anges att servitutet 01-Ing-457.1 galler till forman for Brunn 1:149-208 och
belastar Brunn 1:1. Lantmaéteriet vill framfora att kretsen av formansfastigheter inte ar
korrekt angiven och att servitutet dven belastar Brunn 2:1. Konsekvensbeskrivningen
for Brunn 1:1 bor kompletteras med information om omrade for teknisk anlaggning
(E) och allmén platsmark. Det bor ocksa framga att mark ska 6verforas fran Brunn 2:1
och att ersdttning ska betalas. Enligt konsekvensbeskrivningen galler servitutet 01-Ing-
457.1 till forman for Brunn 1:149-208 och belastar Brunn 1:1. Som framforts ovan ar
kretsen av férmansfastigheter inte korrekt angiven och servitutet belastar dven Brunn
2:1. Konsekvensbeskrivningen behdver korrigeras avseende detta. Det bor ocksa anges
att dven Brunn 2:1 berdrs av dndringen av servitutet och konsekvensbeskrivningen for
de tva tjanande fastigheterna kompletteras. Lantmateriet tolkat det som att det servitut
for utfart till forman for Brunn 1:178 som namns ocksa det ar servitutet 01-1ng-457.1.
Detta bor fortydligas.

Ekonomiska fragor

Uppgifterna om erséttning vid fastighetsbildning och andra lantmateriférrattningar
behover kompletteras med uppgifter om erséttning vid bildande av gemensamhets-
anlédggningar och ledningsratter. Vidare saknas uppgifter om ersattning for &ndrad
upplatelse for Brunn ga:2.

Fastighetsforteckningen
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen i detalj,
men noterar att officialservitut avseende ratt till vag och park, 01-Ing-457.1, saknas.

Kommentar:

Plankartan

Da kommunen inte har méjlighet att utvidga planomradet efter samradsskedet sa
kommer omradet norr om planomradet inte att ingd i den nya detaljplanen.

Grundkartan
Utbredningen av ledningsratten 0120-99/28.1 och gemensamhetsanlaggningen Brunn
Ga:2 har fortydligats i grundkartan.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Genomfdrandebeskrivningen har revideras gallande kretsen av formansfastigheter
som belastar servitut 01-Ing-457.1 och fortydligats gallande servitutet for utfarten
fran Brunn 1:178. Fastighetsforteckningen samt vilka konsekvenser som kommer att
paverka fastigheterna inom planomradet har ocksa uppdaterats.

Ovriga synpunkter noteras.
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5. Svenska kraftnat
Har ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Fastighetsdgare/réttighetshavare upptagna i fastighetsférteckningen:

6. Brunns véagforening i samféllighet
Brunns Vagforening anser att forbindelsen mellan vandplanen pa Baron Cederstroms
vag och rondellen i Brunns Centrum bor bibehallas i den nya detaljplanen fér Brunns
Centrum.

Motivering:

— en rondell &r betydligt trafiksdkrare utfart an den vinkelrata utfarten fran
Lovhamravagen som utgor alternativet for de boende pa Baron Cederstroms vag.

— i jamforelse med de tva planerade parkeringsytorna utgor den tillkommande trafiken
fran det lilla antalet fastigheter pa Baron Cederstroms vag ett forsumbart tillskott.

Vi har tidigare framfort denna synpunkt, dels i brev daterat 2012-01-27, dels i ett e-
mail till Irene Bellman daterat 2016-05-25. Den hér skrivelsen baseras pa ett
styrelseprotokoll fran 2016-08-09.

F.6. vill vi papeka att omslagsillustrationen pa intet satt motsvarar
detaljplaneforslagets innehall, vilket kan vara missvisande for lasarna.

Kommentar:

Kommunen anser att yttrandet i stora delar har bemétts i tidigare planskede. Nedan
foljer kontorets bemdétande till Brunns vagforening i samfallighets yttrande (2012-01-
30) under samradsskedet:

"Kontoret konstaterar att det idag sker en genomfartstrafik mellan Baron Cederstréms
vag och rondellen. Kontoret konstaterar vidare att hela strackan inte ingar i Brunn
ga:2 aven om marken ags av Brunn fastighetsagarforening. Kontorets standpunkt i
nuléget ar att den genomfart som idag sker mellan Baron Cederstroms vag och
cirkulationsplatsen i Brunn C inte bor bekraftas i detaljplanen. Genomfartstrafik
staller andra krav pa utformning och trafiksékerhet. Nuvarande forslag innebar en
tryggare och sakrare skolvag for barn och 6vriga gangtrafikanter fran
Lévhamraomradet ner mot Brunn C och Brunns skola.”

Trafikverket ar vaghallare for vag 646 (Ingarovagen) och ansvarar darfor for att
utfarten &r trafiksdker. Kommunen beddmer att en lamplig &r att exempelvis sdnka
hastigheten vid utfarten vid Lovhamravagen, men detta beslut kan endast Trafikverket
ta.
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Genom att ta bort mojligheten att kora bil genom planomradet begrénsas ingen
rattighet for fastigheterna vaster om planomradet, da deras ratt till tillfart ar tryggad
genom deltagandet i Brunn ga:2. Det aktuella vagomradet ingar inte i Brunn ga:2. |
gallande detaljplan, byggnadsplan (01-ING-437), &r den aktuella vagstrackan inte
planlagd som bilvéag, utan som GC-vag (pga. vandplan och smalare vagbredd).

Det officialservitut som uppréattades vid avstyckningen av bostadsfastigheterna ger
bostadsfastigheterna ratt att ta vag dver allman plats (se akt 01-ING-457). Kommunen
har fér avsikt att genom fastighetsreglering upphava servitutet i den del det avser
aktuell vagstracka. Kommunens mening ar att servitutet inte fyller nagon funktion da
tillfart till fastigheterna kan beredas genom Baron Cederstréms vag, dvs. éver den vag
som ingar i Brunn ga:2.

Synpunkten denna del har inte tillgodosetts av kommunen.

Trafiksdkerheten vid utfarten via Lovhamravéagen kan forbattras med exempelvis sankt
hastighet. Kommunen kommer att féra en dialog med Trafikverket gallande
trafiksékerhetsatgarder. Protokoll fran kommunens moten med Trafikverket aterfinns
pa Samhallsbyggnadskontoret.

Illustrationen pa framsidan ar fran tavlingen som Varmdobostader vann och
motsvarar vad kommunen vantar sig bli byggt enligt den nya detaljplanen.

7. Storstockholms brandforsvar
SSBF har inget ytterligare utOver tidigare yttranden att erinra gallande Brunn centrum
15KS/144.

8. Brunn 1:179
Gallande planeringen av bostaderna pa primart vattenskyddsomrade. Det &r illa
genomtankt, darfor ar det lampligare komprimera ihop de tva planerade bostadshusen
som enligt detaljplanskartan till halften ar placerade inom primért vattenskyddsomrade
och istéllet placera den inom det sekundara vattenskyddsomradet.

Den riskanalys som har gjorts for att varna den primara vattenskyddsomraden for
risken av fororeningar har detaljplanen ej tagit hansyn till.

Kommentar:

Lansstyrelsen gav 2014-11-06 dispens for placeringen av de tva byggnaderna dar
halva byggnaden ligger pa primart vattenskyddsomrade (Beslut 5216-28113-2013).
Med bakgrund av detta har bedémningen gjorts att ovan namnda byggnader kan ligga
med en del av byggnadskroppen inom primért vattenskyddsomrade.

N&r husen byggs kommer de villkor i dispenser och tillstand som erhallits for
byggnation i Ingar6 vattentakt att féljas, detta medfor enligt kommunens mening att
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byggnation kan ske. En till antagandet tillférd information pa plankartan talar om att
sprangning, schaktning, borrning, palning och ater-/utfylinad av schaktmassor &r
endast tillatet enligt de tillstand som galler for Ingaro vattentakt.

Miljomyndigheten har definierat vad som ar tillatet att bygga med den riskanalys som
togs fram for att varna det primara vattenskyddsomradet (Norconsult 2011-11-16)
som underlag. Vid exploatering forutsatts att rekommendationerna i riskanalysen
foljs. Fragan foljs upp i bygglovsskedet.

Till planforslaget har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram (Norconsult 2015-
09-29) | den redovisas att utbyggnad av Brunn centrum kan innebéra bade for- och
nackdelar ur grundvattensynpunkt.

I miljékonsekvensbeskrivningen anges bland annat att utbyggnad av flerbostadshus
som till viss del ligger inom primar skyddszon samt utbyggnad av parkering inom
primar skyddszon for vattentakt 6kar risken for negativ paverkan pa vattentakten, men
innebér inte med nédvandighet att den faktiska paverkan blir storre. Dagvatten fran
parkering och trafikbelastade ytor kommer inte att infiltreras inom den priméra
skyddszonen, utan ledas till infiltration i sekundar skyddszon. Andelen infiltrerat
vatten bedoms darfor inte 6ka med nagra storre mangder.

9. Brunn 1:184
Som boende inom planomradet och som narmaste granne till Brunn 1:1 vill vi lamna
nagra synpunkter pa pagaende planering av detaljplan for Brunn 1:1 m.fl. Brunn
Centrum. Vid en markanvisning anser vi att det ar ytterst viktigt att kommun och
plankontor reglerar sa mycket som mojligt av hojd, uppvarmning, utformning etc. av
bostader och omradet.

I planforslaget finns inte tydligt angivet hur uppvarmning av bostadshusen skall ske.
Vi motséatter oss att omradet far egen uppvarmning med en hdg skorsten, liknande den
som finns pa Brunn skolas omrade samt vid husen med lagenheter vid
Lévhamra/Pilhamn. En hog skorsten skulle medfora att vi som bor ovanfér Brunns
centrum far en oacceptabel forsamring av luften.

Vi anser att maxhoéjder for byggnader skall foras in i detaljplan och i ritningar for
framtida byggansvariga. Liknande de regler for maxhojder som finns for att erhalla
bygglov for privatpersoner.

I planforslaget finns en gang- och cykelvag inritad mellan Baron Cederstroms vag och
Brunns centrum. Det &r bra. Den ar mycket viktig for att bl.a. barn skall kunna ta sig
pa ett bra satt fran Lovhamraomradet till exempelvis skola och idrottsanlaggning. Vi
ar dock oroade 6ver all trafik som skall ut fran omradet vid det utmarkta
overgangstallet.
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Infor byggstart av Brunns centrum vill vi ocksa framfora vikten av att det gamla,
uppvuxna skogsparti som ligger i bakre kanten av omradet, i angransning till var tomt,
forblir orért och inte skadas under byggtiden. Denna smala, grona barriar utgor vart
enda skydd mot ljud och insyn mot den framtida bebyggelsen. Vi inser ocksa att den
kommer att behdvas som det enda (?) naturliga inslag av grénomrade for de framtida
boende i Brunn med mojlighet till promenad etc.

Kommentar:

Uppvarmning av bebyggelsen som planforslaget mojliggor kan inte regleras i
detaljplanen utan ska ske i enlighet med kommunens energi- och klimatpolicy samt
vattenskyddsforeskrifterna. Endast luftvarmepumpar med eldrift ar mojliga i omradet
med hansyn till grundvattenskyddet. Kommunen beddmer att uppvarmningen inte
kommer att medfora hoga skorstenar.

Plankartan reglerar den maximala byggnadshdjden genom bestdmmelser om hogsta
byggnadshdjd samt hogsta antal vaningar i enlighet med PBL. Bestammelsen som
reglerar hdgsta byggnadshdéjd i meter har till antagandet omformulerats for att
tydliggora att det, i bygglovsskedet, endast ar mindre teknikutrymmen som i far
medges pa taket ovanfor trapphusen.

Naturomradet i planomradets norra del ar planlagt som natur med kommunalt
huvudmannaskap vilket ar en bestdmmelse som tillampas for frivaxande

gronomraden. Genom att ange anvandningen allmén plats/natur i detaljplanen kan
kommunen sékerstélla att ett omrade bevaras som natur. Skogsomradet ingar ocksa i
varmdo kommuns skogsbruksplan fran 2013. Enligt skogsbruksplanen bestar skogen
av aldre skog med tat ungskog i grusslanten. Viss rojning foreslas av ungskogen i
grusslanten. Omradet har ett lagt produktionsvarde och tillvaxer langsamt. Detta samt
de natur- och rekreationsvarden som finns i omradet, gér omradet olampligt for
skogsproduktion.

Enligt skogsbruksplanen ar omradet utpekat som NS (naturmark med skétsel) och
malbilden att bevara natur- och rekreationsvéarden. Av dessa anledningar ar det inte
aktuellt att avverka skogsomradet, endast att bedriva natur- och rekreationsinriktad
skotsel.

Endast den mark som ligger inom planomradesgransen kan regleras i detaljplanen.

Kommunen tackar for évriga synpunkter och noterar dessa.

12



VARMDO KOMMUN Granskningsutlatande
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Brunn C
2016-09-21 Dnr: 15KS/144

Intressenter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Samrad 2011-12-22 — 2013-01-31

Yttrande Ej tillgodosedda synpunkter

Varmdo kommun, Bygg- och Gronytefaktor for kvartersmark ska redovisas.
miljokontoret

Ingar6 IF Gronytefaktor ska redovisas.

Brunns vagforening i samféllighet | Vag bor vara kvar i nuvarande strackning. P-plats
flyttas 6 meter.

Brunns Fastighetsagareforening Enbart 3 van hus, skyddsavstand 100 meter, en bil
per hushall, Baron Cederlovs vag far inte stangas
av, infartsparkeringen forlangs, byte mot annan
kommunal mark.

Per-Olof Fransson P norm 1,0, Baron Cederl6vs vag ej stdngas av.

Ulrika Lundmark med familj Vattentakt far ej bebyggas, fyravaningshus passar
inte in.

Gunnar Lindholm Enbart handel och service ska byggas, ej bostader.

Emanuel Hjertzén Ej stdnga Baron Cederl6vs vag.

Dennis Lind Minska antalet lagenheter, p-norm.

Goran H Fredriksson Ej 4 van, bara tra.

Karin Fahlén och Paul Ronnblom Trafiktunnel/nedgravd vag.

Bjorn Eriksson Terminalbyggnad/vanthall med servering.

Anna Bjorndal Nej till centrum.

Granskning 2016-07-26 — 2016-08-28

Yttrande Ej tillgodosedda synpunkter

Trafikverket Avstegsfall A inte [ampligt.

Lantmateriet Planomradet utvidgas norrut.

Brunns vagforening i samféllighet | Baron Cederldvs vag bor inte stdngas for biltrafik.
Brunn 1:179 Inga hus i primart vattenskyddsomrade.

Brunn 1:184 Tydligare hur uppvarmning ska ske.
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