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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Antagande, detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 mfl

Forslag till beslut

1. Detaljplan for Gustavsberg 1:268 m.fl. Stallet antas
2. Granskningsutlitande for Gustavsberg 1:268 m.fl. godkénns

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

Forslag till detaljplan mdjliggor bland annat 25 nya bostidder med byggritt om ca 2300 kvm
bruttoarea (BTA), iordningstédllandet av gang- och cykelvidg pa Batvigen samt ett torg med
mdjlighet for parkering.

Planens syfte &r att fortsdtta omvandlingen av fabriksomradet 1 Gustavsberg till en 6ppen och
levande stadsdel med bostdder. I denna berdrda del av fabriksomradet innebér det att
mojliggdra en fortsatt och utvecklad anvindning av Stallet for centrumandamal, ny
bostadsbebyggelse i planomradets nordostra del samt att mojliggdra utbyggnad av gdng- och
cykelvig lings Bétvigen.

Bakgrund

Detaljplanens omrade var en del av det tidigare plandrendet detaljplan for Fabriksstaden
Gustavsberg 1:29 m fl (dnr 11KS/0057) under samrdd och utstéllning. Vid tiden for antagande
ar 2011 beslot kommunfullméktige att undanta kvarteret dir Stallet ingér samt
omkringliggande gator frén antagande. Anledningen var att anvandningsregleringen for
Stallet behovde omarbetas. Nu aktuellt planforslag omfattar hela det undantagna omradet
forutom en del av Bétvigen.

Detaljplanen var efter beslut i kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott ute pd samrad under
november 2013 och granskades under februari 2014. Planforslaget var sedan ute pa fornyad
granskning under maj och juni 2016 med anledning av att @&ndringar gjordes i planforslaget
som enligt PBL 5 kap. 25 § kan anses vara betydande. Med sddana dndringar foreskriver plan-
och bygglagen att forslaget ska granskas pd nytt.

Planen har dndrats pd tvd mindre punkter sedan foregdende nimndbeslut om férnyad
granskning.

En yta for komplementbyggnader pa 15 kvm har ritats in i plankartan. Andringen méjliggor
att fastighetsdgaren till Gustavsberg 1:268 (CTE bygg) kan uppfora en komplementbyggnad
véster om Stallet. En bestimmelse om bullerkrav for nya bostadsbyggnader har ocksa lagts till
plankartan.

Véaxel 08-570 470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Kommunstyrelsen planutskott beslutade 2016-09-07, § 44, att aterremittera drendet for
komplettering med beviljade bygglov pa den aktuella fastigheten och kompletterande
fortydligande hur Stallet-byggnadens kulturvérde kan bevaras.

Arendebeskrivning

Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. m&jliggér nybyggnation av ca 25 bostader.
Byggrittens storlek (ca 2300 kvm BTA), samt placering, har inte dndrats namnvart fran det att
kvarteret stdlldes ut tillsammans med detaljplanen fér Fabriksstaden 2011. Byggrétten &r
placerad 6ster om stallet mot Chamottevagen och Stig Lindbergs gata pa fastighet
Gustavsberg 1:52. Fastighet Gustavsberg 1:52 far i foreslagen detaljplan storre kvartersmark
an vad som forslogs i detaljplan for Fabriksstaden.

Detaljplanen majliggor att den planlagda gang -och cykelvagen utmed Batvagen vaster om
planomradet (som &r del av detaljplan Fabriksstaden 1:29 m.fl.) kan fortsétta fram till
Chamottevagen. Den del av Batvdgen som ligger inom detaljplaneomradet for Stallet breddas
at oster, in pa fastigheten Gustavsberg 1:268. Fastighetsgransen for fastighet Gustavsberg
1:268 utdkas sydost om Stallet.

I detaljplanen skyddas bebyggelsen inom fastigheten Gustavsberg 1:268 (“’stallbyggnaden™)
bade genom varsamhetsbestimmelse och skyddsbestimmelse. Varsamhetsbestammelsen, k, i
planbestimmelserna anger: ”Andring av byggnad ska utformas varsamt si att byggnadens
ursprungliga karaktdrsdrag beaktas och dess kulturhistoriska vérden tillvaratas. Forandringar
gors 1 samrdd med antikvarisk expertis.”

Stallbyggnaden omfattas dven av skyddsbestammelsen q; i planbestimmelserna som anger
att: ”Byggnaden far inte rivas”.

En utforligare beskrivning av befintlig bebyggelse och dess kulturhistoriska varden finns &ven
i planbeskrivningen pa s. 8-10.

Arendet kompletteras med beviljade bygglov pa den aktuella fastigheten.

Bedomning
Forslag till detaljplan for Gustavsberg 1:268 m.fl. Stallet foreslas antas.

Ekonomiska konsekvenser
Iordningstdllande av allmén platsmark inom planomradet bekostas av fastighetsdgarna inom
omradet. Det fortsatta drift- och underhallsarbetet bekostas av Varmdo kommun.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Under 2013
genomfordes en samlad beddmning om markfororeningar i centrala Gustavsberg. Atgérder
fran utredningen ska uppfyllas for att skapa en giftfri boendemiljo.
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Konsekvenser for medborgarna

Allméanheten kommer att kunna rora sig i ett mer sammanhallet kvarter dér intentionerna fran
detaljplanen for Fabriksstaden tillvaratas. Flerbostadshuset inom planen kompletterar
bebyggelsen och behovs for att skapa en fullstandig kvartersstruktur.

Under byggskedet kommer stérningar att forekomma. Miljon i Porslinskvarteren &r i nuldget
redan bullerstérd och planens genomférande berdknas inte paverka bullersituationen namnvart
negativt.

Konsekvenser for barn
Planen mojliggor boende i nya kvarter ndra befintlig kulturmilj6. En miljé som tidigare kan
ha verkat ogdstvanlig kan nu 6ppnas upp for familjer med barn som 6nskar bo i ldgenhet.

Arendets beredning

KS 2009-10-07 § 263 Overenskommelse ang. planering och utveckling av fabriksomréde
i Gustavsberg.
KSGU 2013-10-10 § 48  Detaljplanen for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut pa

samrad.

KSGU 2014- 01-23 8§ 3  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut for
granskning.

KSPU 2016-05-18 § 30  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. stdlls ut pa férnyad
granskning.

KSPU 2016-09-07 § 44  Arendet terremitteras med motiveringen att forvaltningen till
ndstkommande utskottssammantrdade redovisar beviljade bygglov
for stallbyggnaden och vidare fortydligar hur kulturvéarden kan
bevaras.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Plankarta Bildaggs
2 Planbeskrivning Bilaggs
3 Samradsredogorelse Bildaggs
3 Granskningsutlatande Bilaggs
4 Bygglovsbeslut avseende stallbyggnaden Bildggs
5 Fastighetsforteckning Bildggs inte
6 Rapport Markfororening centrala Gustavsberg Bildggs inte

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaillsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av:
O Detaljplanekarta med planbestammelser

Till detaljplanen hor:

O Planbeskrivning med gestaltningsanvisningar

O Fastighetsforteckning

O Samradsredogorelse tillhdrande férnyad gransknamyding

Bilagor:

O Rapport — Samlad bedémning, Markféroreningar cémtBastavsberg [...], Tyrens 2013

BAKGRUND

Detaljplanens omrade var en del av det tidigaregtendet Detaljplan for Fabriksstaden Gus-
tavsberg 1:29 m fl (Dnr 11KS/0057) under samradutskéllning. Vid tiden for antagande 2011
beslot dock kommunfullmaktige att undanta kvarteiat Stallet ingar samt omkringliggande
gator fran antagandet. Anledningen var att anvagmegleringen for Stallet behdvde arbetas
om. Nu aktuellt planférslag omfattar hela det urtdgna omradet forutom Batvagen. Hela det
nu aktuella detaljplaneomradet ska darfor ses sodekav Fabriksstaden. Gestaltningen av be-
byggelsen och de allménna platserna ska badekistroch uttryck anpassas till de anvisningar
som galler fér 6vriga delar av Fabriksstaden.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att fortsatta omvandlingen avikabmradet i Gustavsberg till en 6ppen och
levande stadsdel med bostader. | aktuell del ankisdimradet innebar det att mojliggora en fort-
satt och utvecklad anvandning av Stallet for cantmidamal, ny bostadsbebyggelse i planomra-
dets norddstra del, samt att mojliggora utbyggnagamg- och cykelvag langs Batvagen.

FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 kap MILJOBALKEN

Enligt 3 kap, 6 § i miljcbalken ska omraden avink®esse skyddas. Inom planomradet ar kul-
turmiljon av riksintresse och ny bebyggelse mebfgransad negativ paverkan pa riksintresset.
| utformningen av bebyggelse har stor hansyn taitde varden som utgor riksintresset.

| programmet for detaljplan i centrala Gustavsdeagrisker for 6vertradande av miljokvalitets-
normer (MB 5 kap) beskrivits. Att det skulle pavaethostader i planomradet ar dock osannolikt,
se vidare avsnittet om planens konsekvenser.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger centralt i Gustavsberg, sydeéstentrum och ar en del av det f d fabriks-
omradet. Omradet avgransas av Batvagen i vastam@itevagen i norr, Stig Lindberg gata i
oster och tidigare fabriksbebyggelse i soder. Rtaddet ar cirka 0,6 hektar stort.
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Planomradets lage

Markagoforhallanden

Gustavsberg 1:268 (Stallet) &gs av Cte Bygg AB.t&sberg 1:52 ags av Villeroy & Boch Gus-
tavsberg AB (tidigare AB Gustavsberg). En mindreadeGustavsberg 2:1 som ags av Varmdo
kommun ingar ocksa i planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan 2012-2030
Kommunens gallande dversiktsplan antogs 2011.
Oversiktsplaneforslaget anger bland annat foljandeoch riktlinjer:
« Centrum, hamnen och fabriksomradet ska bilda eetaggnom etablering av fler bosta-
der, arbetsplatser och attraktiva parker.
» Gustavsberg ska vaxa dar det finns god tillgangligii allmanna kommunikationer.
« | centrum och i fabriksomradet ska en tatare ochstaslslik bebyggelse utvecklas. Bo-
stader med varierande storlek och upplatelsefopiageras.
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* Gamla industri- och bruksmiljoer bevaras.

» Gang- och cykeltrafik prioriteras framfor biltrafik

» | fabriksomradet bor verksamheter som har koppiihruksperioden med tillverkning
av porslin samt design prioriteras.

Riksintresse

Hela centrala Gustavsberg om-
fattas av riksintresse for kultur-
miljévarden. Planomradet ligge
i sin helhet inom riksintresseom®
radet.

Bilden har intill &r tagen ur pro-
grammet fOr centrala Gustavs-
berg och visar Riksintressets

) N o } g : () -‘e i ' j
utredning (gulfargat omrédet). L= Tamastaiiny

Riksintresse kulturmilis
3 D Fornlimningar, omride
* Fornlimningar

%" Kyrligt kulturminne

Strandskydd
Omradet ligger mer an 100 meter fran stranden odfatbas darfor inte av strandskydd.

Detaljplaner

Gallande plan inom planomradet ar detaljplan 963tstavsbergs hamn fran 2002. For kvar-
tersmark medges centrumanvandning. En mindre ytkiisk anlaggning ingar ocksa i plan-
omradet. Chamottevagen och en liten del av Batvagges som huvudgata medan resten av
Batvagen anges som lokalgata. Planens genomfordmdetar till och med 2017.

Program for detaljplan

Kommunstyrelsen beslutade under ar 2008 att gogk&tart-PM for programarbete for centrala
Gustavsberg och fabriksomradet. Programmet angaeghgsinriktningen for centrala Gus-
tavsberg och syftar till att skapa forutsattninfgaren langsiktigt hallbar stadsutveckling. | pro-
grammet bedoms att fabriksomradet som helhet kgmima cirka 1 100 bostader.

Vidare anger programmet att fabriksomradet och &stiergs hamn ska en tydlig kvartersstruk-
tur och ett genom omradet strak ska skapas sorinétibde sodra delarna med Farstaviken.
Delar av den kulturhistoriskt intressanta bebyggelska bevaras och omvandlas till bostader
och verksamheter. Den bebyggelse som behdlls glatanen for byggnadshojden i omradet.

Detaljplan for Fabriksstaden

Planomradet ingick i planarendet Detaljplan for fia@staden, Gustavsberg 1:29 m fl Dnr
11KS/0057 under samrad och utstallning men undarftdg antagandet av kommunfullméaktige
2011. Planen har vunnit laga kraft under 2013 aatfdtt arkivnummer D202. Syftet med de-
taljplanen for Fabriksstaden anges i planbeskriy@imnsa har:



VARMDO KOMMUN
Detaljplan Stallet
Gustavsberg 1:268 m fl.
2016-09-22 Dnr 13KS/0517

Planens syfte ar att mojliggora en omvandling dwikesomradet i Gustavsberg till en 6ppen
och levande stadsdel med bostader, verksamhetesesulte samtidigt som fabrikens histo-
ria ar avlasbar for nya invanare och besokare. Métlkrhistoriskt vardefulla byggnaderna
tillvaratas med ny anvandning och inlemmas i desnlmgbyggelsen. Den tillkommande be-
byggelsen ska manifestera sin sarart samtidigt derkulturhistoriskt vardefulla byggnader
som bevaras lyfts fram i stadsbilden. Gestaltning&mingar ingar i planbeskrivningen som
bilaga. De kopplas aven till kommande exploaterawsl och ska tjana som vagledning vid
bygglovgivning och genomforande av saval kvarterkream allmanna platser.

Omvandlingen syftar aven till att géra stadsdeléren integrerad del av centrala Gustavs-
berg med en starkt koppling mot centrum. Planerdber plats for cirka 1 400 bostader samt
saval nya som befintliga verksamheter. Méjlighet g uppfora tre nya forskolor. Ett parks-
trak skapas med avsikten att pa sikt kunna bindansan omradet med Gustavsbergs centrum
och den tillkommande bebyggelsen dar. Parkstréd@tisen ge god tillganglighet till
Farstaviken.

Planen omfattar ett relativt stort omrade och uthggdstiden kan komma att spanna over en
tidsperiod om cirka 10-20 ar. Eftersom utbyggnattsti bedoms kunna bli relativt lang ska
det aven vara mojligt att bedriva redan pagaendé&samheter fram till dess att man ser det
ekonomiskt rimligt att uppfora bostader pa platsen.

e

R 44

Y. e T . ) . R : |
Modellbild 6ver Fabriksstaden ur Detaljplan for Rétsstaden, Gustavsberg 129 m fl (vaningsantal for
bostader inom planomradet avviker fran detaljplanen
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FC")RUTSANINAR OCH FESLAG NA FC")AN DRINGAR

Flyblld over fabriksomradet. Detaljlanoré’ldqger i mitten Igstupp [ oédet.

Befintlig bebyggelse och dess férandringar
Planen ligger inom det som tidigare varit fabriksadet for Gustavsbergs porslinsfabrik, vilken
grundlades 1825 pa de marker som en gang tillleisté& Gard.

Fastigheten Gustavsberg 1:268 innefattar porshmifans stallbyggnad. Stallet tillhérde det
jordbruk som horde till fabriken och brukssamhalgallet stod fardigt 1888 och inrymde bade
jordbrukets och fabrikens hastar. Byggnaden anwsisdieare som garage och idag rymmer den
butiks- och restauranglokaler.

\— \HLRTY

_mmg =
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i

Stallets 6stra respektive vastra fasad
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Stallets ursprungliga tegelfasad ar tydligt indefaetl rott och gult tegel. Indelningen gor att
fasadens tekniska egenskaper och barande funkéioririder i gestaltningen. Ett annat tydligt
sardrag ar fasadens sockel. Den har ett mer roitngtk och &r putsad vilket sannolikt ar en
anpassning till byggnadens ursprungliga funktioml in&rt slitage bade ut- och invandigt narm-
ast marken/golvet. Sockeln "trollar” i viss man tbden héga brostningshojden pa fonstren ef-
tersom man felaktigt kan lasa det som att golvet inbyggnaden ligger i liv med sockelns éver-
kant. Utifran kan man alltsa uppleva att fonstree har fullt sa hog brostningshojd som de i
praktiken har (ca 2 meters brostningshojd éver)golv

Den ostra fasaden ar mer paverkad av férandringdes vastra och har flera stérre 6ppningar
som bara delvis forhaller sig till fasadens ursptiga uppdelning. Oppningarna som i princip
stracker sig i hela bredden mellan de gula vedikagelpilastrarna har tagits upp som portar i
samband med att byggnaden tidigare brukats
som garage. Garageportarna har senare bytts
till glas- och entrépartier da byggnaden fatt
andrad anvandning. Utifran vad man kan tolka
ur aldre kartor har den Ostra fasaden ocksa
under en period varit igenbyggd av vagnslider.
Den norra gaveln har dock kvar mycket av
byggnadens ursprung och visar pa den karak-
taristiska indelade fasaden i pilastrar och va-
ningslist samt dekorativa fonsteromfattningar.

Stallets norra fasad
Kulturhistorisk varde

Stallet utgor en kulturhistorisk vardefull byggream en del av fabrikens och brukssamhallets
aldre bebyggelse. Darmed har den en vardefull fanldom en del av den beréattelse om hur
fabriken, jordbruket och samhallet var uppbyggtsligtet av 1800-talet. Trots att byggnaden ar
forandrad och delvis forlorat sin ursprungliga utfoing har byggnaden arkitektoniska och mil-
joskapande varden. Det senare bidrar sarskitttikkvalitativt inslag i fabriksstadens nya bebyg-
gelseutveckling.

Sa som en utpekad kulturhistorisk vardefull bygghadbyggnaden fatt en skyddsbestammelse i
detaljplan med bestammelse att byggnaden intévi@s.rBestammelsen innebar i princip att
byggnadens stomme inte far rivas. | detta fall bémedet att fasaden inte heller far rivas da
stomme och fasad &r densamma.

For en fortsatt forvaltning och anvandning av byapen far forandringar ske men dessa ska ske
utifran byggnadens karaktarsdrag sa att byggnakénshistoriska varde inte gar forlorat. For-
andringar av byggnadens exterior gors i samradanégkivarisk expertis. Varsamhetsbestammel-
sen hindrar inte férandringar och underhall av Imggten, men att detta gors varsamt. For de
fasadpartier som inte ar ursprungliga finns mogightt kunna andra och eventuellt aterstélla
byggnaden da det ar latt att utlasa den urspruaglifiprmningen i fasaden. Men det ar ingenting
som detaljplanen reglerar. Aven byggnadens takimhtah nyare fonster ar ocksd sadant som
kan bytas ut mot mer tidstypiska material och waihie.
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En eventuell férandring av byggnaden behandlashygglovspréovning. Skissen nedan ar endast
ett forslag pa en mojlig forandring av byggnaden.

Exempel pa mojligt utseende av vastra fasaden mieélez orienterade mot denna sida

Planerad ny bebyggelse

Utover bevarandet av Stallet planeras ny 2-4 vanbugtadsbebyggelse i vinkel mot Chamotte-
vagen. Bostaderna ar en del av den kvarterbebyggehs planerats for den framtida fabrikssta-
den. Den utgors till stérsta delen av kvartersbgkige som till sin skala underordnar sig de fa-
briksbyggnader som bevaras.

Utformningsbestammelser (f 1)
Foljande gestaltningsanvisningar ska foljas fobogtadsbebyggelse inom planomradet.

* Ny byggnad ska ha referenser till och inspirerastallbyggnadens artikulerade tegelfa-
sad.

» Fasadmaterial kan vara i puts eller tegel som dastémmer med stallbyggnadens tegel-
fasad.

« Balkonger och uteplatser placeras i soliga lagetkdhger bor utforas pa ett satt som
underordnar sig husets industrikaraktar.

« Inom kvartersmark for bostader finns en variatitgiidten byggnadshojd och antal va-
ningar med avsikt att skapa variation i bebyggedd@ijd.

« Entréer ska orienteras mot omkringliggande gator.

Utformningsbestammelser (f 2)

* Ny byggnad ska ha referenser till och inspirerastallbyggnadens artikulerade tegelfa-
sad.

» Fasadmaterial kan vara i puts eller tegel i kul8mn dverensstdmmer med stallbyggna-
dens tegelfasad.
« Takmaterial och dorr kan vara i plat i mork fargesetuell rostfarg.
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. NY BYGGNAD

FORSKOLA
g ; . INDUSTRI/ HANDEL

/
/ LANTERNIN
,--,/ . ELANLAGGNING

Planomradet

FABRIKSSTADEN
GUSTAVSBERG 1:29 m fl. fastigheter
ILLUSTRATIONSPLAN

lllustrationsplan framtagen i samband med detaljplér Fabriksstaden. Stallbyggnaden ar inte pladag
for forskola utan for centrumverksamhet.

Offentlig och kommersiell service

Forskolor finns pa flera platser i narheten av phardet. | samband med utbyggnad av Fabriks-
staden och 6vrig bebyggelse i centrala Gustavstmrgner fler enheter for forskola att byggas.
Skola finns pa Kvarnberget ca 600 meter fran pladdet och en gymnasieskola finns i den
tidigare badkarsfabriken séder om planomradet.

| Gustavsbergs hamn och Gustavsbergs centrum dvnig offentlig och kommersiell service.
Cirka en kilometer séder om planomradet i Chartaite ligger ett storre kopcentrum.

Stallet foreslas fa anvandningsbestammeenCentrumandamaBeteckningen gor det moj-
ligt att inrymma saval kommersiell som offentlig\gee i byggnaden.

Narmiljo och rekreation

Natur och park

Planomradet ligger strax soder om Farstaviken.Viked sitt rika batliv, smabatsbryggor och
intilliggande gronska erbjuder en nérbelagen gtatpromenader och rekreation. Féroreningar i
Farstavikens inre begransar dock i dagslaget n@tarna till bad och fiske i centrum. Nagra
hundra meter vasterut ligger Farsta slott med dddevarad slottsmiljd. Ytterligare en bit vaster
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ut, cirka 1 km fran planomradet, pagar naturregsbitaning kring de &ldre gardarna Tjustvik-
Gottholma.

Oster om Gustavsbergs centrum, cirka 1 km frangotaddet, ligger Osbytrask med stérre
sammanhangande skogsomraden som ansluter till éa mgionala gronkilarna, Nacka-
Varmdokilen. Sommartid erbjuder Osbytrask bad agkefoch vintertid ar det majligt att aka
skridskor. Runt Osbytrask finns motionsslingor. Gerbeslut i kommunfullméktige 2006 har
Osbytrask blivit naturreservat.

| Fabriksstaden anlaggs ett genomgaende gronst@kisydlig riktning (se illustrationen pa
foregdende sida) mot Farstaviken. Gronstraket bédgark som pa sikt kan ge det omvandlade
fabriksomradets boende och arbetande direktkomakten sammanhangande gron yta. Fa-
briksparken ska erbjuda ett skyddat och lugnt smmék aktiviteter for alla aldrar. Ytor for lek
varvas med blomstrande platser for vila och harskiepas manga méjligheter till méten.

Gronytefaktor

Varmdo kommun har tagit fram ett miljoprogram fearhtidens Gustavsberg. Har lyfts bland
annat vardet av grona gardar och val fungeradeiljdemsom viktiga for att skapa en attraktiv
stadsmiljo. I miljoprogrammet anges att man skat@rined en gronytefaktor.

"Biologisk mangfald underlattas genom stor andebmga ytor och naturlika planteringar. Ut-
veckling av olika biotoper bor stimuleras. Det $ikenas olika typer av parker och gréonytor for
att ge forutsattningar for en varierad flora ochufaa. Frukttrad, barbuskar och atbara vaxter
ska valjas i mojligaste man. For att sakra en &itlklig mangd gronska pa kvartersmark anvands
en sa kallad gronytefaktor. Befintlig naturmilj@amslutning till framtidens Gustavsberg ska sa
langt mojligt bevara.” Syftet med en gronytefaktor &r att garanterilgnatanpassad och
gronskande utomhusmiljo. Gronytefaktorn &r avekitatt fungera som en inspiration for ge-
staltning av bostadsmiljoer, bade byggnader oake wiljé. | Miljoprogrammet for Framtidens
Gustavsberg anges ett antal mal och riktlinjerutbormning och krav pa gardar och narmiljo.

Markforhallanden och geoteknik

Enligt jordartskartan bestar den naturliga jordedar fyllningen av glacial lera. Lerdjupen ar
inte kanda men kan forvantas 6ka ner mot FarstaviRen vastra delen av planomradet bestar
delvis av fast mark, likt "6ar” i landskapsbildestorre delen omradet &ar hardgjort.

| den dvergripande markundersokning som gjortsfoinela Fabriksstaden finns uppgifter fran
provtagningspunkterna i gatan ¢ster om planomr@dellan planomradet och Vastra
portvaktstugan). Dar anges djupet till berg vartitehsom 3 meter och marken ovan berg bestar
av skikt av fylningsjord, block/sten, lera ochktionsjord (var och ett med djup mellan 0,5 och
1,5 meter). D& provtagningspunkten ligger i en ladg mellan tva kullar varav Stallet ligger pa
den ena (pa den andra ligger Véastra portvaktssjumsdoms inte planomradet ha samre
markstabilitet &n gatan.

Se aven markfororeningar undé&broreningar och stérningar”.

Tillganglighet

Omradet ska ha god tillganglighet for funktionshamte saval i bostader som i utemiljo. Ni-
vaskillnaderna mellan Stallet och omgivningen eogan komma att krava lutningar som inte
uppfyller kraven for hog tillganglighet, men majligten finns att angéra Stallet med hdg till-
ganglighet fran vastra sidan.

12



VARMDO KOMMUN
Detaljplan Stallet
Gustavsberg 1:268 m fl.
2016-09-22 Dnr 13KS/0517

Gator och trafik

Lokalgator

Omradet omges av Batvagen, Chamottevagen och Bitifpergs gata i dster. Samtliga gator
regleras i planen och detaljplanen for Fabrikssiaen lokalgator. Gatorna ska utformas for
dubbelriktad trafik. Mojlighet till kantstensparkeg ges framst pa Chamottevagen och Stig
Lindbergs gata, fran vilka angoring till bostadekommer ske. Angoring till Stallet mojliggors
fran Batvagen men ocksa via torgytan i vaster Hdréana parkeringsplatser kan byggas.

Torg

Inom planomradet finns en allman plats med bestdsen&org. Torgytan kan ha en flexibel
anvandning som motesplats, forses med planteriagaivandas for allmanna parkeringsplat-
ser, t ex som besoksparkering som komplementuila allmanna parkeringsplatser i omradet.

Kollektivtrafik

Pa Batvagen och Chamottevagen finns busslinjehitaot annat Gustavsbergs centrum. Gus-
tavsbergsvagen oster om fabriksomradet trafikerdsiasar mot centrum, andra delar av kom-
munen samt mot Nacka och Stockholm.

Tillgangligheten till kollektivtrafiken &ar god i ke omradet da inga delar av planomradet har
langre an 200 meter till narmaste busshallplatstandet till busshallplats pa Gustavsbergsva-
gen ar 400- 500 meter.

Gang- och cykelvagnat

Cykelbana planeras langs med Batvagen medal
cyklisterna ror sig pa korbanan i blandtrafik pa d
tva andra gatorna. Soder om omradet planeras
ny gagata. | 6vrigt forses lokalgatorna med trottc

arer. .

‘?\anoﬂ“—‘ade
Parkering 1 2" (1l
Boendeparkering till de planerade bostaderna sl Iy _\ MP"‘ 5o
huvudsak ske i gemensamt garage i Fabriksstac L =5 1§ A ggg:f‘f%;‘;i;
(utanfoér planomradet). Kommunen tillampar par \"\momﬁf;ﬁb;‘;fﬁaﬂ"““
keringstalet 8 parkeringsplatser per 1000 kvm oo™
bruttoarea, vilket sakerstalls i bygglovskedet. -~
Inom fastigheten for Stallet finns mojlighet att @rarbemhesir
ordna parkeringsplatser, framst pa vastra sidan. /
Som ett komplement till parkering i garage kan \
besoksparkering ocksa ske pa lokalgatorna. “\t\\

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Stallet ar anslutet till det kommunala VA-ledningtat. Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och nydmpige ansluts till natet. | samband med
utbyggnad av Fabriksstaden byggs VA-natet ut och fbena delar. Fastigheten Gustavsberg
1:268 kommer att erhalla en ny forbindelsepunkufiiten- och spillvatten och darmed kan be-
fintlig tryckledning inom omradet avvecklas.
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Dagvatten

Vid all dagvattenhantering inom omradet ska Varrkomuns dagvattenpolicy tillampas.
Grona ytor inom bostadskvarteret ger vissa fortris@ar for fordrojning och infiltration av
dagvatten. Fabriksomradet bestar i stora delaylinatismaterial. Fyllningsmassorna innehaller
fororeningar fran porslinsglasyr fran krossat parsilket forsvarar infiltrationsmajligheter inom
omradet. Inriktningen ar anda att dagvattnet skhéndertas i sa stor utstrackning som moijligt
inom respektive fastighet. Dar infiltrering ska s& massor vara rena.

For att tacka behovet av rening av dagvatten fliaméa plats, samt det dagvatten som inte gar
att omhé&nderta inom kvartersmark, planeras en kamhanlaggning for rening, infiltration och
sedimentering av dagvatten i Farstaviken. | och detdippfylls kraven fér dagvatten enligt
miljOkvalitetsnormerna.

For parkeringsplatser med mer an 10 bilar stak¢algplanen krav pa oljeavskiljning.

Varme

Ett fiarrvarmeverk finns sydvast om omradet i Ekakean och ledningar finns utbyggda i delar
av Fabriksstaden, som narmast ca 200 meter frawompla@det. Mojligheten att bygga ut natet
och ansluta fastigheterna i omradet finns om fastigigarna ar intresserade. Vid intresse for att
ansluta sig kontaktar fastighetsagaren ledningseayaomradet ar det Vattenfall Varme.

El, tele och data

Ledningar for el och tele samt en elnéatstationdinamradet. For att byggratten for nytt bo-
stadshus ska kunna utnyttjas maste el och telelgdnsom idag korsar byggratten flyttas. |
samband med ombyggnad av Chamottevagen maste mgclkesdétsstation uppforas da befintlig
elnatstation ligger inom gatumark i detaljplanegttNEge for natstation foreslas i omradets ostra
del utmed Stig Lindbergs gata. Nar slutlig placgmch teknisk utformning av den nya elnatstat-
ionen avgors skall narheten till bostader beaktas.

Ett fiberoptiskt nat for datakommunikation finndalar av Fabriksstaden, Skanovas nat. Mojlig-
heten att bygga ut natet och ansluta fastigheiesmaadet finns om fastighetsagarna ar intresse-
rade. Vid intresse for att ansluta sig kontaktati¢dnetsdgaren ledningshavaren.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Varmdé kommuns renhatisordning och Handbok for avfallsut-
rymmen (framtagen av branschorganisationen Avfadirige), vilka bl a staller krav pa atkom-
lighet for sopbil och hur hushallsavfall ska kurréantas. For bostadsbebyggelsen innebér det att
avfallet hanteras i soprum. Det finns mojlighetéruppfér mindre komplementbyggnad for
sophantering inom fastigheten.
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Fororeningar och storningar

Oversvamningsrisker

Lansstyrelsen rapport om rekommendationer for éagaindlaggningsniva (2015:14) anger 2,7
meter 6ver havsnivan som lagsta grundlaggningdiivdy bebyggelse. 2,7 meter forhaller sig
till hojdsystemet RH2000. Grundkonstruktionen bediiplaceras pa ett sddant satt att den inte
riskerar att hamna under den rekommenderade nisffarsom planomradets markhojder ligger
mellan +4,5 och +7,5 meter bedoms ingen dversvégsnsk forekomma.

Markféroreningar

Inom fabriksomradet i stort har forekomst av bl @ija konstaterats och det finns &ven en risk
for forekomst av massor med forhéjda metallhakéroreningsgraden dverstiger i de flesta fall
inte gransvarden for MKN (mindre kanslig markanuéind, varfor omradet bedoms kunna be-
byggas med bostader). Miljostérande &mnen har éserverats i byggnader och det kan finnas
forekomst av fororeningar i form av avlagringavicppssystem.

Under 2013 har en samlad bedémning gjorts av manigdingarna i centrala Gustavsberg. |
bedomingens slutsatser framkommer det att det digtnaitt bebygga planomradet med bostader
da alla eventuella risker gar att atgarda. | rajgpofran den samlade bedémningen beskrivs
vilka &tgarder som kan bli aktuella och hur frabgén hanteras. Aven i miljoprogrammet for
centrala Gustavsberg foreskrivs hur markfororemsga hanteras.

Radon
Radonhalten bedoms vara lag i planomradet med gégamkt fran de radonmatningar som
gjorts inom detaljplanen for Fabriksstaden.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns idag for en rad d@mn: kvaveoxid, svaveldioxid, bly, kvave-
oxider, inandningsbara partiklar, kolmonoxid, beneeh ozon. Kartering av kvaveoxider foér
Varmdo kommun (Stockholms och Uppsala lans luftsfindbund) visar att MKN inte Gvertrads
nagonstans i Varmdo kommun idag.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for hela Falstkslen. Den visar att den planerade bebyggel-
sen inom planomradet far en mycket god ljudmiljcrbellernivaer som underskrider de gal-
lande riktvardena.

Risker fran befintlig verksamhet i narheten
Verksamheten i den néarliggande porslinsfabriken bledlagring av gasol i gasoltank har upp-
hort och det finns ingen riskverksamhet i narheteplanerade bostader.

PLANENS KONSEKVENSER

Forslagets huvudsakliga konsekvenser kan besksasen balans mellan intentionerna
att utveckla en hallbar tatortskarna a ena sidanattcbevara kulturhistoriska varden a
andra sidan. Forslaget praglas av en medveten amgamellan dessa varden, liksom en
ambition att uppfylla miljobalkens bestammelser fmmshallning med mark- och vatten
(MB kap 3). Den foreslagna planen ar en del avakiMegen av tatorten som praglas av
ambitionen att skapa sammanhallning, blandningastdoler och verksamheter, god kol-
lektivtrafik och en stark identitet och attraktatit Forslaget skapar pa detta satt tydliga
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forutsattningar for en hallbar utveckling. Den nigapaverkan pa kulturmiljon som
denna plan medfor ar av mindre omfattning.

Planens genomforande kommer inte innebéara att majidkonsekvensnormer overskrids.

Fastighetsrattsliga konsekvenser av planens gemanté framgar under fastighetsrattsliga fra-
gor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt plamener laga kraft. Andras eller upphévs
detaljplanen under genomférandetiden har fastigiger® ratt till ersattning for eventuell forlo-
rad byggratt som inte utnyttjats. Efter genomfoetiten fortsétter detaljplanen med dess rattig-
heter att galla men &andras eller upphavs plandir ingen ersattning for de rattigheter som gatt
forlorade.

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfaramdigtenedanstaende tidplan:
4:e kvartalet 2013 Samrad

1:a kvartalet 2014 Granskning
2:a kvartalet 2016 Fornyad gransking (pga vasedtidying i forslaget)
4:e kvartalet 2016 Antagande

Projektering och utbyggnad av allmanna platseqreasigar och parker, samt av vatten- och
spillvattenledningar har pabdorjats for omkringligda omrade enligt detaljplan for Fabrikssta-
den. For detaljplaneomrade berédknas utbyggnadméamha platser mm paborjas sa snart detalj-
planen vunnit laga kraft. Allméanna platser och Vdéggningar bedéms kunna vara utbyggda ca
1 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman plats — vagar och parkmark

Varmdoé kommun kommer att vara huvudman och andéanatbyggnad av allmanna platser.
Allman plats omfattar omraden som i planen &r amgisom LOKALGATA, TORG och GA-
GATA.

Vatten och spillvatten
varmdo kommun ansvarar fér utbyggnad, drift ocharhdll av anlaggningar for kommunalt
vatten och spillvatten.

Respektive fastighetsagare bekostar och anlaggkil@m ledningar fran den forbindelsepunkt
som upprattas till respektive fastighet.

Dagvatten

varmdo kommun ansvarar for utbyggnad, drift ocharhdll av anlaggningar for hantering av
dag- och draneringsvatten inom allman platsmark s&tfor omhandertagande av dagvatten
fran fastigheter.

El, tele samt fiberoptiska ledningar
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Vattenfall Eldistribution ABar elnatsagaren inom omradet och ansvarar for emngbyggnad
av elnat for befintlig och ny bebyggelse, inklusfiygt av befintlig elnatstation.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenataradet och dar till hérande om- och
nybyggnad.

Stokab ansvarar for eventuell utbyggnad av néfibéroptiska ledningar inom omradet.

Eventuella kostnader p.g.a. flytt av anlaggninggedstas i forsta hand av den som initierar flyt-
ten, om inte annat avtalats.

Fjarrvarme
Vattenfall Varme AB ansvarar for utbyggnad av fi@nme inom omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for ny- ochyggrad samt drift och underhall av enskilda
anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark.

AnsOkan om bygglov, marklov och bestallning av rgdpyadskarta gors hos Varmdo kommun.

Genomférandeavtal

Mark for allman plats ska Overlatas till Varmdo koem. Markoverlatelser och évriga genomfo-
randefragor kommer att regleras i genomférandeaveal respektive fastighetsagare innan pla-
nens antagande.

Avtal ska aven traffas mellan olika fastighetsagaremarkoverlatelser for att reglera gemen-
samma genomférandefragor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildningsatgarder kan sokas omgaendebestut fran Lantmateriet kommer tidigast
forst efter att planen vunnit laga kratft.

Markregleringar

Planen innebéar att kvartersmark fran bade Gustag<sbb2 och 1:268 i delar dvergar till allman
platsmark, bl a for lokalgata, gagata och torg. ksehmer aven bli aktuellt att reglera mark mel-
lan Gustavsberg 1:52 och 1:268 for att genomféaagn.

En eller flera nya fastigheter bildas for bostadsteret.

Mark for ny natstation ska éverforas till kommunéamstighet Gustavsberg 2:1.

Foljande Overlatelser av mark ska genomforas inetalglanen (se illustration pa nasta sida).

Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 2:1 ca 491 kvm
Gustavsberg 1:52 till Gustavsberg 1:268 ca 349 kvm
Gustavsberg 1:268 till Gustavsberg 2:1 ca 258 kvm
Gustavsberg 2:1 till Gustavsberg 1:268 cal7 kvm
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Markoverlatelser avses ske genom fastighetsreglerin

FASTIGHETER | DAG OCH
FASTIGHETSREGLERINGAR

Gustavsberg1:268

e e P

Overfors fran G-berg 1:268 till G-berg 2:1 (regleras i annan plan)
Overférs fran G-berg 1:268 till G-berg 2:1

Gustavsberg 1:52

Overférs fran G-berg 1:52 till G-berg 2:1

Overférs fran G-berg 1:52 till G-berg 1:268

Gustavsberg 2:1

Overférs fran G-berg 2:1 till G-berg 1:268

EESSIEENE

A s \
Principfigurer for behovet att reglera fastigheti#m Stallet
Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet, pa Gustavsberg 1:52, finns eregeam-
hetsanlaggning for parkering m.m., Gustavsberg GAR2
0120-05/38.2, vilken behover upphétra inom omra@etprov-
ning av ga:23 pagar for att avveckla denna inomaaiaradet. ‘”II.
Inom angransande planomrade, detaljplan for Fadtakien, A I IIIIL
kommer en ny gemensamhetsanlaggning for parketirimla ’L,/\ II-HH‘I g
das. Bostadsfastigheterna inom planomradet koméngelf l“lu\ AT
inom den nya gemensamhetsanlaggningen for atsltigzar- 3
keringsbehov. -~

\®=rb-whmr

Servitut <)
Det finns tva vagservitut som belastar fastighetémpianom- W

radet, dels servitut till forman for GustavsberjQE, nr 0120-

96/113.1, och dels servitut till forman for Gustaesy 1:29, 1:6 och 1:7, nr 0120-87/65.1. Servi-
tuten kan avvecklas inom planomradet da derasifumkbmmer att ersattas av kommunala ga-
tor.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmén plats

Kostnader for utbyggnader inom allman platsmarigeplanforslaget ska bekostas av fastig-
hetsagarna inom omradet enligt genomférandeavlfddtsatta drift- och underhallsarbetet
bekostas av Varmdé kommun.
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Bebyggelse pa kvartersmark
Fastighetsagaren svarar for byggnader och andkadaanlaggningar inom kvartersmark om
inte andra avtal tecknas.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvattenutasnligt vid varje tidpunkt gallande VA-
taxa. Debitering sker nar forbindelsepunkt finnprdtad och anslutning kan ske. Anlaggnings-
avgiften tacker kostnaden for vatten och spillvaftam till forbindelsepunkt. Till detta kommer
kostnaden for den egna servisledningen mellanrdddsepunkt och byggnad. Fastigheten Gus-
tavsberg 1:268 ar ansluten till kommunens vatteh-gpillvatten och anlaggningsavgift ar er-
lagd.

Dagvatten
Kostnad for anslutning till kommunalt dagvattendébiteras enligt vid varje tidpunkt gallande
Va-taxa. Debitering sker nar forbindelsepunkt uréftad och anslutning kan ske.

El och tele
Kostnaden for el och tele debiteras enligt gallatacdt@ av respektive ledningsagare.

Forrattningskostnader och erséattningar

Fordelning av forrattningskostnader och ersattrmigslutas i lantmateriforrattning. | 6verens-
kommelse och ansokan om fastighetsreglering hatteisgsfragan och forrattningskostnader
hanterats.

Plankostnader

For de fastighetsagare inom planomradet som harsakomradets planlaggning ska ingen pla-
navgift utga i samband med bygglov. Det gallerdfiivande fastighet/fastigheter inom bostads-
kvarteret som idag ags av Villeroy & Boch Gustavgb®B. | samband med bygglovgivning pa
fastigheten Gustavsberg 1:268 (Stallet) tas kostmadfor planlaggning ut som planavgift i
samband med bygglov enligt gdllande plan- och hyggka.

Ersattningskrav

Intrang i gallande plan

Gallande plan, detaljplan 96 fran 2002, som ddtafprslag foreslas ersatta har en pagaende
genomférande tid till 2017-12-31. Kommunen bed6ateersattning for intrang i gallande plan
inte kan bli aktuellt.

Skyddsbestammelse
Skyddsbestammelsepaterfinns i liknande form i den gallande plan sietta planforslag fore-
slas ersatta. Ersattning som resultat av planfgestaantagande ar darfor inte aktuell.

TEKNISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Geoteknik

Kommunen ansvarar for geotekniska undersokningautfiiyggnad av allmanna anlaggningar.
De enskilda fastighetsdgarna ansvarar for eveatgelbtekniska undersékningar som behdovs i
samband med byggnation.
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UNDERLAGSFORTECKNING

* Detaljplan D202 for Fabriksstaden Gustavsberg inZ9

* Masterplan centrala Gustavsberg, 2013-07-05

* Miljoprogram Framtidens Gustavsberg

e Bullerutredning, Bernstrom akustik, 2010-11-24

« Forstudie avseende VA-forsorjning av ny bebyggeBastavsbergs fabriksomrade,
Geosigma, 2011-01-12

» Forprojektering avseende dagvatten i Gustavsbalytkomrade, Geosigma varen 2011

* Rapport — Samlad bedémning Markfororeningar ceat@istavsberg och paverkan pa
Farstaviken och Osby trask, Tyréns 2013-11-21

» Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Tyr2d$2-11-01

MEDVERKANDE
Arbetet med framtagande av detaljplanen har sleatinarbete med

Varmdo kommun

Moa Ohman projektledare Framtidens Gustavsberg
Anna Sterud projektledare Porslinskvarteren

Axel Sirén planarkitekt

Erik Melin planarkitekt (fran skede fornyad grinisg)
Susanna Eschricht kulturantikvarie

Anna Enberg landskapsarkitekt

Marie Sundbom miljoinspektor

Patrik Stenberg oversiktsplanerare

Medverkande konsulter

Sara Peny detaljplan Tengbom
Krister Knutsson teknisk infrastruktur
Christer Hallberg genomférandeavtal

lllustrationer har tagits fram av:
lllustrationsplan, fotomontage och modellbilder bifabriksstaden:
Scheiwiller o Svensson arkitektkontor

Ovriga illustrationer
Tengbom och WSP Stadsutveckling

Henrik Lundberg Anna Sterud
Samhallsutvecklingschef Projektledare for posilirarteren
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PLANBESTAMMELSER PLACERING, UTFORMNING.

Foljande galler inom omraden med nedanstaende Utformning
beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
géaller inom hela omradet.

fi Bebyggelsen ska utformas i enlighet
med planbeskrivningens
gestaltningsanvisningar

GUSTAYSBERG GRANSER (Planbeskrivningen sidorna 10-11)
= memmme == Detaljplanegrans fa Nétstation ska utformas i enlighet med
Anvandni . planbeskrivningens
_ nvan :_somm_.msm gestaltningsanvisningar
- . —— . — Egenskapsgréns (Planbeskrivningen sidan 11)
GUSTAVSBERG " Hogsta byggnadshojd i meter dver
1432 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN .A&v nollplanet

Allmanna platser

] I, 1, vV Hogsta antalet vaningar
| LOKALGATA |  Lokaltrafik

Om ekvivalent ljudniva vid fasad 6verstiger 55

_ TORG _ Torg dBA ska minst halften av bostadsrummen vara
X i vanda mot ljuddampad sida. Fasad mot
|_GAGATA | Gangtrafik ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva om

hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om

GUSTAYSBERG \ / Kvartersmark hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera
o T \STAYSBERG _ B _ Bostader :mmu_mﬁmmq ska ljudnivan vid minst en Emc_mﬁm vara
/ hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70
\(\HT‘\ , _ E _ Teknisk anldggning - natstation dBA maximal ljudniva.
‘\\\1\\\\(\ / \
- / I Centrumandamal Varsamhet
\>\\/\'|\/C\ : k Andringar av byggnad ska utformas
} varsamt sa att byggnadens ursprungliga
UTNYTTJANDEGRAD karaktarsdrag beaktas och dess
e 00 Stdrsta bruttoarea i kvm ovan mark kulturhistoriska varden tillvaratas.
GUSTAVSBERG . ) Férandringar gors i samrad med
1476 e, Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnad antikvarisk expertis.
ar 15 kvm.

Hogsta sammanlagda byggnadsarea for uthus ar
30kvm per fastighet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS )
/ BEBYGGANDE ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

g Marken far med undantag av
/ ILLUSTRATIONER

Kulturhistoriskt vardefull miljé
o] Byggnaden far inte rivas.

Byggnad far inte uppféras.

uthus inte férses med

byggnader. g s .
¥99 +5,2 lllustrerad hojd (justerad till nytt
GUSTAVSBERG / héjdsystem RH2000)
MARKENS ANORDNANDE
\ Utfart, stangsel UPPLYSNINGAR
— TOI _ i Korbar utfart far inte anordnas ; o M
Grundkartan har justerat till rikets géllande
.. i . e héj tem, RH2000.
_— Kvartersmark for bostader ska utformas enligt princip ojasystem, 000
- A fér gronytefaktor enligt planbeskrivningen.
m _— = Dagvatten ska sa langt méjligt fordréjas inom
- _— _ fastigheterna.
2 _— \\ = Dagvatten fran parkeringsplatser med fler an 10 I Granskningsuiatande =
R i ol i i infi i f =} O
)¢ 50 60 70 80 20 100 m platser ska ledas till oljeavskiljare innan infiltration - Prsacdei i S~ =
‘ L §rd | l | eller utslapp i ledningsnatet.
v« == \ \ Skala 1:1000 (A3) Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 mfl
| - "
GRUNDKARTA ' ¥ VARMDO KOMMUN
BETECKNINGAR
Kartbeteckningar enligt Varmdé kommun och HMK-kartografi i
Grundkarta ——  Véagkant Varmdé kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans}
Grundkartan upprattad av Metria Hallsberg i maj 2013 genom h Agoslagsaréns i Godkannande
kopiering och komplettering av kommunens primarkarta ' Trakiar: 9 959 Antagandehandling
. _ raktgrans — o i
Koordinat- och projektionssystem SWEREF 99 18 00. Héjdsystem RH 2000 2 Hojdkurva Antagand
Aktualitet _— Fastighetsgrans
tualitet: . Laga kraft
Fastighetsindelning 2016-04-18 (inom dpl Stallet) o Fastighetsbeteckning m Fostadshus 2016-09-22 PBL 2010:900 ¢
Detaljinformation 2016-04-18 (inom dpl Sta Lr 0120-04 Rittighetstext K | bvaG
Kartstandard enligt HMK-Ka 2.2.6.1 r -94/46.1 Réttighetstex _M_ omplementbyggnad 13KS/0517
N=6577800 Koordinatangivelse Hop Barrskog
Jan Z:.mmo; . : . . )
Lantmateriingenjor Skala 1:1000 — Rattighetsgrans _ Berg i dagen Mwﬂuw__ﬂmrﬁm_wmm_:mmozmﬁ w_:mﬂw\_ﬂmﬁﬁ




Samradsredogorelse

m VARMDO KOMMUN 2016-04-21

Diarienummer

Samhallsbyggnadsavdelningen 13KS/0527

Fornyad samradsredogorelse
Detaljplan for Gustavsberg 1:268 m.fl. 'Stallet’

Detaljplan for Gustavsberg 1:268 m.fl. (Stallet) har varit ute pa samrad under tiden 1 november
till 24 november 2013. Information om samradet skickades da ut till de som ar berérda av
planférslaget och handlingarna fanns att ta del av pA Kommuntorget och pa kommunens hemsida.

Planen befinner sig i ett fornyat granskningsskede pa grund av andringar i forslaget mellan
granskning och antagande. Kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott beslutade 2014-01-23 att lata
planen granskas och forslaget granskades i februari 2014. Planhandlingarna justerades efter
granskningen pa ett satt som enligt PBL 5 kap. 25 § kan anses vara betydande. Med sadana
andringar foreskriver plan- och bygglagen att forslaget ska granskas pa nytt.

Den stdrsta andringen som genomforts &r en foreslagen flytt av den nétstation som i
granskningsforslaget angransade mot Chamottevagen. Natstationen (e-omrade) flyttas till Stig
Lindbergs gata da tidigare placering gjorde att natstationen lag for nara tillkommande bostéder.
Ytan for centrumanvandning inom fastighet Stallet justeras nagot for att battre avspegla dagens
nyttjande av fastigheten. Byggratten for flerfamiljshus pa befintlig fastighet Gustavsberg 1:52
justeras nagot till en mer byggbar yta.

Ett 6ppet hus hélls pd Kommuntorget torsdagen den 21 november 2013 d& Moa Ohman, och Tove
Sandstrom fran kommunen samt kommunens plankonsult och exploateringsingenjorskonsult
fanns pa plats for att svara pa fragor.

Totalt har 10 yttranden inkommit under samradet, samtliga finns att tillga i sin helhet hos
kommunen.

Normalt planforfarande tillampas. Saledes upprattas en samradsredogorelse och, efter
granskningen, ett separat granskningsutlatande.

Yttranden har lamnats av:

Namn Datum
1. Lansstyrelsen 2013-11-25
2. Lantmateriet 2013-11-04
3. Trafikverket 2013-11-07
4. SLL, Trafikférvaltningen 2013-11-21
5. Storstockholms brandférsvar 2013-11-12
6. Vattenfall Eldistribution AB 2013-12-02
7. TeliaSonera Skanova Access AB 2013-11-05
8. CTE Bygg AB 2013-11-24
9. Gustavsbergs Hamns Samfallighetsforening 2013-11-22
10. | Hamngallerian i Gustavsberg AB 2013-11-21

BesoOksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véaxel 08-570 470 00 < varmdo.kommun@varmdo.se * www.varmdo.se * Org.nr. 01-212000-0035
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13KS/0527 Sid 2(8)

Samlad beskrivning av synpunkter med allmént intresse samt kommunens
sammanvagda bedémning

De yttranden som inkommit &r i huvudsak positiva till planforslaget men framfor invandningar
mot delar av forslaget. Féljande synpunkter av allmént intresse som kan paverka planen har
inkommit:

e  Storstockholms brandférsvar papekar att hanteringen av risker om bostéder tillats byggas
innan farlig verksamhet upphdrt i fabriken inte omn&dmns i planen

o Léansstyrelsen anser att bestammelser om att markfororeningar och geoteknik ska utredas
innan bygglov bor revideras.

e Sakagare inom samradskretsen framfor onskemal om att gang- och cykelvagen ska
forlaggas pa vastra sidan av Batvagen och inte pa 6stra som foreslagits.

e Sakdgare inom planen anser att planen &ar otydlig avseende konsekvenserna for den egna
fastigheten och motsatter sig att byggratt pa angransande fastighet gar fram till
fastighetsgrans.

e Lantmateriet och en sakdgare inom planen anser att det férekommer otydligheter i
plankarta och planbeskrivningens genomférandedel.

Den riskverksamhet som brandforsvaret syftar pa ar den tidigare porslinsfabrikens gasolhantering.
Fabriken och darmed riskverksamheten har numera upphort och enligt gallande detaljplan pagar
omvandling till bostader och centrumandamal.

Avseende markforhallanden (geotekniska forutsattningar och markféroreningar) sa ska fragorna
fortydligas i planbeskrivningen bland annat med stéd av de fordjupade studier av férhallandena
som gjorts och planbestaimmelserna revideras sa att krav pa (ytterligare) fordjupade
undersokningar innan bygglov tas bort.

Kommunen anser att den gang- och cykelvag vid Batvagens som foreslagits som en del av gc-
natet i Fabriksstaden bor ligga pa vagens Gstra sida, inga forandringar i planen géllande detta &r
darfor aktuella.

| frdga om den byggratt for bostader som gick anda fram till angransande fastighet (Stallets
fastighet) instammer kommunen i att detta kan medfora problem t.ex. vid underhallsbehov av
fasad. Byggratten andras sa att 3 meters avstand uppnas mellan byggratt och fastighetsgrans.

I Ovrigt fortydligas plankarta och planbeskrivning i enligt med de synpunkter som inkommit och
de kommentarer som kommunen lamnat under punkten ”Sammanfattning av inkomna yttrande
och kommunens kommentarer”.

Kommunen anser att de inkomna yttrandena kan hanteras inom planen men har beslutat handldgga
planen med normalt forfarande. Normalt forfarande ger battre insyn i processen for sakéagare och
ger storre mojlighet att belysa de fragor som uppkommit under samradet.

Sammanfattning av inkomna yttranden och kommunens kommentar

1) Lansstyrelsen
a) Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutséttningar att det inte finns skl for
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Diarienummer

13KS/0527 Sid 3(8)

Léansstyrelsen att prova kommunens beslut och upphéva detaljplanen med stéd av 11
kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att en bestammelse om att villkora att
lov far ges under forutsattning att markundersokningar betraffande fororeningar har
genomfarts saknar lagstdéd. Kompletterande studier av fororeningar i mark bor
genomforas innan granskningsskedet. Aven kvartersmark for centrumverksamhet bor
omfattas av markundersokningar och uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvéandning med hanvisning till terkontamineringsrisken. Samrad i fragan ska ske
med kommunens miljoforvaltning som ar tillsynsmyndighet.

Lansstyrelsen anser att geotekniska utredningar bér géras inom detaljplaneprocessen
och inte forst vid bygglovskedet som anges i planhandlingarna. Lansstyrelsen vill
framhalla att kommunen bor ta hansyn aven till paverkan pa markstabiliteten vid
framtida klimatférandringar med 6kad nederbdrd.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan och att miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvens beddmning inte behdver tas fram.

Kommentarer

a)
b)

d)

Noteras

En samlad beddémning av markféroreningarna i Gustavsberg har fardigstallts under
november 2013. Handlingen finns tillganglig pa kommunhuset, Skogsbo. |
bedémningens slutsatser framkommer att det ar mojligt att bebygga omradet med
bostader da alla eventuella risker gar att atgarda. Samrad har skett med kommunens
miljoforvaltning. Rapporten med den samlade beddmningen bilades planen i samband
med den ursprungliga granskningen. Planbeskrivningen kompletteras.
Planbestammelsen om att markundersékningar ska géras innan bygglov tas bort.

En Overgripande markundersokning av hela Fabriksstaden har gjorts. En av
provtagningspunkterna ligger i gatan éster om planomradet (mellan planomradet och
Vastra portvaktsstugan). Dar anges djupet till berg vara sa litet som 3meter och marken
ovan berg bestar av skikt av fyllningsjord, block/sten, lera och friktionsjord (var och ett
med djup mellan 0,5 och 1,5meter). Da provtagningspunkten ligger i en lagpunkt mellan
tva kullar varav Stallet ligger pa den ena (pa den andra ligger Vastra portvaktsstugan)
beddms inte planomradet ha samre markstabilitet &n gatan. Bestammelsen om att
geoteknisk undersokning ska ske innan bygglov tas bort och planbeskrivningen
fortydligas.

Noteras

Lantmateriet

2)
b)

c)

d)

Lantmateriet anser att grundkartans detaljer behdver tydliggoras samt kompletteras med
fler koordinatkryss. Vidare anser de att grundkartans aktualitet inte ar acceptabel.
Lantmateriet anser att det bor tydliggdras hur och var ny gemensamhetsanlaggning for
parkering ska bildas utanfor planomradet.

Lantmateriet anser att avsnittet ekonomiska fragor bor kompletteras sa att aven
kostnader avseende fastighetsrattsliga fragor framgar. Det ar inte lampligt att enbart
hénvisa till ett exploateringsavtal.

Lantmateriet anser att fragan om ersattning for g-bestammelse pa Gustavsberg bor
hanteras i genomférandebeskrivning (det bor framga vilken beddmning som gjorts).
Lantmateriet anser att det bor framga att genomforandetiden for gallande detaljplan
pagar till 2017 och vilka ersattningar som kan bli aktuella.
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f) Lantmateriet uppfattar det som att planen &r upprattas och hanteras enligt 1986 ars PBL
om sa inte &r fallet ska detaljplanen konsekvensbeskrivning kompletteras sa att aven
fastighetsrattsliga konsekvenser framgar tydligt (enligt nya PBL).

Kommentarer

a) Grundkartan uppdateras till den fornyade granskningen och fler koordinatkryss infors
till den fornyade granskningshandlingen.

b) Gemensamhetsanlaggning for parkering ska bildas for garage strax séder om
planomradet. Planbeskrivningen fortydligas sa att det framgar var.

¢) Planbeskrivningen fortydligas med avseende pa ekonomiska/fastighetsréttsliga fragor.

d) g-bestammelsen aterfinns i liknande form i nu géallande plan. Ersattning som resultat av
ny plan ar darfor inte aktuellt. Planbeskrivningen fortydligas.

e) | planbeskrivningen framgar att gallande plan har genomforandetid fram till 2017.
Kommunen beddmer inte att ersattning for intrang i gallande plan kan bli aktuellt.
Fragan tas upp i 6verenskommelse med fastighetsagaren till Gustavsberg 1:268, Stallet.

f) Planen upprattas enligt nya PBL (PBL 2010:900) vilket framgar av plankartan.
Fastighetsrattsliga konsekvenser framgar i planbeskrivningen under fastighetsréttsliga
fragor.

Trafikverket

a) Trafikverket har tidigare papekat vikten av att kommunen ska studera hur den 6kade
belastningen som den sammanvagda utbyggnaden av Gustavsbergs centrum medfor
paverkar trafikplatserna Gustavsberg och Halludden. Trafikverket har inga medel att
bekosta vare sig studie eller atgarder utan anser att det bor belasta exploatoren.
Trafikverket papekar att kommunen inte horsammat detta och att avtal om utredning och
atgarder mellan kommunen och Trafikverket fortfarande saknas.

Kommentarer

a) En dversyn av trafikplats Gustavsberg pagar (Start-PM beslutat). Nar det géller
Halludden bedomer kommunen att trafikplatsen klarar den ckade trafik som kan bli
aktuell i och med utbyggnaden av Gustavsbergs centrala delar.

Stockholms l&ns landsting - Trafikforvaltningen

a) Trafikforvaltningen anser att det &r anmarkningsvart att forslaget trots omfattande
stombusstrafik pa Gustavsbergsvéagen innehaller en utformning av gatusektionen for
Gustavsbergsvagen med en for busstrafik 1ag standard.

Kommentarer

a) Gustavsbergsvagen ingdr inte i planen och ndgon redovisad sektion fér denna finns inte
i handlingarna. Kommunen samrader med SLL/SL kontinuerligt rérande
Gustavsbergsvagen, senast angaende busshallplatsernas lagen och utformning.

Storstockholms brandforsvar

a) SSBF har identifierat ett riskobjekt i naromradet i form av porslinsfabriken och dess
foljdverksamheter (ex. farligt gods-transporter). Verksamheten omfattas av SEVESO-
lagstiftningen om skydd mot olyckor och klassningen innebér att verksamheten innebar
fara for att en olycka ska orsaka allvarliga skador pa manniskor eller miljon. Huruvida
bostaderna kommer att etableras under den tid fabriksverksamheten pagar i omradet bor
kommenteras i planbeskrivningen.
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b) SSBF noterar att de risker som foljer av planeras elnatsstation har noterats i
planbeskrivningen.

¢) |SSBF:s underlag ser brandpostnatet glest ut i omradet (det kan dock finnas
industribrandposter och dylikt som inte syns i underlaget). Nar omradet omvandlas fran
fabriksomrade till blandstad behover tillgangen till vatten for brandslackning tillses.

Kommentarer

a) Industriverksamheten har avvecklats och gasoltanken tagits bort, sa nagon risk
foreligger inte..

b) Noteras.

c) Noteras.

Vattenfall eldistribution AB

a) Vattenfall meddelar att de har elanlaggningar inom planen och skickar med en
fortydligande karta. De papekar att flytt/férandringar i deras anlaggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploattren.

Kommentarer
a) Noteras. Planbeskrivningen ses éver sa att uppgifterna om ledningar etc. ar
uppdaterade.

TeliaSonera Skanova AB

a) Skanova har ledningar langs med Batvagen med tillhdrande kabelbrunnar. Skanova har
norr om planomradet luftledningar som forsorjer befintliga byggnader. De har ocksa
markforlagda kablar inom planomradet som farsorjer befintlig byggnad inom planen
samt byggnaden pa fastigheten Gustavsberg 1:307. Kartbild bifogas. Skanova énskar sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen for att
undvika de olagenheter och kostnader som uppstar i samband med flytt. Eventuell flytt
bekostas av den som initierar flytten.

Kommentarer
a) Noteras. Planbeskrivningen ses 6ver sa att uppgifterna om ledningar etc. ar
uppdaterade.

CTE Bygg AB (agare till Gustavsberg 1:268)

a) CTE Bygg AB anser att den egna fastigheten inte har nagot att vinna pa
detaljplaneforslaget i forhallande till gallande detaljplan Dp96 och att forutséttningarna
for arbetet bor vara att fastigheten ej ska fa ndgra merkostnader orsakade av
genomfdrandet av en ny plan. CTE Bygg tar vidare upp nedanstdende punkter.

b) Onskar att markhojder anges pa plankartan for att kunna bedéma ekonomiska och
praktiska foljder av planen.

c) Anser att nollplanet inte ar korrekt angivet pa plankartan vilket medfor problem att
avgora hur omkringliggande byggrétter blir.

d) Papekar att fastighetsagarforteckning inte bilagts planbeskrivningen.

e) Anser att det bor framga att det finns ett gallande exploateringsavtal mellan
fastighetsdgare i detaljplanen och kommunen.

f) Fragar om inte kommunen driver detaljplanen for egna intressen da det ar tankt att
Véarmdo kommun ska utveckla kommande byggrétter

g) Anser att ytor for markskifte inte framgar av planbeskrivningen.
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Papekar att exploateringsavtal géllande egen fastighet inte ar presenterat.

Papekar att det i handlingarna hanvisas till ett gestaltningsprogram for Fabriksstaden
som inte bilagts handlingarna.

Anser att det ska framga att Villeroy & Bosch ska erséatta befintliga parkeringsplatser
som tas bort under byggtiden med tillfalliga platser enligt gallande avtal med ga:23 och
att ga:23 ska ersattas med permanenta platser inom detaljplanen for fabriksstaden och att
denna fraga ska bevakas i samband med vanlig bygglovsprévning.

Anser att byggratt utmed Chamottevagen ligger for ndra egen fastighet.

Ifrdgasatter om det gar att uppna sund boendemiljo nar byggratter for bostader ansluter
mot ett stallverk.

Papekar att markskiften inte diskuterats mellan sakagare innan samrad.

Anser att ytan benamnt torg maste sakerstallas som en tidsbegransad parkeringsyta for
10 p-platser och att det inte &r bra att skissen i planbeskrivningen inte 6verensstammer
med illustration i plankarta.

Anser att det inte gar att se hur den nya gc-vagen som foranleder intrang pa egen
fastighet kommer att paverka tillgangligheten till fastigheten och vilka ekonomiska
konsekvenser detta kommer fa.

Papekar att planbeskrivningen inte tydliggor om det ar mojligt att astadkomma en
mindre komplementbyggnad fér sophantering som planen medger med hénvisning till
att sopbilar (enligt lag) inte far backa. Anser att det ar stor risk att parkeringarna utmed
Batvagen forsvinner pga. av detta.

Papekar att forrattningslantmataren i samband med forrattningen av ga:23 gjort en
beddmning att det inom fastigheten &r rimligt att iordningstélla 28 bilplatser och att
detta inte kommer ga med foreslagen detaljplan.

Tycker inte att kommunen skott detaljplanen pa ett korrekt satt mot en enskild sakagare
utan att det kdnns som om allt redan &r bestamt.

Kommentarer

a)

b)

c)
d)

Infor granskningen kommer diskussioner féras med fastighetsagaren och en
Overenskommelse tas fram. Planen avser inte inskranka CTE:s anvandning av
fastigheten. Ev. kostnader som uppstar som direkt foljd av planens genomférande for
nya utfarter, forrattningskostnader etc. ska fastighetsagaren erséattas for likasa ev.
nettoinlosen av mark. Kostnader som daremot uppkommer for att fastighetsagaren
utnyttjar den utbkade byggratten, t ex for att bygga uthus, ar CTE:s ansvar.

Markhojder illustreras tydligare i plankartan. Hojderna ar endast illustrationer och
vagvisningar och bor inte tolkas som angivna plushdéjder.

Hojdsystemet ar infor fornyad granskning uppdaterat till RH2000. Nollplanet &r saledes
kommunens nollplan i RH2000, den generella kommunstandarden.
Fastighetsforteckningen finns att tillgd hos kommunen och kommer under den fornyade
granskningen att bilaggas planforslaget. Fastighetséagaren har fatt info om planen och
var handlingarna finns att hamta.

Ett avtal skrevs mellan markéagare och kommun i samband med planen for
fabriksstaden. Da det nu aktuella planomradet undantogs fran antagandet av planen for
fabriksstaden galler det da framtagna avtalet inte pa det nu aktuella omradet.
Kommunen driver planen for att uppna en god och 6nskvard samhéllsutveckling.
Kommunen driver inte planen for att fa byggratter pa egen mark.

Kartan i planbeskrivningen som anger markskiften fortydligas.

Overenskommelse gallande Stallet ar under framtagande och ska presenteras innan den
fornyade granskningen. Avtalet ska vara paskrivet innan planen antas.

Avsikten &r inte att gestaltningsprogrammet for fabriksstaden ska gélla i sin helhet for
omradet, istallet har de punkter som ska galla for omradet tagits fram och gjorts till
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planbestdmmelser eller som gestaltningsanvisningar i planbeskrivningen. Kommunen
har efter synpunkten gatt igenom texten i planbeskrivningen och insett att detta ar
otydligt. Tydliggors infér granskning.

Texten om ga:23 fortydligas i planbeskrivningen.

Byggratten andras sa att 3 meters avstand uppnas mellan byggrétt och fastighetsgrans.
Nétstationen placeras i det fornyade granskningsforslaget pa en mer lamplig plats langs
med Stig Lindbergs gata.

Noteras.

Parkeringsbestammelser (s& som t.ex. tidsbegransning) ar inte mojlig att reglera i plan.
Kommunen anser att den anvandningsbestammelsen Torg™ ar lamplig for andamalet
och ger storst flexibilitet for framtiden. Eventuell reglering som kvartersmark for
parkering har diskuteras men avskrivits bade bl.a. pga. av att huvudmannaskapet da
inte skulle bli kommunalt (intentionen &r att allmén mark ska hamna i kommunal 4go
medan kvartersmark aven framdéver forblir privatagd).

En mindre skiss har presenterats for fastighetsagaren. Tillgangligheten kommer inte
paverkas. Eventuella ekonomiska konsekvenser behandlas i férhandling om
exploateringsavtal.

Det finns ingen lag som forhindrar sopbilar att backa, tvartom innehaller kommunens
renhallningsforeskrifter en mojlighet till backvandning i sddana fall da vandplan inte
kan tillskapas (t.ex. i befintlig miljé som denna). Byggratten fér komplementbebyggelse
(som kan utnyttjas for t.ex. sophantering) ar forlagd pa den delen av tomten dar det ur
kulturhistorisk/stadsbildsmassig synvinkel bedéms som acceptabelt med
komplementbebyggelse, darav kryssmarkens ndgot underliga form. Exakt var och hur en
komplementbebyggelse bor placeras inom fastigheten &r upp till fastighetsédgaren att
avgora efter hansynstagande till 6vriga funktioner som &r dnskvarda pa platsen.

| dagsléaget utnyttjas inte den mangd parkeringar pa tomten som lantmataren bedémde
som mojlig (28 platser). Kommunen bedomer att 28 parkeringsplatser kan astadkommas
aven i framtiden med ett maximalt utnyttjande av marken for parkering.

Planen tas fram pa géangse satt och eventuella forandringar i forslaget kan ske sa lange
planen inte &r antagen (krav pa nytt samrad/granskning kan tillkomma om stora
forandringar gors sent i processen).

Gustavsbergs Hamns Samfallighetsforening

a)

Samfallighetsforeningen anser att det ar att foredra en utbyggnad av gang- och
cykelbana pa Batvagens vastra sida for att undvika 6vergangen i korsningen i
backkronet vid Chamottevagen.

Kommentarer

a)

Géangbanan pa vastra sidan av Batvagen finns kvar och méjligheten att bygga ut den
minskar inte med har aktuellt detaljplanefdrslag och kan komma att bli aktuellt i
framtiden. Gang- och cykelbanan pa Batvagens Ostra sida ar en del av fabriksstadens
gang och cykelnat. Om den forlades till 6stra sidan skulle boende och besokare till
fabriksstaden tvingas korsa Batvagen for att na den vilket kommunen inte anser
lampligt.

10) Hamngallerian i Gustavsberg AB (&gare av fastigheten Gustavsberg 1:179)

a)

Hamngallerian har uppmarksammat att den nya detaljplanen forutsatter en ny gangvag
pé deras fastighet mellan det nu aktuella planomradet och hamnen. De foreslar att
gangvagen ritas in pa andra sidan vagen genom en utveckling av befintlig gdngvag sa att
den inte begransar Hamngallerians fastighet i framtiden samt att det ur
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trafiksdkerhetssynpunkt inte &r bra att placera en 6vergang pa ett backkron och i en
korsning.

Hamngallerian hyser stark oro fér hur den kommande parkeringssituationen kommer
vara inte minst med hansyn till att kommunen vill stirka upp bestksnéringen runt
hamnomradet och anser att den foreslagna detaljplanen borde ta storre hansyn till
kommande parkeringsbehov &n vad som nu redovisats.

Hamngallerian framfor sina forhoppningar om att kunna fa utveckla sin egen fastighet
genom en andring av géllande detaljplan.

Kommentarer

a)

b)

Se kommentar pa ovanstaende yttrande. GC-banan ar en del av GC-nétet i
Fabriksstaden. Den dela av GC-banan som gar éver fastigheten Gustavsberg 1:179
ingar inte i planomradet och &r enbart en illustration. En eventuell fortsattning maste
hanteras i ny detaljplan for Gustavsbergs 1:179 for att vara mojlig.

De parkeringar som paverkas av planen ersétts i ny gemensamhetsanlaggning for
parkering. Parkeringsbehovet for hela Fabriksstaden med bade bostader och
verksamheter utreddes i den nu laga kraft vunna planen for Fabriksstaden. Kommunens
davarande bedomningar ar fortfarande giltiga.

Kommunen har noterat Hamngallerians dénskan att utveckla sin fastighet genom andring
av gallande detaljplan. Kommunen har beslutat att behandla fragan separat fran har
aktuellt planédrende.
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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. VARMDO KOMMUN
Granskning

Granskning av detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. har agt rum fran 2014-
02-04 till 2014-02-28. Information om granskningen skickades ut enligt sandlista
och granskningen kungjordes i Nacka VVarmdo Posten den 4 februari 2014. Planfor-
slaget och 6vriga handlingar fanns att ta del av pa Kontaktcenter pa Skogsbovagen
9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har atta yttranden inkommit under granskningstiden eller senast slutdatum
for yttrande. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Varmdoé kommun.

Fornyad granskning

Fornyad granskning for detaljplan for Stallet har skett fran 2016-05-31 — 2016-06-
23. Information om granskningen skickades ut enligt séndlista och granskningen
kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2016-05-31 enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Under den férnyade granskningen har totalt nio yttranden inkommit. Samtliga ytt-
randen finns att tillga i sin helhet pd Samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som
lamnat synpunkter har beddmts vara berorda sakégare.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer. Delen innehaller ocksa en tabell dver inkomna yttranden under
granskning och fornyad granskning. Den forsta tabellen avser yttranden fran
granskningen som &gde rum 2014. Den andra tabellen avser yttranden som
inkommit under den férnyade granskningen 2016.

Del B. Andringar mellan férnyad granskning och antagande.

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer, skede granskning
2014,

Del D. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer, skede fornyad
granskning 2016.

Del E. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda
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Granskning 2014

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lantméteriet 2014-02-06
2 Trafikverket 2014-02-14
3 Trafikforvaltning SLL 2014-02-24
Foretag
4 CTE bygg AB 2014-02-28
5 Hamngallerian i Gustavsberg AB 2014-02-12
6 Vattenfall 2014-02-28
Foreningar
7 Gustavsbergs Hamns 2014-02-25
samfallighetsférening
Sakagare
8 John Ericson Gustavsberg 1:179 2014-02-25
Fornyad granskning 2016
Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lantmateriet 2016-06-07
2 Storstockholms brandférsvar 2016-06-13
3 Trafikforvaltningen SLL 2016-06-15
4 Lansstyrelsen 2016-06-23
5 Trafikverket 2016-06-23
6 Bygg-, miljo- & hélsoskyddsndmnden, 2016-06-27
Varmdd kommun
Foretag
7 Besqab 2016-06-20
8 Ikano bostad AB 2016-06-17
9 Svenska kraftnat AB 2016-06-21
Foreningar
Sakagare

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt

avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan

antas vara av stort allméant intresse.

Al. Cykelvag Batvagen

Sakagare inom samradskretsen anser ater att gang- och cykelvagen ska forlaggas

pa vastra sidan av Batvagen och inte pa dstra som foreslagits.

Kommentar:




Antagandehandling
Granskningsutlatande
Dnr: 15KS/0527

Sida 3 (18)

Kommunen anser fortfarande att den gang- och cykelvag vid Batvagen som fore-
slagits som en del av gc-nétet i Fabriksstaden bor ligga pa vagens ostra sida, inga
forandringar i planen géllande detta ar darfor aktuella.

A2. Fortydliga grundkartan

Lantmateriet och en sakagare inom planen anser att anser att grundkartan maste
fortydligas och att konsekvensbeskrivningen ska omarbetas.

Kommentar:
Grundkartan fortydligas ytterligare och konsekvensbeskrivningen omarbetas.

A3. Otydlig redovisning av enskilda konsekvenser for privata fastigheter
Saké&gare inom planen anser att planen ar otydlig avseende konsekvenserna for den
egna fastigheten.

Kommentar:
En mindre justering av fastighetsgranser i plankartan har gjorts mellan granskning
och antagande i samrad med berdrda fastighetséagare.

A4. Kommentar

Trafikverket anser att trafikplats Gustavsberg och trafikplats Halludden maste stu-
deras samtidigt. Vidare anser Trafikverket att Varmdo kommuns syn pa fragan
(att bedémningen av trafikplats Halludden klarar den ckade trafiken) ar anmark-
ningsvard.

Kommentar:

Trafikinfrastrukturen beh6ver utvecklas for att klara befolkningstillvéxten i Gus-
tavsberg och atgarder masta tas for att klara framtida kapacitetsbehov. Varmdo
kommun har darfor paborjat planprocessen for Ingardkrysset (trafikplats Gustavs-
berg) som tar hansyn till den exploatering som sker i Gustavsberg och kringlan-
det. Utvecklingen av trafikplatserna behandlas dock separat fran detaljplanen for
Stallet da denna endast omfattar en bruttoarea pa 2300 m2 vilket motsvarar 20 till
30 lagenheter.

Del B. Andringar mellan férnyad granskning och antagande

e En yta for framtida sopskjul pa fastigheten Gustavsberg 1:268 har inforts.
Fastighetsdgaren ska genom andringen kunna uppfora ett mindre sopskjul
pa ca 15 kvm vid behov.

e Grundkartan har fortydligats och mindre justeringar har gjorts for att
fortydliga plankartan.

e En bestdimmelse om bullerkrav for nya bostadsbyggnader har inforts i
plankartan.
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Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer skede
granskning

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

| Yttrande

\ Kommentar

1. Lantmaéteriet

a)

Grundkartan maste fortydligas. Idag ar
det svart att se fastighetsgranser och ut-
bredningen av befintliga rattigheter i
grundkartan. Darmed har ingen stéllning
tagits till vilka fastighetsbildningsatgéar-
der planen medfor.

Noteras och fortydligas ytterli-
gare.

b)

Planbeskrivningen ska visa vilka konse-
kvenser de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgar-
derna som behgvs for fastighetsagare och
andra berorda. Lantméteriet vill att kon-
sekvensbeskrivningen omarbetas sa att
genomfdrandets konsekvenser redovisas
tillsammans med beskrivning av planens
innehall och genomférande i 6vrigt. Kon-
sekvensbeskrivningen bor ha ett fastig-
hetsperspektiv dar genomforandet redovi-
sas amnesvis och konsekvenserna fastig-
hetsvis.

Konsekvensbeskrivningen omar-
betas.

c)

Den tidigare lamnade synpunkten “Eko-
nomiska fragor” bor kompletteras med
kostnader avseende fastighetsrattsliga fra-
gor. D.v.s. inte enbart hanvisa till avtal.

Avsnittet om ekonomiska fragor
fortydligas enligt forslag fran
Lantmateriet.

2. Trafikverket

a)

Trafikverket anser fortfarande att trafik-
plats Gustavsberg och trafikplats Hallud-
den maste studeras samtidigt. Vidare an-
ser Trafikverket att Va&rmdé kommuns
syn pa fragan (att bedémningen av trafik-
plats Halludden klarar den 6kade trafi-
ken) & anmarkningsvard.

Trafikinfrastrukturen behover
utvecklas for att klara befolk-
ningstillvéxten i Gustavsberg
och atgarder masta tas for att
klara framtida kapacitetsbehov.
Varmdo kommun har darfor pa-
borjat planprocessen for Ing-
arokrysset (trafikplats Gustavs-

berg) som tar hansyn till den ex-
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ploatering som sker i Gustavs-
berg och kringlandet. Utveckl-
ingen av trafikplatserna behand-
las dock separat fran detaljpla-
nen for Stallet da denna endast
omfattar en bruttoarea pa 2300
m? vilket motsvarar 20 till 30 1a-
genheter.

b)

Trafikverket uppmarksammar ater om att
trafikplats Halludden har brister i utform-
ningen samt att situationen har férsam-
rats. Trafikverket anser att detta har med
Varmdo kommuns 6kade exploatering
och inte direkt &r kopplat till en allmén
trafikokning. Saledes har detta gett stora
forandringar i trafikplatsens standard-
krav. Kostnaderna for atgarder har kom-
munen vidare ansett ska bekostas av tra-
fikverket. Varmdo kommun delar Trafik-
verkets uppfattning om att rampen ar for
kort. Trafikverket menar att kostnader
inte ligger pa dem eftersom funktionen
for trafikplatsen fran bérjan var en annan.
Enligt Trafikverket har kommunens ex-
ploateringar en betydande paverkan pa
trafiksystemet och darmed ar kostnader
for Trafikverket inte motiverat. Om ytter-
ligare problem uppstar vid trafikplats
Halludden maste Trafikverket dvervaga
atgarder for att styra trafiken till en annan
trafikplats.

Noteras.

3. CTE Bygg AB

a)

Avtal som reglerar GA:23 ar otydligt.
Undrar om p-platser inryms i kommande
p-garage. Anser att ansprakstagna p-plat-
ser ska sakerstéllas aven i byggloven for
Fabriksstaden.

Enligt det avtal som reglerar
GA23 ska de parkeringsplatser
som ianspraktas ersattas i par-
keringsgarage, totalt 110 parke-
ringsplatser. Kommunen anser
att detta avtal racker som saker-
het. Omprdovning och bildande
av ny gemensamhetsanlaggning
kommer att handlaggas av lant-
materiet.
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b)

Hévdar ersattning géllande detaljplan 96
fran 2002. Menar att de som fastighetsa-
gare kraftigt belastas med nya krav enligt
géllande detaljplanefdrslag. Menar vidare
att den byggratt som kommunen hénvisar
till &r likstalld med en icke-bygglovsplik-
tig friggebod.

Tidsfristen for ersattning for
skyddsbestammelse i detaljplan
ar 2 ar. Kommunen bedémer
darmed att det inte ar mojligt att
begéara ersattningen for detalj-
planen Gustavsbergs hamn, vil-
ken antogs 2002.

Planen syftar inte till att in-
skranka CTE:s anvandning av
fastigheten. De eventuella kost-
nader som uppstar som direkt
foljd av planens genomférande
for nya utfarter, forrattnings-
kostnader etc. ska fastighetsaga-
ren ersattas for likasa ev. netto-
inldsen av mark.

En friggebod ska réknas som
komplementbyggnad om detalj-
planen har en planbestammelse
som begransar antalet komple-
mentbyggnader. En friggebods
byggnadsarea medraknas i fas-
tighetens totala byggnadsarea.
Utnyttjar man sin friggebodsratt
pa 15 kvm s& minskar man alltsa
sin byggraétt enligt detaljplanen
med 15 kvm. D&armed talar kom-
munen om byggratt &ven om
friggeboden ar bygglovsbefriad.
En utokad byggrétt ar saledes
sammankopplad med arean for
friggeboden.

Ifragasatter om det ar ratt att Varmdo
kommun driver detaljplanedrendet, fas-
tighetsregleringen samt prisséatter och
varderar markoverlatelser utan extern
vardering.

En extern vardering utfors.

Ké&nner sig ford bakom ljuset och menar
att information och andringar nar CTE
Bygg AB sist. Uppmérksammar om att de
inte fatt mojlighet att ta del utav de avtal
géllande exploatering eller tillaggsavtal
som finns mellan Varmdo kommun och
Villeroy & Boch.

Det &r inte kommunens avsikt att
fora ndgon bakom ljuset och
detta noteras.

Ett tillaggsavtal kommer att
tecknas mellan kommunen och
Villeroy & Boch och detta kom-
mer att goras tillgangligt nar det
godkants av namnden. Kommu-
nen hoppas att fastighetsagaren
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anser att kommunikationen fran
kommunens sida har forbattrats
under planarbetets gang.

Menar att kommunen forsoker bakbinda
fastighetsagaren sjalv genom att skriva pa
ett exploateringsavtal for gang- och cy-
kelvag, for att sedan sitta i klam med
Villeroy & Boch.

Kommunen har inte for avsikt att
bakbinda en sakagare. Kommu-
nen behover 16sa in marken for
allman platsmark och forsoker i
dialog med fastighetsagaren
komma 6verens om en skalig er-
sattningsniva. Bland annat har
en vardering av gatumarken
gjorts.

Menar att kostnader fOor nya anpassningar
mot allman mark, vilken andrar egen till-
géanglighet samt andrar forutsattningar for
parkeringar pa egen fastighet, kommer
ligga pa fastighetsagaren sjalv. Kan inte
se denna ekonomiska pafoljd eftersom
det inte finns nagot exploateringsavtal.

Se kommentar b. En férutsatt-
ning for antagande av detaljpla-
nen ar att kommunen och den
berdrda fastighetsagaren har ett
av bada parter godkant exploa-
teringsavtal.

Fragar om marken som stracker sig ut i
gatan Batvagen/Chamottevagen innefat-
tar den kutym Varmdé kommun har som
innebar att mark som tas i ansprak for all-
maéanna ytor inte ersatts. Anser att det ar
oskaligt att detta inte reglerats i detaljplan
Fabriksstaden. Hanvisar till 6 kap.198
PBL med anledning utav att fastighetsa-
garen inte ar att likstalla med en bygg-
herre.

Anser att kommunen bor betala ut en er-
séttning enligt 6 kap. 178 PBL med stdd
av expropriationslagen om kommunen
vill fa tillgang till ovanstaende ytor. Ser
helst inte att denna mark inldses.

Kommunen har for avsikt att er-
satta fastighetsagaren for den
mark som tas i ansprak for all-
man gata. Omradet undantogs
fran detaljplanen for Fabrikssta-
den varfor inlésen av mark inte
kunde regleras i denna. Kommu-
nen noterar énskemal om att
mark ej ska inlésas. Kommunen
ska enligt 6 kap. § 17 PBL be-
tala ut en ersattning enligt 4
kap. expropriationslagen. Enligt
4 kap. expropriationslagen
(1972:719) ska inte expropriat-
ionsersattning betalas for mark
eller annat utrymme som ingar i
allméan vég enligt detaljplan och
dar kommunen &ar huvudman.
Kommunen avser anda erséatta
fastighetsagaren fér den all-
manna platsmarken och har ge-
nomfért en vardering enligt 6ns-
kemal fran fastighetsagaren.
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h)

Anser att planbeskrivningen om teknisk
forsorjning och avfall bor andras ef-
tersom det har uppfattas som ett pahopp
att fastighetségarens nuvarande sophamt-
ning skulle se ”oordnad och skrépig” ut.
Anser att detta &r ett tyckande.

Varmdo kommun ber om ursakt
att denna formulering uppfatta-
des som ett pahopp, detta var
inte kommunens avsikt. Planbe-
skrivningen omformuleras.

Vill tydliggora att det inte ar fastighetsa-
garen sjalv som begart de forandringar
kommunen tagit fram forslag pa (s.7-9 i
Planbeskrivningen). Anser att detta inte
ar relevant for planbeskrivningen ef-
tersom den féranleder stora ombyggnads-
kostnader.

Ombyggnadsforslaget i planbe-
skrivningen medfor inga krav
utan ska enbart betraktas som
ett forslag pa en eventuell fram-
tida utveckling av fastigheten.

Ytan bendmnt torg i planbeskrivningen
bor definieras som en parkeringsyta for
10 bilar enligt tidigare dialog/6verens-

kommelse med V&rmdo kommun.

Kommunen anser att anvand-
ningsbestammelsen "Torg” dr
lamplig for andamalet och ger
storst flexibilitet for framtiden.
Kommunen kan i dagslaget inte
garantera 10 parkeringsplatser
men avser att genom avtal for-
binda sig att anordna 8 parke-
ringsplatser pa torgytan.

tidigare antagna detaljplaner (Fabrikssta-
den) gallande fastighetsregleringen sa
kommer det bli fel gallande ytor och
agandeforhallanden aven i denna detalj-
plan.

k) | Ifragasatter om kommunen ska behandla | Noteras. Kommunen beklagar
en sakdgare genom att samma dag som att sa har skett och jobbar for att
motet skicka exploateringsavtalet, med bli smidigare med informations-
icke-bilagda bilagor. utbytet till sakagare i Gustavs-

bergsprojektet.

) Uppmarksammar pa att det finns oldsta Noteras.
fastighetsrattsliga fragor dar fastighet
stracker sig ut i halva kérbanan pa lokal-
gatan Chamottevagen/Batvagen. Varmdo
kommun har inte redovisat belastningen
for min fastighet i tidigare plan.

m) | Ar orolig 6ver att om det har blivit fel i Noteras.
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n)

Vill uppmarksamma pa att ytor for mark-
overlatelser som ska ske genom fastig-
hetsreglering inte stdmmer och att den sa-
ledes inte gar att forsta.

Handlingarna fortydligas.

detaljplanen for egna intressen da det ar
tankt att Varmdoé kommun ska utveckla
kommande byggritter”

+ Kanner oro att Kommunen och
Villeroy & Boch driver denna plan.

o) | Arorolig 6ver att ytor i planbeskriv- Noteras.
ningen daterad 2014.01.15 inte stimmer
Overens med detaljplan Fabriksstaden
géllande verklig vagstrackning mot fas-
tighetsgrans i forhallande till lokalgatan.

Fran samradsredogdrelsen gors ytterli-
gare yttranden pa punkterna 8: E, F, I,
L, N, P, Q:

p) | 8E: ”Anser att det bor framga att det 8E: Ett avtal skrevs mellan mar-
finns ett gallande exploateringsavtal mel- | kdgare och kommun i samband
lan fastighetségare i detaljplanen och med planen for fabriksstaden.
kommunen.” D4 det nu aktuella planomradet
+ Med ett fortydligande att det finns ett undantogs fran antagandet av
tillaggsavtal till exploateringsavtalet. planen for fabriksstaden galler

det da framtagna avtalet inte pa
det nu aktuella omradet. Kom-
munen kan komma att teckna ett
tillaggsavtal till exploaterings-
avtalet med berdrd markagare
avseende denna detaljplan.

q) | 8F: ”Fragar om inte kommunen driver 8F: Kommunen driver planen

for att uppna en god och énsk-
vard samhallsutveckling. Kom-
munen ager inte marken och far
darmed inte heller byggratter
genom detaljplanen. Kommunen
driver planarbetet men for dia-
log med samtliga fastighetsa-
gare inom planomradet under
processens gang.

81: "Pépekar att det i handlingarna hénvi-
sas till ett gestaltningsprogram for Fa-
briksstaden som inte bilagts handling-
arna.”

+ Bestrider planbestdmmelserna i detalj-
planen géllande placering, utformning
och utférande eftersom fastighetségaren
sjalv aldrig begért eller velat detta. Ifra-
gasatter om det ar ratt att enbart belasta

8l: Avsikten &r inte att gestalt-
ningsprogrammet for fabrikssta-
den ska galla i sin helhet for om-
radet, istéallet har de punkter
som ska galla for omradet tagits
fram och gjorts till planbestam-
melser eller som gestaltningsan-
visningar i planbeskrivningen.




Antagandehandling
Granskningsutlatande
Dnr: 15KS/0527

Sida 10 (18)

en befintlig fastighet eftersom nybygg-
nationerna inte har dessa krav. Undrar om
Varmdo kommun har lagligt stod att
kunna stalla dessa krav.

Ombyggnadsforslaget i planbe-
skrivningen galande befintlig
byggnad medfor inga krav utan
ska enbart betraktas som ett for-
slag pa en eventuell framtida ut-
veckling av fastigheten.

8L: ” Ifragasdtter om det gér att uppna
sund boendemilj6é nér byggratter fér bo-
stader ansluter mot ett stallverk.”

+ Ifragasatter hur man ska klara gallande
krav avseende magnetism och avstand till
bostéder. Undrar hur man kan uppna sund
boendemiljo.

8L: Transformatorstationer som
finns utomhus ger pa nagra me-
ters avstand mycket lag expone-
ring for magnetfalt. Detta enligt
Stralsakerhetsmyndigheten. Nét-
stationen har sedan gransk-
ningen flyttats till ett lage nér-
mare ytan som i planen benamns
Torg.

8N: ” Anser att ytan bendmnt torg maste
sékerstéallas som en tidsbegransad parke-
ringsyta for 10 p-platser och att det inte
ar bra att skissen i planbeskrivningen inte
Overensstdimmer med illustration i
plankarta.”

+ Accepterar texten besoksparkering enl.
planbeskrivning men vill fa det fortydli-
gat att det blir 10 p-platser.

8N: Parkeringsbestammelser (sa
som t.ex. tidsbegransning) ar
inte mojlig att reglera i detalj-
planen. Kommunen anser att den
anvandningsbestammelsen
"Torg” dr lamplig for dndamad-
let och ger storst flexibilitet for
framtiden. Eventuell reglering
som kvartersmark for parkering
har diskuteras men avskrivits
bade bl.a. pga. av att huvudman-
naskapet da inte skulle bli kom-
munalt (intentionen ar att all-
man mark ska hamna i kommu-
nal 4go medan kvartersmark
aven framdéver forblir privat-
agd). Kommunen kan i dagslaget
inte garantera att det gar att an-
ordna 10 besoksparkeringar
men avser att genom avtal for-
binda sig att anordna 8 parke-
ringsplatser pa torgytan.

8P: ” Papekar att planbeskrivningen inte
tydliggor om det &r mojligt att astad-
komma en mindre komplementbyggnad
for sophantering som planen medger med
hénvisning till att sopbilar (enligt lag)
inte far backa. Anser att det &r stor risk
att parkeringarna utmed Batvéagen for-
svinner pga. av detta.”

8P: Kommunen har inte angivit
att komplementbyggnaden ar
bygglovspliktig. Daremot ar det
hanvisat vilka omraden byggrat-
ten far anvandas. Se dven andra
stycket under kommentar 3b.
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+ Anser att de skrivna 15 kvm bygglovs-
pliktig byggrétt inte ar bygglovspliktig.

x) | 8Q: ” Papekar att forrattningslantmataren | 8Q: | dagslaget utnyttjas inte
I samband med forrattningen av ga:23 den mangd parkeringar pa tom-
gjort en bedémning att det inom fastig- ten som lantmataren bedémde
heten ar rimligt att iordningstélla 28 bil- | som mgjlig (28 platser). Kom-
platser och att detta inte kommer ga med | munen beddmer att 28 parke-
foreslagen detaljplan.” ringsplatser kan astadkommas
+ Ifragasatter om detta & kommunens aven i framtiden med ett maxi-
uppgift att bedéma. Menar att det &r ett malt utnyttjande av marken for
avtal i samband med bildandet av GA:23 | parkering. Tilldgget noteras.
och lantmaéteriet, saledes inte Varmdo
kommun.

Vill vidare vidhalla 8: G, H, J, K, M,
O, R fran samradsredogorelsen enligt
nedan:

y) | 8G: Anser att ytor for markskifte inte 8G: Ytor for markskifte framgar
framgar av planbeskrivningen. i planbeskrivningen.

z) | 8H: Papekar att exploateringsavtal gal- 8H: Ett avtalsforslag har pre-
lande egen fastighet inte blev presenterat | senterats innan granskning.
innan granskning som skrivet i samrads- | Darefter har avtalet omarbetats
redogorelsen. i samrad med fastighetsagarna.

&) | 8J: Anser att det ska framga att Villeroy | 8J: Texten om ga:23 har fortyd-
& Bosch ska ersatta befintliga parke- ligats. Se &ven kommentar a.
ringsplatser som tas bort under byggtiden
med tillfalliga platser enligt géllande av-
tal med ga:23 och att ga:23 ska ersattas
med permanenta platser inom detaljpla-
nen for fabriksstaden och att denna fraga
ska bevakas i samband med vanlig bygg-
lovsprévning.

d) | 8K: Anser att byggratt utmed Chamotte- | 8K: Byggratten minskades mel-
vagen ligger for nara egen fastighet. lan samrad och granskning sa

att 3 meters avstand uppnas.
Ingen ytterligare justering av
byggratt anses nddvandig.

6) | 8M: Papekar att markskiften inte diskute- | 8M: Noteras.
rats mellan sakédgare innan samrad.

aa) | 80: Anser att det inte gar att se hur den 80: En mindre skiss har presen-
nya gc-vagen som foranleder intrang pa | terats for fastighetsagaren. Till-

gangligheten kommer inte att
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egen fastighet kommer att paverka till-
gangligheten till fastigheten och vilka
ekonomiska konsekvenser detta kommer
fa.

paverkas. Eventuella ekono-
miska konsekvenser behandlas i
forhandling om exploateringsav-
tal. Se aven kommentar b.

ba)

8R: Tycker inte att kommunen skott de-
taljplanen pa ett korrekt satt mot en en-
skild sakdgare utan att det kdnns som om
allt redan &ar bestamt.

8R: Kommunen vill ater under-
stryka att planen tas fram pa
gangse satt och eventuella for-
andringar i forslaget kan ske sa
lange planen inte ar antagen.

4. Gustavsbergs hamns samfallighetsforening

a)

Gustavsbergs Hamns Samfallighetsfor-
ening foreslar ater att det &r att féredra en
utbyggnad av gang- och cykelbana pa
Batvéagens vastra sida for att undvika
overgangen i korsningen i backkrénet vid
Chamottevagen.

Gangbanan pa vastra sidan av
Batvagen finns kvar och méjlig-
heten att bygga ut den minskar
inte med har aktuellt detalj-
planeférslag och kan komma att
bli aktuellt i framtiden. Gang-
och cykelbanan pa Batvagens
oOstra sida ar en del av fabriks-
stadens gang och cykelnat. Om
den forlades till dstra sidan
skulle boende och besokare till
fabriksstaden tvingas korsa Bat-
vagen for att na den vilket kom-
munen inte anser lampligt.

Vidare anser samféllighetsforeningen att
kommunen inte tar tillracklig hansyn till
parkeringarna.

Kommunen arbetar med att
mo6ta kommande parkeringsbe-
hov inom hamnomradet &ven ut-
anfor detta detaljplanearbete.
De parkeringar som paverkas av
planen ersatts i ny gemensam-
hetsanlaggning for parkering
och en torgyta tillskapas inom
detaljplaneomradet som kan in-
nehalla ett mindre antal besoks-
parkeringar.

5. Hamngallerian i Gustavsberg AB

a)

Hamngallerian i Gustavsberg AB vill ater
uppmarksamma att den nya detaljplanen
forutsatter en ny gangvag pa deras fastig-
het mellan det nu aktuella planomradet
och hamnen. De foreslar att gangvagen
ritas in pa andra sidan vagen sa att den
inte begréansar deras fastighet

Fastigheten Gustavsberg 1:179
ingar inte i planomradet och kan
saledes inte ritas in i den fore-
slagna detaljplanen. En eventu-
ell fortsattning maste hanteras i
ny detaljplan for Gustavsbergs
1:179 for att vara mojlig.
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b)

Hamngallerian hyser fortfarande en stark
oro for hur den kommande parkeringssi-
tuationen kommer vara, inte minst med
héansyn till att kommunen vill starka upp
besoksnaringen runt hamnomradet och
anser att den foreslagna detaljplanen
borde ta storre hansyn till kommande par-
keringsbehov &n vad som nu redovisats.

Se kommunens kommentar under
4B.

Hamngallerian vill att de ska ses som lika
viktiga aktorer géallande Stalletplanen for
att forbattra detaljplanen for kommande
hélso- och vardverksamhet. De tror de
stor mojlighet att tillsammans med kom-
munen och Vardcentralen ytterligare
kunna starka Hamnomradets profil.

Noteras.
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Del D. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer skede
fornyad granskning

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

| Yttrande Kommentar

1. Lansstyrelsen

a) | Lansstyrelsen har inget att erinra mot Noteras.
planforslaget.

2. Lantmateriet

a) | Lantmateriet anser att det utifran befintlig | Grundkartan har omarbetats for
plankarta ar svart att tolka planforslagets | att battre visa rattighetsgranser,
fastighetsrattsliga konsekvenser. Utbred- | fastighetsbeteckningar och koor-
ningen av befintliga rattigheter ar otydlig | dinatkryss.
och fastighetsbeteckningen Gustavsberg
1:52 saknas.

Koordinater och kordinatkryss saknas i
grundkartan och detta maste komplette-
ras.

b) | Lantmateriet anser att fastighetsrattsliga | Noteras.
areal bor anges i ungeféarliga siffror istal-
let for exakta kvadratmeterangivelser.

c) | Den tidigare synpunkten att avsnittet eko- | Avsnittet ekonomiska fragor
nomiska fragor bor kompletteras sa att kompletteras med information
aven kostnader avseende fastighetsratts- | om forrattningskostnader och
liga fragor framgar (bade forrattnings- ersattningar.
kostnader och ersattningar) kvarstar.

d) | Lantmateriet har inte tagit stéllning till Noteras.
innehallet i fastighetsforteckningen.

3. SSBF

a) | Storstockholms brandférsvar framhaller | Noteras.
att det ar viktigt att brandvattenfragan
hanteras i ett tidigt skede i byggprocessen
for att inte onddiga kostnader ska uppsta.

4. Trafikforvaltningen SLL

a) | Trafikforvaltningen har inga synpunkter | Noteras.
pa planforslaget.

5. Trafikverket

a) | Trafikverket vill lyfta det som framforts i | Se kommunens svar under punkt
tidigare yttranden om behovet att beakta | C.2.a i granskningsavsnittet.
den trafikpaverkan den totala exploate-
ringen i Gustavsberg medfor pa trafiksy-
stemet.

b) | Det finns i dagslaget inte nagra medel i Noteras.
lansplanen for atgarder pa Halluddens
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trafikplats eller storskaliga atgarder for
Gustavsbergs trafikplats.

c)

Trafikverket vill darfor &ven papeka
vikten av fortsatt planering for en attraktiv
kollektivtrafik och andra atgarder som kan
minska bilanvéndning.

Noteras.

6. Bygg- miljé och halsoskyddsnamnden

a)

Enligt planbeskrivningen har en bullerut-
redning gjorts for hela Fabriksstaden.
Enligt utredningen ska ljudmiljén vara
mycket god i hela omradet. Namnden vill
papeka att samtliga krav gallande buller i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska efterlevas. | plan-
bestammelsen bor en bestammelse

med nedanstaende lydelse inforas:

Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens
fasad ar > 55 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddam-
pad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska
ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA
samt maximal ljudniva nattetid om hogst
70 dBA. Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva.

En bestammelse om tillatna bul-
lernivaer likt den namnden fore-
slar har inforts i plankartan. Be-
stammelsen om bullernivaer som
inforts forhaller sig till lagstift-
ningen (2015:216)

Namnden péapekar att det i omradet har
patraffats fororeningar i form av

PAH, metaller och aromater. Eftersom
omradet ska anvandas till bostader beho-
ver Naturvardsverkets riktlinjer

(rapport 5976) for kanslig markanvand-
ning (KM) Klaras.

Fororeningsgraden i fabriksom-
radet 6verstiger i de flesta fall
inte gransvarden for MKN
(mindre k&nslig markanvand-
ning), varfor omradet bedéms
kunna bebyggas med bostéder.

En samlad bedémning av mark-
fororeningarna i Gustavsberg
har fardigstéllts under november
2013. Handlingen finns tillgang-
lig pa kommunhuset, Skogsbo. |
beddmningens slutsatser fram-
kommer att det & mojligt att be-
bygga omradet med bostader da
alla eventuella risker gar att at-
garda. Samrad har skett med
kommunens miljoforvaltning.
Rapporten med den samlade be-
démningen bilades planen i
samband med den ursprungliga
granskningen.
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7. Svenska kraftnat

ren harmonierar med intilliggande bebyg-
gelse och tillfor kvaliteter till omradet.

a) | Svenska kraftnat har inte nagra syn- Noteras.
punkter pa planforslaget och har inte hel-
ler nagra ledningar i anslutning till aktu-
ellt omrade. Foretaget anser sig inte vara
berdrda av drendet och ser det som avslu-
tat. Darmed Onskar Svenska kraftnat inte
medverka i det fortsatta remissforforan-
det for plandrendet.

8. Ikano Bostad

a) | | syfte att minimera den elektromagne- Noteras.
tiska stralningen som de intilliggande bo-
stdderna kan utsattas for bor sarskild om-
sorg visas vid placering och utformning
av natstationen samt disposition av de in-
vandiga installationerna.

b) | Nétstationens total- eller byggnadshdjd Nétstationens utférande ar re-
bor anges och begrénsas i planen for att dan avgjort och enheten kommer
skapa forutsattningar for en god boende- | att fa en totalhdjd av ca 3 meter.
milj6 och inte begrénsa den tankta bygg- | Vattenfall anvander sig av en
ratten mer an nédvandigt. standardstation som bedéms

smélta in val i omradet.

¢) | Beteckningarna for “Detaljplanergrins” | Granserna justeras sa att de
och ”Korbar utfart far inte anordnas™ av- | Gverensstammer.
viker mellan kartbild och spalt 6ver plan-
bestdmmelser.

9. Besgab

a) | Besqgab vill att parkering for bestkande Ytan med anvandningsbestam-
till bostéder och butiker mojliggérs i er- | melse TORG mojliggor for par-
forderlig omfattning. keringsplatser inom planomra-

det.

b) | Framhaller att det ar onskvart att kvarte- | Noteras.
ret, dess utemiljo och anslutning till gator
samt promenadvagar utformas sa att pro-
menader i omradet kanns trevliga och sti-
mulerande.

c) | Framfor att det &r onskvart att arkitektu- | Planen reglerar nytillkommande

byggnaders utformning genom
bestammelser som ror byggna-
dernas karaktar, fasadmaterial
och utseende pa balkonger mm.
Bostadskvarterets entréer ska
orienteras mot gatan likt 6vrig
bebyggelse i fabriksomradet. Ny-
tillkommande byggnader ska in-
spireras och forhalla sig till be-
fintlig kulturmiljo.
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d)

Framfor att utformning av byggnader och
utomhusmiljo inom Stallet bor beakta
storningar sasom buller fran centrum-
verksamhet som kan forekomma vid last-
ning och lossning av varor samt buller
fran restaurangen.

Noteras.
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Del E. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Fornyad granskning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Ikano bostad

8b: Vill att en total- eller byggnadshojd
anges for nétstationen som planeras vid
Stig Lindbergs gata.

Granskning
Namn Ej tillgodosedda synpunkter
CTE bygg AB 3a: Vill att platser i p-garage ska séker-

stéllas i bygglov for fabriksstaden.
3b: Vill ha ersattning for detaljplan 96
fran 2002.

Gustavsbergs hamns samfallighetsfor-
ening

4a: Vill att gang- och cykelbanan ska
forlaggas pa vastra sidan om Batvagen.

Samrad

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Gustavsbergs hamns samfallighetsfor-
ening

9a: Vill att gang- och cykelbanan ska
forlaggas pa vastra sidan om Batvagen.

Varmdo 2016-08-15

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Anna Sterud
Projektledare for Porslinskvarteren

Henrik Lundberg
Samhéllsutvecklingschef
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Miljo- och byggnimnden Sammantridesdatum
2004-06-15
Dnr 515/2004 )
ARENDE OM BYGGLOV
Séandlista Sokandens namn och adress:
Sékanden Johan Boheman
AB Gustavsberg
Box 400

13429 GUSTAVSBERG

Miljd- och byggnimnden nr 293

GUSTAVSBERG 1: 52
Bygglov for dindrad anviindning av f.d. stallbyggnad till outlet och café

Tjansteskrivelse daterad 2004-05-19 har upprittats — bilaga.

Arbetsutskottet foreslar miljé- och byggnimnden besluta att bevilja bygglov.
Detaljredovisning av den del som avses utgéra café/servering ska redovisas och
godkannas av miljéavdelningen senast i samband med kommande byggsamrid.

Miljé- och byggnimnden beslutar med hiinvisning till milj6- och
byggférvaltningens bedomning att

1. Bevilja bygglov.

2. Detaljredovisning av den del som avses utgdra café/servering ska redovi-
sas och godkénnas av miljéavdelningen senast i samband med kommande
byggsamrid.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n, se bilaga.

forts.

Lip 096705




VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och byggnimnden Sammantriidesdatum

2004-06-15

Dnr 515/2004

Miljé- och byggnidmndens beslut nr 293 forts.

INFORMATION

Bygganmilan skall l&mnas till miljé- och byggniimnden senast tre
veckor fore byggstart.

Byggsamrid kommer milj6- och byggndmnden att kalla till s snart byggan-
miélan inkommit.

Granskningen omfattar inte planlésning och tekniska egenskapskrav.

Sker 6vertridelse eller avvikelse fran detta beslut skall milj6- och
byggnimnden ta upp frigan om péfdljder och ingripanden enligt 10 kap plan-
och bygglagen.

BYGGLOVETS GILTIGHET

Enligt 8 kap 33 § plan- och bygglagen upphor bygglovet att gilla om den sokta
stgirden inte har pabérjats inom tva &r och avslutats inom fem é&r frén dagen for
beslutet om lov.

Avgift som debiteras avser bygglov + bygganmélan och byggsamrad -
enligt géllande taxa (11.200 + 16.000) = 27.200 kronor.

Vid fler samrad debiteras ytterligare avgift. Faktura avseende avgiften
Oversdndes separat.

JUSTERARE
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J\/| VARMDO kOMMUN Beslut enligt
_

delegeringsordning

2007-03-27 Dnr 515/2004
Handlédggare: Pia Bostrom o Johan Boheman
Tel: 08/570 470 00, vxI AB Gustavsberg
‘ Box 400

13429 GUSTAVSBERG
Bygglovhandliggarens beslut nr 204

Avseende fastigheten GUSTAVSBERG 1: 52: Andring av beviljat
bygglov for utforande av outlet och café

Beslut

1. Bygglov beviljas.

Sokanden uppmérksammas p4 att till beslutet hor foljande foreskrifter och
upplysningar.

Avgift enligt géllande taxa 588 kronor. Faktura p4 avgiften skickas separat.

Ansokan avser

Andring av beviljat bygglov for dndrad anvindning av f.d. stallbyggnad till outlet
. och café. Andringen avser fasadéindring.

Underlag for bedomning

Yttrande, daterat 2007-03-22, har inkommit fran kulturavdelningen utan erinran.

Milj6- och byggfdrvaltningens bedémning
Ansokan bedéms uppfylla kraven for bygglov i 8 kap 11§ plan_- och bygglagen. |

I ovrigt giller tidigare beviljat bygglov 2004-06-15, nr 293.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

3.2
g 0057



Dnr 515/2004

Bygglovhandliggarens beslut nr 204 forts.

Féreskrifter fér bygglovet
De i bygglovet faststillda ritningarna ska f6ljas.

Upplysningar -

Sker Svertridelse eller avvikelse frén detta beslut ska bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnémnden ta upp frigan om pafsljder och ingripanden enligt 10 kap
plan- och bygglagen.

Giltighetstiden for lov
Lovet upphor att gilla om &tgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats

inom fem &r frén dagen for beslutet om loy.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

fffff SIS0 N

Pia Bostrém
Bygglovhandliggare
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