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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Rapport om forvaltning, uthyrning och framtid godkéanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Slakthusomridet, Vistberga, Hammarby Sjostad

S:t Erik Markutveckling dger 14 tomtrétter i atta dotterbolag i Slakthusomradet. Fastigheterna
innehaller kontors-, industri-, och lagerlokaler. Vidare dger bolaget, via tva dotterbolag, en
tomtritt 1 Vastberga och en i Hammarby Sjostad. Sammanlagd uthyrningsbar yta i dessa
omraden &r ca 118.000 kvm.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Kylhuset 15
e Projektet géllande ny reception for Stadsdelsforvaltningen ar s& gott som avslutat.

e Efterarbete av vattenldcka dr slutfort. Separat dokument finns framtaget om
hiandelseforloppet samt dtgéardsarbetet.

e Entré till Livdjursgatan 4 som bland annat dr entré for Arbetsmarknadsforvaltningen
héller pa att rustas upp. Utokning av passersystem, gallergrindar invéndigt &r pa plats.
Nytt entréparti samt malning och uppfraschning invéndigt kommer att ske under kvartal
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Hjdlpslaktaren 9
o Teknisk utredning &r klar och analys av vad som behovs goras pagér.
Palmfelt Center (Sandhagen 10)

Kontrakt om totalentreprenad for utokad ventilationskapacitet tecknades med entreprendr den 1
juli 2016. Entreprenaden berdknas vara i full produktion manadsskiftet september/oktober.
Informationsmoéte med berdrda hyresgéster kommer hallas. Tidplanen ligger fast, dvs
fardigstélld entreprenad tredje kvartalet 2017.

Hammarby Sjostad

Underhéllsprojekt avseende utbyte av kylmaskiner och kylbatterier i Godsfinkan 1 har
pabdrjats. Upphandling genomfordes under juni och kontrakt tecknades med entreprendr i
augusti. Arbetet skall vara fardigstallt och tillgdngligt for slutbesiktning senast den sista
november 2016.

Uthyrning och hyresgdster

Nuvarande lediga lokaler 1 Slakthusomrédet, Vistberga och Hammarby Sjostad uppgar till
niarmare 7.900 kvm av totalt ca 120.000 kvm, d.v.s. 6,6 % vakans, varav merparten i Palmfelt
Center.

Kylrummet 1

Avtal om 1-arig forldngning (t.o.m. 2018-12-31) har tecknats.
Kylhuset 15

Omforhandling med hyresgést om 432 kvm &r slutford.
Palmfelt Center

Bolaget fokuserar pa uthyrningen av datahallar och for ndrvarande pagér diskussioner med
Coromatic om att utoka samarbetet med ytterligare en housing-hall.

Tva kontorshyresgéster har inkommit med uppsigning for avilyttning den sista mars,
respektive den sista maj 2017. Uppsédgningarna innebar att totalt cirka 8.000 kvadratmeter
kontorslokaler blir lediga for uthyrning. Uthyrningsarbetet har pdborjats och forhandling har
inletts med en hyresgést om forhyrning om cirka 4.500 kvadratmeter.

Vidare har projektering och férhandling inletts om uthyrning av drygt 1.600 kvadratmeter
kontor pé plan 6. Lokalerna kommer att genomga en total ombyggnation och tilltrade &r
planerat till oktober 2017.



Hammarby Sjostad

SISAB:s ombyggnation av hus 3 till skola ar klar och eleverna har startat hostterminen i de nya
lokalerna. Ett i alla avseende vil genomfort projekt.

Arbetet med uthyrning av den vakanta lokalen om 943 kvadratmeter fortgar.
Dikesrenen 18, Vistberga

Uthyrning av 330 kvm kontor med inflytt den 1 oktober 2016 har genomforts.
Framtid och utveckling

Slakthusomraddet

I juni 2010 antog kommunfullmiktige Vision Séderstaden 2030 vilket innebar att utrednings-
arbete for Soderstaden paborjades dar Slakthusomradet ingéar. Den 8 december 2015
presenterade Stadsbyggnadskontoret ett programforslag for Slakthusomradet som syftar till att
mojliggora ca 3-4 000 nya bostider, en lang rad olika verksamheter och nya offentliga
motesplatser. Programsamridet avslutades 1 februari 2016. Stadsbyggnadsndmndens
godkdnnande av programmet planeras till fjarde kvartalet 2016. De forsta markanvisningarna
planeras till kvartal 1 2017. Omrédet kommer att utvecklas successivt och i flera etapper med
start under 2017. De byggnader som inrymmer stora kulturhistoriska viarden kommer att
utvecklas och bevaras for framtiden samtidigt som omradet kommer kompletteras med ny
varierad bebyggelse. Omvandling innebédr en sammanhingande flytt av befintliga
livsmedelsverksamheter till Larsboda industriomréde i Farsta. Den 25 januari 2016 godkénde
kommunfullmiktige inriktningsbeslutet om Larsboda livsmedelscentrum. Beslutet ér ett viktigt
led i att kunna forverkliga planerna pd Slakthusomradet.

Aktuell tidsplan

Senaste preliminéra tidsplanen:

- programsamrad 8 dec 2015 —1 feb 2016
- godként program Q4 2016

- Inriktningsbeslut Q12017

- Dp-Start, forsta markanvisning Q12017

- Exploatering tilltrader StM-tomtrétter 31 mars 2017

- Genomf6randebeslut forsta dp 2018

- Tidigast dp-antagande 2018

- Byggstarter efter antagna detaljplaner
- Flytt livsmedelforetag Larsboda Q4 2019/2020

- Byggstart T-bana 2020-21



- Inflytt forsta bostdderna 2022/23
-Tunnelbana 6ppnar 2025
- Omradet fardigutbyggt 2030

e  Tunnelbanan
Projektet avseende tunnelbanans utbyggnad fortgar enligt plan.
e [nternt samarbete

S:t Erik Markutveckling deltar i styrgruppen for Soderstaden. Moten hélls i informella
arbetsgrupper med fastighets- och exploateringskontoren.

Mot bakgrund av tidsplanen for stadsutvecklingsprojektet har det under lang tid pagétt en
diskussion mellan S:t Erik Markutveckling och exploateringskontoret om lamplig tidpunkt
for overlatelse av bolagets exploateringsbara tomtréttsmark och byggnader till
exploateringskontoret. Parterna har nu i ndra samrdd kommit fram till att det nu &r en
lamplig tidpunkt for 6verlatelse och forslag pa kopeavtal finns framme. Forslaget ar att
Overlatelsen sker 31 mars 2017. Det &r séldes ocksé faststéllt vilka byggnader det slutligen
géller. Parterna har dven tagit fram forslag pa intentionsavtal gillande dverlatelse av del av
Sandhagen 10.

Hyresavtalens ldngd diskuteras ocksa i dessa arbetsgrupper. Ingen justering har skett pa
senaste tiden, det vill sdga hyresavtalen far 16pa pd tom 2018-12-31 forutom 1 ett par
fastigheter 1 vissa kritiska ldgen och for dessa géller tidpunkten 2017-12-31.

Fastighetskontoret har pdgdende hyresforhandlingar med potentiella hyresgister till
Larsboda och tidplanen dr att presentera skarpa forslag pa hyresavtal till hyresgasterna har
forskjutits och nuvarande tidplan &r att skicka ut dessa forslag under september. Ett antal av
dessa potentiella hyresgéster dr bolagets hyresgéster och en néra dialog sker mellan oss och
Fastighetskontoret kring detta. Fastighetskontoret formedlar att intresset dr stort for en flytt
till Larsboda.

Ulvsunda

Dotterbolaget Fastighets AB G-méstaren dger fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9, f.d. Pripps
bryggeri, 1 Ulvsunda. Fastigheten har utvecklats fran ett bryggeri till en handels-, lager- och
logistikfastighet. Av totalt nairmare 100.000 kvm uthyrningsbar yta dr 45.000 kvm handel.
Stora hyresgister dr Bauhaus, Citygross, OoB, Andys Lekland, mdbelvaruhuset EM samt
Stockholm Vatten.

Teknisk forvaltning och byggprojekt

I avvaktan pa besked frdn Stockholm Vatten avseende tilldggsbestillning av friliggande
miljohus har upphandlingen forsenats. Hyresgésten har i augusti inkommit med ndgra forslag



till fordndringar som inarbetats i forfragningsunderlaget. Upphandlingen bedéms kunna
genomforas under september.

Svensk Biogas har meddelat Stockholm Vatten att man Onskar ett 10-arigt arrendeavtal for att
kunna motivera en investering i anldggningen. Bolaget dr villigt att medge en avtalslangd tom
2020-06-30, dvs samma 16ptid som SVAB:s arrende for deponianléggningen.

Uthyrning och hyresgdster

Uthyrningsarbete avseende de lagerlokaler om ca 2.000 kv som Citygross avtradde vid
arsskiftet, samt den kontorslokal som anvénts som platskontor for Stockholm Vatten-
entreprenaden pagar. CBRE har meddelat att det finns intresse for bada lokalerna, men att den
forhéllandevis korta avtalstiden (tom 2020) utgdr ett problem i uthyrningsarbetet.

Framtid och utveckling

Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret har under varen 2016 pdborjat ett internt
utredningsarbete for hela omradet lings Billstaviken med intilliggande fastigheter, 1 syfte att
skapa forutséttningar for ett storre och mer sammanhallet planeringsomrade.

S:t Erik Markutveckling ér delaktiga 1 processen och kommer att samordna framtagandet av ny
fastighetsutvecklingsplan med forvaltningarnas utredningsarbete. Initialt har bolaget engagerat
externa konsulter for att ta fram en marknads- och platsanalys. Syftet dr att ta fram forslag pa
mer permanenta losningar som stimmer overens med en mer langsiktig utveckling i omradet.
Arbetet skall slutrapporteras under november 2016.

Arsta, Norra Djurgirdsstaden

S:t Erik Markutveckling dger tre tomtritter vid Arstafiltet och en i Norra Djurgardsstaden.
Fastigheterna innehaller lager-, butik-, kontor- och restauranglokaler. Sammanlagd
uthyrningsbar yta dr ca 34.000 kvm. Endast 149 kvm &r vakant 1 dagsléget.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Postgarden 2

Hyresgést planerar att bygga om huvudentrén nagot och i samband med detta behdver
ventilationen fran fastighetsidgarens sida uppgraderas nagot. Detta planeras att goras under
hosten.

Uthyrning och hyresgdster
Postgarden 4

S:t Erik Markutveckling har godként att nuvarande hyresgést far hyra ut i andra hand med start
den 1 juli 2017.



Vasslan 4

Fortsatt diskussioner med hyresgést om en upprustning av lokalen (bade utviandigt och
invindigt) och ddrmed nytt hyresavtal pagar.

Framtid och utveckling Arstafiiltet

Baserat pa gillande program kommer Arstafiltet att byggas ut i etapper med mojligt
utbyggnadstakt om 300-400 ldgenheter per &r med en fardigstédllande tid om 15-20 &r. Visionen
for Arstafiltet ér att skapa en plats for mten — mdten mellan olika ménniskor, mellan nytt och
gammalt, mellan stad och park. Den nya stadsdelen pa Arstafiltet ir uppbyggd kring en stor
park omfattande 30 av dagens 50 hektar. Bebyggelsen kring parken berdknas omfatta totalt ca
6.000 lagenheter och 130.000 kvm verksamhetslokaler, kontor och service med ca 2.600
arbetsplatser. Planarbetet inleds med att staden forbereder marken genom att ldgga ledningar,
bygga gator och torg samt flytta ev. befintliga verksamheter. Detta berdknas ta ca 2-2' ar.
Direfter, ca ar 2018, borjar byggherrarna sitt arbete med att bygga de nya kvarteren. Forsta
inflyttning kan ske tidigast 4r 2021. En forsta detaljplan antogs vid arsskiftet 2015/2016 och
den dr nu overklagad.

S:t Erik Markutvecklings fastigheter Postgdrden 2 & 4 och Vasslan 4 ingér inte 1 ndgot
planarbete idag. Dock ligger Postgérden 2 & 4 i direkt ndra anslutning till de olika etapperna i
planarbetet och kommer i hdgsta grad paverkas av utvecklingen framat i omradet. Pa sikt
kommer dven dessa fastigheter att planldggas. Néra dialog fors med Exploateringskontoret
kring utvecklingen i omrédet, bland annat kring vilka avtalstider vi har att forhélla oss till samt
tidsplan for stadsutveckling.

Framtid och utveckling Norra Djurgdrdsstaden

Djurgardsstaden bestar av Hjorthagen, Vartahamnen, Frihamnen och Loudden och &r en utav
Europa storsta stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for 12.000 nya bostdder och 35.000
nya arbetsplatser som ska kombineras med en modern hamn och annan strategisk infrastruktur
som Spéarvédg City. I borjan av 2000-talet inleddes planeringen och i maj 2011 borjade de forsta
670 bostdderna att byggas. Hittills har mark for 4.000 bostider anvisats till 35 byggherrar
(bland andra Familjebostiider, Stockholmshem och Svenska Bostider). Ar 2020, om allt gar
enligt plan, har fler &n 6.000 nya bostdder byggts mellan Husarviken och det gamla Gasverket i
Hjorthagen.

S:t Erik Markutvecklings fastighet Angsbotten 8 ingér inte i ndgot planarbete idag. P4 sikt
kommer dven denna fastighet att planldggas, eventuellt redan under 2017. Vér fastighet ligger 1
direkt anslutning till etapp 5 (kallat Angsbotten) och paverkas i hogsta grad av utvecklingen
fram4t i detta omrade. Inom Angsbotten planeras for ca 520 bostéider samt lokaler for
kommersiell verksamhet, dédribland livsmedelsbutik. Byggstart kan komma att ske 2018 med



forsta inflyttning 2020. Néra dialog fors med Exploateringskontoret kring utvecklingen i
omradet, bl.a. vilka avtalstider vi har att forhalla oss till.



