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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Antagande, detaljplan for del av Torsby 1:177

Forslag till beslut
1. Granskningsutldtande godkénns.
2 Antagandehandlingarna godkénns.

3. Detaljplanen antas.

Beslutsniva

Kommunfullméktige.

Sammanfattning
Detaljplanen syftar till att planldgga Torsby 1:177 {for bostadsandamal.
Detaljplanen stélldes ut pa samréd i december 2015 - januari 2016 och har granskats under

perioden juni 2016 — juli 2016. Efter revideringar av detaljplanehandlingarna med hansyn till
inkomna synpunkter bedomer forvaltningen att aktuellt detaljplaneforslag kan antas.
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Bakgrund

Exploatéren inkom den 23 juni 2011 med ansékan om planldggning for bostadsandamal for
Torsby 1:177.

Enligt beslut i samhallsplaneringsndmnden den 15 november 2011 fick
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta start-PM och samrada om detaljplaneforslag
for bostadsbebyggelse pa fastigheten Torsby 1:177.

Soldngens fastighets AB &r dgare till fastigheten Torsby 1:177. Delar av fastigheten var
tidigare del i detaljplanearbetet for angransande detaljplaneomrade Torsby 1:249 m.fl.
prioriterat forandringsomrade (PFO) T2, men utgick ur planomradet infor utstdllningen med
hanvisning till att lansstyrelsen stdllde krav pa att buller- och riskanalys skulle utféras.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska Hemmesta utvecklas med blandade boendeformer och
bebyggelse lokaliserat sa att mojligheterna att ga eller cykla dkar. Ny bostadsbebyggelse ska
ocksa lokaliseras ndra utbyggd samhallsservice med mojligheter till kollektivtrafik,
vattenforsorjning och avlopp. I anslutning till Torsby 1:177, PFO- omrade T2 finns gang- och
cykelvédg (GC-vdg), busshallplats, kommunalt vatten och avlopp &r draget i angransande PFO-
omrade T2.

Omradet &r en fore detta handelstradgard med ett befintligt bostadshus.

Arendebeskrivning

Under tiden 14 juni 2016 till 5 juli 2016 har planen varit ute pa granskning. Under
granskningstiden inkom atta sakdgare och myndigheter med yttranden. Planansékan
omfattade forslag till bostdder med radhus, parhus och/eller kedjehus. Planprocessen har
resulterat i ett detaljplaneférslag med 8 parhus och 3 radhusldangor med 5 bostdder i varje
sammanlagt 31 bostdder och tillhérande gemensamhetslokal och sophus.

Foljande synpunkter efter granskning har féranlett revideringar och kompletteringar av
detaljplaneforslaget:

e Planbestammelserna kompletteras med att bostdder utmed farligt godsled ska
utrustas med fonster i lagst brandtekniska klass EW30 och fasader och takfot
ska utforas i brandteknisk klass EI30 samt att friskluftsintag ska placeras pa
motsatt sida av riskkallan.

e Exploateringsavtal som reglerar de ekonomiska och tekniska forhdllandena for
genomforandet av detaljplanen, sdsom skyddsvall, trafikfragor och
markfororeningar kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatoren.
Standardhéjning och eventuell flytt av busshallplats pa vag 274s véstra sida
samt passage fran planomradet till busshallplats pa vdg 274s Ostra sida
kommer ocksa att omfattas av exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatoren.

o Fastighetskonsekvenser i planbeskrivningen har kompletteras med uppgift att
detaljplanen mojliggor avstyckning av, forutom ny bostadsfastighet ocksa, ny
fastighet for allméan plats.

e Resultat fran geoteknisk utredning laggs till planbeskrivningen.
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Bedomning

Ny bebyggelse pa fastighet Torsby 1:177 har prévats inom detaljplanearbetet. Efter
revideringar av detaljplanehandlingarna med hénsyn till inkomna synpunkter bedémer
forvaltningen att aktuellt detaljplaneforslag kan antas.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal. Kostnaden for
genomforanden, t.ex. utbyggnad av védg pa kvartersmark, forbattringsatgarder av busshallplats
och sdkrare vaganslutning till planomradet fran viag 274 aligger fastighetsdgaren.

Planomradet ligger i direkt anslutning till detaljplan Dp 184. Planomradet kommer att bli en
del av befintlig vagférening med enskilt huvudmannaskap inom omradet.

Konsekvenser for miljon

Bullerutredning, riskanalys, markundersokning och dagvattenutredning har genomforts inom
ramen for detaljplanearbetet. Funktion och gestaltning av bebyggelsen har belysts i
planarbetet. Dagvattnet ska hanteras sa att paverkan pa recipienten Hemmestatréask inte okar
och enligt dagvattenutredningen kan detta uppfyllas om begransningar i hardgjorda markytor.
Fororeningar inom omradet kommer att saneras innan omradet bebyggs. Vid bebyggelsens
utformning ska hédnsyn tas till vdg 274 som ar sekundar omledningsvég for farligt gods och
anpassningar ska goras for att klara rekommendationer fér omgivningsbuller vid bostader.

Konsekvenser for medborgarna

Behovet av bostdder i omradet kring Hemmesta bedéms vara stort. Manga befintliga bostader
ar relativt stora och inom denna detaljplan planeras parhus och radhus. Aktuellt
detaljplaneférslag bedoms ge goda forutsattningar for bostadsandamal genom nérhet till
Hemmesta centrum, kollektivtrafik och méjlighet till kommunal vatten- och
spillvattenanslutning.

Konsekvenser for barn

Genomforandet av planen ger mojlighet for barnfamiljer att bo i ett omrade med tillgang till
lek, narhet till skola och natur.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej
1  Plankarta Bildggs
2 Planbeskrivning Bilaggs
3 Samradsredogdrelse Bildggs ej
4  Granskningsutlitande Bildggs
5  Fastighetsforteckning Bilaggs ej
6  Dagvattenutredning Bildggs ej
7  Riskutredning Bilaggs ej
8  Miljoteknisk markundersokning Bildggs ej
9  Bullerutredning Bilaggs ej
10  Behovsbedomning Bildggs ej
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Beslut i arendet
SPN 2011-11-15 § 182 Beslut om start-PM och samrad.
KSPU 2016-05-18 § 29 Beslut om granskning.

Sandlista for beslutsexpediering

Kommunfullméktige
Kommunstyrelsens planutskott
Lansstyrelsen i Stockholms ldn
Lantmateriet

Trafikverket Region Stockholm
AB Storstockholms Lokaltrafik
Stockholms ldns landsting
Storstockholms Brandférsvar
Vattenfall Eldistribution AB
TeliaSonera Skanova Access AB
Bygg- och miljéavdelningen

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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PLANOMRADESGRANS

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

Granser
-——  E— Planomradesgrans
— — — Anvandningsgrans

—_——— Egenskapsgrans
—_————t -4 Administrativ- och egenskapsgréns

Anvandning av allman platsmark med enskilt huvudmannaskap
(PBL 4 kap 8 § punkt 2)

| GATA, | Lokaltrafik

| GANG |  Gangtrafik

| P-PLATS |  Parkeringsplats
| PARK | Park

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

| B | Bostader
| B, | Vaxthus/gemensamhetslokal
| B. | Mishus/Sophus

Egenskapsbestammelser for utformning av allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap

skydd Vall for riskreducering ska uppféras pa grund av narhet till farligt godsled (PBL 4 kap 8 §
punkt 2)

Ns Ytan far inte hardgjoras eller bebyggas (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

Ns Hardgjorda ytor far inte 6verstiga 100 m* (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

Gata och parkeringsytor ska luta mot vaxlighet och mark i genomslappligt material (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e: 0000
e, 0000

parhus
radhus
Ny
N2
N3

my

l .

Storsta byggnadsarea i m* for huvudbyggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Storsta byggnadsarea i m? for komplementbyggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta byggnadshdjd i meter. Fér komplementbyggnader géller 3 meter (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Endast parhus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Endast radhus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Hardgjorda ytor far inte 6verstiga 2426 m* (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Hardgjorda ytor far inte 6verstiga 1740 m* (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Hardgjorda ytor far inte 6verstiga 50 m? (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

For bostader belagna utmed vag dar transporter av farligt gods sker ska det finnas tillgang till
utrymning i fasad och friskluftsintag som vetter bort fran vagen. (PBL 4 kap 12 § och 14 §
punkt 4-5)

Byggnad far ej uppforas (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Minsta resp. storsta taklutning i grader for huvudbyggnad ar 20-30 grader (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Huvudbyggnader och komplementbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Vid anlaggning av bostéder utmed vag dar transport av farligt gods sker ska fasader och takfot utféras i brandteknisk
klass EI30 och fonster och glas ska utforas i brandteknisk klass EW30. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Endast kallarldsa hus pa grund av éversvamningsrisk (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen &r inte huvudman for allman plats (PBL 4 kap 7 §)

Genomférandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

a1

u

lHlustration
Text

Bygglov far inte medges innan markfororeningar avhjalpts i sddan utstrackning att marken
uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt naturvardverkets riktlinjer i rapport 5976
(PBL 4 kap 14 §)

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Illustrationstext

ILLUSTRATIONSPLAN

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter Skala: 1:1000 vid A2
!||||I||||| | | | | | | | | ! Skala: 1:2000 vid A4

Till planen hor: X Fastighetsforteckning O
[ Planprogram X Samradsredogorelse |
X Planbeskrivning O llustrationskarta |
[ Miljdkonsekvensbeskrivning X Granskningsutlatande O

Detaljplan for del av Torsby 1:177

Henrik Lundberg Helena Gaije
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING
Antagandehandling

Dnr: 15KS/14

Datum: 2016-09-22

Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran 2 januari 2015

Samhallsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

- Detaljplanekarta
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

- Behovsbeddmning

- Buller vid Torsby 1:177, Trivector traffic 2015-@3-

- Dagvattenutredning for Torsby, Atkins 2015-10-07

- PM Geoteknik. Varmdo, Torsby, Bullervall, Torsbyl17. Bjerking
2016-09-13

- PM Oversiktlig Miljéteknisk Markundersokning, Bjerlg 2015-09-14

- Riskanalys for vag 274 avseende transporter médtfgods, Geosigma
2016-09-21

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (Z):i dess lydelse fran
2 januari 2015 (PBL). En detaljplan ger en samli&ldy den avsedda mark-
och vattenanvandningen och hur miljon avses foadlier bevaras. En de-
taljplan redovisas som ett avgransat omrade pauediskt bindande
plankarta med bestammelser. Till detaljplanekalté@nen planbeskrivning
som forklarar syftet och innehallet i planen saad $om behover goras for
att planen ska kunna forverkligas. Planen genomfigd utdkat forfarande
pa grund av att den &r av intresse for allmanheten.

Den samlade bedémningen av markens och vattnetsmdning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning akadiiamtida lov, till exem-
pel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanehestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljobalken ®) och prévning enligt till
exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagériedningsrattsiagen. |
och med att ett omrade har detaljplan finns séagtstallda byggratter som
ett skydd mot odnskade forandringar. Harigenom Igéprévning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre rislgfannrattsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat antaganddskda planen antas av kom-
munfullmaktige. Efter antagande vinner planen lagdt tre veckor efter ju-
sterat protokoll, om ingen 6verklagar planen.
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft
BAKGRUND

Planomradet ar belaget i sodra delen av Torsbygéndolandet med néarhet
till kollektivtrafik och naturomraden. Torsby art @v kommunens priorite-
rade forandringsomraden (PFO) utpekat i dversiatsgh som antogs av
kommunfullmaktige 2011-12-14. Det féreslagna plaréoet ligger ca 1 km
norr om Hemmesta (se figur 1) och var tidigare e€regt PFO-planen Torsby
T2, men lyftes ut ur det planarbetet pa grund &ermna synpunkter pa behov
av buller- och riskanalys. Nu planlaggs omradetsap

S

- PLANOMRADET -~ .
Gustavsberg - @ or & ol
Y ® " i

Hemmesta

Haninge

VARMDO KOMMUN

Figur 1. Oversiktskarta dver planomrédets lokalingt

Fastigheten Torsby 1:177 har tidigare varit en ktstdidgard. Verksam-

heten startade under mitten av 1900-talet och ladesunt 2008. Handels-

tradgarden har i huvudsak odlat och salt tradgédsy bade i vaxthus och

pa utomhusliggande friland. Kvar pa fastighetemdiidag ett vaxthus, ma-

skiner, ett kylrum, ett nedlagt kontor som tillhérdandelstradgarden, ett bo-
stadshus samt en hardgjord forvaringsyta som hyk&gtenfall.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med planarbetet ar att skapa ett langsikéjbart bostadsomrade som
anpassas och tar hansyn till ekologiska, ekonomisikasociala aspekter,
bade under planering, genomférande och anvandriogaadet.

Huvuddrag

| planforslaget foreslas ny bostadsbebyggelse daft @1 bostader i form av
parhus och radhus samlade runt en gemensam gré@smaensamhetslokal
planeras for det nya bostadsomradet och planerasfatmas som ett vaxt-
hus/orangeri.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens kapitel 3 och 4 innehaller grundlagdamestammelser for hus-
hallning med mark- och vattenomraden samt sarskigdagammelser for hus-
hallning med mark och vatten for vissa omradenigEBL 2 kap. 2 § ska

dessa foljas vid planlaggning. MB 5 kap. angeregeringen far meddela
foreskrifter for miljokvalitetsnormer (MKN) om kviadéten pa mark, vatten,

luft eller miljon i dvrigt och att kommunerna skasxara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenligeemed allmén synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser geatt markomraden
kommer anvandas for ett &ndamal som omradet bedarasval lampat for
med hansyn till beskaffenhet och lage samt forelngig behov. Bestammel-
serna i MB 4 kap. utgor inte hinder for komplettgar till befintlig bebyg-
gelse eller utvecklingen av befintliga tatorter ditborlig hansyn tas till det
rorliga friluftslivet. Planen bedéms vara forenfiggd bestdmmelserna i detta
kapitel. Planen bedéms inte heller medge sadakanaéndning att nagra
MKN 6verskrids varfor detaljplanen far anses vanaefilig med 3, 4 och 5
kapitlet MB.

PLANDATA

Areal och markagoférhallanden
Planomradets areal ar drygt 1 ha. Marken inom phaddet utgér del av fas-
tighet Torsby 1:177 som &r i enskild ago.

Lage och avgransning

Planomradet ar belaget i Torsby, cirka 1 mil frarstavsberg. Omradet ligger
soder om Varmdovagen och vaster om Torsby Baclesifigur 2. Pa platsen
lag tidigare Lindeborgs handelstradgard.
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Figur 2 Planomradets avgrénsning redovisas medl'mﬁd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Planomradet ingar i programmet for Kolvik och Torép004). | programmet
pekas omradet ut som lampligt for nya bostader.

Samhallsplaneringsndmnden beslutade 2011-11-15 &tt&amhallsbygg-
nadskontoret far delegation att uppratta start-RiM g@a ut pa samrad om
planforslaget.

Start-PM upprattades pa delegation 2015-04-23 efdgdtionsbeslutet rap-
porterades till kommunstyrelsens planutskott 20388 § 55. Handlingarna
var ute pa samrad 2015-12-01 till 2016-01-11 ochrmpaskning 2016-06-14
till 2016-07-05. Beslut om granskning i KSPU 201518 § 29.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

| kommunens antagna oversiktsplan 2011-12-14 aoptaddet utpekat som
ett omrade som ska planlaggas och fa kommunaéivatth spillvatten (VS).
Omradet ar inte planlagt, men omges av byggnad§Manch detaljplan 184.
En del av fastigheten Torsby 1:177 omfattas av bgdgplan 97 och en del
av detaljplan 184. Dessa delar av fastigheten @tgyd inte i detta skede utan
gallande planer ligger kvar i den norra och sédlamayv fastigheten dar fas-
tighetsgransen gar utanfor planomradets gransdig@es.
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Figur 3. Omgivande planer (dp 183, dp 184 och bpdkh forhallande till fastighetsgrans
for detaljplaneomradet och Torsby 1:177.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Enligt MB 6 kap. 11 § ska kommunen gora en miljd@rading nar en detalj-
plan uppréattas om dess genomférande kan antas radwtydande miljopa-
verkan. En behovsbedémning ar underlag till bedagem om planens ge-
nomforande riskerar att medfora betydande miljogéare Om denna risk
foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upipsi{PBL 4 kap. 34 §).
Betydande miljopaverkan innebar att vasentlig péaesker pa ett eller flera
miljovarden.

En behovsbedomning har gjorts och detaljplanersanta ha en sadan bety-
dande miljopaverkan att en miljokonsekvensbesknigrbiehtéver upprattas.
Detta motiveras av att omradet redan ar ianspréktagh en exploatering
med bebyggelse av bostader inte bedoms innebddaderlring som kan leda
till betydande miljopaverkan pa omgivning eller tplaBuller, markforore-
ningar och dagvatten har bedémts krava vidare nimgdunder planarbetet,
men effekterna och paverkan av dessa fragor handusbedémningen inte
beddmts leda till betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradenastiéngarden i Stockholms
l&n vilket ar klassat som riksintresse for turisnoeh friluftslivet samt hég-
exploaterad kust enligt MB 4 kap. Bestammelsergérudock inget hinder
for utvecklingen av befintliga tatorter och detddk naringslivet. Detaljpla-
nen bedoms inte medféra ndgon pataglig paverkaikgiatresset.
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STRANDSKYDD
Omradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

TRAFIK

Oversiktsplanens mal och rekommendationer ar attesh for bebyggelse
med narhet till kollektivtrafik och dka andelen eaérer i kollektivtrafiken

med ett val utbyggt gang- och cykelnat som knygenman Varmdo kom-
muns forandringsomraden med centra, rekreationstenrach replipunkter.
| detaljplanearbetet har sarskild hansyn tagitaditheten till vag 274.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

| denna del av planbeskrivningen beskrivs badegplariorutsattningar och
de forandringar som foreslas.

NATUR OCH REKREATION

FOrutsattningar

Ingen mark med naturkaraktar finns inom planomraden i norra delen
finns en del med tradgardskaraktar. Spar av derlaghemdelstradgardens
verksamhet pa platsen finns i form av frukttrad enoHiten, igenvuxen pryd-
nadsdamm.

Planomradet omges av villabebyggelse och jordbamkislkap med 6ppna
falt. Nordost om omradet finns skogsmark av liter gperad karaktar dar
det aven finns k&nda fornlamningar.

Forandringar

De nya bostaderna foreslas samlas runt en gemegsamgta. Ett flertal
frukttrad kommer att sparas och integreras medngarbebyggelsen. Nagra
av traden kommer om mdjligt att flyttas och plaateom pa den gemen-
samma gronytan. | planomradets sydostra horn garer gemensamhetslo-
kal och utanfor denna kan det bli mgjligt att offiahusbehov i till exempel
pallkragar. Gemensamhetslokalen foreslas utformasett vaxthus/orangeri
for att skapa en koppling till den tidigare verk$eaten som handelstradgard.
Paverkan pa landskapsbilden bestar i att omradeatitdre bebyggt, att upp-
lagsplatser forvinner och att omradet troligtvisrkoer upplevas som mer
ordnat an i dagslaget. Hojder pa byggnader anpéisamgivande detaljpla-
ners bestammelser. Hogsta tillatna byggnadshaojgoameter.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Marken bestar i huvudsak av glacial lera. En lgektion i norra delen av
planomradet bestar av sandig moran. Omradet &kt ftach sluttar latt ner
mot Hemmesta trask.

Forandringar

Geoteknisk undersokning med avseende pa vallensvadtikdikets paverkan
pa vagbanan for vag 274 har utforts (Bjerking 20HEslligt utforda stabili-
tetsberakningar kan planerad vall och svackdikéggds med god sékerhet
mot skred och utan att stabiliteten for befintliggkropp paverkas. Exploa-
tor/fastighetsagare ansvarar for de geotekniskang#ningar som Kravs i
samband med bygglovsprovning av bebyggelse.

YT- OCH GRUNDVATTEN

FOrutsattningar

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) Braet inga grundvatten-
takter inom det aktuella detaljplaneomradet. Eri@U’s brunnarkiv finns
det inte heller nagra kanda borrade brunnar.

Aktuellt detaljplaneomrade avvattnas idag via tiked langs planomradets
Ostra och vastra granser (se figur 4) till reciparHemmesta trask séder om
planomradet. Hemmesta trask avvattnas mot Torsoigia

Forandringar

For att minimera paverkan pa omradets yt- och gratten ska dagvatten-
hanteringen utformas i planomradet pa sadant visagtenkvaliteten kan be-
hallas eller forbattras. Se vidare under styckeHydrologi och dagvatten
samt Miljokvalitetsnormer.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

FoOrutsattningar

Det aktuella detaljplaneomradet ar delvis utpekat €n lagpunkt enligt en
tidigare dagvattenutredning som gjordes i sambaed detaljplanerna 183
och 184. Det finns inga kédnda dagvattenproblem ifestigheten idag, men
pa 60- eller 70-talet anlades en dagvattenbrurdepaardgjorda infartsytan
pa Torsby 1:177 pa grund av att vagdagvatten fé@gn274 rann in éver par-
keringsytan vid handelstradgarden. Se den hogranerui figur 4. Planom-

radet ligger som lagst 3 meter 6ver havsytan oohtsagst ca 7,5 m.o.h. Inga
instangda omraden har identifierats pa fastighdtgrdagvatten ansamilas.
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Enligt dagvattenutredningen som Atkins Sverige ABm 2015 berors plan-
omradet av tva delavrinningsomraden (omrade A ocfiddir 5), men det ar
endast omrade A som med storst sannolikhet avrige@om detaljplaneom-

radet. Omrade B har sin avrinning i diket som IGpster om detaljplaneom-
radet.

Kanda befintliga dagvattenledningar i planomradét dess narhet redovisas
i figur 4. Vid den 0stra infarten finns en dagvatieunn som &r kopplad péa
ledning i sydlig riktning. Ledningen mynnar i etkel som I6per ca 30 m ut-
med planomradets syddstra grans. | planomradetssyachorn leds dagvatt-
net vidare via trumma under Torsby Backvag tilledikgom leder ner till Hem-
mesta trask via fastigheterna séder om planomrdet.finns inte nagra

andra kanda dagvattenledningar i omradet.

Legend

DUL - utizag

— L UL

Clag atte nbiu i {rein astensbrunn
i Diagy attan - aaaker Bgs
Diaguattan - hiwudsdn ing
st :gl' aneo mifde!

- [l

| S
Figur 4. Befintliga dagvattenledningar och dikeamislutning till planomrédet samt tva dagvattenbrun-
nar som noterades vid platsbesok (Atkins 2015).

Recipient for omradet ar Hemmesta trask som atigtafaverkat av narsal-
ter. Hemmesta trask ar inte klassat som en vatekdinst, men ansluter via
Hemmesta kanal till Torsbyfjarden som ar klassad sattenforekomst en-

ligt VISS.

Dagvattenpolicyn inom Varmdo kommun anger riktlimfj@r hur dagvatten-
hanteringen bor ske. Den anger bland annat atlemdiérdgjorda ytor ska
minimeras for att minska flodeshastigheten pa dagwavrinningen, dagvat-
ten ska omhandertas lokalt och det vatten sonkantanfiltreras nara kallan
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bor avledas i 6ppna avrinningsstrak for att fordfjde och rena eventuella
foéroreningar. Hantering av dagvatten ska inte medfisk for fororening av
grundvattnet. Sarskilda krav stalls for dagvattréet parkerings- och korytor.

Forandringar

Dagvattenfragan i planomradet hanteras utifran istidagvattenutredning.
Av dagvattenutredningen framgar att fororeningstteiagen fran detaljpla-
neomradet minskar efter exploatering. Halterna tstiger da de riktvarden
som géller enligt dagvattenpolicyn for dagvatteldydgs direkt i recipient. Om
utslapp sker till exempel via ett dike ar riktvamdeen aning lagre och da kla-
ras riktvardet for alla &mnen utom fosfor aven utaeslagna atgarder. Om
de striktare riktvardena foljs finns det ett visgthov av atgarder for att
minska fororeningshalterna fran omradet vid plarggrsomforande. De at-
garder som foreslas ar relativt enkla och kan k@bsira till att minskar pa-
verkan pa recipienten.

Utgangspunkten for framtagande av atgardsforslagagvattenutredningen
har varit att dagvattnet ska hanteras inom kvartark samt att floden till det
dike som rinner vid detaljplaneomradets Ostra Bitiaska oka efter exploa-
tering. | utredningen delades detaljplaneomradebgehojdsattning in i tva
lokala delavrinningsomraden, A och B enligt figuiGenom att dela upp om-
radena separeras de floden som sannolikt kommehétia hogre halter for-
oreningar och de som &r mer att betrakta som tedenna figur visas aven
forslagna atgarder. Forslagen &r i linje med komensrdagvattenpolicy.

For att tillgodose fordréjning och reningsbehoweflés, inom omrade A, att
dagvattnet avledas till det befintliga dike somdbp nord-sydlig riktning
langs detaljplaneomradets vastra sida (Figur 4hn8ikt kommer floden
fran omrade A innehalla mindre mangder fororenirigaomrade B eftersom
dagvattnet till stor del kommer fran tak- och traditgytor och reningsbeho-
vet bedoms darfor inte bli sa stort. Takdagvatteedlas avliedas med stup-
rorsutkastare enligt figur 6. Det dike som idagelbfiings med detaljplane-
omradets vastra sida bor rensas ur da det idagrliggcket skrap och brate i
diket nedstroms planomradet.

Dagvatten fran delomrade B foreslas avledas fréikepagen via dike genom
delomradet enligt figur 5. Med réatt hojdsattningnkavrig avrinning fran de-
taljplaneomradets norra del avrinna mot parkomréaaeitten och vidare i
dike genom detaljplaneomradet. Dikena inom omrade fBimst avsedda att
fordroja och rena dagvattnet fran vag- och parkgytor och sedan ansluta
till befintligt dike Oster om detaljplaneomradethouidare till recipienten
Hemmesta trask. Det ar aven viktigt att avliedninglesr pa lampligt avstand
fran husgrunderna for att undvika dagvattenpavepéahyggnader.
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-] &= & Detal doet i bvdl iicala delavrinni . A
Bilaga 8 - AtQardsTOrslag | (ol o o o (1) et vatton i e
dike | vister om detaljplaneomridet,

1 det norddsira delomrddet (B) avieds vatten frdn parkeringen | dike
som enligt bilden Mper genom delomridet. Med ritt hijdsittning
och kansten kan Gvrig avrinning ske | dike utmed parkomridet |
mitten och vidare 1l befintiigt dike i sydost,

Fran Atkins dagvattenutredning

Ayrinning Irén parkeringssytan leds via
makadamdike. Ofka dikesutformningar ger
olika effekt. Berakningar | StormTac visar
alt et 1m makadamdike uppnde
titfredsstallande reningseffekt.

Figur 5. Atgardsforslag fér hantering av dagvatteom planomradet samt norr om planerad
bullervall. Fran dagvattenutredning, Atkins 2015.
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Figur 6. Avledning av dagvatten fran hustak (Atk#945).

Dagvattenutredningen visar att ett en meter breftadamdike uppnar till-
fredsstallande reningseffekt for samtliga amneatis@roreningshalterna inte
overstiger riktvardena. Svackdiken kan anlaggas tasétikt for att undvika
att spridning av féroreningar sker till grundvattmaen nar underlaget ar lera
ar risk for spridning
av féroreningar lag.

;'éfg':'bm"n Se exempel pa

3 Matjord svackdike i figur 7.

4. Makadam

5. Draneringsledning

6. Vattentatt skikt Figur 7. Exempel pa
dagvattenlésning med
svackdike.

Om ungefar halften av planomradets yta hardgoréuslrenligt dagvatten-
utredningen, nagon form av férdréjning inom detaljmmradet for att flodet
fran omradet inte ska O0ka jamfort med idag. | pfafieeslas bestammelser
(n1s) pa hur manga kvadratmetam far hardgoras och att gata och parke-
ringsytor ska luta mot vaxtlighet och mark i gentippligt material for att
sakra att dagvattnet kan tas om hand inom fasegheth rening sakras. De
bestammelser som géller enligt plankartan innetigamimdre an halften av
planomradet kan hardgoras och att fordrojning liiteett plankrav.

Enligt dagvattenutrednigen ar det lampligt att gghiett avskarande, fordro-
jande dike norr om bullervallen, utanfér detaljamradet. Dagvatten dari-
fran kan sedan ledas via planomradet till dikeeietm planomradet. Se ex-
empel pa placering av fordrojningsdike/svackdiKegiir 8 mellan vall och
vagbana till héger i bilden samt i figur 17.
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v plarkering
astighetsgrans

Bullervall cirka+8,

8]

Flangrans

Befintlig marklinje

Figur 8. Exempel pé dikesutformning mellan vag 24 planerad bullervall. Finns inget
dike idag.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt PBL 2 kap. 10 § ska MKN for luft- och vatteralitet samt omgiv-
ningsbuller iakttas vid planering och planlaggnieglighet med 5 kap. MB.
Buller, luftkvalité och vattenkvalité behandlas endstyckena Ytvatten,
Grundvatten, Buller och Utomhusluft nedan.

Ytvatten

FoOrutsattningar

Inga vattenomraden med definierade MKN finns inoarsby 1:177, men
dagvatten avrinner fran planomradet till recipientéemmestatrasket som
ligger drygt 100 meter séder om planomradet ocmaer till Torsbyfjarden.
Torsbyfjarden ar definierad som vattenférekomsait®ninformationssystem
Sverige (VISS) och dess ekologiska status ar idatli;moch den kemiska
statusen ar god, med undantag for kvicksilver. @kdlogisk status for
Torsbyfjarden ska vara uppnadd ar 2021 och godstestatus ska vara upp-
nadd 2015.

Forandringar

For att Torsbyfjardens ekologiska status ska farégitfran mattlig till god
innan 2021 behover enligt VISS atgarder som forbéttattenkvalitén sattas
in. Forbattringsforslag som anges ar atgarder aseenskilda aviopp. En
overgang till kommunalt avlopp utgor saledes ebdtiring som kan gynna
vattenkvalitén. Vad galler tillférsel av naringsannoch féroreningar till re-
cipient fran dagvatten bedoms dessa minska genadditgdeder som foreslas
och regleras i planen framst genom lokal reningnirfastighet. Genomfo-
rande av planen beddms darfor inte medfdra att MdtNatten dverskrids.
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Grundvatten
Forutsattningar
Det finns ingen grundvattenférekomst som berorM&EWN i omradet.

Buller

Forutsattningar

Huvudinstrumentet for att folja MKN ar atgardspragr. Eftersom Varmdo
kommun har farre an 100 000 invanare behdver iggirdsprogram for bul-
ler tas fram i kommunen. Normen foljs nar stravamath undvika skadliga
effekter pa manniskors halsa fran omgivningsbullerindre och medelstora
kommuner ska strévan vara att begransa bulleraBgtts bland annat av de
allmanna hansynsreglerna i MB och reglerna om ew#ndl, tillsyn och
prévning. Se vidare under stycke om Stdrningar.

Forandringar
MKN for buller bedéms inte dverskridas. Se vidareler stycke om buller
under rubrik Stoérningar.

Utomhusluft

FOrutsattningar

MKN finns for utomhusluft vad galler halter av kweoxid, kvavedioxid, sva-
veloxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar. Kre@éxid kommer oftast
fran biltrafikens avgaser och anvands vanligtvis sndikator pa om &ven
ovriga MKN riskerar att 6verskridaBnligt data fran Stockholms och Uppsala
lans luftvardsforbund exponeras inga personer mdér kommun for partikel-
halter (PM10) 6ver 35 mikrogramémch enligt luftféroreningskartorna over la-
net ligger omradet langt under riktvardena for MKBransvardet enligt MKN
ar 50 mikrogram/moch detta bedéms klaras.

Forandringar

En viss 0kning av avgaser fran fordonstrafik kapst@ i och med exploate-
ringen.Det behovs dock betydligt stérre mangder trafikvad som kommer
att finnas i omradet efter detaljplanens genomfdeaiér att MKN for luft-
kvalitet ska Overskridas. Detaljplanen bedoms meslféra att MKN 6ver-
skrids.

MILJIOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Forutsattningar

Pa fastigheten har tva miljétekniska utredning#drtg, en av Sweco 2008
och en av Bjerking 2015. Vid utredningen 2008 kg inga fororeningar,
men i planprocessen gjordes bedémningen att en letienande undersok-
ning behoévdes. | figur 9 illustreras de platseral@lysprover togs 2015.
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Figur 9. Placering av ytor fér samlingsprov illustiade med réda ringar (Bjerking 2015).

Vid faltbestk av Bjerking noterade de inga avvikahakter eller synintryck
i jordproverna, men de noterade att det pa flelar d& omradet ligger diverse
brate.

Pa delar av fastigheten uppmattes detekterbarerteaitDDT och dess ned-
brytningsprodukter, hexaklorobensen, pentaklonarolch kvintozen. Upp-
matt halt understiger aktuella jamfoérvarden med adginal. (se PM Over-
siktlig Miljoteknisk Markunders6kning, Bjerking 261

Gallande metaller uppmattes generellt laga halteterstigande Naturvards-
verkets riktlinjer for kanslig markanvandning (KM)re samlingsprov (4, 5,
6), illustrerade i figur 10, uppmattes dock hadtermrsenik inom niva godtag-
bar fér mindre kanslig markanvandning (MKM) ochti samlingsprov (5)
uppmattes kadmium i halter strax éver riktvardeaaskg markanvandning.

For det aktuella omradet bedoms kansligheten famiséa vara mycket stor
da omradet ska exploateras med bostader och ddmwnedier vara en plats
dar barn och vuxna vistas i stor utstrackning.
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Figur 10. De platser i omradet dar halter av ardewich kadmium Overstiger riktvardena enligt den
miljotekniska undersdkningen.

Den naturliga jordarten i omradet bestar enligt SGdgdartskarta framst av
lera. Detta begransar spridningsrisken. Genemditaasporthastigheten i ler-
jordar 1&g vilket gora att eventuell foéroreningsdping blir lAngsam, men
spridning kan ske snabbare i eventuella ledningdgeh

Sammantaget bedéms fororeningsnivan vara lag-matth spridningsforut-
sattningarna sma, men i dagslaget uppfyller markendet riktlinjer som
finns for kanslig markanvandning for bostadsandapaagrund av uppmétta
halter av arsenik och kadmium (Bjerking 2015).

Forandringar

Infér den planerade exploateringen med bostadenk@mbefintliga byggna-

der och vaxthus rivas eller monteras ner och maj&kemas ut. | samband
med detta behdver rivningsmaterial och skrot samsfipa platsen tas om
hand.

Bjerking rekomenderar kompletterande provtagningpay efter avstadning.
Om metallhalterna vid denna provtagning overskndavardena for KM be-
hover ytlig jord urschaktas inom omraden 4-6 i fidil0. Eventuella Gver-
skottsmassor i omrade 4-6 hanteras som KM-MKM nragsamband med
detta ska aven de ytor dar uppmatta halter av ikreeh kadmium overskri-
der nivaerna for kanslig markanvandning saneras.

Utover detta ska befintliga frukttrad som spards wrara belagna i jord som
inte klarar gransen for Naturvardsverkets riktlirfjigr kanslig markanvand-
ning (KM), med tanke pa exponeringen genom intagéayter.
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Innan schaktarbeten paborjas ska detta anmalaBytilj- och miljpavdel-
ningen, Varmdoé kommun, enligt 8 28 férordningen mit)ofarlig verksam-

het. Innan bygglov ges ska omradet vara godkankdaslig markanvand-
ning.

Radon

FoOrutsattningar

Enligt en Oversiktlig bedémning ligger storre delnplanomradet inom 1a-
griskomrade vad galler radon och en mindre detddst i normalriskomrade.

Forandringar
Byggnader ska uppféras radonsékert.

Transformatorstation

FOrutsattningar

En transformatorstation ar placerad nordvast omqutaadet. Omradet ar de-
taljplanerat i angransande plan och avsatt E-oni@destiger 1010 meter
vilket innebar att det skyddsavstand som kravbéhyggelse uppfylls.

Pumpstation
Forutsattningar
| dagslaget finns inga pumpstationer i omradet.

Forandringar

En kommunal pumpstation for VS planeras ca 35 nittar om planomra-
det. Hansyn till detta tas i planférslaget genonuppforande av bostader inte
medges narmare an 50 meter fran den planerade matinpen.

STORNINGAR, BULLER

FOrutsattningar

Planomradet ligger nara vag 274 och ar darfor panev trafikouller. Idag
finns endast ett bostadshus inom planomradet, etth tigger ca 15 meter
fran vag 274.

Forandringar
En bullerutredning, Buller vid Torsby 1:177, haor$ av Trivector Traffic
hosten 2015. Berakningarna utgar fran forvantdiktéa 2030.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid $fadsbyggnader bor bul-
ler fran vagar inte 6verskrida 55 dBA ekvivalentdipiva vid en bostadsbygg-
nads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samtB®@ maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i ansiutiti byggnaden. Om
ekvivalenta ljudnivan overskrids bor minst halftam bostadsrummen i en
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bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA inte &xidssvid fasaden, och
minst halften av bostadsrummen vara vanda motdendsir 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids nattetid.

Forutsattningar utan vall

De ekvivalenta ljudnivderna beréknas, utan bulieqinde atgarder, att
overskrida riktvardet pa 55 dBA nagot vid de fasamben ligger narmast vag
274. Darmed bor halften av bostadsrummen vara vérateen sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids. Detta kdarom bostaderna planeras
utifrdn radande ljudférhallanden. Se figur 11 oeh e hus som har mer an
55 dBA i ekvivalent ljudniva vid mest utsatt fagadste klara hogst 70 dBA
nattetid vid fasaden i riktning bort fran vagen atgtta klaras vid samtliga
bostader.

Ekv ljudniva
dB(A)

- 2 5 = Vénndﬁ\'ﬁgﬂn - - —_—

Figur 11. Ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vidgad sett fran nordost. (Frifaltsvarde ar den
ljudniva som berdknas d& man bortser fran det bgdiidl ljudnivan som fas pa grund av

ljudreflexer i den egna fasaden)
o

3
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Figur 12. Ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde), nafrdn. (Frifaltsvarde ar den ljudnivd som
beraknas da man bortser fran det bidrag till ljudéin som fas pa grund av ljudreflexer i den
egna fasaden)



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/14

Sida 19 (42)

Riktvardet for uteplats pa 50 dBA i ekvivalent Ilpidd klaras vid baksidorna
av husen i riktning bort fran vagen. Undantageteirallra nordligaste parhu-
set dar riktvardet dverskrids med nagon decibal.dfklara riktvardet kan
ett bullerskyddande plank anldggas vid uteplatsgktning mot vagen. For
att vara effektivt bor planket vara sa hogt attidgter siktlinjen mellan vagen
och den som befinner sig pa uteplatsen.

Vid jamforelse med riktvardet pa 70 dBA for uteplramgar att detta klaras
vid samtliga uteplatser (Figur 13).

Figur 13. Maximal ljudniva (frifaltsvarde) vid fadaa skyddade sidor bort fran Varmdova-
gen, sett soder ifran.

Forutsattningar med vall

Om en 3 meter hog bullervall anlaggs vid vag 2#ksdjudnivan pa andra

vaningen, som &ar mest utsatt for buller, sa atvaiklet klaras vid nastan hela
fasaden. Fortfarande far man dock ett litet dvédskide for de fasader som
ligger narmast Varmdovagen och inte skyddas bakalery se inringade

omraden i figur 14, men riktvardet klaras utmed &disader i markplan.
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Ekv ljudniva
dB(A)

\ |\ S o=
Figur 14. Ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) viagad mot vag 274 med 3 meter hog buller-
vall. Inringade omraden visar éverskridande avvikide 55dBA.

RISK OCH SAKERHET

Enligt 2 kap. 5 8 5 p. PBL ska bebyggelse lokatiseill mark som ar [ampad
for andamalet med hansyn till risken for olyckoretsvamning och erosion.
Under nedanstaende rubriker utvarderas risksitoetidor planen.

Farligt godsvag och omledningsvag fér Essingeleden

Forutsattningar

Vag 274 éar klassad som sekundar transportled ftigtfayjods och omled-
ningsvag for Essingeleden (tunga fordon). Enliglidoutredningen (Tri-
vector 2015) &r idag andelen tung trafik pa vag &gt matningar av Tra-
fikverket (TRV) (2013) 8 % av 3970 fordon/dygn sé@mdet uppmatt trafik-
flodet. Enligt en uppskattning av trafikmangden @08ed utgadngspunkt i
TRV:s allmanna prognoser, forvantas den tungakeafibka med 0,2 % och
den latta med 2,05 %. Trafiken ar 2030 uppgarlta480 fordon/dygn varav
6 % ar tunga fordon.
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Slutmottagare av farligt gods beddéms framst vanadna transporter inom
lantbruks- och batvarubranscherna, s& som engjiriadel, ammoniumni-
trat, svetsgaser och bensin. Inga stérre drivmededdsamheter bedoms vara
lokaliserade sa att lastningsfordon primart passgemomradet. (Geosigma
2016)

En riskutredning har utforts i samband med plantetii€&eosigma 2016) dar
risker fOr olika typer av olyckor, frekvens och atthing har beraknats. Ris-
kerna som kan hota narliggande bebyggelse, narkoarid manniskor som
ror sig i omradet ar forknippade med olyckor sowolwerar transporter av
farligt gods. Den uppskattade frekvensen trafikkbyaned farligt gods klass
2.1 (brannbar gas) ar 1,8 olyckor/10 000 ar oclolly@kor/1 000 ar for farligt
gods klass 3 (brandfarliga vatskor). Dessa risleriviar konsekvensberak-
nats och individriskerna bedéms vara sma bade insrobh utomhus da de
ligger under det undre riskkriteriet. Vad gallemdsillsrisk ligger risknivan
mellan dvre grans och undre grans for acceptadel ri

Forandringar

Resultatet for samhallsrisk visar att uppforandetadl och dike, samt fasader
och fonster som forhindrar brandspridning in i hyaden under den tid det
tar att utrymma byggnaderna narmast vagen, skapaséttningar for att re-
ducera riskerna sa mycket att samhallsriskernaevédsdsom sma och plan-
forslaget ar mojligt (Figur 15).

Samhallsrisk 2030 - med riskreduktion
1,00£-03
1,00E-04
1,00E-05

1,00E-06

Frekvens (F)

1,00E-07
1,00E-08
1,00E-09
1,00E-10
1 10 100

Antal omkomna (N)

——Ovre grans for acceptabla risker

Undre grans for acceptabla risker

Samhdllsrisk 2030
Figur 15. Samhallsriskprofil for transport av fagligods pa vag 274 med vall och dike.
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Eftersom samhallsrisken inte nar den nedre graftseacceptabel risk fore-

slar riskutredningen atgarder for att minska paaeriid eventuell olycka.

Foljande atgarder ska vidtas och regleras med piaimmelser och/eller ex-
ploateringsavtal:

* En, mot marken tattslutande, vall i icke brannipaaterial placerad
mellan vagen och planomradet for att hindra athptsvid eventuell
olycka nar planomradet samt for att fungera somfdetita hin-
der/fordrojning for spridning av brand. En vall Birar ocksa att for-
donet och godset lamnar vagbanan i riktning matgiaradet.

» Dike mellan vag 274 och vallen med syfte att sanplp eventuellt
utslapp.

» Fasader inklusive foénster mot vag 274 ska utféraaterial och ut-
formning som forhindrar brandspridning in i byggaad 30 minuter
(EI 30 respektive EW30).

» Bostaderna i nara anslutning till vag 274 ska dggsmningsmojlig-
heter soderut, pa ej exponerad sida av byggnadedagslaget vet-
ter dessa bostaders entréer mot vag 274. Det rekonemnas darfor
att utrymningsmojligheter aven finns pa den ej egrade sidan av
bostaderna.

« Placering av luftintag pa bostaderna i nara ansigttill vag 274
skall placeras pa motsatt sida av riskkallan.

« Omradet mellan vag 274 och de narliggande bostadskall inte
utformas pa sadant satt att stadigvarande vistglpenuntras. Till
exempel sa skall lekplatser ej placeras inom aettade.

Uppforandet av vall, brandsakra fasader och taddoit fonster mot vag 274,
utrymningsvagar och friskluftsintag regleras medinplestammelser i
plankartan. Dike regleras genom exploateringsavtal.

Skredrisk

Forutsattningar

Omradet ar plant och omges av flacka omraden sattaslsvagt ner mot
Hemmesta trask. Inga asar eller kron finns inomaguiaradet. Vag 274 ligger
lite hogre an planomradet och passerar planomradeta kant.

Forandringar

Pa grund av de flacka forhallandena bedéms skierigara mycket lag och
skredriskundersokning utfors inte. Utférda stabiberakningar (Bjerking
2016) visar att planerad vall och svackdike kardggpas med god sakerhet
mot skred och befintlig vagkropp kommer att var@bstaven efter anlag-
gande av dike och vall.
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Vattenstand och Gversvamning

Forutsattningar

Lansstyrelsens rekommendationer ar att bebyggslsetigga pa +2,7 meter
over havsytan. Hemmesta trask ligger cirka 150 nsétger om planomradet.
Lagsta markniva inom planomradet ar ca 3 m.6.hn@rattnet i omradet
beddms ligga relativt grunt. Spar av éversvamnilter stillastaende vatten
syns inte inom omradet.

Forandringar

Planomradet ligger som lagst 3 meter 6ver havsytiinsom hogst ca 7,5 m
over havet. Risk for dversvamningar pa grund akiarsnivahojning bedéms
darfor som lag eftersom hela planomradet ligger démsstyrelsen rekom-
menderade lagsta grundlaggningsniva pa 2,7 meteutdattningarna for att
avvattna omradet bedoms darfor inte paverkas awventuell havsnivahoj-
ning.

Enligt dagvattenutredningen beraknas flodena vid @tarsregn att minska
efter exploatering jamfort med dagens situation.

Inom planomradet kommer inte kallarplan att tiliata

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektivet

FoOrutsattningar

Inom verksamheter for barn och unga har kommunenrsedl att ge: en god
uppvaxt tilsammans med narstadende, jamlika ockosailmma forhallanden,
mojlighet till omsorg och utbildning i sin narmilj&unskaper och framtids-
tro, mojligheter att utveckla intressen, en trygt) saker milj6, mojlighet att
paverka sin egen situation samt ge mojligheteintilytande 6ver samhallets
utveckling.

| naromradet finns idag flera forskolor och narngtendskola ligger i Hem-
mesta séder om planomradet. Grundskolan kan biamat ads via gang- och
cykelvag och kollektivtrafik. Det finns idag stor@rliggande naturomraden
som barnen kan nyttja och i Hemmesta finns féruskwlor och férskolor
utbud av fritidsaktiviteter.

Forandringar

Detaljplanen mojliggér for 31 lagenheter i par- geldhus med en gemen-
samhetsyta mellan husen for att skapa mojlighgtérk och samvaro. Barn-
familjer kommer att ha narhet till skolor, forskoldritidsaktivitet och annat
som erbjuds i Hemmesta.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar
| Hemmesta centrum finns skola, foérskolor, hanadl service.

Forandringar

Planens genomférande forandrar inget vad géllerdgt) men kan bidra till
att antalet barn i omradet 6kar och behovet avdmsorgs- och skolplatser
Okar.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Forutsattningar

Lindeborgs handelstradgard, Torsby 1:177, haiitifforsby gards agor och
har fungerat som handelstradgard fran borjan aw-t8@t till en bit in pa
2000-talet.

| omradet finns flera frukttrad och blommande tséadh exempelvis gullregn

samt aldre frivaxande I6vtrad, exempelvis bjorkpek oxel. Pa platsen finns
aven nagra byggnader som tillhort handelstradgénrderksamhet, en bostad,
ett vaxthus och uppstallningsplats for Vattenfaisksamhet.

Forandringar

Exploateringen forutsatter att de befintliga bygigraa rivs for att ge plats
till 8 parhus och 3 radhus med sammanlagt 31 best&dt vaxthus/gemen-
samhetslokal &r tankt att placeras i omradets $saldel, utanfor vilket det
aven finns plats fér ndgon form av odling, till exgel i pallkragar. Aven ett
sophus mojliggors i den norddstra delen av plandetra

Den nya bebyggelsen kommer att paverka landskalesbén del. Darfor har
den kommande bebyggelsen planerats for att lanktstréik och skapa en
anpassad 6vergang mellan omgivande bebyggelsedaga fupp historiken
pa platsen. Genom vaxthus, bevarande av frukttchdoalingsmojligheter
fangas tiden som handelstradgard upp i den nyagoetsen. | figur 16 visas
en illustration av en majlig framtida bebyggelsér &tt den nya bebyggelsen
ska smalta in i kulturlandskapet har utformningergggnaderna anpassats
till intilliggande byggnader och byggnadshoéjderaépassad till angransade
detaljplaners tillatna byggnadshdjd. Figur 17 visarillustration av mojliga
anvandningsomraden och placering av byggnader adetr Figur 18 illu-
strerar en profil av bebyggelsen fran vag 274atifjransande bebyggelse i
soder.
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Figur 18. Profil ver forslag pa framtida bebyggeisforhallande till vag 274.

Sammantaget, utifran platsens landskapsbild ochdaslisestruktur, kan den
tilkommande bebyggelsens gestaltning och placeverg positiv ur land-
skaps- och kulturmiljosynpunkt genom att den neddabandelstradgarden
som ger ett forfallet intryck ersétts av bostadsr gronytor.

GATOR OCH TRAFIK

Véag 274

Forutsattningar

TRV &r vaghallare for vag 274 som gransar till planddet. Vag 274 ar en
genomfartsvag for trafik mot Varmdolandet och vedarot Vaxholm. Vagen
har ett relativt 1agt trafikflode med en fortsattdgkapacitet. Hastigheten ar
50 km/h.

Vagen ar sekundar transportled for farligt gods ostiedningsvéag for Es-
singeleden (tunga fordon). Genom planen |6per edraivag som anknyter
till vag 274 via Torsby Soléangsvag. En gang- odketlyana finns langs norra
sidan av vag 274 och stracker sig till Hemmestaraemoch vidare till Griss-

lingebadet. | vagomradet mellan nuvarande bostadvég 274 finns inget

dike, endast en grasbevuxen slant, se figur 19.

Figur 19. ie aknas mellan vag 24 och befirikpyggelse. Vagomret ar mycket otyd-
ligt, men har tolkats in vid slantfot. Vy ifran ést
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Forandringar

Planforslaget foljer den gamla vagstrukturen melthsklen att omradet bara
kommer att kunna nas fran Torsby Backvag. Utfaih fplanomradet till
Torsby Solangsvéag blir inte langre majlig. Inom Achet planeras en vag-
slinga med utfart mot Torsby Backvag. Utmed vag, 2fdanfor planomradet,
tillkommer ett dike och utmed detta dike inom plamédet ska en skyddsvall
uppforas. Dika och vall ska utformas utifran restgt av riskutredning, bul-
lerutredning och dagvattenutredning.

Korsningsvinkeln for Torsby Backvag kommer att sat. In- och utfarten
kommer hamna langre fran busshallplatsen an idagregetation som idag
skymmer sikten kommer att tas bort. Siktstrackan dod vid utfart fran
Torsby Backvag likval som fran Torsby Solangsvagliplatsen planeras att
flyttas till mitt emellan Torsby Backvéag och TorsBgplangsvag for att for-
battra siktmdjligheterna.

For illustration av dessa atgarder se figur 17.

Utférda stabilitetsberékningar visar att planeratl ech svackdike kan an-
laggas utan att befintlig vagkropp paverkas (Bjegk2016).

Gata

FOrutsattningar

Hastigheten pa Torsby Backvag ar reglerad till 80hoch vagbredd varierar
fran 4 till 8 meter. Idag forser den befintliga @atTorsby Backvag bebyg-
gelsen soder om planomradet med en anslutning agp2v4. Utfarten ar val

tilltagen (uppgar till ca 18 meter) och ar otydligjn utformning (se figur 20).

Forandringar

Den nya gatan ska ha sadan standard och bariglietrafungerar for utsedd
funktion och for utryckningsfordon, renhallningsfon och andra fordon.
Gatorna ska uppfylla kraven pa tillganglighet. Koomans handbok for av-
fallsutrymmen ska foljas.

Bredden pa gatan inom bostadsomradet &r planeradat 4,5 meter. En
angoringsficka ar planerad for avfallshantering&ats fordon inte ska block-
era vagen vid tomning av avfallsdepaerna.

Den planerade gatan inom planomradet kommer hachmutfart mot Torsby
Backvag som ansluter mot vag 274. Det innebartttttan mot Torsby So-
langsvag tas bort. Gatan inom planomradet ar phanait vara dubbelriktad
pa strackan dar kantstensparkeringen finns framéaiidplatsen som ar di-
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mensionerad for personbil. Resterande del av slidgdankt att vara enkel-
riktad for att halla nere vagbredden inom omradet.trafiksakerhetsskal
kommer den nya detaljplanen mojliggéra en 90 gsadeslutning pa Torsby
Backvéag ut mot vag 274 och utfarten gérs samtshuglare for att tydliggora
korsningen (T-korsning) och bredden for utfartenibte dverstiga 9 meter.
Dessa atgarder gora att siktstrackan forbattrasvévs Hastigheten pa gatan
kommer aven fortsattningsvis vara 30 km/h.

Figur 20. Bilden illustrerar bredd av infart tillmradet idag. Genomférande av foreslagen
plan innebar att infartens bredd minskar fran 18&imeter. Jamfor med figur 17.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Narmsta busshallplats finns i direkt anslutningpgianomradet vid vag 274.
Dar trafikerar fyra busslinjer, 437, 438, 439 o@84Kollektivtrafiken moj-
liggor for resor lokalt till bland annat centralemt Gustavsberg, men aven till
regionala malpunkter som bussterminalen i Slusdader hogtrafik trafike-
ras hallplatsen med 20-minuterstrafik. Hallplatgerinte tillganglighetsan-
passad enligt de krav som stélls i Vagar och gatiesmning (VGU), men
hallplatsen pa motsatt sida av vag 274 har uppeussamband med drag-
ningen av gang- och cykelbanan pa den sidan. Rebsd dagslaget en pas-
sage till busshallplatsen pa andra sidan vag 274.

Forandringar

Forbattringsatgarder for busshallplatsen avsegraglvia exploateringsavtal
och passage till hallplatsen pa norra sidan avA7dgutreds. Se vidare i Ge-
nomférandeavsnitt nedan.
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Tillganglighet

Forutsattningar

Omradet ar plant och inom planomradet finns ingaashojdskillnader. Det
ansluter till vag 274 med tva utfarter. Det findag en gang- och cykelvag
langs norra sidan av vag 274 och busshallplatseoitektivtrafiken.

Forandringar

Tillgangligheten kommer att vara fortsatt god oéngyvéagar till busshallplat-
serna avses anlaggas. Aven busshallplatsens sieadsgs rustas upp.
Tillganglighetskraven ska uppnas for bostadshusaotiggningar. Bostader
ska vara tillgangliga for funktionsnedsatta.

Parkering

Forutsattningar

Det finns i dagsléaget en stor grusad yta som ars/&ach parkering och som
av- och palastningsyta for transportfordon. Ytandaaes framst nar handels-
tradgarden var i drift. Inom planomradet finns ifgesvarliga lutningar som

forsvarar planlaggningen av nya vagar eller parigzui.

Forandringar

En parkeringsplats per lagenhet pa mark utan tak ifastigheten planeras.
Gastparkering foreslas langs gatan utmed vallelpaBiering med ladd-
ningsmajligheter for elbil avses att anordnas i owd exploateringen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Anlaggningen och bostaden i planomradet forsesvattdn fran egen brunn.
Spillvatten avleds till enskilt avliopp.

Forandringar

Omradet kommer att anslutas till kommunala VS-ndet ny pumpstation
for spillvatten kommer att anlaggas utanfor plardaet. | planomradet moj-
liggors allmanna underjordiska ledningar inom u-adar.

Elférsérjning, telenat, bredbandsnat

Forutsattningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsdimgen inom planomradet.
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for tele-boedbandsnatet.
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Forandringar

Elnatet byggs ut av Vattenfall. TeliaSonera SkanAuaess AB ar fortsatt
distributér av tele- och bredbandsforsorjning inplanomradet. Nat for
tele/bredband behover byggas ut i omradet.

Avfall
FoOrutsattningar
Kommunal avfallshantering finns.

Forandringar

| detaljplanen anges vagyta med angoringsfickadiiming och aven yta for
miljdhus/sophus, sa att alternativ for miljohus Kamas for att ge en nara
och enkel sortering av avfall. Miljdhusets utformgiska vara anpassat till
bebyggelsen i planomradet. Kommunens handbok fialsatrymmen ska

foljas.

Sopkarl vid egna bostaden for parhusen planerapaEkningar och retur-
papper samlas in pa atervinningsstationer som Eknprags- och Tidnings-
insamlingen (FTI) ansvarar for. Atervinningsstagarfinns idag i narheten
av Hemmesta vagskal.

Rivningsmaterial fran befintliga byggnader ska e@s$, om mojligt atervin-
nas och i 6vrigt skickas till mottagningsstation &vfall. Avfall under bygg-
tiden ska sorteras och lamnas till atervinningsedatternativt mottagnings-
station.
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GENOMFORANDE

For genomférandet av detaljplanen kan det kravas llvstyckning och
bildande av t.ex. servitut, ledningsréatt eller gassmhetsanlaggning for att
fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenlethgar m.m. | detta kapitel finns
information om hur detaljplanen ar avsedd att geidoms. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskafastighetsrattsliga at-
garder som behovs for att planen ska kunna genasfiit ett samordnat och
andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dagaad@r far for fastighets-
agarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for planarbetet

Samrad december 2015
Granskning maj-juni 2016
Antagande i kommunfullméktige november 2016
Tidigaste datum for laga kraft december 2016
Utbyggnad/genomférande av detalj plan under
Genomférandetiden 15 ar
Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar den tid inom vilken en def@tj@r tankt att genom-

foras. Under genomférandetiden har fastighetsagamrgaranterad byggratt
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens feldisatter detaljplanen

att galla tills den ersétts, upphéavs eller andeasdetaljplan kan dock &ndras
eller upphavas fére genomforandetidens utgang.dDédén som ager en fas-
tighet ratt till ersattning av kommunen for dendgkaom andringen eller upp-
havandet medfor for &garen.

Genomfdérandetiden for denna detaljplan ar 15 arodefar I6pa den dag de-
taljplanen vinner laga kratft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark aliman plats. Med huvud-
man for allmén plats menas den som ansvarar fobe&bstar anlaggande
samt drift och underhall av det omrade som denzailma platsen avser. Vad
som i detaljplanen &r allman plats framgar av pdata. Huvudmannaskapet
for allmanna platser i en detaljplan kan vara ajginkommunalt eller enskilt,
men det ar ocksa mgjligt att inom en och sammadjdkta ha olika huvud-
man/huvudmannaskap for olika allménna platser.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudnedyeatt kommunen ar
huvudman for de allménna platserna, men om des fg#@rskilda skal kan
nagon annan vara huvudman. Om kommunen inte skawstudman for de
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allmanna platserna inom planomradet aligger huvuh@skapet for allman
plats fastighetsagarna gemensamt, sa kallat ehskiltdmannaskap. Enskilt
huvudmannaskap innebar att det ar upp till fastigfgarna inom planomra-
det att bestamma hur den allménna platsen ska syrdriftas och underhal-
las. Detta kan till exempel organiseras genom enegesamhetsanlaggning
(se mer information under rubrik&emensamhetsanlaggningar och samfal-
lighetsforeningamedan) eller av blivande bostadsrattsforening. &estel-
ser om inrattande av gemensamhetsanlaggning fiamsiggningslagen. Det
regleras alltsa inte narmare i PBL hur det enskildaudmannaskapet ska
organiseras och det finns inga formella hinder atbtle berérda fastighetsa-
garna loser detta pa det satt de sjalva finner kanaligt.

| denna detaljplan ar huvudmannaskapet enskilt. idamens sarskilda skal
for enskilt huvudmannaskap ar féljande:

- Varmdo kommun ar en kommun med stora fritidshusdeméch har en
lang historia med enskilt huvudmannaskap inom pigaté omraden. En-
skilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela konemddrutom i ett
fatal omraden, till exempel i delar av centralor@umstavsberg.

- | kommunens oversiktsplan forordas ett enskilt ltimainnaskap inom
utpekade forandringsomraden. Planomradet ingést@re omrade med
enskilt huvudmannaskap och det forekommer inte m@gmomfartstra-
fik genom omradet.

- TRV ar huvudman for angrdnsade Varmdovagen, vag 274

- Planomradet angransar till flera detaljplaner isbyt bl a detaljplan 183,
Torsby T1 och detaljplan 184, Torsby T2 vilka hasklt huvudmanna-
skap. Planerna Torsby T1 och T2 har liksom de#tiafplslag i huvudsak
omraden fér bostadsandamal.

- Allmén plats i form av vagomrade, gronomrade mmgransande plan-
omrade ingdr i Torsby ga:1 som forvaltas av Torsampfallighetsfor-
ening.

- Den gata som idag fungerar som tillfart till Torshy77 har enligt gal-
lande detaljplan 183, Torsby T2 enskilt huvudmakapsch skots dar-
med inte av kommunen.

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

For den allméanna platsmarken med anvéandningen GANGA, P-PLATS
och PARK (se plankartan) ar huvudmannaskapet énBlistigheten Torsby
1:177 har idag andel i gemensamhetsanlaggningesyga:1 (lantmateriakt
0120-02/69)pch avsikten ar att hela planomradet aven framgkafortsatta
vara deldgare i Torsby gaBxploatoren avser att anséka om omprovning av
Torsby ga:1 for att andra gemensamhetsanlaggnimgehavseende pa ut-
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bredningen och andelstal for att &ven Torsby Baglogh mdojligen aven ga-
tan i planomradet ska kunna inga i Torsby ga:armtiden. Diskussioner gal-
lande detta har forts med Torsby samfallighetsfitwggrsom forvaltar Torsby
ga:1. Det ankommer pa exploatoren att bekosta eventueprovning av
Torsby ga:1. Omproévning av gemensamhetsanlaggkergester ansdkan av
t.ex. berord fastighetsagare till Lantméteriet.tighetsdgare ansvarar enskilt
for anlaggande, drift oahnderhall av riskreducerandeyarder som far vidtas
pa allman platsmark med anvandningen PARK, bebgggath enskilda an-
laggningar pa kvartersmark. Ansokan om ndédvandigéand och lov gors
hos kommunens bygg- och miljéavdelning.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga i det kommunatksamhetsomradet for
vatten och spillvatten, se aven information unddriken Vatten och spill-
vatten under Teknisk forsorjning. Kommunen ar allsivudman for VS-na-
tet och bygger ut och ansvarar for de vatten- pdlvattenledningar, pump-
stationer med mera som behovs inom verksamhetsetrfradh till varje for-
bindelsepunkt vid fastighetsgrans. Forbindelsepemiir den punkt dar fas-
tighetségarens ledningar ansluts till det kommuN&8anatet. Inom fastighet
pa kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for késpdedningar.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ingdr inte i det kommunal&sanhetsomradet
utan ska hanteras lokalt inom planomradet. Inomedgra fastigheten
ar det respektive fastighetsagare som ansvaranféggande och upp-
rustning samt drift och underhall av samtliga dagpranlaggningar al-
ternativt kan dagvattenhanteringen hanteras gem#riéaflera fastig-
heter t.ex. genom en gemensamhetsanlaggning. Avgrfrdn plan-
omradet sker till diken belagna utanfor planomradetssa diken har
ingen ordnad forvaltning och de underhalls av onttiggande fastig-
heter. Diken utmed de vagar som ingar i Torsby gagbr en del av
denna gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningsliesitmateri-
akt 0120-02/69). Da hela Torsby 1:177 ingar i bdsoaradet, det om-
rade som ar berort, till Torsby ga:1 och vagendiiagtt utmed Torsby
1:177s dstra grans har anvandningen gata i detalff84, Torsby T2,
beddms detta dike kunna utgéra en del av Torsldyideamtiden. Norr
om vag 274 finns ett dikesféretag som mynnar itii&ster om Torsby
1:177. Se mer information under rubriken Hydrologh dagvatten
ovan. Varmdo kommuns dagvattenpolicy ska foljas.

Elforsorjning, telenat, bredbandsnat
Innan markarbeten utférs bor i forekommande fabidtatsattning bestéllas
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fran Vattenfall och TeliaSonera Skanova Access R&spektive foretag an-
svarar for om- och tillbyggnad av sitt nat inomrmuenradet. Utbyggnaden
bor samordnas med exploatdren.

Kvartersmark

Fastighetsagare ansvarar enskilt for anlaggandélerhupprustning samt
drift och underhall av bebyggelse och enskildaggnéngar pa kvartersmark.
Anstkan om bygglov, marklov samt bygganmalan gés kommunens
bygg- och miljbavdelning. Nybyggnadskarta bestilts kommunens kart-
och GIS enheten. Ytterligare information samt atkotifl blanketter for an-
sokan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats.

Fororenad mark

Fastighetsagare ansvarar enskilt for att sanenn@rarenad mark utfors i
nddvandig omfattning. Anmélan om sanering och ek@mmande fall anso-
kan om marklov gors till kommunens bygg- och mij@alning. Ytterligare
information samt atkomst till blanketter for ansoka.m. finns pa kommu-
nens hemsida.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan kommuSamhallsbyggnads-
avdelningen och Solangens fastighets AB. Avtalglerar bland annat kost-
nader och former for detaljplanearbete med detaljpdr Torsby 1:177.

For genomforandet av detaljplanen kan det vara &ddigt att teckna explo-

ateringsavtal. Ett exploateringsavtal ar ett astalgenomférandet av en de-
taljplan mellan en kommun och en byggherre ellefastighetségare avse-
ende mark som inte 4gs av kommunen. Kommunen aeskma exploate-

ringsavtal med fastighetségaren till Torsby 1:18yfte att reglera ett antal
funktioner och anlaggningar inom och utom planoratddr att bland annat

tillgodose krav fran remissinstanser. Féljande peinkan komma att bli ak-

tuella att reglera i exploateringsavtal, dar edttfll aven kraver dialog och
avtal med TRV:

- Standardhdjning och eventuell flytt av busshallpled vag 274s vastra
sida i direkt narhet till planomradet.

- Gangpassage mellan planomradet och busshallplatsen.

- Passage for koppling fran planomradet till befinbusshallplats pa vag
274:s Ostra sida.

- Skyddsvall utformad enligt vagar och gators utfoimgr{VGU) och krav
I geoteknisk undersokning.

- Dike mellan skyddsvall och vag 274 utformad eniG&U.

- Forbattring av diken utanfor planomradet som i kbremande fall far
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omhanderta avrinning av dagvatten fran planomradet.
- Utformning av Torsby Backvags anslutning till vagi2enligt VGU.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av Torsby 1:177 som &skiéd ago.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande mojliggors fastigihiktning t.ex. avstyck-

ning. Fastighetshildning enligt detaljplanen kaa kst da detaljplanen vun-
nit laga kraft och prévas da vid forrattning av traéteriet. Mark utlagd som
kvartersmark kan utgora en eller flera fastighetem bildas genom avstyck-
ning. Mark som lagts ut som allmén plats kan utggiraegen fastighet. For-
valtningen av denna fastighet kan ske genom en ggsnehetsanlaggning
och samfallighetsforening. Det ar &ven mojligfétvalta for flera fastigheter

gemensamma anlaggningar utan att de ar belagngepafastighet. Se mer
information under rubriken Gemensamhetsanlaggniogar samfallighets-

foéreningar nedan.

Servitut m.m.

Servitut kan bildas av Lantmateriet vid lantmatimi@ttning, sa kallat offici-
alservitut, eller genom att berdrda fastighetsaglrer avtalsservitut mel-
lan respektive fastigheter. Inga servitut beréagslaget planomradet. Even-
tuella avtalsrattigheter som inte ar offentligg@genom inskrivning framgar
inte av fastighetsférteckningen.

Gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning sorandengam for flera
fastigheter. Inrattandet av en gemensamhetsankdggnivas vid forrattning
av Lantmateriet med stod av anlaggningslagen. lutsts sa kallat anlagg-
ningsbeslut, om att inratta en gemensamhetsankdgdramgar vad som in-
gar i den. Beslutet far inte strida mot detaljplebestammelser, men mindre
avvikelser far goras i den man som syftet med jidaalen inte motverkas. |
beslutet framgar aven vilka fastigheter som inganléaggningen, vilket ut-
rymme som upplats for anlaggningen, vilken evehrskttning som uppla-
tande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utfittat av anlaggningen ska
ske samt vilket andelstal respektive deltagandigfast har. Andelstalet re-
glerar hur kostnaderna for utférande och drift amngnsamhetsanlaggningen
ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den

| denna detaljplan foreslas att en ny gemensamfiétggning inrattas

for omraden som i plankartan ar utlagt som P-PLATE PARK, samt

del av kvartersmark som ska nyttjas gemensamtk&@etven vara ak-

tuellt att bilda gemensamhetsanlaggning for vattepHlvatten- och
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dagvattenledningar i omradet fram till respektimslatningspunkt eller
utslappspunkt. GATA kan inga i den befintliga ges@mhetsanlagg-
ningen Torsby ga:1 efter att Lantmateriet har omarénlaggningsbe-
slut i lantmateriakt 0120-02/69. En alternativ libgyér att GATA ingar

I gemensamhetsanlaggning som kan nybildas.

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltniang en eller flera gemen-
samhetsanlaggningar. Samfallighetsféreningen hdastatt att ansvara for
drift och underhall av den eller de anlaggningan seskrivs i anlaggnings-
beslutet. Det innebar att nya anlaggningar intefééggas eller andras inom
det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradetatt det gallande

anlaggningsbeslutet for berérd gemensamhetsankdgomprovas. En sam-
fallighetsférening bildas av Lantmateriet och ajuwidisk person och en de-
mokratisk organisation med godkanda stadgar oak atylagen om forvalt-

ning av samfalligheter. Fattade beslut galler &wannte alla &r dverens. Be-
sluten kan dverklagas till mark- och miljddomstolen

Om en samféllighetsforening inte bildas sker faniaben av gemensam-
hetsanlaggningen genom sa kallad delagarforvaltwiitiget innebar att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste varengvem de beslut som
fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det adéagande fastigheter och
kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Ledningsréatter

| plankartan och planbestdmmelserna finns bestasemel som innebéar att
marken ska vara tillganglig for allmanna underjskdi ledningar. Inom detta
omrade mojliggors bildande av ledningsratt. Aveoninomradet som i

plankartan anges som GATA finns det mojlighet dttebledningsrétt, inom

ovriga omraden som anges som allmanna platser éafindas mojligheter

att bilda ledningsrétt forutsatt att syftet medngla inte motverkas.

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningsinen att pa visst sarskilt
vis nyttja den belastade fastigheten. Ledning&sittbara upplatas for de ty-
per av allmanna ledningar som sarskilt angiviedningsrattslagen och kan
bara bildas av Lantmateriet. Bildande av ledningygvas vid lantmaéteri-
forrattning efter ansékan och behandlas enligtdmestielserna i ledningsratt-
slagen.

Kommunen har ans6kt om ledningsratt for de komnaumatten- och spill-
vattenledningarna som anlaggs inom planomradet, ar@mdet ar annu inte
beslutat.
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Fastighetskonsekvenser
Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som Ijfgtanen medfor for fas-
tighetsagare inom planomradet.

Planlaggning av omradet syftar till att moéjliggdsgggnation av bostader.
Kvartersmark for bostadsandamal har tillaten bebigggradhus respektive
parhus. Det finns ingen bestammelse om fastigluetsktfor att reglera mi-

nimal eller maximal storlek pa fastigheter inomnamradet, men bestam-
melser om att huvudbyggnader och komplementbyggrskaeplaceras minst
4,5 meter fran fastighetsgrans. Bestammelse ont dhimisneter mellan bygg-
nad och fastighetsgrans medfor att det inte konvaex maojligt att avstycka
enskilda fastigheter kring kommande radhus ochysardet fall bebyggelse
uppfors i enlighet med illustrationsplan kommer data mojligt att avstycka
ca en ny fastighet for bostadsandamal. Det ar gidjlit avstycka fler bo-

stadsfastigheter &n en fran Torsby 1:177, men lkvessen av det blir att det
inte kommer vara mojligt att utnyttja byggréatteden utstrackning som illust-
rationsplanen visar. lllustrationsplanen redovetamaximalt utnyttjande av
de byggratter som detaljplanen medger. Det &r ociighgt att bilda ny fas-

tighet for allman plats.

Inom planomradet kan det komma att vara aktuellbidda gemensamhets-
anlaggning, bade inom allméanna platser och pa érsartark. For att gemen-
samhetsanlaggning ska kunna bildas maste det &astyginst en ny fastig-
het d& det endast ar mojligt att upplata gemenstamiéggning for flera fas-
tigheter (minst tva). Del av allman plats, GATApkimga som en del i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Torsby gaet dét att Torsby ga:1l
omprévats i lantmateriforrattning. En gemensammédsgning kan upplatas
pa en egen fastighet. Det ar ocksa mojligt attdatgemensamhetsanlaggning
belasta andra fastigheter genom att upplata gtnatesservitut till forman
fér gemensamhetsanlaggningen i avsikt att ge deattdelasta de fastigheter
den ar belagen pa.

Beskrivning av fastighetskonsekvenser for fastighetorsby 1:177 galler
endast den del som omfattas av denna planlagdgaimglelar i norr av fastig-
heten galler byggnadsplan 97 och detaljplan 184dEbi syddstra hornet av
fastigheten géller detaljplan 184, Torsby T2, mestémmelsen kvartersmark
for Bostader (minsta tomtstorlek 2000kvm), se mianiemed rott i figur 21,
vilket lampligen ingar som del av bostadsfastigiiltammans med mark
som ingar i denna planlaggning.
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Figur 21. R6d markering visar sydostra delen avsbyr1:177, for vilken del av detaljplan
184, Torsby T2 géller.

| tabell 1 nedan beskrivs de konsekvenser som uppiler for fastigheten
inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i formyamarkanvandning,
storlek pa byggratt, minsta fastighetsstorlek saenfastighetsrattsliga atgar-
der och ersattningar som uppkommer i samband nméchdderiforrattningar
kopplade till detaljplanens genomférande.

Tabell 1. Konsekvenser som uppkommer for fastigbet planomradet.

Fastighet | Ny markanvandning, storlek p& byggratt, nnsta | Fastighetsrattsliga at-
fastighetsstorlek garder samt ersatt-
ningar i samband
med lantmaterifor-
réttning
Torsby Planlaggs som kvartersmark (Bostader, Vaxt{ Upplater mark till ge-
1:177 hus/Gemensamhetslokal, Miljohus/Sophus): mensamhetsanlaggnin

Byggratt och hardgorningsgrad i planforslaget:
Dels far radhus med sammanlagd byggnadsare

max 900 rioch komplementbyggnader med sam-inom allman plats. Av-

manlagd yta om max 95%uppféras. Hogsta till-
latna byggnadshojd ar 7 m. Max 1748hard-
gjorda ytor.

Dels far parhus med sammanlagd byggnadsare

max 1260 rhoch komplementbyggnader med samfor upplatelse av mark

manlagd yta om max 1002mppféras. Hogsta till-
latna byggnadshéjd ar 6,2 m. Max 2426 hard-
gjorda ytor.

Dels far Vaxthus/Gemensamhetslokal med by
nadsarea om max 502mppforas. Hogsta tillatn
byggnadshéjd ar 3,5 m. Max 5 hérdgjorda ytor.
Dels far Miljohus/Sophus med byggnadsarea
max 35 muppforas. Hogsta tillatna byggnadsh
ar 3,5m.

Ingen bestdmmelse om fastighetsstorlek.

Endast kallarlésa hus pga 6versvamningsrisk.

inom allmén plats och
kvartersmark samt ledt
A omgsratt inom u och

star mark for allman
plats.

a &m ratt till erséattning

se rubriken Ekono-
miska fragomedan.

09-
3}

om
jd
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Markens bebyggande begransas i omrade markerat
med "u” dar den ska vara tillganglig for allméannpa
underjordiska ledningar.

Planlaggs som allmén plats (Gata, P-plats, Park);
For omrade med tilldten markanvandning PARK
galler dels ingen andel hardgjorda ytor dels max [LO
m?héardgjorda ytor.

Vall fér riskreducering ska uppforas inom del av-gm
rade markerat med "skydd”.

Gata och parkeringsytor ska luta mot véaxtlighet pch
mark i genomslappligt material.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansieringen av planarbetet
Plankostnaderna &ar reglerade genom avtal. Plan&agifmer ej att tas ut.

Ersattning

Fraga om ersattning fér upplatelse av mark till gagsamhetsanlaggning och
ledningsratt uppkommer i samband med inréattandet eimprovning av
dessa och hanteras i Lantmaéteriets respektivetag#fién utford vardering.
Berorda sakagare kan ocksa komma overens om émgatom laggs till
grund for Lantmateriets beslut.

Kommunen kommer att betala ersattning till respekfastighetsagare for
upplatelse av ledningsratt for kommunala VS-ledaing

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrgtimas Lantmateriet,
t.ex. vid avstyckning och inréattande av gemensasaiméiggning, hanteras i
Lantmateriets beslut.

Kommunen betalar forrattningskostnaderna for bittdrav ledningsratt for
kommunala VS-ledningar.

Anlaggande, drift och underhall

Kostnaden for drift och underhall av allméan platsdnenskilt huvudmanna-
skap aligger huvudmannen/huvudmannen och for keanak aligger an-
svaret respektive fastighetsagare.

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall akatamunala VS-ledning-
arna aligger kommunen.
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Avgifter

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker omlbydgr att utnyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamféatea ut avgifter for
beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 8 PBL. Grunaeidr hur avgifterna ska
beréknas ska anges i en taxa som beslutas av kdimimiiktige. Den taxa
som galler varje ar finns tillganglig pa kommunémsnsida. Den taxa som
avgiften baseras pa ar den gallande taxan detlatflaggning av bygglov-
sarendet paborjas.

Avgift anmalan sanering av fororenad mark

Avgift for anmalan om sanering av férorenad markalas av den som &r
verksamhetsutdvare. Kostnaden for detta berdkndseméimtaxa efter den
tidsatgang handlaggningen av arendet tar.

Anlaggningsavgift vatten och spillvatten

Utbyggnad och drift av det kommunala VS-natet fgiaras via avgifter i
VA-taxan. Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatteh spillvattenled-
ningar fram till varje forbindelsepunkt som normlajger cirka en halv meter
utanfor fastighetsgransen. Nar férbindelsepunktdinpprattad och fastig-
heten kan anslutas tar kommunen ut avgifter eglijande VA-taxa. Taxan
bestar av en engangsavgift (anlaggningsavgift) lopande avgifter (bruk-
ningsavgifter). Den vid varije tillfalle gallandexan finns tillganglig pa kom-
munens webbplats.

Elférsorjning, telenat, bredbandsnat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell ammsgutill el-, tele- och
bredbandsnat.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att ingéommunalt verksam-
hetsomradet for vatten och spillvatten, se merrinfgion under rubrikerna
Vatten och spillvatten ovan.

For anslutning till el-, tele- och bredbandsnat k&atakt tas med respektive
ansvarigt bolag. Se mer information under rubrikgfdrsorjning, telenat

ovan.

Innan befintlig utfart mot vag 274 andras ska tdsisdgaren kontakta TRV.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFO-
RANDE

Miljokonsekvenser

Dagvattnet maste hanteras sa att paverkan paeetpiHemmesta trask inte
okar. Om de atgarder som foreslas genomfors blieddorbattring av vat-
tenkvaliteten pa det vatten som avrinner fran oeirdven att enskilt aviopp
overgar till kommunalt VS ar positivt for att mirskaringslackage till vat-
tenférekomster.

Efter marken iordningstéllts for bebyggelse skakaarundersdkas for att ta
reda p& om vytterligare saneringar kravs for attkeraiska vara godkand for
kanslig markanvandning, vilket kravs for bostadsigejelse. Detta innebéar
en miljoforbattring.

Sociala konsekvenser

Behovet av bostader i omradet kring Hemmesta beddmres stort. Manga
befintliga bostader ar relativt stora och inom dedataljplan planeras parhus
och radhus. Genom tillkomst av dessa bostader beddedborgare som s6-
ker en boendeform mindre an fristdende villa kuidnett alternativ. Medbor-
gare kommer att ges mojlighet att yttra sig om filestaget under planpro-
cessen.

Genomforandet av planen kan ge mojlighet for baniljar att bo i ett om-
rade dar mojligheter till lek, narhet till forskoteh skola finns samt dar na-
turen (bl. a. skogsomraden och Hemmesta sjoangprigara.

Fastighetskonsekvenser

Vid genomférande av detaljplanen kan markens amiagdoch fastighets-
indelning komma att férandras. Se mer informatioder rubrikenFastig-
hetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Antagnadehandlingar har utarbetats av:

Viveca Jansson, projektledare och kommunekolog
Helena Gaije, planarkitekt

Rick Hoogduyn, assisterande planarkitekt

Ewa Brodén, exploateringsingenjor (Sweco)
Andreas Dahlberg, trafikingenjor

Mona Berkevall, dagvatteningenjor

Majken Elfstrom, VA- och renhallningschef

Varmdo 2016-09-22
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Helena Gaije
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHET TORSBY 1:177, VARMD O
KOMMUN

Granskning av detaljplan for del av fastighet Tgrébl 77 har skett fran 2016-06-
14 till 2016-07-05. Information om granskningencéiides ut enligt sandlista och
granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i BA&krmdo Posten 2016-06-
14. Planforslaget och alla bilagda handlingarnadaatt ta del av pa Kontaktcen-
ter pa Skogsbovéagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har atta yttranden inkommit under gransksfitgn. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet pa Samhallsbyggnadiedningen. Alla som lamnat
synpunkter har beddémts vara berdérda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:

Del A. Andringar mellan granskning och antagande

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommenta

Del C. Sakagare och myndigheter som inte har ifddt synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn datum
1 Lansstyrelsen 2016-07-28
2 Lantmaéteriet 2016-06-22
3 Vattenfall 2016-06-16
4 Storstockholms brandférsvar 2016-06-20
5 Svenska kraftnat 2016-06-28
6 Trafikforvaltningen 2016-06-17
7 Trafikverket 2016-07-08
8 Bygg-miljé- och halsoskyddsnamnden | 2016-07-01

Del A. Andringar mellan granskning och antagande

* Planbestammelserna kompletteras med att bostadeduarligt
godsled ska utrustas med fonster i lagst brandéklrklass EW30
och fasader och takfot ska utféras i brandteknigRkEI30 samt
att friskluftsintag ska placeras pa motsatt sidaskkallan.

* Exploateringsavtal som reglerar de ekonomiska ekhiska
forhallandena for genomforandet av detaljplanesoisé
skyddsvall, trafikfrdgor och markféroreningar upgpaé mellan
kommunen och exploatéren av fastighet Torsby 1:177.
Standardhajning och eventuell flytt av busshalkplad vag 274s
vastra sida samt passage fran planomradet tilhdillp$ats pa vag
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Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommenta

274s ostra sida kommer att omfattas av exploatsasivtgl mellan
kommunen och exploatéren av fastighet Torsby 1sb#id
kommer vara tecknat fore detaljplanen antas.

Planbeskrivningens beskrivning av fastighetskoneeger vid

detaljplanens genomférande kompletteras med upgigift
detaljplanen mdjliggér avstyckning av, férutom rgstadsfastighet
ocksd, ny fastighet for allman plats.

Resultat frAn geoteknisk utredning laggs till plesirivningen.

rer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktforrmikamna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Sdhshyggnadsavdelningen.

ch

ai

M

d
et

| Yttrande | Kommentar

1. Lansstyrelsen

a) Lansstyrelsens anser att plankartan behdvg Plankartan fortydligas med bestammelse
kompletteras med att placering av luftintag p&ring placering av luftintag.
bostader i nara anslutning till vag 274 skall
placeras p& motsatt sida av riskkallan.

b) Inom 30 meter fran farligt godsled ska Riskutredningen uppdaterades efter
bostader utrustas med fonster i lagst granskning och specificerades med
brandtekniska klass EW30 och fasader utfordsandklasser. Plankartan kompletteras med
i obréannbart material bestammelse att bostader utmed farligt
alternativt l1agst brandteknisk klass EI30. godsled ska utrustas med fonster i lagst

brandtekniska klass EW30 och fasader ¢
takfot ska utforas i brandteknisk klass El
samt att friskluftsintag ska placeras pa
motsatt sida av riskkallan.

C) For att sékerstélla genomférandet av ett dikeTrafikverket och kommunen kommer att
mellan vag 274 och vallen med syfte att samlsamrada i frdgorna. | 6vrigt hanteras det
upp eventuellt utslapp bor exploateringsavtalekploateringsavtal mellan kommunen och
mellan Trafikverket och kommunen vara exploattren av fastighet Torsby 1:177.
tecknat fore detaljplanen antas.

2. Lantméateriet

a) Att grundkartan ska uppdateras Grundkartan har uppdaterats.

b) Att servitut saknas Servitut som ligger pa fastighemen ut-
anfor planomradet redovisas pa plankartan.
Resterande servitut bedoms ej vara néd
vandiga att redovisa i plankartan efterso
de inte ligger inom planomradet.

C) Att minst tre nya fastigheter ar majliga Beskrivning av planens
fastighetskonsekvenser kompletteras me
uppgift att det forutom ny bostadsfastigh
ocksa ar mojligt med ny fastighet for
allmén plats.

d) Att det ar fel linjemaner i plankartan Plankartan har justerats.

3. Vattenfall

a) | Vattenfall har inget att erinra.
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4. Storstockholms brandférsvar

a)

Storstockholms brandférsvar anser att
riskanalysen bor kompletteras angaende
utformningen for fasader och fénster mot v§
247 och ett forslag pa vilken niva pa
brandskyddet som kravs.

Planbestdmmelserna kompletteras genom

att brandklasser laggs till enligt uppdatenad
griskutredning. Kompletteringen har

samratts med brandférsvaret.

5. Svenska kraftnat

a)

| Svenska kraftnat har inget att erinra

6. Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen papekar att hallplatsen ir
ar tillganglighetsanpassad pa planomrag
sida.

t&tandardhdojning i form av
dtigéanglighetsanpassning av
busshallplatsen regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren av fastighet Torsby 1:177.

7. Trafikverket

a)

Trafikverket efterfragar en redovisning av h
siktstrackorna kommer att vara pa plats.

Tillagg i planbeskrivningen att
siktstrackorna forbattras vid
genomférandet av detaljplanen.

Att korsningsvinkeln for Torsby Backvag
kommer ratas ut planeras att sékerstalla
genom 6verenskommelse i
exploateringsavtal.

In- och utfarten kommer hamna langre frian
busshallplatsen an idag och vegetation gom
idag skymmer sikten kommer att tas bor
vid planens genomférande. Detta forbattrar
sikten. Siktstrackan blir god vid utfart fran
Torsby Backvag likval som fran Torsby
Solangsvéag. Riktlinjerna fran VGU
uppfylls med undantag nér det finns
angorande buss vid hallplatslaget.
Bedomningen ar att hallplatslaget inte kan
flyttas till annan lamplig plats inom rimligt
avstand fran tidigare lage om siktstrackof
och avstand till korsningar ska uppfyllas.
Hallplatsen planeras dock att flyttas till
mitt emellan Torsby Backvag och Torsby
Solangsvag for att forbattra
siktmdjligheterna.

Kriterier for siktstrackan har bedéms
utifran tatbebyggt omrade (50 km/h), LS:
5m, LP=110<

Uy

b)

Trafikverket forutsatter att kommunen tar
ansvar for bullerstérningar och att inga krav
stélls pa Trafikverket.

Noteras. Géallande férordning ska foljas.

s Fragan regleras genom krav i
bygglovshanteringen om detta bedéms
nddvandigt.

c)

Trafikverket vill granska den geotekniska
utredningen for vallen och godkanna dess
placering och utformning innan planen anta

Trafikverket kommer att f& granska den
geotekniska utredningen for vallen. Enlig
s.utforda stabilitetsberakningar kan planerad
vall och svackdike anldggas med god

—

sakerhet mot skred och utan att stabiliteqen
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for befintlig vagkropp paverkas.
Placering av vall gors utifran
planbestammelserna och VGU. Fragan
hanteras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren av fastighet
Torsby 1:177.

Detaljprojektering av vall gors nar
detaljplanen vunnit laga kraft och utform
enligt VGU.

AS

d)

Trafikverket anser att diket mellan vall och
vag 274 behodver utredas och redovisas
utforligare. Status och radighet 6ver befintlig
brunn och dess ledningar uppfattar
trafikverket som oklar och att det behdver
sékerstallas att vald I6sning hanterar de 6ka
mangderna som atgarden innebar.

| dagslaget finns inget dike som tar hand

) utanfor planomradet s uppférandet av
dike regleras genom exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatdren av
\dastighet Torsby 1:177.

TRV kommer att fa ta del av
projekteringshandlingar och vara
samradspart innan atgarder vidtas.

De 6kade mangder som TRV hanvisar ti
antar kommunen syftar pa okade
dagvattenméngder. Genomférandet av
foreslagen plan paverkar inte mangden
dagvatten fran vag 274.

Kommunen haller med om att ansvar for
befintlig brunn som leder bort
vagdagvatten fran vag 274 ar oklar.
Trafikverket &r ansvarig for hantering oc
rening av trafikdagvatten fran vag 274 sq
ar allman vag.

om dagvattnet. Det foreslagna diket ligger

Trafikverket anser att en hastighetssékrad
passage ska dvervagas och 6nskar ta del a
forslag av placering och utformning av
passage Over vag 274.

Kommunen beddémer att en
v hastighetssékrad passage ar olamplig pa
platsen pga tung trafik. En passage kan
daremot vara en lamplig atgard. Detta
hanteras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren av fastighet
Torsby 1:177.

Projektering sker efter detaljplan vunnit
laga kraft. Trafikverket kommer fa ta del
av forslag av placering och utformning a
passage Over vag 274.

Innan planen antas behdéver ett avtal teckna
mellan trafikverket och kommunen, innan

e Ny utformning av utfart mot vag 274

» Bullervallens placering och
utformning

e Nytt dike och bortledning av
vagdagvatten

» Utformning av passage 6ver vag 27

avtal tecknas behdvs utvecklat underlag kringexploatéren av fastighet Torsby 1:177.

sUtfart mot vag 274 regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen oc

Detaljprojektering sker férst nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.
Trafikverket kommer & ta del av forslag
for utfart nar utvecklat underlag tagits
fram.

4FOr Ovriga punkter se svar ovan.

8. Bygg-, miljo och héalsoskyddsnamnden

a)

| Bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden ansjer Syiexd planen ar inte att tillskapa
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att det &r lampligare att ha en byggratt per
fastighet pa de fastigheter som &r mojliga a
stycka.

byggratter for smahusbebyggelse pa
t enskilda fastigheter, utan att skapa

mojlighet till bebyggelse av sammanhallgn
par- och radhusbebyggelse med flera
byggnader pa varje fastighet. Det &r meg
andra ord inte avsikten att varje

byggnad/bostadsenhet ska vara belagen pa
en enskild fastighet.

—

n

b) Bygg-, milj6- och halsoskyddsndmnden anseBestammelser att byggnader ska placeras
att byggnader ska placeras 4,5 meter frdn | minst 4,5 m fran fastighetsgrans finns i
fastighetsgrans, vilket kan ge problem vid | planbestémmelserna. | dvrigt se
fastighetsbildning. kommentar till 8a.

C) Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden undr&ianen kommer inte krdva utdkad lovplik
om Attefallshus kraver utdkad lovplikt. for Attefallshus.

d) Illustrationsplanen redovisar planstridiga Fastigheten ar storre an planomradet,
placeringar av 2 parhus och illustrationsplanen redovisar inga
komplementbyggnader planstridiga placeringar. Foreslagen

bebyggelse ligger mer an 4,5 m fran
fastighetsgrans.

e) Parkering av bilar framfor husen ar ej lamplighloteras.

f) Det bor tydligt framga hur dagvatten ska Hardgorningsgraden regleras i plankarta
hanteras. Det bér aven tydliggoras i och enligt exploateringsavtalet ar
detaljplanen vilken del av marken som ska | exploatéren skyldig att folja
vara gronyta fér dagvattenhantering. | dagvattenutrednigen. Om mer av ytan
forslaget ar gronytan i mitten tankt att ocksd hardgors ar det planstridigt. Enligt
utgora fordrojningsyta fér dagvatten. dagvattenutredningen kravs inga
Motsvarande yta bér anges aven i fordrojningsytor nar denna
kvartersmarken for bostadsandamal for att | hardgorningsgrad foljs. Detta tydliggors
sakerstalla att ytan inte hardgors. Det ar genom att illustrationsplanens text &ndra
tveksamt kring hur tillsynen kan ske. fran fordrojningsyta till infiltrationsyta.

o)) Overskridande av riktvarden pa plan tva skerBestammelserna enligt forordningen ska

scenariot med en tre meter hog vall.

Mot bakgrund av ovanstaende &r det av sto
vikt att hansyn tas till bestammelserna i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader det vill séga att minst
héalften av bostadsrummen ska vara vanda
en tyst sida samt att samtliga bostader har
tillgang till en tyst uteplats (htgst 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnival).
det nya planférslaget (2016-04-21) ndmns
ingen bullerproblematik eller férebyggande
dessa. Namnden yrkar att tidigare &tgardsp
for buller

aterinfors och att samtliga krav gallande bul
i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader efterlevs. |
planbestammelsen bdr en bestdmmelse me
nedanstaende lydelse inforas:

Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens
fasad &ar > 55 dBA ska minst hélften av

foljas oberoende av om det star i
r plankartan eller ej. Den foreslagna texten
finns med i planbeskrivningen. Fragan
hanteras aven i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploattren av fastighet
moorsby 1:177.

=\Y
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er
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bostadsrummen vara vanda mot ljuddampa
sida. Fasad mot ljuddampad sida ska ha
ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA samt
maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA.
Om bostaden har en eller flera uteplatser sk
ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 5
dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
maximal ljudniva.

o

handelstradgard kan det finnas hogre halter
bekampningsmedel i narliggande diken an ¢
som visats pa provtagningarna pa omradet,
bekampningsmedel fardas latt med vatten g
kan ha foérorenad
avrinningsytor. D& bor en utredning goras fq
att bedéma riskerna med kvarvarande
féroreningar.

Oavsett jordman bor det inte férutsattas att
rorligheten av fororeningar &r liten.
Tillrackliga forsiktighetsmatt bor anvandas f
att tillse att féroreningar inte kan spridas me
lakvatten, lansvatten eller schaktvatten sam
fordon som kommer anvandas pa fastighete
under saneringen.

h) Namnden énskar uppmarksamma att det bérNoteras. Beddémningen &r att den bulleryt-
utredas vilken p&verkan den planerade redning som gjorts ar tillrdcklig och att de
busshaliplatsen kan ha p ljudbilden, framst fktlinjer som finns ska féljas vilket inne-
for de bostader som ar beldgna narmast v ;gﬁ".r att mmst_halfter;l av bonln_gsrl_Jmmen .
Nar bussar stannar pa hallplatsen finns risk ag(t)mmer att -“gg? pa =n tyst S|(_j_a ! h_usgn for

. t minska risk for olagenhet for manni-
det genererar lagfrekvent buller och/eller | skors halsa.
vibrationer som kan innebara en olagenhet.
Forslagsvis utreds en alternativ placering a
hallplatsen for att undvika uppkomst av en
sadan olagenhet, eftersom lagfrekvent ljud kan
vara svart att skarma av. For lagfrekvent
buller tillampas Folkhéalsomyndighetens
allmanna rad om buller
inomhus (FOHMFS 2014:13).

i) Da det ska sparas redan befintliga appeltrad Fragan hanteras i exploateringsavtal
bor det ses till att dessa inte &r belagna i jordmellan kommunen och exploatéren av
som inte klarar gransen for Naturvardsverketgastighet Torsby 1:177.
riktlinjer fér kanslig markanvandning KM
med tanke pa exponeringen genom intag a
vaxter.

)] DA marken tidigare nyttjats av en Diket ligger delvis inom planomradet och

sanering styrs i samband med bygglov och
lgplanbestdmmelser. Enligt
planbestammelserna ska markféroreningar
cavhjalpas fore bygglov medges. |
exploaterings-avtalet mellan kommunen
roch exploatéren av fastighet Torsby 1:177
regleras att prover ska tas i diket vaster om
fastigheten.

—~ o
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Del C. Sakagare och myndigheter som inte har fatts  ina synpunkter
tilgodosedda

Samrad och granskning

Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Bygg-, milj6- och halsoskyddsndmnden Endast en tityfpstighet efterfragas, men
planen tillater fortsatt separata byggratter [for
olika byggnadstyper.

Varmdo 2016-09-22
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Helena Gaije
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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