Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-10-26 BYGG.2015.4226

Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se
08-570 483 95
Bygglovhandldggare

Tjansteskrivelse

VARMDOVIK 1:337: Sanktionsavgift

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Med stod av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) ta
ut en byggsanktionsavgift av
for att en tillbyggnad péborjats och visentlig éndring av
byggnadsplanlosning gjorts utan att startbesked har 1dmnats, samt att
byggnaden, i den tillbyggda delen och i delen dir en vésentlig dndring
gjorts av en byggnads planldsning, tagits 1 bruk utan att slutbesked
lamnats.

Faststilla byggsanktionsavgiften till 29 296 kronor att erldggas av

for att en tillbyggnad och ombyggnad
utforts utan att startbesked lamnats och for att en tillbyggd del och

en ombyggd del tagits i bruk utan att slutbesked ldmnats .
Byggsanktionsavgiften ska betalas senast tva ménader efter att

tagit del av beslutet, 11 kap. 60, 61 §§ PBL.

3. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Arendet

Ansokan om bygglov for tillbyggnad kom in till bygg- och miljdavdelningen
2015-08-03. Syn pa platsen gjordes 2015-09-03 och dé kunde konstateras att en
byggnation redan paborjats utan att bygglov eller startbesked dnnu inte beviljats.

En skrivelse, med information om olovligt byggande, skickades 2015-10-06 till
s6kande och forklaringen fran sdkande var att det ursprungligen skulle vara till en
uteterrass som inte var bygglovpliktig och som skulle vara max 40 cm hogt.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2015.4226

Handldggningen av sokt bygglov for ombyggnad av del i fritidshus, garage till
vistelse yta samt installation av vatten och avlopp, och tillbyggnad av fritidshus
fortsatte, och beviljades 2015-12-10. Nagot startbesked ldmnades inte.

I beslutet om bygglov finns information om att dtgirden inte far paborjas forrdn
bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden l&dmnat ett startbesked och om den
paborjas utan startbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut. Det informerades
dven att ett tekniskt samrad krévdes i detta drende.

2016-04-14 kom ett telefonsamtal till bygg- och miljdoavdelningen dér fragan
stdlldes om hur de skulle g4 till viga for att fa ett slutbesked. Det visade sig att
ombyggnad och tillbyggnad av fritidshuset hade fortsatt och fardigstillts utan att
tekniskt samrdd hade héllits och utan att startbesked hade 1dmnats. Det visade sig
dven att inflyttning skett utan att slutbesked hade ldmnats.

Tekniskt samrdd och slutsamrad har héllits 1 efterhand p4 platsen, och pé det
tekniska samréadet, 2016-05-21, informerades det att utredning kring
sanktionsavgifter kommer att ske. I 6vrigt var bedomningen att kraven enligt lag
och foreskrifter hade uppfyllts i efterhand for startbesked och slutbesked, som
ddrmed kunde ges.

Ansokan om bygglov avsag:

Tillbyggnad av ett fritidshus i en vaning om 87,75 kvm byggnadsarea (BYA)
varav 132,75 kvm bruttoarea (BTA) och 0 kv 6ppenarea (OPA) med 57,2 kvim
BYA varav 57,2 kvm BTA och 0 kvm OPA till 145 kvm BY A varav 190 kvm
BTA.

Ombyggnad av kéllare/garage om 52 kvm BY A, varav 52 kvim BTA som byggts
om till ytor med vistelsemojligheter.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Att utan tillstdnd utfort en atgird som kréver lov, anmilan, startbesked eller
slutbesked innebir att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL , 9
kap 7, 11, 19 och 22 §§ PBF.

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtridelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet, enligt 11 kap. 53 § PBL.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en tgérd fér inte padbdrjas innan bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden har gett ett startbesked om atgirden kréver bygglov eller
anmalan.

Enligt 10 kap 4 § PBL far ett byggnadsverk fér inte tas 1 bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggétgirder forrdn byggnadsnimnden har gett ett
slutbesked, om ndmnden inte beslutar annat.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska avgiften tas ut av den som var dgare till

fastigheten da byggnaden uppfordes eller enligt punkt 2, den som begick
overtridelsen.
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BYGG.2015.4226

Prisbasbeloppet for &r 2016 &r 44 300 kronor och anvéndes i detta drende, dd det
ger en lindrigare pafoljd for sokande dn om prisbasbeloppet for ar 2015 anvénds.
Prisbasbeloppet for ar 2015 var 44 500 kr.

Byggsanktionsavgiften for tillbyggnad utan startbesked ska faststillas till 0,5
prisbasbelopp med tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvm av byggnadens
sanktionsarea, som dr 42,2 kvm, enligt 9 kap 7 § i PBF

Byggsanktionsavgiften for ombyggnaden av killare/garage till vistelse utrymme
utan startbesked ska faststillas till 0,125 prisbasbelopp med tilldgg av 0,003
prisbasbelopp per kvm av den éndring som avses, dndringens sanktionsarea ar
37 kvm BYA, enligt 9 kap 11 § i PBF

Byggsanktionsavgiften for att ta en tillbyggnad 1 bruk ska faststillas till 0,1
prisbasbelopp med tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvm av tillbyggnadens
sanktionsarea, som dr 42,2 kvm, enligt 9 kap. 19 § i PBF

Byggsanktionsavgiften for att ta ombyggnaden av kéllare/garage till vistelse
utrymme 1 bruk ska faststéllas till 0,025 prisbasbelopp med tilligg av 0,0006
prisbasbelopp per kvm av den dndring som avses, dndringens sanktionsarea &r
37 kvm BYA, enligt 9 kap. 22 § i PBF.

Byggsanktionsavgiften ska darfor bestimmas till 29 296 kronor.

Enligt 11 kap 54 § ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverldggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten. I det hér fallet om byggnationen hade
aterstéllts till ursprungligt skick, vilket den inte gjordes.

Kommunicering

Forslag till tjdnsteskrivelsen har kommunicerats med s6kande som, genom
ombud, kommit in med yttrande géllande bland annat att den s6kande &r sjuk och
inte forstod att det dven krévdes startbesked och att byggnaden bara var moblerad
for forsdljning och inte for att anvéndas. Ett ldkarutlatande ska skickas in enligt
s6kandes ombud.

Bemotande av kommuniceringen:
Skrivelsen som sdkanden inkommit med foranleder ingen annan bedémning fran
avdelningen men kommentarer enligt nedan:

e Sokande har vid tva tillfdllen fatt skrivelser om att atgérder inte fir
paborjas utan startbesked och dven skrivelse om slutbesked.

e Att byggnationen har moblerats infor en forsdljning eller inte har ingen
betydelse enligt en dom i mark- och miljddomstolen (Mal nr P 4611-12 ).
Dir framgér att en byggnad far anses ha tagits 1 bruk nar den moblerats. |
det hér fallet en tillbyggnad och ombyggnad, dir sanktioner ska utgd
enligt 9 kap. 19 § i PBF.
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e Sokande har dven under handlédggningen av drendet anvént sig av ett
ombud, som av sokande fatt ta del av uppgifter i drendet via kopior 1
e-post.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

Sandlista
Delges beslut med post

Delges beslut med e-post
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-06-27 BYGG.2015.4226

Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se
08-570 483 95

Bygglovhandldggare -

Delegationsbeslut BMH 2501

VARMDOVIK 1:337: Slutbesked fér tillbyggnad av
fritidshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. byggnadsverket far tas i bruk.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat enligt 10 kap. 34 och 35§§ plan- och bygglagen, 2010:900,
(PBL).

Byggherren har uppfyllt sina ataganden enligt bygglovet, kontrollplanen och
startbeskedet, bygg-, miljo- och hélsoskyddsnimnden har inte funnit skal att
ingripa enligt 11 kap 2-50 §§ PBL.

I enlighet med 11 kap. 51-66 §§, tillsyn, tilltrdde, ingripanden och péfoljder,
kommer en utredning kring sanktionsavgifter att goras 1 drendet dd byggnationen
startade innan beslut om startbesked givits och togs i bruk innan beslut om
slutbesked givits.

Delegaten har enligt gidllande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride 2015-10-21 §190 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
Protokoll fran slutsamrdd som holls 1 samband med tekniskt samrad 1 efterhand
2016-05-26

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BMH 2501 BYGG.2015.4226

Arendet

Bygglov, delbeslut 1, beviljades: 2015-12-08
Startbesked i efterhand, for delbeslut 1, meddelades: 2016-06-21
Bygglov, delbeslut 2 med startbesked , beviljades 2016-06-20

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-06-21 BYGG.2015.4226

Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se
08-570 483 95

Bygglovhandlaggare -

VARMDOVIK 1:337: Protokoll tekniskt samrad (i
efterhand)

Métet hélls pd Varmdovik 1:337
2016-05-26 k1. 10.00

Deltagare

, byggherre
, Freddy Kahma ombud/konsult
Peter Leeb, bygg- och miljoavdelningen

Vid det tekniska samridet behandlades enligt 10 kap. 19 § plan- och
bygglagen, 2010:900, (PBL). Nedanstiende:

En kortfattad beskrivning av projektet

Bygget har redan startat utan att startbesked beviljats, bygglov kommer inte att
foljas.

Tilldggsbeslut méste goras. Byggritt bedoms finnas kvar till detta.

Utredning kring santktionsavift kommer utforas.

De har borjat bygga och byggt firdig innan starbesesked givits, byggnaden
har dven tagits i bruk inna slutbesked givits. Utredning kring sanktioner

pagéar parallellt och kommer tas upp i niimnden, preliminiirt, under héosten
2016.

yttre VA/dagvatten, parkeringsplatser

e Grundliggning, méttsatt grundritning, markarbeten,Stomme,
konstruktionsritningar, bygghandlingar, takkonstruktion mm.

e brandskydd/brandspridning...brandvarnare ska sitta minst ett pd varje
véningsplan

e Genomging av kontrollplan

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2015.4226

Arbetets planering och organisation
e Byggsiegen regi

Byggherrens forslag till kontrollplan
e Kontrollorganisation kontrollplan

1. Barformaga, stadga och besténdighet
e Enligt bygghandlingar/konstruktionshandlingar ( Europeiska
konstruktionsstandarder ) EKS

Enligt sakkunnig konstruktor f6ljs barighetskraven.

2. Sékerhet i hindelse av brand
e Skydd mot brandspridning mellan byggnader, BBR 5:6
Ska framga av bygghandlingarna.
e Brandvarnare ska vara monterade, minst ett i varje maningsplan.

3. Skydd med hénsyn till hygien, hdlsa och miljo
e Ventilationsflode, luftdistribution, vddring, mm, BBR 6:25
o Fuktsdkerhetsprojektering, fuktsikerhet under byggtiden, dokumentation,
BBR 6:51
e Hogsta tilldtna fukttillstind, BBR 6:52
e Fuktsidkerhet, BBR 6:53
e Grundkonstruktion och bjilklag, BBR 6:5323
e Viggar, fonster och dorrar, BBR 6:5324
e Yttertak och vindsutrymmen, BBR 6:5325
e Utrymmen med krav pd vattentita eller vattenavvisande skikt, BBR 6:533
e Behandling av spillvatten, mm, BBR 6:641
e Behandling av dagvatten, mm, BBR 6:642
e Utformning av avluftsinstallationer, BBR 6:72
e Avloppsvatten, BBR 6:73
e Skorstensh6jd, BBR 6:743
e Skydd mot skadedjur, BBR6:81

4. Sakerhet vid anvandning
e Sidkerhet vid anvindning BBR 8 (hela kap)

Glasdorrar som dr monterade med glas hela vigen till golv &r sdkerhetsglas.

5. Skydd mot buller
e [Ljudforhallanden, BBR 7:2

6. Energihushallning och varmeisolering

e Krav pa specifik energianvindning for bostdder, BBR 9:2 ///utgér, det ar
ett fritidshus

2(4)



BYGG.2015.4226

e Mitsystem byggnadens energianvdndningssystem BBR 9:71 //utgér, det ar
ett fritidshus

7. Lamplighet for det avsedda &ndamdlet
e Bostadsutformning, BBR 3:22

8. Tillgdnglighet och anvdndbarhet fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmdga
o Tillgénglighet och anvindbarhet i byggnader for person i rullstol ska

beaktas, BBR 3:143, 3:147 Rummens tillgdnglighet och anvindbarhet for
person i rullstol ska beaktas. BBR 3:113, 3:3111

e ///utgar, det &r ett fritidshus

9. Hushdllning med vatten och avfall
e Lokalt omhéndertagande av dagvatten skall utféras, BBR 6:642

Vid rivning
e Hur forekomsten av tinkbart farligt avfall har inventerats

Ingen rivning har utforts.

Behov av arbetsplatsbestk

o Arbetsplatsbesok (10 kap. 27 § PBL) Byggherren/KA kallar vid fardig
stommontering, ca tvd veckor innan

Behov av fardigstallandeskydd enligt lag (2014:227)
o Firdigstillandeskydd //utgér d& det byggts i egen regi.

Behov av utstakning, Iageskontroll

e Behov av utstakning // byggherre kan intyga att bygglov foljts
e Hojder for fardigt golv // byggherre kan intyga att bygglov foljts
e Léageskontroll // byggherre kan intyga att bygglov foljts

Behov av ytterligare handlingar

e Innan startbesked kan lamnas ska foljande handlingar ldmnas in:

Behov av ytterligare sammantraden
e Slutsamrad (10 kap. 30 § PBL) Byggherren tva veckor innan.
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BYGG.2015.4226

e slutsamrad gjordes samma dag som tekniskt samrad.

Upplysningar om andra myndighetstillstand

e Arbetsmiljoplan skall anslds pa byggplatsen. Séarskild vikt ska ldggas vid
tillfalliga anordningar, byggnadstillningar, mm

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare
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Karin Dahlin

Fran:

Skickat: den 7 oktober 2015 12:49

Till: Peter Leeb; Varmdo Miljo-Bygg; freddykahma@yahoo.se
Amne: Re: olovlig byggnation

Hej Peter,

Géllande VVarmdovik 1:337 Gravlingsstigen 54

Mottog ditt mail att byggnadsatgarden redan startat. | April i ar tankte jag gora en terrass pa den ifragasatta
platsen for att ha en bastu och vedeldadbadtunna, da paborjade form samt armering for en stodmur ca 40 cm
for avjamning av bergshall. Men pga separation med mitt ex sa dndrades planerna till att bygga ut huset
istallet for en kommande forsaljning. | samband med inlamningen utav bygglovsansokan sa hade alla
paborjade arbeten upphort. Bestrider déarav krav av vite eller sanktionsavgift.

Med vénlig hélsning

Den 6 oktober 2015 17:01 skrev Peter Leeb <peter.leeb@varmdo.se>:
Hej

Angaende drende BYGG.2015.4226 pa VARMDOVIK 1:337

Med Vanliga halsningar

Peter Leeb

Bygglovshandlaggare

Bygg och miljéavdelningen

Sektor for Samhéllsbyggnad och tillvaxt

Varmdd kommun
Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Telefon vaxel 08-570 470 00
varmdo.se



Peter Leeb

Fran: Freddy Kahma <freddykahma@yahoo.se>
Skickat: den 19 oktober 2016 21:30

Till: Varmdo Miljo-Bygg; Peter Leeb;_
Amne: Varmdovik 1:337 Dnr2015.4226

Hej svarar at ||l o4 han bescker familj i [ och inte har majlighet sjélv.

Jag Freddy Kahma har tidigare lamnat in en fullmakt for fastigheten dé- forra sommaren drabbades av
en sjukdom och vart oformdgen att forsta text och ta egna beslut, lakarintyg finns och kan dverlamnas da
han kommer till Sverige om 14 dagar. - har ej forstat att det kravdes nagot tekniskt samrad bara att
bygglov var beviljat och uppfattat det som okej att pabdrja utbyggnaden. Punkten att han skulle tagit huset i
bruk stdmmer inte 6verens sedan huset endast var moéblerat for forséljning. - bodde i sitt sovrum i den
gamla delen dar dven kok samt badrum fanns, i den nya delen har inte ndgon anvénts pa inradan av mig da
jag vet att man maste ha fatt ett slutbesked innan man har lov att ta den i bruk.

Vill &ven ha mojlighet att komplettera med lakarintyg mm dé- har kommit hem.

Mvh Freddy Kahma





