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VARMDO KOMMUN 2016-10-25 STR.2016.5027

Ann Aldeheim REK + MB
ann.aldeheim@varmdo.se

08-570 480 59

MiljBinspektor

Tjansteskrivelse

Norrsunda 1:58, Boholmen : Anstkan om
strandskyddsdispens for tillbyggnad av huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens frdn strandskyddsbestammelserna for tillbyggnad av
befintlig huvudbyggnad om ca 53 kvm byggnadsarea (BY A) med 80,5
kvm BYA samt 3,8 kvm tilldggsisolering till totalt 136,6 kvm BYA.

2. tautavgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas d&ven om beslutet overklagas.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 £,
25 och 26 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om
avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7
kap. 13 § 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrade, (kommunfullmdktige 2015-12-16,
§221) taxan for beslut enligt MB att ta ut avgift 8§ 400 kronor for provning av
ansokan om strandskyddsdispens.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



STR.2016.5027
Beslutsunderlag

Situationsplan
Fasadritning, 4 st
Ritning 6ver planlosning

Arendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av huvudbyggnad om 53 kvm
BYA med 80,5 samt 3,8 kvm tilldggsisolering till totalt 136,6 kvm BYA.

Tilldmpliga bestémmelser

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sdrskilda skl till undantag frén bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgérder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader éndras
sa att de avhéller allménheten fran att vistas i ett omride dir den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken).

Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna for allmédnhetens
friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur dr en nationell
angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s.
117 och prop.

2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestammelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgirden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller ndgot av villkoren for sérskilt skal 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomradet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sédrskilda hushédllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far
komma till stdnd endast om de kan ske pé ett sadant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning
Sokande avser gora en tillbyggnad pa befintlig huvudbyggnad pa fastigheten
Norrsunda 1:58, belidgen pd 6n Boholmen sydvist om Runmard.
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STR.2016.5027

Fastigheten bestdr till storsta del av ordrd skog och berg och befintlig
huvudbyggnad ligger pd en h6jd men &r synlig dven fran vattenomrédet.
Befintlig byggnad dr en relativt ansprakslos stuga uppford pd 50-talet. Den nya
byggnaden foreslas bli néstan tre gdnger s stor och vésentligt hogre.

Sokt tillbyggnad beddms strida mot strandskyddets syfte enligt 7 kap 13 §
miljobalken d tillbyggnaden planeras bli bade vésentligt hogre och till ytan storre
an befintlig byggnad och beddms da ha en privatiserande effekt bade pé land - och
vattenomradet utanfor beslutad tomtplats. Den planerade utbyggnaden skulle
avhilla mer frén vattnet 1 véster och ddrmed skulle allmédnheten avhéllas frén att
betriida ett omrade som den idag har tillgéng till och kan firdas fritt dver. Aven
fran skogsomradet i Oster, utanfor tomtplats beddms hemfridszonen utdkas och
ddrmed &r den planerade byggnaden mer avhallande for allmanheten.

Vidare ska stor restriktivitet alltid tillimpas angdende medgivande av dispens frén
strandskyddet. Fastigheten ligger inom ett omrade for riksintresse for naturvard
och friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken Enligt forarbetena till miljobalken bor
normalt dispens aldrig ges om ett omrade ar av sédrskild betydelse for naturvirden.
Inom omriden som dr sérskilt skyddsvérda, sdsom riksintressen for naturvard och
friluftsliv, ska man vara &nnu mer dterhéllsam med att medge dispens frén
strandskyddet.

Vid en intresseavvigning mellan det allmédnna och det enskilda enligt 7 kap.
25 § miljobalken bedoms det allménna som strandskyddet avser att bevara
véga tyngre dn den enskildes intresse av att ytterligare privatisera
markomraden.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens
fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2016-09-20 upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt
inte kan beviljas for tillbyggnad av huvudbyggnad. S6kande har getts mojlighet att
revidera sin ansokan till att minska ner pa tillbyggnaden. S6kanden vill att bygg-,
miljo- och hélsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick.

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande och ombud. Ombudet har
inkommit med ett yttrande 2016-10-18, se bilaga. Ombudet framfor bland annat
att byggnaden inte syns fran strandkanten och att byggnaden inte blir mer &n
nodvéndigt storre.

De synpunkter som s6kande genom ombud har anfort féranleder ingen ny
bedomning frdn avdelningens sida.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2016-09-02.

Fastighetens tomtareal dr 9 900 kvm landareal och 0 kvm vattenareal. Fastigheten
ar bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnader och brygga.
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STR.2016.5027
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dirfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ar beldgen inom omrade med riksintresse for naturvérd och friluftsliv,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2016-09-08.

Skrivelse daterad 2016-09-29 har bifogats ansdkan.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om dvertridelser av regler i
miljobalken eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken
till polis- eller dklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott
enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planldsningar och tekniska
egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmélan enligt plan- och
bygglagen krivs ska ansdkan/anmélan inldmnas till bygg- och

miljoavdelningen.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Ann Aldeheim
Miljoinspektor

Bilagor:
Yttrande med fotografier fran sokande 2016-10-18

Fotografier frin inspektion
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STR.2016.5027

Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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FORKLARINGAR

Alla matt anges i millimeter.

3,8 m? tillaggsisolering av

< 07777777 Tillbyggnad 80,5 m? samt
befintlig huvudbyggnad.

ooy Bef trad falls

NORRSUNDA

189 / Bgfintlig BYA huvudbyggnad 52,3 m2.
Tillbyggnad huvudbyggnad 80,5 m2.
/ Tillaggsisolering bef huvudbyggnad 3,8 m2.

/ Ny total BYA uppgar till 136,6 m2.

/' Situationsplan ar baserad pa kartunderlag

/ (dwg samt pdf) fran kommunen, sk

,," nybyggnadskarta daterad 2016-07-22
/ (se aven bifogad bilaga med pdf-fil nkb)
/ samt uppdatering av densamma nbk
___________________ med 0,5 meters-kurvor daterad 2016-08-?7.
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH 2000.

FORESKRIFTER

Samtliga matt kontrolleras pa plats.

HANVISNINGAR
Situationsplan 1:500, se ritning A-01.

///// L A
?,/: “
w ‘ /

Huvudbyggnad:
—|_ Entréplan 1:100, se ritning A-02.

Takplan 1:200, se ritning A-02.
Sektion A-A & B-B, se ritning A-03.
Sektion C-C & D-D, se ritning A-04. ]
Fasad mot dster, se ritning A-05.
Fasad mot séder, se ritning A-06.
Fasad mot vaster, se ritning A-07.
Fasad mot norr, se ritning A-08.
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Se aven separat bygglovhandling.

BEFINTLIG
BRYGGA

STRANDSKYDDSHANDLING

NORRSUNDA 1:58
VARMDO KOMMUN

willers arkitekter
Allévagen 44

139 70 STAVSNAS

Tel: 08-718 37 22
info@uwillersarkitekter.se

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
LW LW

BRTON [ARSVARG

2016-08-26 JOHAN WILLERS
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FORKLARINGAR

Alla matt anges i millimeter.

FORESKRIFTER

Samtliga matt kontrolleras pa plats.

HANVISNINGAR

Situationsplan 1:1000, se ritning A-00.
Situationsplan 1:500, se ritning A-01.

Huvudbyggnad:
Entréplan 1:100, se ritning A-02.

Takplan 1:200, se ritning A-02.
Sektion A-A & B-B, se ritning A-03.
Sektion C-C & D-D, se ritning A-04.
Fasad mot sdder, se ritning A-06.
Fasad mot vaster, se ritning A-07.
Fasad mot norr, se ritning A-08.

Se aven separat bygglovhandling.

STRANDSKYDDSHANDLING

NORRSUNDA 1:58
VARMDO KOMMUN

willers arkitekter
Allévagen 44

139 70 STAVSNAS

Tel: 08-718 37 22
info@uwillersarkitekter.se

UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
LW LW

BRTON TARSVARTG

2016-08-26 JOHAN WILLERS

HUVUDBYGGNAD - TILLBYGGNAD:

FASAD MOT OSTER - BEFINTLIG DEL
FASAD MOT OSTER - TILLBYGGNAD

SKALA NUMMER [BET

A-05

A3 1:100




FORKLARINGAR

Alla matt anges i millimeter.

FORESKRIFTER

Samtliga matt kontrolleras pa plats.

NY SKORSTEN M\ HANVISNINGAR
\ Situationsplan 1:1000, se ritning A-00.

= Situationsplan 1:500, se ritning A-01.
= —] —]
HHHE

Huvudbyggnad:
Entréplan 1:100, se ritning A-02.

Takplan 1:200, se ritning A-02.
Sektion A-A & B-B, se ritning A-03.
Sektion C-C & D-D, se ritning A-04.
Fasad mot 6ster, se ritning A-05.
Fasad mot vaster, se ritning A-07.
Fasad mot norr, se ritning A-08.
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Se aven separat bygglovhandling.
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‘ FASAD MOT SODER 1100 - Tel: 08-718 37 22
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‘ 7370 ‘
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BRTON TARSVARTG

2016-08-26 JOHAN WILLERS

HUVUDBYGGNAD - TILLBYGGNAD:

FASAD MOT SODER- BEFINTLIG DEL
FASAD MOT SODER - TILLBYGGNAD

SKALA NUMMER [BET
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FORKLARINGAR

Alla matt anges i millimeter.

FORESKRIFTER

Samtliga matt kontrolleras pa plats.

HANVISNINGAR

Situationsplan 1:1000, se ritning A-00.
Situationsplan 1:500, se ritning A-01.

Huvudbyggnad:
Entréplan 1:100, se ritning A-02.

Takplan 1:200, se ritning A-02.
Sektion A-A & B-B, se ritning A-03.
Sektion C-C & D-D, se ritning A-04.
Fasad mot 6ster, se ritning A-05.
Fasad mot sdder, se ritning A-06.
Fasad mot norr, se ritning A-08.

Se aven separat bygglovhandling.
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STRANDSKYDDSHANDLING

NORRSUNDA 1:58
VARMDO KOMMUN

willers arkitekter
Allévagen 44

139 70 STAVSNAS

Tel: 08-718 37 22
info@uwillersarkitekter.se

UPPDRAG NR RITADIKONSTR AV HANDLAGGARE
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BRTON TARSVARTG

2016-08-26 JOHAN WILLERS

HUVUDBYGGNAD - TILLBYGGNAD:

FASAD MOT VASTER- BEFINTLIG DEL
FASAD MOT VASTER - TILLBYGGNAD

SKALA NUMMER [BET

A-07

A3 1:100
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FORKLARINGAR

Alla matt anges i millimeter.

FORESKRIFTER

Samtliga matt kontrolleras pa plats.

HANVISNINGAR

Situationsplan 1:1000, se ritning A-00.
Situationsplan 1:500, se ritning A-01.

Huvudbyggnad:
Entréplan 1:100, se ritning A-02.

Takplan 1:200, se ritning A-02.
Sektion A-A & B-B, se ritning A-03.
Sektion C-C & D-D, se ritning A-04.
Fasad mot 6ster, se ritning A-05.
Fasad mot sdder, se ritning A-06.
Fasad mot vaster, se ritning A-07.

Se aven separat bygglovhandling.
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Allévagen 44

139 70 STAVSNAS

Tel: 08-718 37 22
info@uwillersarkitekter.se
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2016-08-26 JOHAN WILLERS

HUVUDBYGGNAD - TILLBYGGNAD:

FASAD MOT NORR- BEFINTLIG DEL
FASAD MOT NORR - TILLBYGGNAD
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Alla matt anges i millimeter.
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WILLERS

Strandskydd — Varmdo Kommun Stavsnds 2016-10-18

NORRSUNDA 1:58 — STRANDSKYDDSANSOKAN STR.2016.5027

Nedan féljer yttrande éver férslag till beslut samt klargérande och bakgrundsinformation i hur vi gatt
tillvdga i besluts- och skissprocessen vid framtagande av strandskyddsansékan. Denna skrivelse
tydliggdr hur vi tdnkt i skissprocessen och dr till delar en sammanfattning av den dialog vi férde vid
méte onsdagen den 28/9 med strandskyddshandldggarna Ann Aldeheim och Daniel Lebenberg.

Sékande énskar Iata drendet prévas i bygg-, miljé- och hdlsoskyddsndmnden sa snart som mdjligt —
det vill sdga i férsta hand 2016-11-15 alternativt 2016-12-13.

Sammanfattning:

Vi anser att den foreslagna tillbyggnaden inte kommer att uppféras pa ett sadant satt att det strider
mot miljobalkens regler om strandskydd.

Av miljobalken 7 kap 13 § framgar att strandskyddet langsiktigt syftar till att trygga allemansrattslig
tillgang till strandskyddsomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten.

Av 7 kap 15 § miljobalken framgar vad som inte far goras i ett strandskyddsomrade. Av p 1 framgar
att nya byggnader inte far uppforas. Av p 2 framgar att en byggnads anvandning inte far dndras sa att
det hindrar eller avhaller allmadnheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt. | detta fall handlar det inte om nagon ny byggnad och byggnadens anvdandning kommer
inte heller att @ndras.

Det ar i detta fall fraga om en tillbyggnad av ett fritidshus pa en redan ianspraktagen mark och
tillbyggnaden hindrar inte allmanheten att betrdada ett omrade den annars skulle ha kunnat betrada
fritt. Ifrdgavarande tillbyggnad uppfors pa en fastighet om hela 9 900 kvm. Det nya ianspraktagandet
utgors av mindre an 1 % av marken och ar som sagt en tillbyggnad till befintlig huvudbyggnad. Den
tillbyggnad som gors ligger med god marginal inom 15 meter fran huvudbyggnaden och inte ndrmare
strandlinjen dn 25 meter. Byggnaden ligger dessutom hogt upp ovanfor stranden pa mitten av
on/fastigheten vid en brant och ett stup, se bifogad fotobilaga med bild tagen fran fjarden.

Av beskrivningen nedan har redogjorts for utformningen av denna tilloyggnad, att den gjorts pa ett
satt sa att inte strandskyddets syften motverkas, for att verka i samklang med naturen och sméltaini
omgivningen. Mojligheten eller viljan att ga iland torde inte paverkas av om tillbyggnad gors av
befintlig byggnad. Hela 6ns dryga tiotal fastigheter ar bebyggda med ett antal (uppskattningsvis 25-
35) hus i varierande storlek. Vill man ga iland pa en 6 utan bebyggelse valjer man helt enkelt en
annan 6 daven om det ar fullt mojligt att ga i land pa denna 6. Vill man ga iland pa 6ns vastra sida pa
stenstranden nedanfor branten som vetter mot Namdofjarden sa syns inte det hus som vi 6nskar
bygga till fran stranden, varken med eller utan tillbyggnad. Vill man ga iland pa sandstranden (6ns
Ostra sida) finns ett stort skogsparti mellan stranden och huset med 6nskad tilloyggnad och huset
kommer ddarmed skymmas av skogen.

Sammantaget menar vi att den nya tillbyggnaden inte innebér att allmanheten, pa grund av
tillbyggnaden, skulle avhallas fran att betrdda ett omrade som de i dag har tillgang till.
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Bakgrund:

Vi har som namnts tidigare kontaktats av fastighetsdgarna Gripstad Caldenby, da de 6nskade att vi
tog fram ett till- och ombyggnadsforslag till huvudbyggnaden fastighet Norrsunda 1:58.

Fastigheten ar beldgen pa 6n Boholmen. Fastigheten har varit i familjens dgo sedan ar 1953 — totalt 4
generationer har vistats pa 6n sedan tidigt 1950-tal. Huvudbyggnaden uppfordes innan
strandskyddslagen tradde i kraft under 1970-talet.

e Fastigheten ligger utom detaljplanelagt omrade men inom strandskyddsomrade.

e Den befintliga huvudbyggnadens BYA uppgar idag till 52,3 kvm. Byggnaden &r byggd enligt
dldre, enklare standard och foreslas tillaggsisoleras samt moderniseras sa att den fungerar
tillfyllest enligt dagens standard avseende tillgdnglighet, energivarden, konstruktion
(forbattrad dimensionering som klarar vindkrafter och skargardens tuffa vinterklimat) mm.

e Ny total BYA uppgar till 136,6 kvm (varav tillbyggnad 80,5 kvm samt tillaggsisolering 3,8 kvm)
Utférande stilmassigt lika befintligt (fargsattning, fonstertyper), fargskala exterior i ton med
omkringliggande natur och berg (jarnvitriolbehandlad panel, svart papp och platdetaljer).

Vi hoppas pa ett positivt beslut av kommunen namnd i drendet av féljande skal:

e Det ror sig om _en tillbyggnad till ett befintligt dldre hus pa redan ianspraktagen mark.

e Husets forslagna storlek, volym och fargsattning anser vi upplevs som modest, det vill sdga ej av
ytterligare privatiserande karaktar.

0 Tillboyggnaden ar placerad diskret i direkt anslutning till befintlig byggnation.

0 Ombkringliggande trad baddar in byggnaden och dampar intrycket vid batfard over
Namdofjarden. Vi ser inte att tillagget namnvart paverkar upplevelsen av volymokning pa
langt avstand vid batfard over fjarden (drygt 1-1,5 km avstand = huset uppfattas inte i
detalj utan mer i form av en byggnadskropp).

O Huset (befintlig del) ar knappt synligt ndr man narmar sig land/man kliver i land och
ligger pa en mycket brant hojd ca 13 meter ovan strand delvis dolt bakom bergsparti och
skogsrida. Tillbyggnaden ligger an mer indraget till 6ns mitt.

e Djur- och vaxtliv frodas utmed strandlinjen och folk i omradet kan rora sig fritt utmed
strandlinjen/nere vid vattnet samt uppe pa 6n. Om nagon promenerar i omradet/pa fastigheten
gar det att komma vidare till grannfastigheter da inga hinder finns.

e Forslaget visar en till- och ombyggnad av befintlig huvudbyggnad (ingen nybyggnation pa
obebyggd del av fastighet).

e Tillboyggnad forlaggs pa ianspraktagen mark i direkt anslutning till befintlig byggnadsvolym — dock
med ett nagot tillbakadraget ldge jamfort med befintlig huvudbyggnad.

e Ingen byggnation forldggs nara strandlinjen, vilket ger fortsatt goda mojligheter for allmanheten
och djur att fritt strova utmed strandlinje/ pa fastigheten da huskroppen knappt ar synlig nerifran
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respektive sten-/sandstrand (strandlinje i vdster respektive dster). Befintlig byggnad och
tillbyggnad ligger placerad pa héjden av 6n ca 13 meter 6ver vattennivan, diskret placerad i
forhallande till strandlinjen med ett gott avstand fran vattnet. Byggnadens lage mitt pa 6n
omgiven av trdd hindrar inte allmanhetens mojlighet att ga i land och utforska 6n da
traden/skogen skapar ett visuellt hinder = vilket betyder att man kan rora sig fritt utmed vattnet,
strandlinjen och 6ver 6ns promenadstigar (det finns inga bilvagar pa 6n).

O Man ser inte stora delar av den befintliga byggnaden om man gar i land och tittar upp
mot byggnaden pa hojden pa grund av bergets topografi vid stenstranden (ut mot
Namdofjarden, vaster). Tilloyggnaden upplevs an mer nedtonad bakom det som finns
idag — huset ar inpassat bland hoga tallar och granar bakom bergsparti.

0 Om man kliver iland pa 6stra delen av fastigheten pa sandstranden finns det gott avstand
till huvudbyggnaden saval avstandsmassigt som upplevelsemassigt pga markens
topografi samt tradridan (i huvudsak tallstammar samt vissa l6vtrad) mellan
huvudbyggnad och sandstrand.

Tilloyggnadsvolymen forlaggs i samma langdriktning som befintlig volym, det vill sdga sticker inte
ut mot vattnet (snarare indragen fran vattnet och strandlinjen).

Tilloyggnaden vrids nagot sa den anpassas till berg-i-dagen och 6vrig topografi - ingen sprangning
utfors pa plats vid byggnation, utan byggnation anpassas till topografi (plintgrund) med sarskild
hansyn till vaxtliv.

Tilloyggnaden forlaggs med god marginal inom 15-meterszonen kring huvudbyggnaden samt
placeras mer dn 25 meter fran strandlinje.

Byggnaden utfors i sin helhet stilmassigt lika befintligt, exempelvis samma typ av fonsterlosning.

Fargsattning foreslas nedtonad i ton med omkringliggande natur och berg = fasadpanel jarnvitriol
samt svart takpapp. Detta for att dampa intrycket av byggnadens volym saval pa stérre avstand
(om man kommer med bat 6ver fjarden), men dven i dess narhet om man vistas pa 6n och i
byggnadens omedelbara narhet.

O Var intention ar att byggnadskroppen skall smalta in i skdrgardslandskapet.
Fargsattningen utgar fran omkringliggande vaxtlighet, sarskilt med hansyn till de fall man
se huset pa avstand vid fard med bat/kajak 6ver Namdofjarden.

Byggnadshojd och nockhojd anpassas till befintlig byggnad i mojligaste man — vanligen beakta att
tillbyggnad placeras pa plintgrund (med hansyn till bergets kontur) pa den del av berget som
ligger hogre dn berget under befintlig byggnadsdel. Detta gor att nockhdjden pa tillbyggnaden
per automatik hamnar nagot hogre an befintlig nockhéjd, minsta rumshoéjd pa 2,3 m maste
uppnas for att ett rum ska kunna klassas som bostadsyta. Tillbyggnadens hojd och lage i
forhallande till befintlig taknock har tillkommit av flera goda skal: Tillbyggnaden stélls varsamt pa
plintar pa berg-i-dagen, taknockshojd anpassas till befintlig nock for att klara krav avseende
snofickor, isolermangd i tak, byggteknik samt att sdkerstalla sdker byggkonstruktion.

Om — och tillbyggnaden utférs pa ett mattfullt satt avseende area och utformning (planlésning
och altandack maste i mojligaste man tillgdanglighetsanpassas for rullstol mht fastighetsagares
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hélsotillstand). Darmed placeras TC och dusch inne i huvudbyggnad (placerad idag i en mindre,
extern byggnad i backen ned till sandstranden) sa att dessa faciliteter kan nyttjas utan hinder.

e Ny total BYA/BTA pa 136,6 kvm anser vi vara rimligt areamassigt. Forslaget visar pa en mattfull
planlésning avseende antal rum, funktioner och respektive rumsstorlek: mindre entré med
klk/avhdangningsmojligheter, D/TC, mindre rum for kontor/gast, kok med matplats, allrum samt
tre sovrum varav ett nagot storre for dubbelsang. Bestallarna har 6nskat ett nedtonat férslag
utan stora athavor sdsom storre badutrymme/n, flera sallskapsytor eller andra areakravande
utrymmen.

e Taklutning och taktyp utgar fran befintlig byggnadsdel avseende takvinkel. Takformen ar tankt
att folja markens topografi — hogsta punkt pa nock forlaggs in mot mitten av land (ingen hogsta
nockpunkt ut mot strandlinjen) = byggnadskroppen jobbar i samklang med bergets kontur och
Ons topografi (se sektioner samt gavelfasader i ansdkan). Givetvis har takets form dven valts med
hansyn till estetiska varden, byggnadsteknik, funktion (lattare att transportera den har typen av
takstol till 6n jamfort med en sadeltakstol) samt med hansyn till snéfickor (uppstar om nytt tak
hojdmassigt placeras for nara befintligt tak).

e Hogt sittande fonsterband vid takmotet pa 6stfasaden vetter in mot land (och skogsridan) —
kommer darmed inte generera blank ut mot vattnet i det laget. Hogsta fasadhojd foreslas in mot
Ons mitt — detta for att i mojligaste man halla ned hogsta byggnadshojd/nockhojd ut mot vattnet
i Oster och vaster. | 6vrigt anpassar vi mangden glas ut mot Namdofjarden. Detta med hansyn till
strandskyddet avseende allemansratten. Foreslagen mangd glas/antal fonster anser vi vara
rimliga i forhallande till byggnadens storlek (i matt och proportion) samt dven som praktisk
funktion (vadring, ljusinslapp mm).

e Om- och tillbyggnad utfors sa att man uppnar dagens standard avseende tillgdnglighet samt
bekvamligheter som D/TC, antal sovrum (3 stycken vilket kan anses vara normalstandard) — dock
utan extravaganser och inom rimlig byggnadsstorlek avseende fritidshus. Det ar av yttersta vikt
att planlosningen i mojligaste man anpassas avseende tillganglighet sa att fastighetsagarna kan
nyttja sin byggnad (pa grund av alder och hélsotillstand).

e Utredning avseende placering av nytt avlopp samt brunnsborrning fortgar och har paborjats
sommaren 2016. Nu under hosten ar 2016 kommer brunnsborrare ut och gor vidare
efterforskningar for exakt lage dricksvattentdkt. Darefter kommer s6kande inkomma med
ansOkan om enskilt avlopp (som anpassats till brunnslage).

Vi hoppas hdarmed pa ett positivt besked fran kommunens byggnadsndmnd samt darefter
Lansstyrelsen, och ar givetvis tacksamma om ni kontaktar sdkande sa snart som mojligt vid
eventuella fragestéallningar. Vid ritningstekniska fragor kan ni dven kontakta mig — arkitekten.

Med vanlig hdlsning
Linda Willers, Arkitekt SAR/MSA
Willers Arkitekter AB

www.willersarkitekter.se
linda@willersarkitekter.se
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FULLMAKT

Harmed lamnas fullmakt till Linda Willers, |||} | | I 2tt foretrada undertecknad i drende om
strandskydd och bygglov avseende fastigheten Norrsunda 1:58.

Nacka den 21 oktober 2016
/

A

Tommy Gripstad
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-10-10 STR.2016.5027
Ann Aldeheim _ _
ann.aldeheim@varmdo.se Gripstad Tommy Birger
08-570 480 59 )

Miljdinspektor Sveavagen 19

133 34 Saltsjobaden

Norrsunda 1:58: Kommunicering av forslag till beslut

Ditt drende kommer att behandlas vid bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens
sammantriade 2016-11-15 alternativt 2016-12-13. Avdelningens forslag till beslut
skickas darfor till dig for eventuellt yttrande.

Bygg- och miljéavdelningen har for avsikt att fatta beslut i ett d&rende som ror
rubricerad fastighet. Avdelningens forslag till beslut skickas dérfor till dig for
eventuellt yttrande.

Eventuellt yttrande ska vara skriftligt och bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
tillhanda senast 2016-10-24 for att hinna med till novemberndmnden alternativt
senast 2016-11-17 for att hinna med till decemberndmnden.

Det dr bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden som &r beslutande myndighet och
ndmnden fir ocksa avgora drendet utan att yttrande inkommit.

117 § forvaltningslagen behandlas myndighetens skyldighet:

“Ett drende fdr inte avgéras utan att den som dr sokande, klagande eller annan
part har underrdittats om en uppgift som har tillforts drendet genom ndgon annan
dn honom sjdlv och han har fatt tillfdlle att yttra sig o6ver den, om drendet avser
myndighetsutévning mot ndagon enskild.”

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Ann Aldeheim
Miljoinspektor

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035





