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VARMDO KOMMUN 2016-11-07 BYGG.2016.3794

Hanna Hasanagic
hanna.hasanagic@varmdo.se
08-570 483 56
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

MORTNAS 1:218: Ansdkan om bygglov for
enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Anstd med beslut i avvaktan pé detaljplan for omradet, dock langst till och
med 2018-06-07.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus i tva vaningar med
takterrass om 110 kvm byggnadsarea (BYA) varav 220 kvm bruttoarea (BTA) och
110 kvm 6ppenarea (OPA) samt ansdkan om garage pa 28 kvm BY A. Ansokan
avser dven rivning av befintlig byggnad.

Forutsattningar

Fastigheten har en tomtareal om 2 894 kvm och dr beldgen i Mortnds inom
omréde for pdgdende detaljplanearbete.

Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad, som dnskas rivas.

Platsbesok har skett pa fastigheten och det ar vildigt trdnga och branta végar i
omrédet. Fastigheten dr kuperad. Det blivande huset ar ténkt att placeras pa
hdjden, pa toppen av ett berg.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgiarden
ar en sidan atgdard som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Synpunkter har inkommit frén grannar pé fastighet Mortnés 1:219 pd ansdkan
som sokande forst inkom med, huset med tre viningar. De anger att hdjden pé
huset dr for hogt. 3 vaningar dr for hogt. Med hénsyn av topografin kommer detta
hoga hus placerat pa toppen av ett berg att se absurt ut enligt grannarna pa
Mortnés 1:219. Terassen pa plan 3 kommer att ligga ca 20 m dver deras uteplats.
De anger att med tanke pa det relativt korta avstdndet mellan fastigheterna
kommer upplevelsen frdn deras hall bli som en gigantisk vigg och de kommer
dessutom att kunna se rakt ner dver de. Huset kommer dessutom att skugga deras
altan. De anger vidare att vindplan saknas pa vdgen som kan stilla till det for
fastighetségarna till fastighet Mortnds 1:218. De menar att det redan idag med
endast en granne ar besvérligt och att de alltid fir tinka p4 att inte stélla deras
bilar utanfor deras egna garage pa deras tomt for att de ska kunna védnda. Det kan
dven bli problem med snérdjning vilket idag redan &r ett problem. De menar
sammanfattningsvis att det dr véldigt trangt och att det kanske finns en béttre
16sning och placering pa detta.

Ytterligare ett grannhdrande har skickats ut till grannar d4 sdkande har éndrat sin
ansokan.

Remiss svar har dven inkommit frdn kommunstyrelsen 1 Virmdo kommun dér
erinran mot det sokta bygglovet under pagéende planldggning riskerar att
motverka det padgaende planarbetet for Korpholmen. De anser darfor att bygg-,
miljo- och hélsoskyddsndmnden bor i enlighet med bestdmmelsen 1 9 kap. 28 §
plan- och bygglagen (2010:900) besluta att inte avgora fragan om bygglov till
dess att planarbetet har avslutats.

Yttrande frén plan- och mex-enheten:

Detaljplan for Korpholmen beddms kunna paborjas efter sommaren 2016.

Planen bedoms kunna vinna laga kraft senast sommaren 2018. VA bedoms kunna
byggas ut under 2016-2017.

"Vér allminna bedomning ér att intresset for att bygga i omriadet kommer
att oka starkt under den nirmaste tiden. De bygglov som beviljas under
planarbetet kommer att forsviara planprocessen pa flera sitt:

- Planarbetets ekonomi undergréivs nér flera fastigheter inte bidrar med
planavgifter till planprocessen.

- Ekonomin 1 VA-utbyggnaden forsvagas om nybyggda VA-anldggningar behdver
16sas in nir VA byggs ut.

- De fastigheter som redan fétt bygglov kommer att vara ovilliga att acceptera
végbreddningar eller vindplaner.

- Tidiga bygglov for stora byggnader skapar prejudikat i planarbetet som &r svéra
att hantera mot de grannar som senare maste folja planbestimmelserna.

- Byggtrafik for nya hus under pagédende VA-utbyggnad kan forsena eller stora
kommunens VA-utbyggnad."

Vi kommer att arbeta med planbestimmelser for byggritt i planarbetet:
Alternativ 1. Samma byggrditt i hela planomrddet:

- Forslag till planbestimmelser om byggritt:

- Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad 1 tvd viningsplan dr 220 m2 (110 +
110).
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- Storsta byggnadsarea BY A for huvudbyggnad 1 ett véningsplan dr 160 m2 .

- Komplementbyggnad om maximalt 50 m2 BY A féar uppforas i ett vaningsplan.
Alternativ 2. Differentierad byggrdtt kopplad till fastighetsarea:

(om vi kommer fram till att stora tomter bor ha stor byggritt)

- Forslag till planbestimmelser om byggritt for fastigheter stdrre dn 2000 m2:

- Storsta bruttoarea BTA for huvudbyggnad i tvéa véningsplan dr 320 m2
(160+160).

- Storsta byggnadsarea BY A for huvudbyggnad 1 ett vaningsplan dr 220 m2 .

- Komplementbyggnad om maximalt 50 m2 BY A féar uppforas i ett vaningsplan.
Byggritter storre én 300 BTA kan utnyttjas for att bilda bostadsrétter och bygga
parhus och Attefallsbodar pa varje

fastighet. Detta kan innebéra att trafiken tredubblas pd de smala och branta
vigarna i omradet. Detta &r inte

onskvirt. Detta talar for att byggrétterna bor begriansas enligt Alternativ 1 ovan.

Forslag till beslut i bygglovsirendet pA Mortnés 1:218 frian plan och
mexenheten:

1. Besluta om vilandeforklaring/anstind i tvd &r under pagaende planarbete for att
inte forsvara pagaende planarbete och pagdende VA-utbyggnad.

2. Alternativt besluta om avslag for det sokta bygglovet, enligt PBLs regler om
plankrav.

3. I sista hand: Forhandla med s6kanden om ett nytt, mindre hus med en placering
och utformning som f6ljer det kommande planforslaget.

Miljoenheten framfor att det dr daligt med grundvatten i omréadet, halva
fastigheten har 100-200 L/dag hallbart vatten och den andra halvan har 400-500
L/dag. Sa det kommer att krdvas en provpumpning och sen kommer det bli en
begriansning pa spolvolym for eventuellt tillstdnd for sluten tank. Det finns inga
registrerade tillstdnd for avloppsanldggning pd fastigheten idag.

Kommunicering

Forslag till tjinsteskrivelse har kommunicerats med sokande som kommit in med
synpunkter. SOkande skriver i sitt yttrande att de girna anpassar ansdkan sé att det
passar det kommande planforslaget for Korpholmen. De har dérfor dndrat sin
ansokan dér de har tagit bort den tredje viningen. De ansdker nu om
tvdvaningshus med takterrass.

Sokande menar att de undersokte mojligheterna att f4 bygga mycket noga innan
de kopte tomten och av alla de pratade med fanns det inte ndgra egentliga hinder
sa ldnge de skickade in en ansdkan innan planarbetet hamnade i samrad. De fick
veta att om de var intresserade av att soka bygglov innan samrdd pabdrjats sa var
det upp till VA-avdelningen om de hade nagra synpunkter. De ringde d4 VA-
avdelningen och hade en bra diskussion med dem. VA-avdelningen tyckte inte att
det skulle vara ndgra problem sa linge som de stod ansvariga for eventuella
extrakostnader. Dessutom papekade VA-avdelningen att det dr 1 princip bara under
max en manads tid som végarna &r helt uppgriavda. Sokande skyndade sig darfor
att soka bygglov innan planarbetet hamnade i samrdd och dnnu idag &r man inte 1
samrad. De som varit mest negativa pa forhand var planenehten som i det har
drendet faktiskt gett som forslag (dven om det &r i tredje hand) att de ska fa bygga
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sa ldinge det hamnar inom det tilltdnkta planforslaget.

Sokande menar att det dr irrelevant att prata om att underminera VA-utbyggnaden
eftersom de ska vara med i kommunens VA utbyggnad. De menar dven att det ar
irrelevant att prata om att vattennivan ar 18g da huset aldrig kommer att vara klart
innan kommunalt VA dr utdraget dit. VA ska vara utbyggt och klart till
vér/sommar 2017 dvs ldngt innan deras hus kommer st klart. De &r dven positiva
till att skriva avtal om att vi inte far flytta in till huset innan kommunalt VA ér
utbyggt och pdkopplat.

Sokande har bemétt plan- och mexenhetens yttrande om att bygglovet skulle
forsvara planprocessen pa flera sitt. Sokande menar att de gédrna deltar i
planarbetet och betalar planavgift. De kan enligt forslag fran jurist inom
fastighetsrétt forbinda sig att betala planavgift for bygglovet efter att planen
vunnit laga kraft, dven fast de egentligen inte behover. De stéller sig positiva till
att vara med och stddja planens ekonomi. De kommer att koppla pa sig till
kommunalt VA sé fort kommunalt VA finns att tillgd. De kommer inte att
paverkas av en vigbreddning och de har redan en vindplan i1 anslutning till deras
tomt.

Sokande menar vidare att drendet dragit ut pa tiden da man invidntade remiss fran
Sten Hammar som var pa semester under sommaren. Sokande menar att hon fatt
positiva besked i borjan nér de horde av sig till avdelningen och de nu star med en
tomt och en stor ridkning pé ett hus som de var tvungna att skriva kontrakt pé for
att fa in bygglovet.

Gillande placeringen pa tomten sa tycker de att beskrivningen 1 tjénsteskrivelsen
ar overdriven. De planerar att bygga huset pa samma plats dir det redan stér ett
hus idag. Huset som star dér idag &r i 1,5 plan och de dnskar bygga ett 2
véningshus, 1 linje med planforslaget. Det finns ingen alternativ placering pa
tomten pd grund av topografin. Om de skulle flytta huset sa skulle det innebdra
stora sprangnings- och schaktarbeten. De planerar dessutom att utfora viss
sprangning sé att huset kommer att placeras ldgre &n huset som stdr dér idag.
Takhojden inne 1 de tva vaningarna dr ca 2,45 m vardera, vilket dr normalt. Den
totala byggnadshdjden pa 7,55 m anser de knappast kan anses vara "véldigt hogt".
Angaende "att se ner pé alla grannar" anser de att denna beskrivning dr mycket
overdrivet. Den enda grannen som kommit in med klagomal kommer de att ha
viss insyn till men det har de redan fran tomten idag om man stir pad markplan.
Huset kommer inte vara vinklat &t den grannens hall s& ndgon insyn blir det inte
tal om enligt sokande. I 6vrigt ser man knappt ndgra hus runtomkring marken pé
grund av hog viaxtlighet och topografi.

Sokande anser inte att bygglovet pd Mortnéds 1:210 som ndmnden beviljade
anstind for dr jamforbart med deras egna fastighet. Da det dels har 6verklagats av
grannar pga att fastigheten ligger for néra tomtgrins, bostadshuset ligger inte
inom tilltdnkt planforslag, yttrande fran plan- och mexenheten menar att ett
positivt besked i drendet kommer forsvéra planprocessen samt att de inte
inkommit med samma information angdende anpassning av byggtrafik samt
mdjlighet att skriva separat avtal ddr de star for hela risken om bygget skulle bli
stdende en period. S6kande menar att de dven gett forslag pé att de kan vinta med
eventuell byggtrafik under den manaden som man uppgett att det kan vara
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begrinsad framkomlighet till deras tomt.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Mortnéds-Korpholmen dr i Virmdds gamla dversiktsplan frdn 2003 utpekat som ett
av kommunens si kallade prioriterade forandrings- omrade (PFO M10).
Kommunens planarbete berdknas paborjas hosten 2016 och kommer att
samordnas med Trafikverkets planering for ombyggnad av vig 222
Skargardsviagen mellan Mélnvik och Grisslinge. Kommunens planarbete avvaktar
nu Trafikverkets samréd kring vigplanen for vdg 222 som genomfors under andra
halvan 2016. Végplanens samradshandlingar kommer att ligga till grund for
kommunens planforslag som bedoms skickas ut pd samréd under 2017.

Status i planarbetet

- 00— —0—0

Program Samrad Utstalining Antagen Laga kraft

Kommunens detaljplanering for Korpholmen kommer att ske | néra
samarbete med Trafikverket. Kommunens planarbete avvakiar nu
Trafikverkets samrad kring vAgplanen far vag 222 som genomférs under
andra halvan av 2016. Vagplanens samradshandlingar kommer att ligga
till grund f&ér kommunens planférslag som beddms kunna skickas ut pa
samrad under 2017

Den preliminidra detaljplanegransen ticker hela den bebyggda delen av
Korpholmen inklusive del av Skédrgirdsviagen. M10 Korpholmen omfattar ca 53
fastigheter. Totalt omfattar detaljplanen ca 20 hektar.

Det prioriterade fordndringsomrddet M10 Korpholmen befinner sig i skede mellan
program och samrad i planarbetet. Utbyggnaden av vatten och avlopp berdknas
paborjas vintern 2016.

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomrédena &r att ange riktlinjer
for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omrédena ska ske samtidigt
som kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Delomrédet M 10 &r inte tidigare planlagt. Inom omradet géller
strandskyddsbestdmmelser inom 100 meter fran strandlinjen.

Sokande vill placera huset pa toppen av berget vilket innebar att huset kommer se
hogt ut och de kommer att se ner pé alla grannar. Byggnadshojden pé huset ar
7,55 m. Det ér framforallt fasad 6st och vést som kommer se vildigt hog ut frén
gatan och lidngre bort frin fastigheten.

Sokande anger att de kommer att koppla pa sig till det kommunal VA nétet sé fort
det finns att tillgd. Men om det inte finns nagot kommunalt VA (vilket ar fallet
idag) sd maste de ordna enskild VA I16sning. Det dr det som plan- och mexenheten
menar ir negativt dd ekonomin i VA-utbyggnaden forsvagas om nybyggda
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VA-anlidggningar behover 19sas in ndr VA byggs ut. Dessutom har miljoenheten
yttrat sig da det inte 4r kommunalt VA dér 4n. I yttrandet anges att en
provpumpning behdver goras innan bygglov ges da det dr daligt med grundvatten
1 omrédet, halva fastigheten har 100-200 L/dag hallbart vatten och den andra
halvan har 400-500 L/dag. Det kommer dven bli en begrinsning pé spolvolym for
eventuellt tillstind for sluten tank. Vattenfragan och avloppsfragan dr dirmed inte
utredd och inte 16st med de premisser som finns idag och bygglov kan inte ges
forrdn en provpumpning sker. En provpumpning ska ske under minst tre veckor
och under de minaderna nér det inte sker ndgon nybildning av grundvatten. Bésta
tidpunkten &r 1 slutet av sommaren innan hostregnen. Sokande menar att VA ska
vara utbyggt och klart till var/sommar 2017 dvs langt innan deras hus kommer std
klart och att vattenfrdgan dérfor inte &r ett problem.

Sokande menar att de gérna deltar 1 planarbetet och betalar planavgift. Men om
bygglov beviljas innan planen vunnit laga kraft sa undergrévs planarbetets
ekonomi nér fastigheter inte bidrar med planavgifter till planprocessen. Fér man
kan inte debitera de fastighetsdgare med planavgift om de fétt bygglovet innan
planen vunnit laga kraft. Sokande menar att de enligt forslag fran jurist inom
fastighetsratt kan forbinda sig att betala planavgift for bygglovet efter att planen
vunnit laga kraft, dven fast de egentligen inte behdver. De stéller sig positiva till
att vara med och stddja planens ekonomi.

Sokande anser inte att bygglovet pd Mortnéds 1:210 som ndmnden beviljade
anstind for dr jamforbart med deras egna fastighet. Bygglovet pd Mortnés 1:210
dr dock jimforbart. Aven i detta drende har grannar haft synpunkter, yttrande fran
plan- och mexenheten samt kommunstyrelsen i Virmdo kommun menar att ett
positivt besked i drendet kommer forsvéra planprocessen.

Fortsatt planarbete ska utreda lamplighet och fOrutséttningar for eventuella

nya tomter i omradet och foresla riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling. 1
detaljplanearbetet ska hinsyn tas till att planen delvis bestar av omrdden med
strandskydd och att vig 222:s kapacitet ska 0kas inom de ndrmaste dren.

Innan ny detaljplan godkénts bor bygglov inte beviljas for atgérder som innebar
dndrad markanvéindning och som foregriper eller forsvérar det pagaende
planarbetet.

Enligt 9 kap 28 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) far ndamnden besluta om
anstdnd med avgorandet om lov till dess att planarbetet avslutats. Om kommunen
inte avgjort plandrendet inom tva ar frin det att ansokan kom in till ndmnden, ska
dock ansokan avgoras utan drdjsmal.

Avdelningen bedomer att for ans6kan om nybyggnad av enbostadshus, kan

anstdnd med lovprovning beslutas i1 avvaktan pa detaljplan for omradet, dock
langst till och med 2018-06-07.

Stdd for beslut
9 kap 28 § PBL.
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Information och upplysning

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande
Lina Anna Sandra Ahlinder (fastighetségare)

Delges beslut med REK+MB
Sakédgare, ragrannar som har haft invindning

BYGG.2016.3794
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - Hojd:RH2000
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VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten li tgnfor Varmdg Kommuns .
ver s%mﬁetsgﬂ%&eagr vatten ocl spmvattenlednlngar.




VARMDO KOMMUN

¥ ' VARMDO KOMMUN Bygg- och miliéavdelningen

2016 -10- 04

Diarienr

Yttrande i bygglovsdrende BYGG.2016.3794

Kommunstyrelsen i Virmdd kommun har beretts tillfille att sdsom lagfaren dgare till
fastigheterna Mortnés 1:212, Mértnds 1:219, Mortnds 1:220 samt Mortnds 1:221 yttra
sig Gver en ansokan om bygglov for enbostadshus pa fastigheten Mortnds 1:218 1
Viarmdo kommun.

Virmdé kommun har erinran mot det sokta bygglovet d§ ett beviljat bygglov under
péagéende planléggning riskerar att motverka det pigéende planarbetet for Korpholmen
(PFO M10).

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden bér dirfor i enlighet med bestimmelsen i 9 kap.
28 § plan- och bygglagen (2010:900) besluta att inte avgdra fragan om bygglov till dess
att planarbetet har avslutats.
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Henrik Lundberg Lars Oberg
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Sektorn fér samhéllsbyggnad och tillvaxt
Varmdo kommun



Hanna Hasanagic

Fran: Sandra Ahlinder <sandraahlinder@hotmail.com>
Skickat: den 3 oktober 2016 21:56

Till: Hanna Hasanagic

Amne: BYGG.2016.3794

Bifogade filer: Bygglov Rev20160224.pdf

Hejsan,

Har kommer yttrande infor att beslut ang bygglovsansékan gallande Mortnas 1:218 behandlas i bygg-,
miljo-, och halsoskyddsnamnden den 11/10. Vi 6nskar bade tidigare mail som skickats in samt nedan
bifogas.

Vi har nu forstatt att man mater pa olika satt pa samma hus i olika kommuner. Vi har skrivit pa for ett 2-
vaningshus men har forstatt att man dven raknar den 6versta delen pa taket som innefattar trappan samt
utvandig yta under tak som en 3e vaning i Varmdo kommun. Var husleverantor sager att det ar ovanligt att
man gor den bedomningen. Som vi skrev tidigare andrar vi garna ansékan sa det anpassas till det
kommande planforslaget for Korpholmen. Se bif ansékan dar vi tagit bort den "3e vaningen" och saledes
hamnar pa 180 kvm BOA och 106 kvm BYA. Observera att det nya forslaget enbart visar ett nytt alternativ
till exterioren och att vi i sa fall skickar in ett nytt bygglov for "vart" hus. Det blev nu lite ont om tid sa vi
hann inte fa fram en helt ny ritning fran husleverantéren.

Som finns beskrivet i tidigare mail undersdkte vi mojligheterna att fa bygga innan vi kdpte tomten mycket
noga och av alla vi pratade med fanns det inte nagra egentliga hinder sa lange vi skickade in ansékan innan
man hamnade i samrad. Den som var mest negativ pa férhand var Sten Hammar som i det har arendet
faktiskt gett som forslag (dven om det ar i tredje hand) att vi ska fa bygga sa lange det hamnar inom det
tilltankta planforslaget.

Vi var i kontakt med bygglovsavdelningen flertalet gdnger under sommaren for att fa veta om det var
nagonting som vi skulle komplettera med men fick da till svar att man sant drendet pa remiss till Sten
Hammar som var pd semester. Arendet blev liggandes dar i ca en manad innan det kom ater till
bygglovsavdelningen. Trots att det fanns mojlighet i Stens svar att |1ata oss paborja vart husbygge valde
man att inte ga pa det och nér jag pratade med bygglovsavdelningen under september fick jag till svar att
man nu gatt in i samrad och att vi darfor inte skulle fa bygga samt att det hade varit stor chans att man
beslutat annorlunda annars. Det betyder alltsa att vi straffas pga semester samt att vi redan fran borjan
fatt hora att avdelningen varit 6verbelastad pga barn som kom tidigare an vantat och sjukdom.

Trots alla personer jag pratat med i forhand som gav positiva besked (dven om jag alltid fick till svar att
man inte fick lova nagot) star vi nu har med en tomt och en stor rakning pa ett hus som vi tvunget fick
skriva kontrakt pa for att fa in bygglovet. Man har tidigare hanvisat till likabehandlingsprincipen och pekat
pa bygglov som sokts for Mortnas 1:210. Vi tycker inte detta ar jamfoérbart da det dels har 6verklagats av
grannar pga:

Fastigheten ligger for nara tomtgrans

Bostadshuset inte ligger inom tilltankt planférslag

Yttrande fran plan och mexenheten menar att ett positivt besked i arendet kommer forsvara
planprocessen

samt att dom inte inkommit med samma information ang anpassning av byggtrafik samt maojlighet att
skriva separat avtal dar vi star for hela risken om vart bygge skulle bli stdende en period. Vi har dven gett
som forslag att vi kan vanta med ev byggtrafik under den manaden som man uppgett att det kan vara
begransad framkomlighet till var tomt.



Da vi har tva barn och ett tredje pa vag ar det av stor vikt for oss att fa komma pa plats i vart hus och fa
vara barn i forskola for att fa en trygg uppvaxt fér vara barn. Laggs drendet vilande far vi dessvarre salja
tomten och se oss om efter ett annat alternativ nagon annanstans da tre ar ar for lang tid att vanta pa att
fa flytta till hus i den situationen vi &r nu.

Mvh
Gustaf Rova
Sandra Ahlinder



Hanna Hasanagic

Fran: Sandra Ahlinder <sandra@zodiac.se>

Skickat: den 11 augusti 2016 13:27

Till: Hanna Hasanagic

Amne: SV: angdende bygglovsansdkan pd Mortnas 1:218
Hej,

Tack for att du ringde tillbaka igar. Enligt 6k kommer héar vara kommentarer i skrift.

Innan vi kbpte tomten ringde vi till bygglovsavdelningen samt planldggningen och fragade vad som géllde ang
Korpholmen. Vi fick da till svar att man inte beviljar nadgra bygglov under tiden som man planlagger omradet, och att
detta intraffar from att man befinner sig i sk samrad. Vi fick ocksa veta att planldggning och samrad intraffar forst
efter att man pabdrjat indragning av V/A. Vi fick ocksd da hora att om man var intresserad av att soka bygglov innan
samrad intraffat, sa ar det upp till V/A-avdelning om de hade nagra synpunkter. Vi ringde da till V/A-avdelningen och
hade en mycket bra diskussion med dem (vilket ocksa ar angivet i var bygglovsansékan). De tyckte da inte att det
skulle vara nagra problem sa lange som vi stod som ansvariga for eventuella extrakostnader for oss, som skulle
kunna uppkomma om exempelvis en lastbil med byggmaterial inte kommer fram till tomten. Dessutom papekade
V/A-avdelningen att det ar i princip bara under max en manads tid som vagarna ar helt uppgravda, och vi sa ocksa
att vi kunde tanka oss att anvdnda samma entreprenér som graver V/A i omradet till att vara med och schakta etc pa
var tomt, for att underlatta planeringen. Hur som helst har vi darfor skyndat oss att skicka in bygglovshandlingar och
har gjort det nu innan man &r i samrad. Aven per idag, 2016-08-11, &r man ju dnnu inte i samrad &n.

Gallande de punkter som Sten Hammar har raknat upp sa tycker vi inte det finns nagon grund i dessa punkter som ar
relevant for att stoppa varat bygglov. Lat oss behandla punkterna i tur och ordning:

e  Om vi borjar uppifran med fragan kring planavgifter sa deltar vi garna i planarbetet och ar garna med och
betalar planavgift, givetvis.

e Gillande kommunalt V/A, sd kommer vart hus inte att sta klart innan kommunalt V/A &r indraget sa vi
kommer att koppla pé oss pa kommunalt V/A direkt sa fort kommunalt V/A finns att tillga (vilket dven detta
finns forklarat i var bygglovsansokan).

e Gallande vagar och vandplan sa kommer vi bygga vart hus sa pass langt fran vagen att vi inte skulle paverkas
av en vagbreddning och vi har redan en vandplan i anslutning till var tomt. Vi ser det endast positivt att
omradet byggs ut och forbattras, vilket forstas inkluderar vagar och vandplaner. Vi skulle inte ha nagra
invandningar mot tex breddningar eller ytterligare vandplaner, och skulle férstas vara med och betala for
detta. Var utfastelse pa denna punkt (att inte ha nagra invéandningar) kan vi dven dokumentera i legalt
dokument, om ni sa skulle 6nska.

e Gallande stora hus sa ar detta inte relevant for oss. Eftersom huset vi ansokt om ligger innanfér arean for
bade forslag 1 och 2 som man arbetar med infor planbestammelsen sa torde detta inte utgdra nagot
problem.

e Gallande sista punkten kring byggtrafik sa har vi redan forklarat detta i inledningen av detta brev. Vi ser det
som mycket olyckligt att varat husbygge skulle férsenast med minst tva ar pga forsamrad framkomlighet
under ca en manads tid, dessutom da V/A-avdelningen sjélva sagt att de inte ser nagot problem i fragan.

Vi dnskar ga pa Sten Hammars tredje alternativ som han skriver nedan i sitt svar: Férhandla med s6kanden om ett
nytt, mindre hus med en placering och utformning som féljer det kommande planforslaget. Vi har pratat med Sten
och han har inte tittat pa bygglovet och vet darfor inte att vart bygglov redan ligger innanfor dven det minst
generdsa planlaggningsalternativet som dom har som forslag da vi 6nskar bygga ca 200 kvm i BTA, i tva plan med
takterrass, och det mer restriktiva alternativ 1 tilldter 220 kvm BTA i totalt tva plan (110 kvm BTA per plan). Ar det
nagot som ni dnskar att vi andrar i bygglovsansdkan gor vi saklart det, med omedelbar verkan. Vi ar mycket
angeldgna att fa flytta ut till Varmdoé och Korpholmen sa snart som majligt da vi har tva barn som skall skolas in. Jag
var darfor valdigt noga med att undersdka mojligheterna till att fa bygga pa en gang varfor vi ocksa tecknade avtal
med husleverantoren (vilket var ett krav for att fa tillgang till allt som behovdes for att anséka om bygglov).

1



Har ni nagra som helst funderingar kan ni antingen maila alt ringa pa 070-768 35 70.

Mvh Sandra Ahlinder och Gustaf Rova

Med vanlig halsning / Best regards

Sandra Ahlinder

Kontorschef

/ODIAC

Zodiac Sverige AB
Flygfaltsgatan 15, 2tr
SE-128 30 SKARPNACK

Phone: +46 8 556 156 90
Fax: +46 8 556 156 91
Direct: +46 8556 151 07
E-mail: sandra@zodiac.se
Web: www.zodiac.se
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Vidarebefordrat brev:

Fran: Gustaf Rova <gustaf.rova@danskebank.se>

Datum: 9 augusti 2016 11:51:58 CEST

Till: Sandra Ahlinder <sandraahlinder@hotmail.com>
Amne: VB: angdende bygglovsansékan pd Mortnis 1:218

Med vanlig hélsning / Kind regards
Gustaf Rova

Danske Bank

Large Corporate Clients
Norrmalmstorg 1

Box 7523

103 92 Stockholm

Phone: +46 752 48 46 77
Mobile: +46 76 724 70 74
Switchboard: +46 752 48 00 00
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