m VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

2016-11-02
Handldggare Diarienummer
Sten Hammar 2016KS/0423

Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Mdrtnas 1:544 och 1:131 PFO M10 Korpholmen

Forslag till beslut

1. Sokanden ges i besked att kommunen inte dr beredd att 1 en detaljplaneprocess prova
bostadshus i tre vningar med 16 ldgenheter pé fastigheterna Mortnés 1:544 och
1:131.

2. Avgift for planbesked dr 17 760 kr enligt taxa for planbesked 2016.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Fastighetsdgaren Kentas Last & Schakt AB har ansokt om planbesked for flerbostadshus pa
fastigheterna Mortnds 1:544 och 1:131 inom det prioriterade forandringsomradet (PFO) M10
Korpholmen. Fastigheterna ér paverkade av vigtrafikbuller och berors av att Trafikverket
utreder en breddning av viig 222 mellan Mdlnvik och Alstiket. Omradet ér dérfor inte
lampligt att bebygga pa det sétt som aktuell detaljplanansdkan avser.

Bakgrund

Ansokan om planbesked omfattar 16 ldgenheter i tva flerbostadshus i tre vningar pé
fastigheterna Mortnis 1:544 och 1:131. Fastigheterna ligger 1 norra delen av Korpholmen,
strax soder om Skérgardsviagen/vig 222 i den vistra delen av Grisslingerakan.
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Karta 1: Ansokan avser fastigheter i PFO-omradet Korpholmen oster om Molnvik.
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Karta 2: Ansékan om tva flerbostadshus i tre vaningar soder om Skdrgdrdsvdgen/vig 222

Arendebeskrivning

Trafikverket utreder i en vdagplan en ombyggnad och en breddning av vag 222,
Skargardsvigen mellan Mélnvik och Alstiket. Vagstrackan kallas ocksa Grisslingerakan.
Omradet Korpholmen paverkas pa flera sétt av viagplanen. Dels genom att de norra delarna av
fastigheterna narmast vag 222 troligen kommer att tas i ansprak av en parallellvég, dels
genom att fastigheterna paverkas av vagtrafikbuller.

Ansokan ligger inom ett PFO-omrade, M10 Korpholmen, dér planarbetet tidigare har
initierats med ett s.k. start-PM under 2011. Planarbetet har dock fordrjts av osdkerheten
kring den framtida breddningen av vdg 222. Arbetet med véagplanen har nu kommit sa langt
att Trafikverket bedomer att vigplanen kan skickas ut pa samrad under 2017.

Kommunen &terupptar nu planarbetet for omradet mellan Mélnvik och Alstédket under 2016
och 2017. Detta planarbete omfattar Korpholmen, Grisslinge och delar av Mortnds.
Planarbetet har initierats i ett nytt start-PM, godkant av KSPU 2016-10-19. Planarbete f6r
Korpholmen pédborjas under det fjarde kvartalet 2016 och bedoms kunna antas under det andra
kvartalet 2017.

Utdrag ur start-PM 2016-10-19: ”Korpholmen ér ett prioriterat forandringsomrade/PFO-
omrade med ett 50-tal fastigheter som &r bebyggda med bostadshus och fritidshus.
Fastigheterna ndrmast vag 222 paverkas av vagtrafikbuller och av kommande breddning av
vag 222. Kommunens &versiktsplan anger att fastighetsstrukturen i kommunens
omvandlingsomraden ska bevaras. De smala och branta vagarna i omradet ar ocksa ett skal till
att undvika trafikokning och fortdtning av bebyggelsen pa Korpholmen. Omradet behover
planldggas for att reglera storlek pa byggrétter, anpassa vagnatet till breddning av vag 222 och
for att skydda vérdefulla gronomraden™.
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Karta 3. Forslag till detaljplanering i Mortnds-Grisslingeomrddet indelat i 3 etapper.

Bedomning

Allmént

De berorda delarna av Korpholmen narmast vag 222 paverkat av trafikbuller. Hela
Korpholmen-omradet trafikférsorjs med smala och mycket branta lokalvagar. Fastigheterna
ndrmast vag 222 kommer att paverkas av mycket stora markintrang och fa betydligt minskade
arealer nar vag 222 breddas och en ny lokalvag byggs o6ver fastigheternas norra del. Omradet
ndrmast vag 222 ar darfor inte 1ampligt att bebygga och fortdta med flerbostadshus i tre
vaningar.

Kommunen é&r beredd préva en detaljplanansokan som omfattar en annan markanvéndning &n
bostadsandamal for de aktuella fastigheterna och som é&r en lamplig komplettering i det
aktuella bostadsomradet.

Ekonomiska konsekvenser
Trafikverket kommer att ersitta de fastigheter som paverkas av markintrang fran vag 222.

Konsekvenser for miljon

Trafikverket kommer att anldgga bullerskydd langs véag 222 for att skydda befintlig
bostadsbebyggelse. Dessa bullerskydd kommer inte att dimensioneras for en framtida tétare
eller hogre bostadsbebyggelse.

Konsekvenser for medborgarna

Ett negativt planbesked innebér att man undviker att bygga bostdder nédra vag 222 inom ett
starkt bullerpaverkat omrade och som darfor inte kan erbjuda en god boendemiljo.

Konsekvenser for barn

Viégtrafikbuller paverkar barns utveckling. Det &r svart att skapa bullerskyddande lekmilj6er
och boendemiljoer for barn néra vag 222.
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Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Ansokan om planbesked Bildggs ej
Beslut i arendet
KSPU 2016-10-19 Start-PM
Sandlista for beslutsexpediering
Fastighetsdgare till Mortnds 1:544 och 1:131
Stellan Folkesson Lars Oberg

Kommundirektor Sektorchef



