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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, del av Varmdovik 19:4

Forslag till beslut

1. Sokanden ges i besked att kommunen dr beredd att i en detaljplaneprocess prova
bostadsbebyggelse for ca tio sméhus mellan Viks Skogsvig och Torshillsvigen inom
den norra delen av fastigheten Varmdovik 19:4.

2. Sokanden ges i besked att kommunen inte dr beredd att i en detaljplaneprocess prova

bostadsbebyggelse for ca tjugo sméhus i den sodra delen av planansdkan omfattande

ett skogsomrade Oster om Viks skola och sdder om Naverdangsvagen.

Avgift for planbesked dr 17 760 kr enligt taxa for planbesked 2016.

4. Plankostnadsavtal tecknas med s6kanden.

5. Detaljplanen bedoms bli antagen fjarde kvartalet 2017.
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Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

PEAB Bostad AB har ansokt om planbesked for ca 30 nya sméhustomter inom fastigheten
Viarmdovik 19:4. Omréadet ingar i pdgaende planarbete for Néverdngen véister om Hemmesta.

Kalvik

Sjoliden

Haghula

Naverangen I~

Alstaket ’ : Hagaberg

Karta 1. Oversiktskarta med PEAB:s planansékan vid i Néiveringen. Norra och sédra delen
av ansokan dr schematiskt redovisade med roda ringar i kartan.
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Den norra delen av planansékan omfattar ca 10 tomter i obebyggda skogspartier soder om
Torshéllsvdgen. Dessa skogspartier bedoms till storre delen kunna bebyggas och integreras i
pagaende planarbete for Naverdngsvagen.

Den sodra delen av planansokan omfattar ca 20 tomter i ett storre skogsomrade Soder om
Naverangsvagen och oster om Viks skola. Detta omrade bor bevaras obebyggt och planldaggas
som naturmark som en del i ett storre sammanhdngande gronomrade.

Bakgrund

Planarbete

Néverangsvagen dr ett prioriterat forandringsomrade (PFO) som foreslogs for planldggning i
den tidigare 6versiktsplanen fran 2003. Ett forsta start-PM for planldggning av
Néaverdngsvagen godkdndes av kommunstyrelsen 2007-04-25. En ny detaljplan togs fram
under 2007-2010 och planen antogs av kommunfullméktige 2011-03-30 §. Mark- och
miljodomstolen vid Nacka tingsratt upphdvde 2013-09-06 kommunfullméktiges beslut att
anta detaljplanen. Orsaken till upphdvandet var bland annat att kommunen hade valt att
forsoka genomfora planen med enskilt huvudmannaskap for alla viagar, GC-vdgar och
naturytor.

Planarbetet har nu aterupptagits med ett nytt start-PM under 2015. Samrad foér den nya
detaljplanen bedéms kunna genomféras under det forsta kvartalet 2017.

Arendebeskrivning

Gronomrdaden

Den norra delen av Peabs fastighet bestar av tva skogspartier norr om Viks Skogsvag; ett
mindre med arealen 2 500 m? och et stérre med arealen 11 000 m”. Delar av detta omrade
ingick i det tidigare planforslaget 2011 och beddmdes da vara mojligt att bebygga.

Den s6dra delen av Peabs fastighet ar ett skogsomrade med en areal av ca sju ha. Omradet
ligger norr om Hagaberg, dster om Viks skola och séder om Néverdngsvégen.

Skogsomradet ar en del av ett storre sammanhdngande gronomrade som stracker sig vidare ut
mot Storskogen dster om Hemmesta. Skogen sdder om Néaverdngsvdagen har i kommunens
oversiktsplan 2012-2030 pekats ut som ett bevarandeomrade med kommunala varden. Skogen
ar relativt orord och innehaller en del mindre vatmarker. Omradet genomkorsas av flera stigar
och fungerar som ett viktigt strovomrade for boende i Naverangsvdgen och Hagaberg.

Ansdkan

PEAB Bostad AB har ansokt om planbesked for ca 30 smahustomter inom planomradet
Néverangen. Den norra delen av PEAB:s planansokan omfattar ca 10 smahustomter séder om
Torshéllsvdagen. Den sodra delen av planansokan omfattar ca 20 smahustomter i ett
gronomrdde soder om Naverdngsvégen.
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Karta 2. Planomradet Ndéverdngsvdgen i rott. PEAB:s planansokan med totalt ca 30
smdhustomter redovisas med bld symboler.

Bedomning

Pagdende planarbete for Ndaverangsvagen

Den norra delen av planansékan inom PEAB:s fastighet bedoms vara mojlig att bebygga och
kan behandlas inom pagaende planarbete for Naverdngsvagen. Har kan kommunen ldmna ett
positivt planbesked.

Den sodra delen av planansokan omfattar ett skogsomrade dster om Viks skola och séder om
Naverdngsvagen som inte bor bebyggas. Omradet bor i stéllet bevaras som en del i ett storre
sammanhdngande gronstrak.

Ekonomiska konsekvenser

Storre delen av kostnaden for planldggningen av PFO-omradet Naverangsvagen kommer att
finansieras av planavgifter som tas ut i samband med bygglov. Kommunen kommer ocksa att
teckna plankostnadsavtal med fastighetsdgaren PEAB for den del av planarbetet som omfattar
PEAB:s exploatering.

Konsekvenser for miljon

Omradet gransar till befintliga, kommunala vatten- och avloppsledningar. Hela
exploateringsomradet liksom befintlig bebyggelse inom Naverdangen kommer darfor att kunna
anslutas till kommunens VA-nét.

Den sodra delen av PEAB:s fastighet planldggs som naturmark. Detta gynnar naturvdrden och
spridningssamband knutna till gronstrukturen.

Konsekvenser for medborgarna

Mindre gronomraden bebyggs i den norra delen av planomradet. Detta minskar tillgangen till
naturmark och stigar i den norra delen.
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Ett skogsomrade i den sddra delen av planomradet bevaras. Detta underlattar promenader och
utevistelse i naromradet.

Konsekvenser for barn

Stigar och samband mellan bostdder och skolor férsamras nagot i den norra delen. I den stdra
delen av omradet kommer stigar och samband att kunna bevaras och utvecklas.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej

1  Ansdkan om planbesked Bildggs ej

Beslut i arendet
2015-02-18 § 18. Godkédnnande av start-PM for Naverdangsvdagen. Dnr 15KS/51.

Sandlista for beslutsexpediering
PEAB Bostad AB

Vik-Fruviks vagfoérening

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



