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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att i enlighet med &versiktsplanen mdjliggora for ny
bostadsbebyggelse inom en del av fastigheten Sétra 2:1 vid Sétra
gard. Det aktuella planforslaget redogor for mdjlighet att bygga fyra
nya flerbostadshus med sammanlagt 64 ligenheter. De tillkomande
byggnaderna bildar en kvalitativ sammanhallen enhet som stirker
omradets urbanitet. Forslaget redovisar en stor omtanke om
bostadskvarterets utemiljo. Mellanrummets gestaltning inspireras av
kolonilottsomrddens intimitet och smaskalighet. Urban odling
gynnar biologisk méingfald, skapar nya motesplatser, stirker
samhorighet och 1 ett storre perspektiv bidrar till 6kade
socialhallbarhet i stadsdelen. Syftet med planforslaget &r att
komplettera stadsdelen Sétra med en ny bebyggelsestruktur med
nutidens innehall som samtidigt beaktar stadsdelens identitet och
kvalitéer. Den planerade bebyggelses volymer medfor en inverkan
pa upplevelsen av platsen som idag dr obebyggd parkmark.
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att utveckla den berdrda delen
av Satra i sin helhet och bidra till 6kat bostadsutbud i Skdrholmens
stadsdelsomrdde. Stadsdelen Sétra ingar som en del i det pdgaende
projektet Fokus Skadrholmen.

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Samrad 1 november 2016 — 13 december 2016
Granskning 1:e kv. 2017
Antagande 2 e kv.2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Projekterings - PM, geoteknik med en bilaga (NCC Teknik,
Mark- och Vattenmiljo, 2016-09-07).

—  Trafikbullerutredning (Structor Akustik AB, 2016-06-15).

— Dagvattenutredning, PM med tvd bilagor (Norconsult, 2016-
09-06).

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial med solstudier (Erséus Arkitekter AB och
Tema landskapsarkitekter, 2016-10-19).

— PM- mobilitetslosningar for omrdde vid Séitra Gdrd, del av
Sdtra 2:1(2016-06-30).

Medverkande

Planen &r framtagen av Elena Kakavandi pa
stadsbyggnadskontorets planavdelning i samarbete med Bonava
Sverige AB (tidigare NCC Boende AB) och deras arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse med fyra
flerbostadshus inom en del av fastigheten Sétra 2:1 vid Sétra gérd.
Det aktuella planforslaget redogdr for mdojlighet att anlagga
sammanlagt upp till 64 ldgenheter. Stadsdelen har stor
utvecklingspotential och den tillkommande bebyggelsen ska stirka
omrédets urbanitet och bidra till trygga och levande stadsmiljo.
Planen syftar till att skapa en ny kvalitativ bebyggelsestruktur med
nutidens innehall och gestaltning som samtidigt beaktar
stadsdelens identitet och kvalitéer. Ambitionen &r att den nya
bostadsbebyggelsen i sin helhet bidrar med en god bebyggd miljo i
stadsdelen Sitra. Forslaget redovisar en stor omtanke om
kvarterets utemiljo. Mellanrummets gestaltning inspireras av
kolonilottsomradens intimitet och sméaskalighet. Urban odling
gynnar biologisk méingfald, skapar nya moétesplatser och framjar
samhorighet. I ett storre perspektiv skulle det nya bostadskvarteret
bidra till 6kade socialhallbarhet i stadsdelen Sitra.
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P

Planomradet markerat med réd linje
Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger norr om korsningen Bjorksétravigen-
Séatragdrdsvagen 1 Sdtra. Omradet utgor en del av fastigheten Sétra
2:1 som &gs av staden och omfattar ca 8740 kvm. Planomradet
avgransas 1 norr av Sétraskogens naturreservat och géng- och
cykelvég, Bjorksatravigen i sydost och Satragirdsvéigen sydvést.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I stadens Oversiktsplan bendmns Skdrholmens centrum som en
attraktiv tyngdpunkt. Omradet ingér 1 ett Gvergripande strdk som
kopplar samman stadens centrala delar med Skdrholmen.
Stadsdelarna 1 Skdrholmens naromrade bedoms &r lampliga for
komplettering av bebyggelser. I norr gransar omradet till
Satraskogens naturreservat som en del av den regionala
gronstrukturen. Stadsmiljon foreslas fa utveckling med
utgdngspunkt fran omridets kvaliteter och kulturhistoriska virden.

Fokus Skarholmen

Staden arbetar med utvecklingsomradets projekt Fokus
Skdrholmen, som stadsdelen Sitra ingar i. Mélet med projektet dr
att tillféra minst 4000 nya bostdder som ska bidra till héllbara,
trygga och levande stadsdelar. Planomradet ligger mittemot
fokusomréde 5 (se karta pa sida 6) som é&r ett storre omrade dér
fortitningar inom befintlig stadsstruktur foreslas.
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markerar det aktuella planomrddet vid Sdtra gard.

Program

For Breddng, Sétra, Skdrholmen och Varberg finns ett
omrddesprogram som godkéndes 1 Stadsbyggnadsndmnden 2007.
Aktuellt omréde dr i programmet markerat som mojligt att
komplettera med bostadsbebyggelse.

Gallande detaljplan

Den aktuella platsen berors av tva detaljplaner PL 6301 (LK 1964),
PL 6593 (LK 1971). Omradet ar planlagt som parkmark.
GenomfGrandetiderna for géllande detaljplaner har gétt ut.
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Pagaende projekt i naromradet

I dagslédget pagar byggnation av forbifart Stockholm i ndromradet
For att uppritthalla trafiksdkerheten under byggperioden har
Trafikverket byggt om korsningen mellan Bjorksatravigen och
Satragardsvagen och dven uppfort en ny grusad gang- och
cykelvig i vdstra hornet av planomrédet. Vid genomforande av den
aktuella detaljplanen kommer den gang- och cykelvégen tas bort.

Markanvisning

Den 10 oktober 2011 markanvisade exploateringsnimnden det
aktuella omrddet till Bonava Sverige AB (tidigare NCC Boende
AB) for flerbostadshus.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Den del av fastigheten Sétra 2:1 som berdrs av planforslaget,
betecknas idag som parkmark. Marken &r en rest av en dalgang och
har tidigare brukats av Sétra gard. Idag domineras planomrédet av
en stor grasyta som sluttar svagt (ca 7 m) fran nordost till sydvést.
I nordostra delen av omradet vid berg i dagen vixer en stor ek och
ndgra mindre tridd. Den stora eken har potential att utvecklas, men
det forutsatter att den far tillrackligt utrymme. En radie av cirka 9
meter runt stammen behdver skyddas mot paverkan och belastning.
Manga av de arter som dr knutna till ekar r beroende av virme
och solljus och darfor bor inte eken skuggas av till exempel
byggnader.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i kanten till Sitraskogens naturreservat som
ingdr 1 ett natur- och landskapsmaéssigt karnomride for
Stockholms ekologiska infrastruktur. Reservatet inréttades
sommaren 2006 med syftet att varda och utveckla naturomrade
som har stor betydelse for friluftsliv, rekreation och undervisning.
Avsikten dr att bevara omrédet som en del av den regionala
gronstrukturen sa att det finns mojlighet att 1angsiktigt sékra
Stockholms biologiska méngfald. Mgjligheter att skapa ett
attraktivt bostadsomrade med kvalitéer nédra kopplade till naturen
ar mycket goda.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Oversiktligt geoteknisk forundersdkning har tagits fram

5 september 2016 av NCC Teknik, Mark- och Vattenmiljo for
fortsatt projektering av de planerade bostadshusen. Under den
befintliga markytan finns en del fyllningsmassor bestdende av
humus, vixtdelar, lera, sand, tegelrester och m.m. Under
fyllningsmassor ligger lera med inslag av grus och sand.
Efterfoljande leran finns friktionsjord pa berg. Fast berg bedéms
finnas mellan ca 3,3- 9,7 meter under befintlig markyta.
Grundvattennivén uppmidtts till 2,8 meter under befintlig markyta,
vilket motsvarar niva +31,9. Omradet bedoms kunna klassas som
normalradonmark. I dagsldget bedoms att inga skadliga sdttningar
pagér i det aktuella omradet. Kompletterande geotekniska
undersdkningar for projektet rekommenderas vid bygglovsskede.
Befintliga ledningar finns i omradet som kraver omlaggning vid
byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger ca 9 km fran strandlinjen for Mélaren
Det finns inga rapporter om dversvimningar i omradet enligt
Stockholm Vatten AB

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter géller.
Syftet med skyddsomréadet ar att bevara god vattenkvalitet pa
ravattnet. De sekunddra skyddszonerna dr omriden dér det sker
direkt avrinning mot Ostra Milaren, eller dir dagvatten naturligt
eller via ledningar avrinner mot Ostra Mélaren. For skyddsomrédet
géller sirskilda skyddsforeskrifter. Foreskrifterna reglerar bland
annat hantering av spillvatten, dagvatten samt mark- och
anldggningsarbeten. De sirskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas
vid exploatering av omrédet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ar enligt (http://www.viss.lansstyrelsen.se/) beldget
inom Norrstrdms huvudavrinningsomréde och inom Mélaren-
Fiskarfjirdens delavrinningsomrade. Mélaren-Fiskfjidrden
(SE657672-162173) uppnér god ekologisk status, dock uppnar

den ej god kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver, vars halter
1 fisk dverskrider géllande gransvirden. Vid markanvindning bor
atgirder som hindrar 6kat kvicksilverldckage frin omgivande mark
vidtas. D4 det i praktiken inte dr tekniskt mdjligt att minska
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tillforseln kvicksilver omfattas vattenforekomsten av ett generellt
undantag i form av ett sédnkt kvalitetskrav for kvicksilver vars
ursprung kan kopplas till paverkan i form av atmostérisk
deposition fran langvéga killor. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk potential 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning
Enligt Lansstyrelsens Webb GIS si ligger det aktuella omréadet inte
inom nagot markavvattningsomrade.

Dagvatten

I befintlig situation infiltrerar och avrinner dagvatten ytligt mot
sydvist dar omradets ldgpunkt ligger. Langs Sétragirdsvigen finns
rdnnstensbrunnar som dagvattnet avrinner till. Dessa
rdnnstensbrunnar avleds till en befintlig dagvattenledning i
Satragdrdsvagen. Gang- och cykelvégen i norr har
rdnnstensbrunnar placerade vid kanten och dessa leds till
dagvattenledning i1 Sdtragérdsvigen. Det befintliga dagvattenflodet
ar berdknat for ett 20-arsregn med varaktigheten 10 minuter. Det
befintliga flodet frin planomradet &r ca 21 1/s och dagvattenflodet
fran hela utredningsomréadet ar ca 50 1/s.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Kulturlandskap

Stadsdelen Sitra ligger i Stockholms kommuns sydvéstra del
utmed tunnelbanelinjen mot Norsborg. Stadsdelen Sétra bildades
1926 och fick sin nuvarande gransdragning 1993. Omrédet var
fram till 1960-talet ett agrart landskap med é&krar, &ngar och
skogspartier. Utbyggnaden av Sitra ingick som en del av
generalplan for hela Sitra egendom (faststilldes 1962). Aret dirpa
faststilldes stadsplanen for Sétra. Ar 1964 var hela stadsdelen
uppford. Sétra dr ganska oforidndrat sedan det byggdes och utgor
ett intressant exempel pd dvergdngen fran 1950-talets relativt
smaskaliga bostadsbyggande till 1960-talets storskaliga
byggnadsideal. Idag domineras omridet av trevanings lamellhus
och laga enfamiljshus uppdelad i ett antal relativt titt placerade
enklaver pd hdjdsluttningar som omger sdnkor och dalgidngar, som
1 sin tur ofta utgdr parkomraden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stockholms stadsmuseum ansvarar for att definiera
kulturhistoriska virdefulla byggnader och miljoer. Byggnaderna
klassificeras i fyra kategorier. Nérliggande bebyggelse till det
aktuella planomrédet har klassificeringen bl, gron samt gul. Det
betyder att byggnaderna &r sarskilt vardefulla fran historisk,
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kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt respektive
ar av positiv betydelse for stadsbilden och har ett visst
kulturhistoriskt virde (se bilden pa sida 10).
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Bilden visar kulturhistorisk klassificering enligt stadsmuseet.
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Planomrddet markerat med réd linje. Omkringliggande kvarter dr
klassade i gult och gront. Sdtra gard som ligger vdster om planomrddet
blamarkerad och har hégt kulturhistoriskt vdrde.

Bebyggelse

Vister om planomrédet ligger Sétra gard. Sétra gard ar
blamarkerad enligt stadsmuseets inventering och har hogt
kulturhistoriskt vérde

4 - e Fu Tow

Hiradsekonomiska kartan 1901-06. Sétra gard med trdgdrdsanldggning
utmdirkt. Aldre végstréickning Ioper i dstvistlig riktning.
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Garden har medeltida anor och fick sin nuvarande utformning pa
1700- talet. Byggnaderna inom Sétra gard, som dr 1 Stockholm
stads 4go, har en enkel karaktir och bestar av faluréda hus runt en
grusplan omgivna av frukttrdd och staket. Den dldre
véagstrackningen som l6per strax norr om planomradet mot Sitra
gérd &r idag en vélanvind gang- och cykelvdg. Vid planldggning
beaktas den ur bade ett historiskt och nutida perspektiv.

Sdtra Gard idag.

Strax norr om planomrédet, i kvarteret Goksétra, finns bebyggelse
som utgors av grupper med tva respektive tre kopplade parhus.
Parhusen i kvarteret dr goda exempel pé det tidiga 1960-talets
sméhusbyggande och dr gronklassade enligt stadsmuseets
inventering. Laget pa hogre mark norr om planomréadet gor att
husen har betydelse for stadsbilden och ska beaktas i relation till
det planerade bostadskvarteret.

Oster om Bjorksitraviigen ligger kvarter Lovsitra och Hallsétra
som bebyggs 1964 — 1971 med trevaningar hoga lamellhus.
Lamellhusens placering tar till vara pd det kuperade landskapet och
bildar intima bilfria gardar samtidigt som stora parkeringsytor
placeras ldngs Bjorksétravigen sodra sida. Husen i omradet ar
synliga vida omkring och har ett stadsbildsmissigt véarde. Enligt
stadsmuseets inventering dr kvarteren gulmarkerade.
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Planomraddet sett fran sydvist inramade i norr av Sdtraskogens
naturreservat och gang- och cykelvdg.

Bjorksdtravdigen ldngs planomrddet.

Det nyligen fardigstillda bostadsomridet inom fastigheten Sitra
Stall 1 har bidragit med en storskalig bebyggelse vid korsningen
mellan Sétravarvsviagen och Sitragirdvagen. Platsen ér en entré till
Satraskogens naturreservat. De nya byggnadsvolymerna upp till
femvaningar har forandrat Satragardvédgens skala och ér vil
synliga fran det aktuella planomrédet.

Fornlamningar

Inom planomradet har patréffats ett mindre gravfalt samt
husldmning (RAA 155:1i Brinnkyrka) som r undersokt och
borttaget. Inga 6vriga kinda fornlimningar finns inom
planomradet.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Sitra centrum dér det
finns tillgang till vardcentral, apotek, en mindre dagligvarubutik
samt nagra restauranger. Planomradet ligger cirka ca 1500 meter
fran Skdrholmen centrum. Skédrholmen centrum har ett stort
kopcentrum som utdver vardcentral, apotek, bibliotek,
tandldakarmottagning ocksa erbjuder en stor médngd affarer,
restauranger och annan kommersiell service. I nérheten till
planomradet finns ett flertal forskolor och grundskolor och dven
ridskola med utbildning och ungdomsverksamhet. Dessutom &r det
endast ndgra minuter med cykel fran planomrédet till Satra IP som
har bl.a.11-manna gréisplan, friidrottshall och ishall. I direkt
anslutning till projektet grinsar Satraskogens naturreservat med
mdjlighet till det populéra Sétrastrandsbadet.

Gator och trafik

Gatunat

Sétra dr trafikseparerat och domineras 1 den sydostra delen av
Skérholmsvigen, en trafikled, fran vilken matargator bl.a.
Bjorksitraviagen utgar. Bjorksitravigen tillhor huvudnitet och
karaktéiriseras av breda korfalt vilket skapar en miljo dir
biltrafiken helt dominerar. Det aktuella planomradet grinsar i
sydost mot Bjorksétravigen. P4 bada sidor om Bjorksétravigen
finns gdngbanor. Vister om planomradet stracker sig en lokalgata,
Satragardsviagen, som saknar gdngbana pa den norra sidan. Ett vil
utbyggt nit av gangstigar som ofta foljer dldre vigstrickningar
kompletterar tillgangligheten inom omrédet.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt cykelndt inom Sitra dr idag trafikseparerat och gér
mestadels 1 park. I parkstréket soder om kvarteret Hallsétra, bara
nagra meter bort fran planomradet, 16per ett huvudstrak for cykel
genom Sétra. Straket leder vidare mot Skdrholmen i1 sydvést samt
vidare mot innerstaden i norr.

Kollektivtrafik

Bjorksétraviagen trafikeras av busslinje 135. Busslinjen trafikerar
strickan Vérberg C—Skédrholmen—Bredéng-Maélarhojden-Hagersten
med ndrmsta hallplats i direkt anslutning till planomradet.
Avstandet fran planomrédet till den ndrmaste tunnelbanestationen i
Satra centrum &r ca 700 m.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns inga kidnda markfororeningar inom eller i anslutning till
planomrédet. NCC Teknik, Mark- och Vattenmiljo, har pa uppdrag
av Bonava Sverige AB utfort en oversiktlig markmiljoprovtagning
infor planerat det aktuella bostadsprojektet. Halter i jorden har
jamforts mot generella riktvarden for fororenad mark géllande KM
(kdnslig markanvindning). Samtliga analysresultat visar pa halter
under griansen for KM.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 18-22 ug/m3 (dygnsvéarde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvivedioxid ar 18-24
pg/m3 (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen

60 ng/m3. Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora att
normerna dverskrids.

Buller

Planomradet exponeras for trafikbuller fran Bjorksatraviagen.

En bullerutredning har tagits fram 15 juni 2016 med utgéngspunkt
i det aktuella trafikflodet. De ekvivalenta bullervirdena varierar
mellan 56-60 dB(A) vid fasader som exponeras direkt mot
Bjorksatravigen och hogst 55 dB(A) vid 6vriga fasader. Placering
av byggnaderna och dtgérder 1 form av skdrmar pa balkonger
behover utredas for att minimera risken att en del av ldgenheter
inte far ndgon tyst sida.

Planforslag

Overgripande

Planbestdllare Bonava Sverige AB har inkommit med ett férslag som
innebdr mgjlighet att anldgga totalt upp till 64 nya lagenheter 1 fyra
flerbostadshus. Ambitionen é&r att den nya kvalitativa
bebyggelsestruktur som skapas med utgangspunkt i platsens unika
karaktér ska bidra till en trygg och levande stadsmiljo. Den nya
bostadsbebyggelsen fir en medveten nutida karaktar som relaterar
bade till landskapet och till befintlig bebyggelsestruktur. De nya
husen placeras fritt pa den 6ppna svagt sluttande platsen i ett
gransland mellan Bjorksétravigen storskaliga vigomrade & ena sidan
och naturreservatet med sin tita grona rida a andra sidan.
Byggnadshéjderna anpassas mot den omkringliggande bebyggelsen
for att inte inta ett alltfér dominerade uttryck i det upplevda
landskapet. Angoring till bostadskvarteret sker fran Satragardsvéigen
via en enkelriktad angdringsvédg som planeras intill det befintliga
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ging- och cykelstraket. Angoringsvégen far karaktdr av en grusad
gardsgata med kantstensparkering dér bilarna underordnar sig den
ovriga utemiljon. Utemiljons tydliga gdrdsrum har inspirerats av
kolonilottsomradens intimitet och smaskalighet. Ambitionen &r att
frdmja en ny gemenskap och 1 ett storre perspektiv bidra till 6kade
socialhdllbarhet.

Ny bebyggelse

Det nya kvarteret har en 6ppen karaktir och ansluter sig med en
forgdrdmark mot gatans offentliga rum. Ljus och siktlinjer leder
blicken indt omradet mot naturreservatet och skapar kvaliteter som
trygghet och Gverblickbarhet. Byggnaderna planeras med slanka
gavlar pa cirka atta meter, med balkonger och uteplatser mot
Bjorksatraviagen for att ge det allmdnna rummet mer liv och
minsklig skala. Utover angiven byggrétt far balkonger kraga ut
utanfor fasadliv (fl1-planbestimmelse pé plankartan).
Bostadsentréerna planeras vara synliga bade fran Bjorksitravigen
och frin det befintliga gdng- och cykelstraket i norr vilket okar
ytterligare trygghetskdnslan inom och kring den nya bostadsgruppen.
Kvartersmarken sluttar ner mot korsningen mellan Bjorkséitraviagen
och Sitragardsvagen. Detta skapar mojlighet till en hogre
byggnadsvolym strategiskt relaterad till Satragardsvigen.
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De nya husen ér uppdelade 1 tva delar. En smal ldgre del sticker
fram mot Bjorksatravigen och en hogre del placeras mot den
naturreservatets storskaliga trddridd. Den hogre delens dversta
vaning inrymmer endast forrdd och tekniska installationer (v1-
bestimmelse pé plankartan). For att forstdrka karaktiren av tva
enkla sammankopplade volymer planeras att volymerna féargsattas i
tva olika fargtoner. Kvarterets gestaltning grundas pa ett generellt
uttryck av enkelhet, vilket sammanfaller med ambitionen att
anknyta det nya bostadsomrédet till en historisk byggnadstradition.

Vy fran bostadsomrddets mellanrum mot den naturreservatets storskaliga
trddridd.

ORNSATRABACKEN
BJORKSATRAVAGEN
HALLSATRABACKEN
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Vy frdn nordést mot det nya kvarteret

Hllustrationsplan.

Utemiljé

Forslaget redovisar en stor omtanke om mellanrummets
gestaltning. Utemiljon planeras pa ett satt som inspirerats av
kolonilottsomradens intimitet och smaskalighet. Urban odling
framjar biologisk mangfald, forstiarker samhorighet skapar nya
motesplatser och i ett storre perspektiv bidrar till 6kade social
hallbarhet. Mellanrummets tradgardar far karaktér av

odlingslotter med odlingsbaddar, frukttrad, barbuskar och véixthus.
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For att undvika hardgjorda ytor sétts en bestimmelse pa plankartan
att marken inom kvarteret i huvudsak ska vara genomslépplig.
Tillkommande komplementbyggnader sasom redskapsbod,
cykelhusen och miljohusen planeras av trd och regleras med tak
kladda med sedum eller motsvarande (f2- bestimmelse pé
plankartan). Férutom att tillféra en gemytlig och sméskalig
karaktér till omradet &r komplementbyggnaderna strategiskt och
noga placerade for att pa ett effektivt sitt ordna ombonade och
bullerskyddade gemensamma platser for lek och spontana méten.
For att beakta det nya kvarterets 6ppna karaktéir ska murar, plank
inte uppforas mot allmén platsmark/park och gatans offentliga rum
(se bestimmelse pa plankartan).
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Sektion A-A. En angdringsvdg planeras intill det befintliga gang- och
cykelstraket och naturreservatets grona rida.
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Sektion B-B. Bjorksdtravigen kompletteras med cykelbana i anslutning till det
nya kvarteret.
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Gator och trafik

Gatunat

Bjorksétravagen foreslas en ombyggnad med smalare korbana och
enkelriktade cykelbanor pa vardera sidan. Kdrbanan smalnas av
frdn dagens ca 9 till 7 meter. Utmed foreslagen bebyggelse foreslas
en enkelriktad cykelbana pé 1,5 meter, en gdngbana pa 2 m och en
stodremsa med plats for belysning pd 0,5 m i métet med ny
kvartersmark.

Biltrafik

Forslaget forutsitter att angdring till de nya bostadshusen sker fran
en ny angoringsvig som planeras pd kvartersmark i norra delen av
det nya kvarteret, intill det befintliga gdng- och cykelstraket.
Angoringsviagen far karaktédr av en grusad gardsgata med
kantstensparkering. Inom kvarteret ska bilarna underordna sig den
Ovriga utemiljon pa géendes och cyklisters villkor. Infart foreslés
via Sitragardsviagen och utfart utmed Bjorksétraviagen.

Bilparkering

Antal parkeringsplatser berdknas enligt Stockholm stads riktlinjer
for projektspecifika och grona parkeringstal (se bilaga, PM
angaende mobilitetslosningar 2016-06-30). Det lagesbaserade
parkeringstalet har identifierats till 0,5 platser per lagenhet utifrdn
platsens geografiska lige samt tillgéng till service och
kollektivtrafik. Med ledning av tdnkta mélgrupper, projektets liage
och nérheten till service och kollektivtrafik foreslas ett p-tal pa 0,3
per lagenhet for lagenheterna upp till 55 kvm och 0,5 per ldgenhet
for de storre lagenheterna. Det ger ett genomsnittligt
projektspecifikt parkeringstal pd 0,39 platser per ldgenhet vilket
innebdr en sdnkning av det lagesbaserade parkeringstalet med 22
procent. Uppriakning med 10 procent for besoksparkering ger ett
slutligt projektspecifikt parkeringstal pa 0,43 platser per lagenhet.

I dialog mellan staden och Bonava har det 6verenskommits att
anvinda grona parkeringstal med mobilitetsatgérder som
motsvarar grundldggande niva. Darigenom har parkeringstalet
kunnat sénkas till 0,39 platser per ldgenhet. Parkeringsplatserna
placeras ldngs den nya angdringsvéigen pa kvartersmark. Dessutom
ska foljande mobilitetstjdnster erbjudas de boende.

e Informationspaket med kommunikation 1 tidigt skede dér
nya resemdjligheter belyses. Fokus pd ging, cykel och
kollektivtrafik.

e Cykelparkeringar av god standard enligt stadens
handbocker for cykelparkering.

e Litt ndbara cykelrum
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e Forbattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk
dorroppnare for cykel i cykelrum etc)

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger 1 anslutning till befintliga gator med géngbanor
och friliggande parkvégar. Med nya cykelbanor ldngs med
Bjorksatraviagen forbéttras planomradets koppling till stadens
ovriga cykelvignat.

Cykelparkering

I enlighet med PM angaende mobilitetslésningar foreslas
cykelparkering motsvarande 1-2 platser per lagenhet for de mindre
lagenheterna och 2-4 platser for de storre ldgenheterna. Det
motsvarar 2,9 platser per 100 kvm ljus BTA vilket ar i linje med
stadens antagna cykelparkeringstal.

Alla cykelplatser placeras under tak i komplementbyggnader inom
kvarteret och forses med ramlasning. Ambitionen &r att frimja
anviandning av cykel.

Kollektivtrafik

Bjorksatravigen trafikeras av en busslinje 135 med nirmsta
hallplatsen 1 direkt anslutning till det nya bostadskvarteret.
Busslinjen trafikerar idag strickan Vérberg C - Skédrholmen -
Bredédng - Milarhdjden — Hégersten. Avstandet fran planomradet
till den ndrmaste tunnelbanestationen 1 Sétra centrum &r ca 700 m.

Tillganglighet

Projektet genomfors 1 enlighet med stadens tillgianglighetskrav och
nationella regelverk. Samtliga tillkommande bostédder fér tillgéng
till hiss och handikapparkering som planeras sa nira entréerna som
mdjligt. Det ska vara mojligt att angora och parkera inom 10 m vid
tva av fyra entréerna. Vid dvriga tva entréer dr det 15 meter mellan
angoringsplats och entrédorr. Gangvégar mellan husens entréer
och utemilj6 gors tillgangliga och regleras pa plankartan med
hdjder vid entréerna.

Teknisk forsorjning
Byggnaderna kan anslutas till omradets infrastruktur.

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvatten

Ledningar for vatten och spillvatten finns 1 Bjorksétravigen och 1
Satragdrdsvagen. En del av befintliga dagvattenledningar som
korsar planomradet kraver omlaggning vid byggnation.
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EllTele

Ledningarna finns i Bjorksétravigen och i Satragirdsvéigen. En del
av befintliga elledningar som korsar planomradet kraver
omldggning vid byggnation.

Energiforsorjning

Foreslagen bebyggelse ér planerad att anslutas till fjarrvirmenétet.
Befintlig fjarvirmeledning som korsar planomradet kraver
omldggning vid byggnationen.

Avfallshantering

Tvé miljohus med kérl for samtliga fraktioner medges med
byggritt pd plankartan. Miljohusen placeras pa kvartersmark med
10 meters avstand frén Bjorksétravigen. Himtning sker manuellt
frén Bjorksdtravigen.

Raddningstjanst
Framkomlighet for riddningstjénstens fordon inom planomradet
beaktas.

Gestaltningsprinciper

De nya bostadshusen planeras att fa en medveten nutida karaktér
samtidigt som de inordnar sig i den omgivande kulturhistoriskt
miljon. De nya byggnadsvolymernas hojder relaterar till
bebyggelsen i kvarteret Goksitra samtidigt flerbostadsbebyggelsen
pa hojden pa andra sidan Bjorksitravédgen i kvarteret Hallsétra. Det
nya kvarteret planldggs for bostadsindamal (B- bestimmelse pa
plankarta). Plankartan reglerar husens placering och riktning
genom att begrinsa byggrittens utbredning 1 plan. Huset foreslas av
tva enkla sammankopplade volymer som gestaltas i huvudsak lika
men férgsittas 1 tva olika fargtoner. Ambitioner &r att dstadkomma
ett generellt uttryck av enkelhet, vilket anknyter det nya
bostadsomrédet till en historisk byggnadstradition.

Forslaget redovisar en stor omtanke om gestaltning av utemiljons
tydliga gdrdsrum. Plankartan medger byggritter for
bostadskomplement sdsom redskapsbod cykelforrad/verkstad,
sophus och dylikt med hogsta totalhdjd pé 3,5 meter. Tva véxthus
for de boende medges pa plankartan med byggnadsarea pa 20 kvm



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-10-20, Dnr 2016-00337

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-00337
Sida 22 (27)

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Exploateringen innebér att en del av gronyta, PARK, tas i ansprak
och omvandlas till kvartersmark. Parkmarken anvénds relativt lite
idag. Omradets nérhet till Satraskogen som dr ett stort
naturreservat med hdga natur- och rekreationsvérden gor att
exploateringen dnda beddms som ldmplig. Ambitionen r att
placera de nya byggnaderna med sa litet ingrepp i den grona miljon
som mojligt och samtidigt bidra till en trygg vistelse pa det
befintliga gang- och cykelstraket som loper genom parken, intill
det nya kvarteret 1 norr.

Konsekvenser for naromrade

Exploateringen innebér att en atervinningsstation som ligger idag
vid Sitragirdsvégen ska flyttas.

Vid genomforande av planforslaget kan en gangvig vister om
exploaterings omrade paverkas. For att undvika en stodmur pé
kvartersmark vid grdnsen mot allmén platsmark behdver den
befintliga gdngvégen pé allmén platsmark uppdateras med en
annan lutning. Det anses leda till att den befintliga gdngvégens
tillgénglighet forbattras.
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Dagvatten

Dagvattenutredning (2016-09-05) har utrett det befintliga och
framtida dagvattensystemet for planomradet. Utredningsomréadet
inkluderar dven det intilliggande, allmént gdng- och cykelstraket
samt naturmarken som avrinner mot det. P4 planomradet foreslas
fyra flerfamiljshus, med en total takyta pa ca 1000 m2, anldggas.
Exploatering av utredningsomradet innebdr att infiltrations ytor
minskar inom omradet. Utredningen anser att takytorna kan
avledas till dagvattenkassetter dir dagvattnet fordrojs innan det
leds via dréneringsledningar till dagvattensystem i
Bjorksatravagen. Alternativt kan en del av dagvattnet fran takytan
ledas till planteringar dir dagvattnet far infiltrera, planteringarna
forses med drénledningar som leds till dagvattennitet i
Bjorksétravagen. Langs angoringsviagen med parkerings ytor
foreslas att ett makadamdike anldggs. I makadamdiket renas och
fordréjs dagvattnet innan det via dréneringsledningen beldgen i
makadamdikets botten leds till dagvattennitet i Bjorksitravigen.
Om dagvattenhanteringen som foreslagits i denna rapport godtas
bedoms att utredningsomrédet inte bidrar negativt till
dagvattensituationen i omradet. Vid ett 100-arsregn forvintas
dagvattnet frén utredningsomréadet avrinna soderut via
Bjorksatravdgen och bli stdendes vid ett gronomride ca 100 m
langre soderut.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Ostra Milaren. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i1 Bjorksitravigen. For att
minska utsldppen kan med fordel infiltrationsdiken, grona tak,
genomsldpplig material samt dagvattenkassetter anvandas 1
omrédet. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
Dagvattnet kan forvéntas ha légre fororeningskoncentration 4n
riktvdrdet men kommer troligen innehdlla en hogre
fororeningsbelastning i kg/ér én i nuldget. Eventuell fororening
hanteras 1 enlighet med miljobalken.
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Landskapsbild/ stadsbild

Det ér positivt att utveckla den berdrda delen av Sitra i sin helhet
och bidra till 6kat bostadsutbud i Skérholmens stadsdelsomréde.
Det aktuella planforslaget redovisar mdjlighet att utveckla omradet
med utgdngspunkt i omradets kulturhistoriska védrden och lokala
forutséttningar. Det nya bostadskvarteret gestaltas bade 1 samspel
med och i medveten kontrast till omgivande bebyggelsemiljon. De
tillkommande byggnaderna bildar en ny kvalitativ sammanhallen
enhet som stirker omradets urbanitet. Gaturummet ges en tydlig
avgriansning samtidigt som sldpp 1 bebyggelsen medger visuell
koppling med den allmidnna géng- och cykelvdgen och
naturreservatets tita grona ridd. Miljo i norddstra delen av
planomrédet, med den stora eken och berg i dagen planeras att vara
kvar som parkmark.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Att forvalta Stockholms kulturhistoriska virden dr en del i1 stadens
utveckling. Bebyggelse ska utformas och placeras pa sa sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pa platsen enligt 2 kap.6 § plan och bygglagen
(2010:900).

Planomradet ligger 1 anslutning till den delen av Sdtra som anses
ha visst kulturhistoriskt virde. Planforslaget innebér att en ny
arsring tillfors till omradet. Den tillkommande bebyggelsen medfor
en viss inverkan pé upplevelsen av den befintliga miljon.
Huskropparnas placering och utformning relaterar bade till
landskapet och till befintlig bebyggelsestruktur.
Byggnadsvolymerna inordnar sig i den omgivande miljon och intar
inte ett alltfor dominerade uttryck i det upplevda landskapet.
Byggnaderna anses inte komma att stora vyer fran ndrmast
liggande kvarteret Goksétra da byggnaderna endast kommer att
skymtas bakom befintliga trdd. Stadsbyggnadskontoret ar positivt
till att utveckla den berdrda delen av Sétra 1 sin helhet och bidrar
till 6kat bostadsutbud i1 Skdrholmens stadsdelsomréde.

Stoérningar och risker

Buller

Trafikbuller vid de nya husen domineras av buller frén
Bjorksétravagen. Utan ndgra atgérder overskrids riktvardet 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasader mot Bjorksatravagen. Enligt
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trafikbullerutredning (2016-06-15) varierar idag de ekvivalenta
bullerviardena mellan 56-60 dB(A) vid fasader som exponeras
direkt mot Bjorksitravigen. Skdrmas fasaderna med hjilp av t ex
delvis inglasade balkonger eller tdta balkongricken klaras kraven.
Tva alternativa husplaceringar har utretts. Alternativet som innebér
farre atgdrder foreslas och redovisas pa plankartan. Det redovisade
forslaget forutser att balkonger mot Bjorksatravigen utforas med
tata balkongriacken. Komplementbyggnaderna placeras strategiskt
for att pa ett effektivt sétt bulleskdrma bostadshusen och samtidigt
ordna ombonade och bullerskyddade uteplatser.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie har tagits fram. (se illustrations bilaga)

Solstudierna visar skuggan av de nya bostadshusen vid tre
tidpunkter pa dagen, vid host- och vardagjamning samt vid
sommarsolstandet. I solstudierna framgar att befintliga byggnader
inte paverkas vid angivna tidpunkter.

Konsekvenser for barn

Forslaget bedoms inte medfora betydande negativa konsekvenser
for barn. Den del av parkmark som tas i ansprak ligger 1
korsningen mellan vil trafikerade Bjorksitravdgen och lokalgatan
Satragdrdvigen. Platsen bedoms idag inte lampligt for barns
vistelse.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av en ny
detaljplan och svarar for myndighetsutdvning vid bygglov.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nddvandiga
avtal och overenskommelse.

Exploateringskontoret ansvarar for omldggning av befintliga
ledningar inom den blivande kvartersmarken och ombyggnad av
berord del av Bjorksétravéigen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.
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Byggherren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Byggherren bekostar och genomfor de dterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli n6dvindiga.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska triffas
mellan Stockholms stad och byggherren innan detaljplanen antas.
Overenskommelsen reglerar genomfdrandet av planen och dess
ekonomiska konsekvenser.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner
PL 6301 (LK 1964), PL 6593 (LK 1971) helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planen beror fastigheten del av fastigheten Sétra 2:1 vid Sétra gird
1 stadsdelen Sétra. Fastighetsidgare ar Stockholms stad.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar bostadsanvandning pé kvartersmark som
idag utgor parkmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.

Planforslaget innebdr att inom planomradet bildas en fastighet,

for bostadsdndamal genom avstyckning fran fastigheten Sétra 2:1.
All mark utlagd som kvartersmark i planforslaget Gvergar fran
anvindningen allmén platsmark (park) till kvartersmark (bostédder).
Genomford fastighetsbildning &r en forutsittning for att fa
bygglov.

Rattigheter

Négra rattigheter bedoms inte behdva inrdttas for planens
genomforande. Behov av réttigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforrattning

Ekonomiska fragor

Stadens intékter bestdr av intdkter frén forsdljning av mark for
bostadsandamal. Stadens kostnader i projektet utgdrs av
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omliggning av befintliga ledningar och ombyggnad av del av
Bjorksatravagen.

Gronkompensation

Detaljplanen innebar att mark som idag dr avsedd for parkdndamal
omvandlas till kvartersmark. Exploateringskontoret planerar att
genomfora gronkompenserande atgarder.

Tekniska fragor

Stockholm vatten behdver bygga ut ledningsnétet for vatten och
spill 1 Satragardsvégen for att anordna anslutningspunkter till nya
fastigheten.

Ledningar for fjarrvirme, fibernét samt tele och el finns
framdragna 1 anslutning till omradet. Planerad bebyggelse kan
anslutas till befintligt ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD).

Skydd under byggtiden

Byggplatserna skall under byggtiden forses med nétstingsel for att
skydda parkmark som grinsar till fastigheterna. Trdd som skall
bevaras pd angrinsande parkmark forses med skydd.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden slutar fem (5) ar efter att planen vunnit laga
kraft.
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