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Forsaljning av fastigheten Nacka Erstavik 6:11 i
Nacka kommun. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att slutfora
forsdljningen av fastigheten Nacka Erstavik 6:11 (Stora Nynis) i
Nacka Kommun for en kdpeskilling om 8,5 mnkr, i enlighet med
bifogat kopekontrakt.

Asa Ottenius
Fastighetsdirektor

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastigheten Nacka Erstavik 6:11 (Stora Nynés) dr avstyckad fran
Erstavik 6:1 1 Nacka kommun. Fastighetsndmnden uppdrog &t
kontoret den 5 mars 2012 att paborja forsdljningsprocessen for del
av fastigheten Nacka Erstavik 6:1 och dterkomma till nimnden for
genomforandebeslut. Kontoret har bedomt att Nacka Erstavik 6:11
inte dr strategiskt viktig for staden att dga och har darfor latit
marknadsvirdera fastigheten infor en direktforsiljning till
hyresgasterna. Ett kopekontrakt med sedvanliga villkor har
uppréttats. Enligt detta kontrakt siljer staden fastigheten Nacka
Erstavik 6:11 for en kopeskilling av 8,5 mnkr till befintlig
hyresgést, vilket dr 1 linje med utford marknadsvérdering.
Fastigheten omfattar totalt 1 759 kvadratmeter och &dr bebyggd med
ett bostadshus om 241 kvadratmeter boarea. Kopekontraktet &r
villkorat med ndmndens godkénnande.
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsnimnden uppdrog at kontoret den 5 mars 2012 att paborja
forsdljningsprocessen for del av fastigheten Nacka Erstavik 6:1 och
aterkomma till nimnden for genomforandebeslut. En lantmateri-
forrattning har dérefter genomforts, varvid bostadshuset ”Stora
Nynis” inklusive mark om 1 759 kvadratmeter har avstyckats fran
Nacka Erstavik 6:1 och fatt beteckningen Nacka Erstavik 6:11.
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Bostadshus: Stora Nynis, Altaviigen 98

Fastigheten omfattar totalt 1 759 kvadratmeter och dr bebyggd med
ett bostadshus ”Stora Nynés” om 241 kvadratmeter BOA.
Byggnaden ér uppford med trdstomme och med fasad tickt med
trdpanel. Grunden dr torpargrund.

Mal och syfte

Enligt kommunfullméktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden 1angsiktigt ska inneha. Ovriga byggnader bor
avyttras. Nacka Erstavik 6:11 innehaller inte ndgon primér-
kommunal verksamhet. Storre underhallsatgérder dr forestdende i
huset. Bide 1 form av inre och yttre underhall samt renoveringar.
Kontoret anser att en forsdljning bidrar till att uppna en mer effektiv
och dndamélsenlig forvaltning.

Kontoret har bedomt att fastigheten inte ar strategiskt viktig for staden
att dga och har dirfor latit viardera fastigheten och dérefter erbjudit
hyresgésterna att kopa fastigheten till viarderat pris om 8,5 mnkr.
Hyresgésten har accepterat erbjudandet om att forvirva fastigheten
och ett kopekontrakt med sedvanliga villkor har uppréttats och har

undertecknats av parterna.
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Atgéarder
Infor forséljningen har kontoret 1atit genomfora foljande:
1. Viérdering av fastigheten.
2. Teknisk dverlatelsebesiktning.
3. Uppmiatning av byggnadernas ytor enligt svensk standard.
4. Genomgang av servitut och dvriga réttigheter och
belastningar.
5. Samrad med kommunantikvarie 1 Nacka.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar utvecklings-
avdelningen for fastighetsbildning och forséljning av fastigheter.

Ekonomi

Byggnaden pa fastigheten har under det senaste kalenderaret (2015)
genererat ett underskott om 16 tkr. Renoverings och underhélls-
atgdrder ar forestdende, vilka kommer att pdverka resultatet
ytterligare negativt vid en fortsatt forvaltning. Fastigheten har ett
bokf6rt viarde om 1 krona.

Samrad
Samrad och forankring har skett med Nacka kommun.

Risker
Via den genomlysning som kontoret 14tit genomfora av fastigheten
minimeras de risker som kan uppsté i fastighetsaffaren.

Plan for uppfoéljning

Ett inriktningsbeslut anger att en forsédljningsprocess ska paborjas
samt hur den ska gé till for en viss grupp av fastigheter eller for en
viss fastighet. Ett genomforandebeslut godkénner forsiljningen.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamalsriktig forvaltning och ett béttre
utnyttjande av stadens resurser kan uppnés genom forséljning av
fastigheten Nacka Erstavik 6:11. Hyresobjektet inrymmer inte
ndgon primdarkommunal verksamhet. Déarfor anser kontoret att en
forsdljning béttre syftar till kontorets uppdrag.

Slut

Bilagor:

Bilaga 1: Kopekontrakt.

Bilaga 2: Viérdering. Sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400). Stockholms stad.



