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Antagande, detaljplan for Stora Kovik 1:2 m.fl., prioriterat
forandringsomrade Koviksudde,

Forslag till beslut

1. Detaljplan for prioriterat forandringsomrade Koviksudde, Stora Kovik 1:2 m.fl. antas.
2. Granskningsutlatande godkénns.
3. Strandskyddet upphéavs enligt plankartans illustration och planbestimmelse.
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Oversiktskarta. Planomrddet markerat i rott.

Planomradet Koviksudde é&r ett prioriterat fordndringsomrade (PFO) dér planldggningen foljer
riktlinjerna i kommunens dversiktsplan (OP). Omradet omfattar idag ca 80 fastigheter med en
blandning av permanentbostider och fritidshus. Detaljplanen syftar till att underlitta
omvandling till permanentboende och utbyggnad av kommunalt vatten- och spillvatten.
Nuvarande fastighetsstorlek och fastighetsstruktur i omrddet foreslés i huvudsak bevaras.

Forslag till detaljplan medger en storsta byggnadsarea for huvudbyggnad 160 kvm och storsta
bruttoarea for huvudbyggnad 220 kvm. Detaljplaneforslaget mojliggor en viss utveckling av
végar, batbryggor och gronomraden. Stora Koviks vigforening dr huvudman for végar och
gronomraden 1 omradet.
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Detaljplanen har varit pa granskning under 2015. Efter granskning har mindre justeringar
gjorts av planbestammelser och plankarta. Bestimmelser om sluttningsvaning och férbud mot
att dndra markens hojd tas bort. Punktprickade omraden har minskats och vagomradet har
justerats vid vindplan Fiskare Ostlunds vig och vid den nya vigslingan vid Ranstigen.
Detaljplaneforslaget foljer plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen foreslas nu
antas.

Bakgrund

Omradet &r ett tidigare fritidshusomrade som planlades forsta gangen under 1940-talet.
Koviksudde-Skeviksstrand ar i kommunens éversiktsplan 2012-2030 utpekat som ett PFO-
omrade. Kommunstyrelsen har i maj 2014 beslutat att detaljplaner ska upprattas for
Koviksudde och Skeviksstrand. Samradet for bada dessa detaljplaner genomférdes under
januari-februari 2015 och granskningen genomférdes november-december 2015.

Arendebeskrivning

Planens huvuddrag

Aktuellt detaljplanomrade ligger ca fem km norr om Gustavsberg. Detaljplaneprocessen har
genomforts med normalt forfarande med bade samrad och granskning enligt plan- och
bygglagen 2010:900. En behovsbedémning har genomférts och detaljplanens genomférande
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen for Koviksudde omfattar ca 80 befintliga och tre nya foreslagna
bostadsfastigheter. Forslag till detaljplan tillater friliggande bostadshus i tva vaningar med en
sammanlagd bruttoarea pa 220 m? (ca 110 m? i varje vaningsplan). Om man bygger i ett
vaningsplan kan en huvudbyggnad byggas med maximalt 160 m? byggnadsarea.
Komplementbyggnader och garage kan byggas med maximalt 50 m?. Byggrétten har okats
nagot efter samradsskedet efter synpunkter fran de boende. Motiven for att begransa
byggritten &r att sa lang mojligt kunna bevara karaktdaren med ursprunglig och smaskalig
bebyggelse i omradet, sma och kuperade tomter och vardefull utsikt 6ver de omgivande
fjardarna.

De vanligaste fastighetsstorlekarna i omradet 4&r mellan 1600 och 2500 m?. Nagra
bostadsfastigheter ar betydligt storre. De flesta bostadsfastigheterna i detaljplanomradet kan
enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen inte delas. I forslag till detaljplan foreslas tre nya
bostadsfastigheter som kan tillkomma som en mindre fortdtning.

Omradets védgar dr mojliga att bredda i framtiden inom befintliga och féreslagna vagomraden.
Kommunen planerar att bygga ut vatten och avlopp i omradet under 2017 och 2018.

Andringar av planen efter granskning
Under granskningstiden inkom 14 yttranden. Efter granskningen har detaljplanehandlingarna
justerats:

e Forbud mot att dndra markens héjd mer d@n en meter tas bort.

e Bestdmmelse om sluttningsvaning tas bort.
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e Punktprickad mark som inte far bebyggas minskas i delar av omradet for att underlatta
placering av nya byggnader.

e Mindre justeringar av vigomradet har gjorts vid vandplan Fiskare Ostlunds vig och
vid den nya vagslingan vid Ranstigen.

e Mindre redaktionella dndringar har gjorts av planbeskrivning och plankarta.

Kvarstdende synpunkter
Infor antagandet kvarstar synpunkter fran samrad och granskning som inte har tillgodosetts.
De viktigaste synpunkterna ér:

e Forslag om fler och storre byggrétter.
e Forslag om att kunna dela fler fastigheter.
e Forslag om att slippa breddade vagar och markintrang pa den egna bostadsfastigheten.

Bedomning

Allmént

Detaljplanen tar hansyn till allmédnna och enskilda intressen och framjar en god hushallning
med mark och vattenomraden. Detaljplanen foljer riktlinjerna i kommunens OP.
Forvaltningen bedomer att detaljplan for PFO-omrade Koviksudde, Stora Kovik 1:2 m.fl. kan
antas och att strandskyddet, enligt plankartans illustration kan upphévas.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens detaljplanearbete finansieras med planavgifter som &r kopplade till
bygglovavgifter. Planavgift fér en ny huvudbyggnad &r ca 53 000 kr i 2016 ars taxa.
Utbyggnaden av kommunens vatten- och spillvattenledningar finansieras av VA-taxans
anldaggningsavgifter. Anldggningsavgiften dr ca 240 000 kr for en fastighet med ett bostadshus
enligt 2016 ars VA-taxa.

Konsekvenser for miljon

De atgarder aktuellt detaljplaneforslag mojliggor bedoms vara forenliga med en ur allmén
synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna. Detaljplaneforslaget beddms
inte heller innebéara betydande miljopaverkan eller sddan markanvandning att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen beddms darmed vara férenlig med miljobalkens
3, 4 och 5 kapitel. Strandskyddet kommer att upphévas pa kvartersmark for
bostadsbebyggelse och for berérd gatumark.

Utbyggnaden av vatten och spillvatten innebér att utsldppen av miljo- och hdlsofarliga &mnen
kommer att minska. Uttaget av grundvatten kommer att minska. Risker med radon i enskilda
brunnar kommer att minska. Med ett 6kat antal permanentboende bedéms bilanvandningen i
och till och fran omradet 6ka.

Konsekvenser for medborgarna
Bebyggelsekaraktdren i omradet kommer att fordndras med nya, storre byggratter for villor.
Den dominerande hushallstypen blir troligen familjer med barn. Skola, férskola och annan
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service finns i Gustavsberg och pa Norra Lagno. Langa avstand till kollektivtrafik och service
innebar att tillgéangligheten ar relativt 1ag for de som inte har tillgang till bil. Gang-och
cykelvagar mot Gustavsberg kommer att kunna fardigstallas inom nagra ar. Tryggheten i
omradet far bedomas som god med sammanhdngande bebyggelse langs vagarna och en val
utvecklad social gemenskap bland de boende.

Konsekvenser for barn

Stora ytor i planen reserveras som naturomraden (NATUR i plankartan). Har finns plats for lek,
motion och utevistelse. Lekytor fér mindre barn finns i férsta hand pa den egna tomten. Inga
anlagda lekplatser finns inom omradet idag. Bollplan och badplats finns vid befintlig
klubbstuga i norra delen av planomradet Skeviksstrand. Trafiksdkerheten for barn pa vdagarna
i omradet behover forbattras. Olika trafikanter behover i hogre grad separeras fran varandra
med gangbanor och GC-védgar. Vagforeningen ansvarar for att vagnétet anpassas och
utvecklas i takt med den 6kande trafiken i omradet.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1  Plankarta Bildaggs
2 Planbeskrivning Bilaggs
3 Samradsredogorelse Bildggs inte
4  Granskningsutlatande Bilaggs
5  Dagvattenutredning Atkins 2015 Bildggs inte

Beslut i arendet

SPN 2014-03-04 § 14 Uppriéttande av detaljplan
SPN 2014-10-07 § 91 Beslut om samrad

KSPU 2015-10-28 § 82 Beslut om granskning

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaéllsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten
Léansstyrelsen

Lantméterimyndigheten

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

bad Badplats
gang Gangvag
tillfart Tillfartsvag till bostadsfastighet

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 220 m? per fastighet.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 160 m? per fastighet. Utover huvudbyggnad far
komplementbyggnader med sammanlagd yta om max 50 m* byggnadsarea per fastighet
uppforas.

Endast en bostadslagenhet far anordnas per fastighet. Befintliga byggnader som tillkommit i
laga ordning och som inte dverensstdmmer med bestdmmelserna i plankartan ska anses vara
planenliga. Om en sadan byggnad helt eller delvis férstérts genom vada far en ny byggnad
ateruppféras om inte byggnadens volym eller vaningstal 6kas.

FASTIGHETSSTORLEK

d 1500 Minsta storlek pa fastighet i kvadratmeter (avser fastighetens
landareal)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Marken far, med undantag av uthus och garage, inte férses med
byggnader

+ o+ o+ + o+ +

Mark inom allman plats ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten ska omhandertas lokalt pa varje fastighet.

PLACERING AV BYGGNADSVERK

Huvudbyggnad ska utforas fristdende och placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

UTFORMNING OCH OMFATTNING

Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Bostader ska grundlaggas med underkant av grundkonstruktionen ovanfér nivan 2,7 meter i
hojdsystemet RH2000.

Ny bebyggelse ska anpassas till terrdngen. Andring av marknivan stérre dn 0,5 meter ska
prévas med marklov.

1 _I>Z m mm|_|>_<_ _<_ m _Im m x Maximalt 50% av bostadsfastigheten far vara hardgjord.

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.
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Hogst tva vaningar, hégsta byggnadshdéjd for huvudbyggnad i en vaning ar 4,0 meter och for
tva vaningar 6,5 meter.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader och garage ar 3 meter.

Storsta taklutning ar 27 grader.

Q_N>2mm_ﬂ Vind far inte inredas.

Kallare far inte anlaggas.

—e—  — Planomradesgrans
T e ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden for allman plats och E-omraden ar 15 ar efter den dag planen vinner laga

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN kraft.

Genomférandetiden fér B-, V-, W-, WB- och WV-omraden ar 15 ar och borjar tva ar efter den

= — = — Administrativ grans for strandskydd 100 m och 300 m

Allmanna —u_m.nmmq. dag planen vinner laga kraft.
LOKALGATA Lokaltrafik
Huvudmannaskap
NATUR Naturomrade

Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Kvartersmark Strandskydd

B Bostader och verksamhet som inte ar storande fér omgivande
bostader Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark B och E samt inom LOKALGATA.
. . Strandskyddet ar inte upphavt inom NATUR, V-, W-, WB- och WV-omraden.
E. Tekniska anlaggningar, transformator

Vi Hamn fér smabatar __l_lcm._-xb»._._oz
lllustrationslinjer

Vattenomraden
. . : e . == — — lllustrationslinje
W Oppet vattenomrade. Bryggor som tillkommit fore 1975 eller pa
annat satt har beviljats strandskyddsdispens ska anses planenliga sop, VA-ledning, mm lllustrationstexter: illustrerad plats for sopkarl, VA-ledning,
aven inom W-omrade. strandskydd mm
WB, Vattenomrade och mindre bryggor for bostadsfastigheten. Brygga . - — . -
ska vara max 2,5 meter bred och uppforas vinkelratt mot stranden. Till planen hor: C1 Miljkonsekvensbeskrivning B Granskningsutiatande
. ) A . . . X Plankarta X Fastighetsforteckning a
Maximalt en _Uq.<©©m per ﬁmmﬁ_OIQ.ﬂ .ﬁmq. ND_NOQNm. >ﬁ©m_.Q®3 kraver X Planbeskrivning X Samradsredogorelse (]
strandskyddsdispens. O Genomfdrandebeskrivning O lllustrationskarta O
Vattenomrade for badbrygga. Brygga ska vara max 2,5 meter bred . . .
WB .
: och uppféras vinkelratt mot stranden. Landfaste mot NATUR-mark Um._nm_.:u_m: ._"O—. vAO<_—AmCUUm“ m._”O—.m —AO<_—A ‘_ N 3._"_
— / . ar tillaten. Atgarden kraver strandskyddsdispens.
|_| B | / \ + : WV Smabatshamn dﬂ.n.: @mam.cmm:)_:_m bryggor. Brygga ska <m8 max 2,5 - VARMD® KOMMUN
m : m meter bred. Atgérden kraver bygglov och strandskyddsdispens.
= 1:62 5
t Varmdo kommun och HMK-kartografi Skala 1:2000 % w
8 3 Varmdé kommun Stockholm l3n Beslutsdatum Instans
av Metria Hallsberg i maj 2014 genom Godkéannande
g av Varmdoé kommuns digitala primarkarta. >3ﬁm©m3Qmjm3Q _ _ 3@
onssystem SWEREF 99 18 00. Hojdsystem RH2000.
Antagande
Reviderad oktober 2016
Laga kraft
16-07-04 . Upprattad september 2014, enligt PBL (2010:900)
06-29 Skala: 1:1000 i format AO
K-Ka 2.2.6.1 1:2000 i format A2 é Diarienummer
o 1:3000(ca) i format A3 15KS/3
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
RH 2016.10.19 sl : : : : : : : : | Henrik Lundberg Sten Hammar
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

KOVIKSUDDE, STORA KOVIK 1:2 m.fi.
VARMDO KOMMUN

PLANBESKRIVNING
Antagandehandling

Enligt PBL (2010:900)

Dnr: 15KS/3

Datum: 2016-10-20
Sambhallsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN
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Orienteringskarta Koviksudde och Skeviksstrand. Planomrédet Koviksudde markerat med bl ring.

PLANHANDLINGAR

I planforslaget ingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Dessutom finns som bilagor till planen:
e Fastighetsforteckning
e Behovsbedomning
e Dagvattenutredning
e Utredning om naturvirden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Virmdé kommun. Manga fritidshusomraden
fordndras successivt till villaomraden med permanentbostider. Detta leder till 6kade krav pé stdrre
byggratter, bra dricksvatten och béttre rening av spillvatten.

Koviksudde och Skeviksstrand ar ett fritidshusomrade under omvandling med totalt ca 270 fastigheter.
Omradet &r i kommunens dversiktsplan for 2012-2030 utpekat som ett prioriterat fordndringsomrade.
Planarbetet har delats in i tvd detaljplaner: Koviksudde i norr med ett 80-tal fastigheter och
Skeviksstrand i soder med ca 190 fastigheter. Detta planforslag omfattar Koviksudde.

Planforslaget innehéller bestimmelser om storre byggréitter. Det blir ocksd mojligt att bygga ut ett
allmént kommunalt vatten- och spillvattennidt med ledningar och pumpstationer och att bredda delar av
vignitet. Den nuvarande fastighetsstrukturen och det nuvarande vagnatet har fatt styra den nya planens
utformning. Omradets karaktar med smala végar, stora tomter och gemensamma gronytor kan da till stor
del bevaras.

Eftersom planarbetet har paborjats under 2014 har den nya plan- och bygglagen (2010:900 PBL)
tillimpats vid framtagande av detaljplanen.



FORENLIGHET MED KAPITEL 3, 4 OCH 5 I MILJOBALKEN

Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Fjarde kapitlet innehaller séarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten
for vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller miljokvalitetsnormer och miljokvalitets-
forvaltning.

De atgarder planen medger bedoms vara férenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av
mark-och vattenresurserna. Planen bedéms inte heller medge sddan markanvandning att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen beddms vara forenlig med kapitel 3, 4 och 5 i
miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet ligger pa Ormingelandet i vastra delen av Varmdé kommun, ca fem km norr om
Gustavsberg. Planomradet gransar i vaster mot Velamsunds-omradet i Nacka kommun, i norr och
oster mot Hoggarnsfjarden och i soder mot bebyggelsen i Skeviksstrand. Planomradet har fatt sin
benamning efter angbatsbryggan och det geografiska namnet pa omradet Koviksudde. Planomradets
granser foljer i huvudsak en aldre, géllande detaljplan. Under 2015-2016 pagar samtidigt planlaggning
av det intilliggande omradet Skeviksstrand.

Areal
Planomréadets areal ar ca 35 hektar, varav ca 12 ha &r vattenomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Koviksudde &r i kommunens dversiktsplan for 2012-2030 utpekat som ett prioriterat
forandringsomrade (PFO-omrade) som ska planldaggas med kommunala vatten- och
spillvattenledningar och med storre byggrétter.

Néagra av oversiktsplanens rekommendationer for PFO-omraden

Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktaren i omradet ska bibehallas
Hénsyn ska tas till strandskydd och kanslig natur

Vagar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap

Dagvatten ska utredas

Utbyggnad av vatten och spillvatten ska vara genomford innan utékade byggratter medges

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning har utforts med en tillhdrande checklista for miljofragor. Detaljplanen bedoms
inte innebéra nagra patagliga risker for manniskors halsa. Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas
och planen medger heller inte nagon forandring av nagot naturomrade som har skyddsstatus.
Sammanfattningsvis bedéms planens genomférande inte ge nagon betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behdver darfor inte upprattas.

Program, Start-PM

Nagot planprogram har inte upprattats for omradet. Istallet har &versiktsplanens mal och
rekommendationer styrt planarbetet. Dessa mal och rekommendationer finns ocksa samlade i ett start-
PM som har antagits av kommunstyrelsen i maj 2014.



Detaljplaner

For storre delen av planomradet géller detaljplan Byggnadsplan for Koviksudds Villaomrade faststalld
3 december 1943. Byggnadsplanen medgav bebyggelse i ett plan jamte vind. Byggnadsarea for
huvudbyggnad fick vara hogst 120 m? och for uthus hogst 30 m?. Minsta tomtstorlek var 1800 m?.
Planbestdmmelserna andrades under 1987 for att motverka permanentboséttning. Huvudbyggnad fick
da inte vara storre an 45 m? och uthus hogst 20 m?. Som en dvergangsbestammelse fick de som var
permanentbebodda enligt 1987 4ars mantalslangd en tillbyggnadsratt upp till 150 kvm for
huvudbyggnaden. Denna &ndring faststélldes av regeringen 1990. Nar den nya detaljplanen vinner laga
kraft upphor den gamla planen att galla.

Innan byggnadsplanen faststilldes fanns en avstyckningsplan for Koviksudds Villaomrade fran 1934
som omfattade storre delen av det nu aktuella planomradet.

Riksintressen

Planomradet ingar inte i nagra riksintresseomraden. Planomradet gransar i norra delen till riksintresse
for kulturmiljo (sommarvillor langs Nackas norra kust). Detaljplanen bedéms inte medfora nagon
pataglig paverkan pa nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och mark

Berggrunden i Koviksudde bestar till stor del av urberg med gnejs och granit. Glacial lera och sandig
moran fyller upp sluttningar och dalgangar mellan bergsryggarna. Har finns ocksa svallsediment av
olika kornstorlek samt torv. Under vattnet finns en blandning av harda bottnar med berg och mjuka
bottnar med lera. Dessa skiftningar i topografi och jordman skapar forutsattningar for en varierande
natur bade ovan och under vattnet.

En oversiktlig naturinventering for omradet Koviksudde-Skeviksstrand genomfordes under varen 2014.
Inventeringen pekar bland annat ut vardefulla naturomraden, identifierar biologiska strukturer och
redovisar omraden dar extra hansyn behover tas for att 6ka chansen att bevara ekologiska samband och
biologiska funktioner.

Naturinventeringen visar att omradet bestar av en del stérre gronomraden och naturpartier mellan
bostadskvarteren. Storleken pa bostadsfastigheterna varierar och inom en stor del av bostadstomterna
finns partier av naturlig véxtlighet, medan andra bestar av anlagda grasmattor och hardgjorda korytor.

Tradskiktet utgors framst av tall, gran och bjork. Hallmarkstallskog dominerar pa hojderna. | lagre
liggande partier finns frisk, néringsrik blandskog med inslag av fuktiga partier och éppen mark som
framst anvands till bete. Utover detta finns en del fuktlévskog, ddellévinslag, annan 16vskog och en del
hallmark och klippor mot havet.

Omradesindelningen i naturinventeringen bygger till stor del pa Stora Koviks vigforenings
skogsbruksplan for omradet. Enligt skogsbruksplanen &r skogen mycket viktig ur rekreationssynpunkt
och avverkningar ska anpassas och utforas enligt skogsbruksplanen. Kalavverkningar ska inte
forekomma.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av berg, moran och lera. Terrangen ar kuperad med stora
hojdskillnader och branta sluttningar mot dalgangar och omgivande fjardar. PA manga bostadsfastigheter
ligger berget i dagen eller nara markytan. Detta kan forsvara infiltration av regnvatten och fordyra
grundlaggning och ledningsdragningar. Aven lera inom tomtmarken kan férsvéra infiltration av
regnvatten. Lera pa tomtmark kan innebéra att det behdvs geoteknisk utredning vid grundlaggning. Det
kan ocksa vara svart att infiltrera regnvatten i tata jordlager.

I o . o I
Jordartskarta. Den gula fargen visar omraden med lera, bruna omraden &r torv.



| delar av planomradet, langs Fartygsvéagens norra del finns ett laglant omrade med lera. Lerans djup
och bérighet r inte undersokt. Inom omraden med lera kan det ocksa finnas lager av silt, sand och grus.
Grundvattenytan kan i dessa omraden ligga nara markytan. Den hdga grundvattenytan maste beaktas
vid grundlaggning. Grundl&ggning av bostader och storre komplementbyggnader bor ske med fast
botten som underlag. Beroende pa djup till fast botten kan grundlaggning behéva géras med plintar eller
palar. Behovet av geoteknisk utredning ska bedémas i bygglovskedet.

Risk for hoga vattenstand

Planomradet ligger vid Ostersjon. Lansstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse ska ligga hogre &n
nivan +2,7 meter enligt hojdsystemet RH2000. | denna detaljplan anges darfor att for ny bebyggelse
inom detaljplanen kravs en plush6jd om minst +2.7 meter frdn medelvattennivan enligt héjdsystemet
RH2000. Detta matt ska raknas till underkant av byggnadens grundkonstruktion och underkant
drénering.

Fororenad mark
Det finns inga kanda fororenade markomraden inom planomradet.

Radon

Kommunens éversiktliga radonkarta visar lag risk for radon i hela planomradet. Byggnader inom
lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda skyddsatgarder utan att hogsta tillatna radonhalt
kommer att dverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fornlamningar
Inga kanda fasta fornlamningar finns inom planomradet.

Landskapsbild

Bebyggelsen i Koviksudde ligger hogt med utsikt dver omgivande fjérdar. Vackra utblickar &r viktiga
att bevara, bade fran NATUR-mark och bostadsfastigheter. Paverkan pa landskapsbilden kan begransas
genom att strandzonen &r prickad i plankartan och skyddas fran stérre byggnader. Manga
huvudbyggnader ligger indragna pa fastigheten med skyddande vaxtlighet. Detta karaktarsdrag ar i
delar av omradet skyddat med en bredare prickad zon som inte far bebyggas.

Bebyggelse

Omradets historia och bebyggelseutveckling

Garden Stora Kovik har troligen anor fran yngre jarnalder, vilket ett mindre gravfalt, ca 200 meter
oster om garden talar for (utanfor planomradet). Garden hade aven ett strategiskt lage invid en
skyddad vik som numera ar uppgrundad och anvands till betesmark. Stora Kovik och granngarden
Lilla Kovik omnamns i skriftliga kallor forsta gangen 1535. Vid 1700-talets mitt anlades ett krutbruk
vid Stora Kovik. Bruket utnyttjade vattenkraften fran det forna vattendraget som gick fran det hogre
beldgna Kovikstrédsk och mynnade ut i viken vid platsen som heter just Strommen. Krutbruket var en
ganska stor anlaggning med salpeterverk och krutkvarnar. Synliga lamningar fran den
vattenkraftbaserade industrin finns &nnu kvar néra trasket. Under Stora Kovik Iag flera torp; Kofoten,
Koviksudd och Marsétra. De ursprungliga torpen &r borta men pa platsen for Marsatra uppfordes ett
nytt torp 1901, vars huvudbyggnad &nnu finns kvar.



Forutom torpet Marsatra praglas det omrade som omfattas av o
planlaggningen av 1930-talets sportstugerdrelse. Pa 1930-talet
styckades den forsta marken av fran Stora Koviks dgor. Det var
jarnvagsbolaget Stockholm — Saltsjon som hade forvérvat
markerna i syfte att skapa ett fritidshusomrade. Karaktaristiskt
for sportstugeomradena &r de stora fastigheterna och att stor
hansyn togs till natur och topografi, vilket &ven reglerades i de
byggnadsplaner som gjordes 6ver omradet pa 1940-talet. ;

De stugor som uppfdrdes under 1940- och 50-talen influerades

till viss del av funktionalismens formsprak med enkla raka linjer, TRATE R o o
flacka sadeltak, tva- eller en-luftsfonster utan sprojs med S s e
sméackra bagar. Husen har trafasad, ofta med liggande panel, | R

ursprungligen malade i brunt eller morkt rot. |

A-B. STORA KOVIK
Jarnvigsbolaget Stockholm Saltsjon for-virvade mark frdn Stora R CHMWARLS VS
Koviks dgor och som sedan fick ge namn dt ett nybildat bolag for TR LD

exploatering av sommar-stugetomter vid Stora Kovik.

=M ==
| i /_/IL_[L_,_LJ '

Figur. Exempel pa den typ av sportstugor som ar vanliga i omradet.

De flesta av de ursprungliga stugorna har successivt byggts om och byggts till. Nya hus har
tillkommit. Trots detta har omradet kvar mycket av den ursprungliga karaktaren av ett
fritidshusomrade fran 1940-och 50-talen.

Befintlig bebyggelse

| omradet finns en blandad och ganska gles bebyggelse. Den bestar dels av aldre fritidshus fran 1940-
och 50-talet och dels av mer moderna villor fran 1980-talet och framat. Manga aldre hus ar om- och
tillbyggda och anpassade till permanentboende. Nagra av fastigheterna i omradet & mellan 3000 och
4000 m2. De flesta &r dock mellan 1500 och 2500 m2.

Pa manga av tomterna finns bade éldre tradgardar och partier av skogsmark. Husen &r ofta placerad en
bit in pa fastigheterna och har finns vanligen huvudbyggnad, garage och andra uthus. Manga tomter &r
kuperade med branta infarter. En del byggnader har hoga grundkonstruktioner eller sluttningsvaningar.
Viss aldre bebyggelse forekommer men kan inte anses ha sa hoga kulturhistoriska varden att det
motiverar att man behdver forhindra ombyggnader eller rivning.



Tillkommande bostadsbebyggelse

Syftet med planen ar att sa langt som majligt bevara omradets karaktar i form av smaskalig bebyggelse
pa stora fastigheter. Sammanhangande grénomraden bevaras och viktiga naturomraden sékerstalls i
planen. En 6kning av byggratten gors i planforslaget for att underlatta boende aret runt och tillgodose
de 6nskemal om storre byggratter som finns i omradet. Storsta tillatna byggnadsarea och 6vriga
byggnadshestammelser foreslas vara samma pa alla fastigheter. Byggratten uttrycks i byggnadsarea
(BYA), och bruttoarea (BTA). BYA &r den yta som byggnaden upptar pad marken och BTA &r nagot
forenklat den invandiga bruksarean + omslutande yttervaggar. Bostaderna far ocksa innehélla icke
storande verksamheter som t.ex. frisor och hemmakontor. Bestammelserna finns pa plankartan.

Bestiimmelser i géillande detaljplan

For storre delen av planomradet galler detaljplan Byggnadsplan for Koviksudds Villaomrade faststalld
3 december 1943. Byggnadsplanen medgav bebyggelse i ett plan jamte vind med maximal takvinkel
40 grader. Byggnadsarea for huvudbyggnad fick vara hogst 120 m? och for uthus hogst 30 m?. Minsta
tomtstorlek 1800 m?,

Bestammelserna andrades under 1987 for att bromsa den permanentboséttning som hade paborijats i
kommunens fritidshusomraden. Huvudbyggnad fick da inte vara storre 4n 45 m? och uthus hogst 20
m2. Hogsta taklutning 27 grader. Vind och kéllare var inte tillatna. Som en dvergangsbestammelse fick
de som var permanentbosatta enligt 1987 ars mantalslangd en byggnadsratt upp till 150 kvm pa
huvudbyggnaden. Denna &ndring faststalldes av regeringen 1990.

Riktlinjer och planbestimmelser i det nya planforslaget
| det nya planforslaget har planbestammelserna utformats for att medge nya bostadshus eller
tillbyggnad av befintliga. De tillatna byggratterna har dkats nagot efter samradet.

e Enbart friliggande enbostadshus tillats. Endast en bostadslagenhet far anordnas per fastighet.

e Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 160 m2 i ett plan.

e Storsta bruttoarea (BTA) ar 220 m2. Detta innebdr att en byggnad i tva plan kan byggas med
ca 110 m? (BTA) i varje vaningsplan.

e Storsta taklutning &r 27 grader. Vind far inte inredas. Takvinkel 27 grader motiveras av att
vaningstalet har okats till tva vaningar. En flack takvinkel kan underlatta utsikt fran andra
fastigheter och bidra till att bevara landskapsbilden i omradet.

¢ Sluttningsvaning/suterrangvaning ingar i tillatet antal vaningar och kan anldggas dar terrangen
sa medger.

e Kallare far inte anlaggas. Detta motiveras av att kéllare orsakar stor paverkan pa terrang och
landskap och kan vara svara att skydda mot dversvamning av dagvatten och spillvatten.
Komplementbyggnader tillats med en sammanlagd byggnadsarea av 50 m2,

e Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans om inte plankartan anger
ett annat avstand.

e Bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek varierar i omradet och f6ljer i huvudsak den
nuvarande storleken pé fastigheterna for att delning av bostadsfastigheter ska kunna undvikas.
Om fastigheten dven omfattar vattenomrade sé har bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek
relaterats till fastighetens landareal (= fastighetsstorlek minus vattenomrade).

o Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte 6verensstimmer med
bestdmmelserna i plankartan ska &ndé anses vara planenliga. Denna bestimmelse har
tillkommit for att Aven byggnader som har tillkommit i strid med géllande detaljplan ska
kunna byggas till eller ersittas. Det giller till exempel byggnader pa mark som inte féar
bebyggas (prickmark). Om en sadan byggnad helt eller delvis forstorts genom véda far en ny
byggnad ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningstal 6kas. Nya byggnader som
utgdr en fara for sikt och trafiksdkerhet bor dock ateruppforas pa lampligare plats.
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Byggnader som far uppforas utan bygglovsprovning

Forandringar har inforts i plan- och bygglagen fran och med den 2 juli 2014. Lagindringarna innebér
bland annat att en fastighetségare, utan bygglov men med bygganmélan, ska kunna bygga ett mindre
bostadshus, ”Attefallshus”, pa 25 kvm, utféra en mindre tillbyggnad pa 15 kvm, forse en befintlig
byggnad med tvé takkupor samt att inreda ytterligare en bostad i ett befintligt enbostadshus. Detta
innebdr att det i den nya detaljplanen dr mojligt att, utéver planens bestimmelser om utnyttjandegrad,
bygga uthus och tillbyggnader som medges av de sé kallade ”Friggebod-regler” eller »Attefalls-regler”
som kan gélla vid det tillfalle i framtiden nar en ny byggnad ska uppforas eller byggas till.

Byggnadskultur och gestaltningsprinciper

Den tidiga bebyggelsen i omradet har vanligen ett enkelt formsprak med enkla trafasader, flacka
sadeltak, fonster utan spréjs och traditionella farger eller slamfarger, ofta i brunt eller morkt rott.
For att den nya bebyggelsen ska bidra positivt till bebyggelsemiljon &r det viktigt att:

e Varna om omradets kuperade topografi och aldre markplanering. Det &r viktigt att anpassa
husets placering till topografi och landskap.

e Viarna om den grona karaktaren i omradet med byggnader som ligger inbaddade i grénska.
Forgardsmarken (prickad mark mot gatan) bor sa langt mojligt ha en vaxtlighet som bidrar till
att skapa gréna rum pa tomten och ett gront vagrum langs gatan.

o Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig terrdng med ett minimum av sprangning,
markarbeten och utfyllnader. Vardefulla naturpartier pa tomten bor bibehallas. Schaktningar
och uppfyllnader storre &n 0,5 meter prévas med marklov.

¢ Nya byggnader ska anpassas till omgivande bebyggelse i skala och formsprak.

e Byggnadstyp bor valjas efter bostadsfastighetens terrangforhallanden. Kuperade tomter kan
behova bebyggas med suterranghus eller med byggnader som pa annat satt tar upp
nivaskillnader. Byggnaden ska ansluta till marken pa ett naturligt sétt.

Hamnar och vattenomraden
| plankartan foreslas flera typer av vattenomraden:

o Oppet vattenomrade, w.

e WwWB; omfattar i huvudsak vattenomraden inom bostadsfastighet som ligger vid vattnet. Har far
mindre bryggor anlaggas enligt bestammelse i plankartan.

WB, omfattar vattenomrade for mindre badbrygga.

e WV, smabatshamn, ar befintliga vattenomraden med gemensamma bryggor. Har far
gemensamma bryggor och flytbryggor anliggas. Atgarden kréaver bygglov och
strandskyddsdispens inom denna detaljplan.

e Vv betecknar hamnomrade pa land.

Gator och trafik

Gatuniit/vignit

| omradet finns ett smaskaligt asfalterat vagnat med smala vagar som ar kompletterade med
motesplatser. Bredden pa korbanan varierar men ar vanligen ca 3,5 meter. Nagra av vagarna ar mycket
branta och smala. Vagnatet i omradet ar dimensionerat for den nuvarande trafiksituationen. Under de
narmaste 10-20 aren Okar aret runt-boendet och manga familjer med barn kommer att flytta in i
omradet. Trafiken kan o6ka till mer dn det dubbla. I kommunens éversiktsplan uttalas for PFO-omraden
att:

Vagar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap

Det lokala vagnatet ska utvecklas i takt med att trafiken dkar

Uppsamlingsvagar kan behdvas som medger méte for tva bilar plus gaende

Kollektivt resande ska underlattas genom hallplatser, infartsparkeringar och cykeluppstéllning
samt utbyggnad av gang- och cykelvagar
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For att forbattra trafiksakerhet och framkomlighet kommer stora delar av vagnétet pa sikt behova
breddas. Detta underlattar sékra maéten mellan personbil, stora fordon, gaende och cyklister. Dessa
vagbreddningar bedoms i de flesta fall rymmas inom befintligt vagomrade. Koviksuddsvagen behover
breddas och gangbana eller cykelbana behover anlaggas. Vagomradet ar darfor breddat i plankartan
med markintrang pa tva bostadsfastigheter vid vaganslutningen till Sjoallén.

For att skapa utrymme for snéréjning och for vandande sopbil méjliggors for nya eller utékade
vandplaner vid Sjoallén, Fiskare Ostlunds vag och Hamnuddsvagen. Detta innebar markintrang pé
nagra fastigheter. Under avsnittet Fastighetsrattsliga fragor, Konsekvenser for privata fastighetsagare
redovisas vilka fastigheter som blir berorda av dessa markintrang. Ranstigen planlaggs for att kunna
byggas i en ny slinga intill fastigheterna pa den norra sidan.

Géng- och cykeltrafik

Det saknas separata gang- och cykelvagar inom omradet. Kommunen har under 2015 fardigstallt norra
delen av ett cykelstrak fran Gustavsberg till Lagnvagen/Skeviks Gard. Kommunen stravar efter att
skapa ett sammanhangande cykelstrak in till Gustavsberg via Dianavégen.

Ridvigar

Vignitet inom planomradet bestar av smala vagar som &r inte ldmpliga att nyttja som ridvégar.
Viarmdoé kommun genom kultur- och fritidsenheten samarbetar med Varmdo hastvagsforening for att
genomfora angeldgna atgirder som ridvégar for ridsporten. I en utredning fran 2012 har Varmdo
histvigsforening presenterat ett forslag pa siker ridvig mellan stallen i Stora Kovik, Skevik och
Anneberg.

Kollektivtrafik

| dagsléaget finns ingen kollektivtrafik inom planomradet. Dock trafikeras intilliggande Skeviks-
omradet med buss till Insjon och till Gustavsberg. Nar antalet boende i omradet 6kar blir det angelaget
att erbjuda tétare turer med kollektivtrafik langs Lagnovégen.

Kommunen stravar efter att befintliga busshallplatser och en siker passage éver Lagnovéagen ska
kunna utvecklas i samarbete mellan Trafikverket och Storstockholms Lokaltrafik (SLL). Fran
Koviksudde angbatsbrygga finns regelbundna batférbindelser mot Stockholm och Vaxholm nagra
ganger per dag under den isfria delen av aret (bryggan ar avstangd under 2016).

Parkering
Parkering sker idag pa respektive fastighet och pa mindre gemensamma parkeringar i omradet.

Teknisk forsorjning

Tekniska utredningar

En forstudie for utbyggnaden av vatten och spillvatten (VA) har tagits fram under 2014. Forstudien
visar att kommunalt vatten och spillvatten kan byggas ut med ett kombinerat system med sjalvfall och
LTA-enheter (LTA = lattrycksavlopp). En mer detaljerad utredning av vatten och spillvatten tas fram
under 2016.

Vatten och spillvatten

I den befintliga bebyggelsen finns idag bara enskilda anlaggningar for vatten och spillvatten pa den
egna fastigheten. De enskilda spillvattenanldggningarna innefattar till exempel infiltrations-
anlaggningar, slutna tankar, stenkistor eller i vissa fall spillvattenledningar rakt ut pa marken.
Infiltration i omradet ar forsvarad i de delar som utgors av leror. For vattenforsorjning finns borrade
och grévda brunnar, flera av brunnarna har problem med saltvattenintrangning och otillracklig
kapacitet.
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Kommunen planerar att bygga ut ett kommunalt vatten- och spillvattenndt med borjan under 2016.
Avsikten ar att samtliga fastigheter inom planomradet ska kunna anslutas. Ledningsnatet kommer att
byggas ut med konventionellt spillvatten med sjalvfall och pumpstationer dér sa & majligt. | de mer
kuperade delarna av omradet tillampas LTA-system med separat pump for respektive fastighet. De
kommunala ledningarna kommer att forlaggas i vagomraden och gronomréaden. Ledningsstrak i
naturmark har illustrerats som “’VA-ledning” med kursiv text i plankartan. Inom planomradet
Koviksudde finns ingen pumpstation foreslagen. Narmaste pumpstation foreslas placeras inom
detaljplaneetapp Skeviksstrand.

Dagvatten

Dagvatten dr vatten frén regn och sndsméltning som rinner av tillfalligt fran mark, gronytor och tak.
Detaljplaneomridet ligger i sin helhet utanfor det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Stora Koviks véigforening ansvarar for dagvattenavrinning pé végar och fran gemensam naturmark.
Inom den egna bostadsfastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Det mesta
av dagvattnet rinner idag i 6ppna diken langs omradets vigar och delvis i diken 6ver naturmark. Vid
sndsmaltning och regn leds stora dagvattenméngder vidare ut till recipienten Askrikefjarden.

Kommunens dagvattenpolicy sager att dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna bostadsfastigheten.
Eftersom stora delar av planomradet bestar av berg och tata jordlager &r det inom vissa
bostadsfastigheter svart att infiltrera dagvatten lokalt.

Kommunens dagvattenpolicy sager att dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna bostadsfastigheten.
Detta kan ske till exempel genom att ansluta stupror till utkastare som leder vattnet vidare ut pa
vegetationsbekladd yta, minska hardgérandegraden genom att istéllet for asfalt eller plattor anvénda
vattengenomsléppliga beldggningsmaterial sdsom grus eller gles stenbeldggning.

Tomtutfarter kan utféras med lutning mot en vegetationsyta inom tomten dar vattnet kan infiltrera.
Stenkistor kan anlaggas for infiltration eller fordrojning. Parkeringsytor med mer &n tio
parkeringsplatser behdver utrustas med oljeavskiljning.

Eftersom stora delar av planomradet bestar av berg och tata jordlager ar det inom vissa
bostadsfastigheter svart att infiltrera dagvatten lokalt. Fran dessa fastigheter kommer en stérre andel av
dagvattnet att rinna vidare mot recipienten via omradets diken.

En dagvattenutredning har uppréttats av Atkins Sverige AB under 2014. Syftet med
dagvattenutredningen ar att redogora for hur dagvattenhanteringen bor utformas for att minimera
risken for negativ paverkan pé yt- och grundvattenrecipient samt undvika dversvimning av fastigheter.
Utredningen visar avrinningsomraden och avrinningsstrak for bade 10-arsregn och 100-arsregn.
Utredningen visar ocksé kritiska omréden for 6versvdmning och avrinning i omradet samt forslag péa
atgarder for att hantera dagvattenfloden.

De viktigaste dagvattenatgirderna i Koviksudde-omradet ir att:

e Bygga ut det kommunala ledningsnétet for vatten och spillvatten for att ddrigenom minska
paverkan pa omgivande havsfjérdar fran enskilda avlopp (kommunens ansvar).

o Forbittra diken och vagtrummor i omradet Fartygsviagen-Hamnuddsvagen och vid
Hamnuddsvagen-Koviksuddsvagen (viagforeningens ansvar).

e Dagvatten ska tas omhand lokalt (LOD) pé egen fastighet (respektive fastighetsdgares ansvar,
hanteras ocksa i bygglovet).

o Plankartan anger att hogst 50 % av ytorna inom en bostadsfastighet far hardgoras (hanteras i
bygglovet). Detta motiveras av att avrinningen fran omradet bor vara sa liten som mojligt for
att inte fororena recipienten eller orsaka dversvimningar.

e Undvika att bygga i omradden som kan komma att 6versvimmas vid kraftiga regn.
Oversvimningsomraden inom kvartersmark och grénomréden fungerar som
utjimningsmagasin vid stora regn. Dessa omraden &r viktiga att bevara utan uppfyllnader eller
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bebyggelse och delar av kvartersmarken dr darfor markerad som prickad mark i plankartan
med illustrationstexten dversvimningsrisk (respektive fastighetsdgares ansvar att inte uppfora
byggnader i 6versvamningskénsliga omraden).

Brandvatten

Ett s kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet. Det innebar att
relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att brandforsvaret i forsta hand forvantas kunna slacka
med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett sa kallat konventionellt brandvattensystem innebar
hogre kapacitet i ledningsnétet, kortare avstand mellan brandposter och anvands framforallt i
centrumomraden och/eller omraden med flerbostadshus.

Placering av brandpost kommer att ske i samrdd med Stockholms Brandforsvar. Avsténd till
brandposter utformas enligt dokument VL2014-12 Brandvattenforsorjning ’Véagledning vid
utformning av brandvattenforsorjning fran brandposter, alternativsystem med tankbil och
branddammar” samt enligt Svenskt vatten- och avloppsverksforeningens publikation VAV P83
”Allménna vattenledningsnét Anvisningar for utformning, férnyelse och berdkning” anvinds vid
projekteringen.

Virme
Uppvéarmning av bostader i omradet sker vanligen med el i kombination med bergvarme eller
luftvarmepump. Inga gemensamma uppvarmningssystem foreslas inom planomradet.

El, tele och bredband
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Befintliga transformatorer/natstationer for el finns
markerade som E;-omraden i plankartan.

Skanova har markledningar och luftledningar for tele i omradet. Skanova 6nskar sa langt mojligt
behélla befintliga teleanldggningar. Skanova utreder dessutom markforlédggning av ledningar i
samband med kommunens VA-utbyggnad. Flyttning av teleledning bekostas av den som initierar
atgidrden.

Skanova har pabdrjat utbyggnad av bredband i omradet under 2014 och delvis valt att dra
bredbandsledningarna som luftledningar i befintliga stolpar i omradet.

Kommunen stravar efter att all utbyggnad av tekniska forsérjningssystem ska ske samordnat.
Ledningségare i omradets vagnat erbjuds darfor att samforlagga sina ledningar med kommunens
vatten- och spillvattenledningar nér dessa byggs ut.

Hushallsavfall

Hushallsavfall ska om mojligt hamtas i nara anslutning till varje bostadsfastighet. Vagnat och
vandplaner ar darfor dimensionerade for sopbil dar sa ar mojligt. Nagra vandplaner i planomradet
foreslas utvidgas pa tomtmark for att medge vandning med sopbil. Dér sopbil inte kan na varje
fastighet anordnas sarskilda uppstallningsplatser for avfallskarl (illustreras i plankartan med
beteckningen sop). Normalt beh6vs utrymme for tva karl vid varje fastighet for insamling av matavfall
och annat hushallsavfall. Det finns dock mojlighet att ha gemensamma kérl for flera fastigheter.
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SOCIALA FRAGOR

Tillgidnglighet

Alla bostadsfastigheter ligger vid ett smaskaligt vagnat som trafikeras av gaende, cyklister och bilar i
blandtrafik. Delar av omradet ar kuperat. Pa flera bostadsfastigheter och i delar av vagnatet kan det
darfor vara svart att uppna god tillganglighet for personer som har nedsatt rorlighet. Hela planomradet
saknar gangbanor idag men planforslaget medger att delar av vagnatet kan breddas med gangbanor
och/eller cykelbanor i framtiden.

Kollektivtrafik och service

Skola, forskola och annan service finns i Gustavsberg (ca fem km) och pa Norra Lagné (ca fyra km).
Auvstand fran de flesta bostadsfastigheterna i planomradet till busshéllplats vid Lagnévagen ar ca tva
km. Det bedoms inte finnas underlag for kollektivtrafik pa lokalvagarna inom planomradena
Koviksudde och Skeviksstrand. Langa avstand till kollektivtrafik och service innebar att
tillgangligheten &r relativt 1ag for de som fardas med buss eller cykel.

Belysning och trygghet
I samband med utbyggnaden av det kommunala VA-nétet har vigforeningen mdjlighet att 14gga ner
tomror som en forberedelse for en mdjlig, framtida vigbelysning i omrédet.

Tryggheten i omradet fir beddmas som god med sammanhéingande bebyggelse ldngs vigarna och en
vél utvecklad social gemenskap bland de boende. Vagforeningen ansvarar for att utveckla vignit och
belysning i takt med att fler flyttar in i omradet och trafiken okar.

Barnperspektiv

Stora ytor i planen reserveras for naturomraden (NATUR i plankartan). Har finns plats for lek, motion
och utevistelse. Lekytor for barn finns ocksa pa den egna tomten. Inga anlagda lekplatser finns inom
omradet idag. Bollplan och badplats finns vid klubbstugan i norra delen av planomradet
Skeviksstrand. Ett enkelt bad finns vid Sjoallén. Trafiksékerhet for barn pa vagarna i omradet behdver
forbattras. Olika trafikanter behover i hogre grad separeras fran varandra med gangbanor och GC-
vagar. Trafiksakerheten kring hasthallningen behdver ses dver. Véagforeningen ansvarar for att
vagnatet anpassas och utvecklas i takt med att trafiken okar.

Hushéllssammansittning
Bebyggelsekaraktaren i omradet kommer att forandras med nya, storre byggratter for villor. Den
dominerande hushallstypen blir troligen familjer med barn.

GENOMFORANDE

Planforfarande och tidplan

Planldggningen genomfors med sa kallat normalt planforfarande, dir bade samrad och granskning
ingar. Detaljplanen forvéntas bli antagen under 2016/2017. Utbyggnaden av vatten- och
spillvattennatet sker parallellt med planprocessen och bedéms kunna pabdrjas under 2016 med
malsattningen att vara slutford under 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan 4r tdnkt att genomforas. Under
genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphdvas mot berérda fastighetségares vilja under
denna tid. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla till den ersétts, upphévs eller
dndras.

Genomforandetiden for denna detaljplan &dr 15 &r. For allmén platsmark och kvartersmark for tekniska
anldggningar borjar genomforandetiden att gélla nér planen vunnit laga kraft. For 6vrig kvartersmark
samt vattenomraden borjar genomforandetiden tva ar senare. Detta kallas forskjuten genomforandetid.
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Motiven for detta ar att undvika att nya bostdder byggs utan ordnat vatten och spillvatten och att
undvika stérande byggtrafik under den tid dd kommunens vatten- och spillvattenledningar byggs ut.
Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft, medges tidigare
under forutsattning att utbyggnaden av det kommunala VA-néatet & genomford samt att atgarden i
ovrigt Overensstimmer med planbestammelserna.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Allman plats omfattar till exempel
vdgar och naturomraden som enligt en detaljplan ar avsedda for gemensamma behov. Med huvudman
for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och underhall av
allmén plats. Huvudregeln ar att kommunen ska vara huvudman for allménna platser men om det finns
sérskilda skal for det far kommunen i detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stéllet ska vara
enskilt.

Merparten av vdgarna och naturmarken i Koviksudde ingér redan i en gemensamhetsanlédggning som
forvaltas av Stora Koviks vigforening. Huvudmannaskapet for den mark som utgor allmén plats i
planen ska dérfor vara enskilt. Det géiller LOKALGATA och NATUR.

For planomradet Koviksudde finns sirskilda skél som motiverar ett fortsatt enskilt huvudmannaskap:

e Virmd6 kommun &r en utpriglad landsbygdskommun med stora fritidshusomraden.
Kommunen har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omréden.
Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen forutom i ett fatal omraden, till
exempel i delar av centralorten Gustavsberg.

o | kommunens oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade
forandringsomraden. Planomradet ingdr i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap och
det forekommer inte ndgon genomfartstrafik genom omradet.

o Planomradet ar ett dldre bebyggelseomrade med bade permanentboende och fritidsboende.
Stora Koviks vagforening svarar for drift och underhall av vigar och naturmark. De
gemensamt forvaltade gronomradena utgor en forutséttning for omradets sociala
sammanhallning med gemensamma strovomraden, badplatser, festplats mm. For gemensamma
vatten- och spillvattenledningar inom allmén platsmark blir kommunen huvudman.

e Omradet &r redan utbyggt och planforslaget innebér ingen mer omfattande fortatning.
Omradets karaktér med en blandad permanent- och fritidshusbebyggelse kommer att vara kvar
under overskadlig tid.

Kommunen ar huvudman for gemensamma vatten- och spillvattenledningar inom hela planomradet.

Upphadvande av strandskydd

Strandskydd géller vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa
land och i vatten. I storre delen av kommunen géller generellt strandskydd 100 meter upp pé land och
ut i vatten.

I gillande detaljplan dr strandskyddet upphévt inom kvartersmarken. Inom allmén platsmark och
vattenomrade bedoms att strandskyddet géller.

Upprittandet av en ny plan innebir att strandskyddet automatiskt aterintrider. Strandskyddet foreslas i
planforslaget upphavas inom kvartersmark for bostader, tekniska anlaggningar samt for omradets
végar (i plankartan angivet som B, E: och LOKALGATA). De sarskilda skal som finns for att upphéva
strandskyddet &r:
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1. Omradets vagar (LOKALGATA) kommer att byggas ut och forses med vatten- och
spillvattenledningar. Detta &r ett angelaget allmant intresse inom omradet.

2. Bostadskvarteren, B, ar redan ianspraktagna och bebyggda, alla bostadsfastigheter far ocksa
anses omfattas av den sa kallade hemfridszonen.

3. Teknisk anlaggning, E: (transformator), maste genom sin funktion i vissa fall ligga narmare
stranden an 100 meter.

Strandskyddet foreslas vara kvar for hamn- och vattenomraden (V1, W, WB1, WB2 och wv i plankartan)
och inom naturmarksomraden (NATUR). Detta innebér att bryggor och andra anlaggningar inom dessa
omraden inte kan anlaggas utan dispens fran strandskyddsbestammelserna i miljobalken.

Den nya planen beddéms inte innebara ndagon namnvard forandring for det rorliga friluftslivet eller
vaxt- och djurlivet jamfort med tidigare planer.

Ansvarsfordelning

Vigar och naturomraden

Huvudmannaskapet for allmén platsmark inom omradet, sdsom végar och naturomréade, ar enskilt.
Inom omradet forvaltar Stora Koviks vigforening de vigar och naturmark som ingar i den
gemensamhetsanlidggning, Stora Kovik ga:1, som inréttats av Lantmateriet.

Pé sikt kommer fler och fler att bosétta sig permanent i omradet. Detaljplanen ger da mojlighet till
kompletteringar av vignitet genom fler vindplaner, breddning av vissa vigstrackor, fler motesplatser
med mera. Stora Koviks vigforening ansvarar for att vignétet som ingar i gemensamhetsanlidggningen
utvecklas i takt med de behov som uppstar och att det finns mojlighet till uppstéllning av avfallskarl
dér detta blir nédvandigt.

Planléggningen innebér att de delar av Ranstigen, som tidigare inte ingatt i befintlig
gemensamhetsanlidggning genom omprdovning av anlidggningsbeslutet kan komma att ingé i denna.

Vigarna i omradet ska ha en standard som sikerstiller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon for
sno- och halkbekdmpning kan rora sig i omradet. Pa vissa végar finns ingen mdjlighet att komplettera
vagnitet med vindplaner som uppfyller de krav som stélls, for att sopbilarna ska kunna vénda. Istillet
har mojliga platser for uppstéllning av sopkarl illustrerats pa plankartan.

Négra mindre tillfartsvigar skots av enskilda sedan lang tid och kommer bara att nyttjas av enstaka
fastigheter. Dessa betecknas “tillfart” pa plankartan och har en ldgre standard &n det 6vergripande
véagnatet. Efter kontakt med Stora Koviks vagforening har det blivit klarlagt att féoreningen inte avser
att ta ansvar for den framtida forvaltningen av dessa tillfarter. Tillfarterna har for 1ag standard for att
kunna skétas effektivt av vagforeningen och det saknas vindmdjligheter for storre fordon. Darfor gor
kommunen bedémningen att det dr de enskilda fastighetsdgarna, som har nytta av tillfartsvdgen, som
kommer att svara for forvaltningen av dessa tillfarter, med stdd av gillande servitut och avtal. Saknas
avtal s& bor viagforeningen i egenskap av fastighetségare ta initiativ till att teckna de avtal som kravs
for att reglera ansvarsfragorna.

Naturomrédet kring véindplanen vid Fiskare Ostlunds vig foreslas utvidgas sdderut och berdra mark
som tillhor Stora Kovik 1:62. Planldggningen innebér att denna mark genom omprdévning av
anldggningsbeslutet kan komma att ingé i Stora Kovik ga:1.

Nya bostadsfastigheter
Planforslaget innebar att fastigheten Stora Kovik 1:54 samt att ytterligare ett mindre markomrade vid
Sjoallén, dster om Stora Kovik 1:319, planldggs for bostadsdndamal. Detta forutsétter dock att
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géllande anldggningsbeslut for Stora Kovik ga:1 forst har omprdvats. Stora Koviks vagforening ar
dgare till dessa markomraden och ansvarar for eventuell forséljning.

Bryggor och sméabitshamnar

Detta planforslag innebér att befintliga och delvis utokade hamnomriden foreslés pd mark som ar
uppléten till Stora Kovik ga:1 och utgér allmén platsmark i de dldre planerna. For att dessa
hamnomréaden ska komma till stdnd krdvs en omprovning av nu géllande anldggningsbeslut hos
Lantmdteriet, sé att dessa omraden inte ldngre ingar i Stora Kovik ga:1. Det &r bland annat Stora
Koviks védgférening som kan initiera denna omprdévning.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas, sa att det omfattar hela
planomréadet. Kommunen bygger ut de vatten- och spillvattenledningar, pumpstationer med mera som
behovs inom verksamhetsomradet fram till varje férbindelsepunkt for VA. For utbyggnad, drift och
underhall av kommunala vatten- och spillvattenledningar samt pumpstationer ansvarar driftenheten pé
samhéllsbyggnadsavdelningen.

Fastigheter som dr anslutna till sjdlvfallsledning (men inte till LTA-ledning), kan i vissa fall, om
bostadshuset ligger ldgre dn anslutningspunkten, behdva utrustas med en spillvattenpump. Denna
pump anlidggs och bekostas av fastighetségaren.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen i omradet ingér inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Om det
inte foreligger skyldighet att enligt lagen om allménna vattentjénster ta hand om dagvattnet, sa &r det
de enskilda fastighetsdgarna som ansvarar for detta. Stora Koviks vigférening ar ansvarig for att
erforderlig dagvattenavrinning kan ske fran gemensamma végar och naturomréden inom Stora Kovik
ga:l.

Befintligt dagvattensystem behover forbattras och byggas ut. Dagvattenutredningen innehaller flera
atgirder som vagforeningen bor genomfora for att hantera de dagvattenfloden som uppstar inom
planomradet. Utredningen innehéller dven forslag pa atgirder som leder till battre rening av
dagvattnet, bidrar till en 6kad uppehéllstid i dikessystemet eller som ger en sinkt vattenhastighet. Det
dagvatten som uppstér inom planomradet ska infiltrera och flédesutjamnas inom planomradet innan
dagvattnet nar recipient.

Vigforeningen planerar att utfora erforderliga atgérder i enlighet med dagvattenutredningen.
Malséattningen dr att méangden dagvatten och fororeningar som avleds fran planomradet inte ska dka till
recipient. Om det visar sig att de atgirder som vidtas inte &r tillrickliga kan den miangd dagvatten som
leds till diken som ursprungligen anlagts for markavvattning, till exempel péd angrinsande tidigare
jordbruksmark bli alltfor stor. Om sé blir fallet kan det bli aktuellt med anldggande av nya diken,
breddning eller flytt av befintliga diken. Dessa markavvattningsatgiarder omfattas av generell
tillstandsplikt enligt miljobalken.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Eftersom stora
delar av planomradet bestar av berg och tata jordlager kan det pa vissa fastigheter vara svart att
infiltrera dagvatten lokalt inom den egna fastigheten. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
anldggande och upprustning samt drift och underhéll av samtliga anldggningar pa den egna
fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i separat
dagvattenutredning.

Elférsorjning
Boo Energi ér elnétségare inom omrédet.



18

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhdllanden

Inom planomrédet finns 85 fastigheter som i huvudsak dgs av enskilda fastighetsdgare. Stora Koviks
vagforening ager huvuddelen av vagmarken och omradets naturomraden (Stora Kovik 1:1 och 1:2).
Stora Kovik 1:62 har upplatit mark till gemensamhetsanlaggningen Stora Kovik ga:1, se nedan. Inom
omrédet finns flera strandfastigheter med enskilt vatten.

Ledningsratt

Kommunala vatten- och spillvattenledningar forldggs inom allmén platsmark. De delar av
ledningsnétet som beddms komma att passera 6ver naturmark illustreras pa plankartan med texten
"VA-ledningar”. Ritten att bygga ut ledningsnitet sékerstills genom avtal och/eller ledningsrétt.
Denna rittighet provas av Lantmiiteriet efter ansdkan av kommunen. Ovriga ledningshavare svarar
sjélva for att trygga sina ledningsnit genom avtal eller ledningsrétt. Kommunen strivar efter att
samordna ledningsarbeten med andra ledningsdgare.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ir en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter. Lantméteriet
bildar gemensamhetsanldaggningar med stod av anldggningslagen. Lantméteriet anvander ga som en
forkortning av gemensamhetsanlaggning.

I planomréadet finns Stora Kovik ga:1, som forvaltas av Stora Koviks vagforening. I
gemensamhetsanliggningen ingar de befintliga vigarna inom Koviksudde och Skeviksstrand med
tillhérande vindplaner, slinter, diken, trummor, vigmirken och parkeringsplatser. Aven grénomriden
och vattenomraden, gangstigar, brevladestill samt bryggan vid Koviksudd ingar, med undantag for de
parkeringsplatser som finns dér.

Det &r tveksamt om véntkuren i anslutning till Koviksudde &ngbatsbrygga ingér i det géllande
anldggningsbeslutet for Stora Kovik ga:1. Vantkuren planldggs som allmén plats for att mojliggora att
den kan ingé i Stora Kovik ga:1 eller utgora en separat gemensamhetsanldggning.

Vagar och naturomraden

Planforslaget innebar att ytterligare mark tillhdrande Stora Kovik 1:62 féreslas upplatas till Stora
Kovik ga:1 for att mojliggora breddning av Koviksuddsvigen, utbyggnad av gang- och cykelvig
utmed del av Koviksuddsviigen, samt for utvidgning av naturomradet i anslutning till Fiskare Ostlunds
vég. Naturomradet har hdga natur- och rekreationsviarden och bedoms vara av vésentlig betydelse for
fastigheterna inom omrédet. Naturomradet bedoms ha sddana mervérden for fastighetségarna i
omradet att det uppvéger de kostnader och oldgenheter som det innebér att inforliva detta omrade i
befintlig gemensamhetsanldggning.

I vissa fall kan en vdg inte byggas ut med en vindplan, som uppfyller de krav som stélls av
renhéllningen (bl.a. Torstigen, Fiskare Ostlunds vig dstra delen, Bergstigen). Utmed dessa vigar
kommer pa sikt inte uppstéllning av avfallskarl kunna ske intill fastigheten. I planen illustreras darfor
lampliga platser for uppstéllning av dessa karl.

Vigforeningens fastighet Stora Kovik 1:54 foresléas fa dndrad anvandning och utgéra bostadsfastighet.
Denna fastighet har i den numera upphivda avstyckningsplanen for Koviksuddsvillaomrade utgjort en
bostadsfastighet. I den senare byggnadsplanen som uppréttades lades fastigheten ut som park.
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Akt 0120-04/60:| VARMDO

Karta. Gemensamhetsanliggningen Stora Kovik ga: 1.

Ett markomrade vid Sjoallén, dster om Stora Kovik 1:319, foreslds fa dndrad markanvindning till
bostadsédndamal (omradet ar park och parkeringsomrade/garage i géllande detaljplan).

De foreslagna fordandringarna i planen vad avser véignét, natur- och hamnomréden ar relativt
omfattande. Det innebér att de inte &r mojliga att genomf6ra inom ramen for nu géillande
anldggningsbeslut. Vigforeningen bor darfor hos Lantméteriet initiera den omprovning av géllande
anldggningsbeslut som krivs for att de foreslagna atgirderna ska kunna genomféras. Om det bedéms
vara viktigt fran allmén synpunkt att en forrittning kommer till stdnd kan initiativ till detta dven tas av
kommunen eller lansstyrelsen.

Omprovningen av anldggningsbeslutet ska goras innan de foreslagna &tgérderna fér utforas.
Omprovningen innebér att Lantméteriet preciserar vilka &tgérder som ska utforas, vilka som har nytta
av atgirderna och hur kostnader for utférande och drift ska fordelas. Vidare bestdms vilken ersittning
som ska utg3 till fastighetsdgare som uppléter mark samt hur forrattningskostnaderna ska fordelas. Det
vanliga &r att den mark som behdvs for gemensamhetsanlidggningen uppléts till formén for de
fastigheter som ingér i anldggningssamfilligheten. Berorda fastighetsdgare har dock ritt att istallet
krava att marken 16ses in. Om en gemensamhetsanldggning begrinsas eller upphivs genom beslut vid
en ny forréttning, ska dgaren av fastighet som dérigenom frigors fran belastning betala ersittning.

Planforslaget innebér att en utbyggnad av viandplaner mojliggors vid Hamnuddsvagen, Sjéallén och
Fiskare Ostlunds viig. Detta beror Stora Kovik 1:1, 1:2, 1:13 och 1:14. Vid fastigheten Stora Kovik
1:12 planléggs en mindre del av det intilliggande naturomrédet som kvartersmark. Syftet &r att dér sa
bedoms ldmpligt mojliggora en anpassning av fastighetsgranserna till befintliga forhallanden samt att i
vissa fall kompensera fér mark som ska upplétas till allmén plats. Fastighetsbildning kan ske dé
detaljplanen vunnit laga kraft. Stora Koviks vigforening tecknar dverenskommelser for att mojliggora
dessa fastighetsregleringar med berdrda fastighetsédgare.

Naturomradet dster och sdder om vindplanen vid Fiskare Ostlunds vig foreslas utvidgas och beréra
mark tillhérande Stora Kovik 1:62.
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Dagvatten

Manga av de dtgirder som foreslas i dagvattenutredningen kan vara sadana att de inryms i vad som
kan réknas som drift och underhéll av vigarna med tillhérande vigdiken. For att utfora dessa atgéirder
kan det vara tillrackligt med ett beslut av samfillighetsféreningens styrelse inom ramen for den budget
som &rsstimman beslutat. For anlédggandet av helt nya diken kan det bli aktuellt med en omprévning
av Stora Kovik ga:1 genom en anldggningsforréttning hos Lantméteriet. Avvattning som inte utfors
som allmén VA-anldggning ska hanteras enligt bestimmelserna fér markavvattning. Bestimmelserna
finns 1 miljobalken och i lagen med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet.

Bryggor och smdbatshamnar

Detta planforslag innebér att befintliga och delvis utdkade hamnomraden foreslas pa mark som
upplatits till Stora Kovik ga:1 och utgor allmén platsmark i de &ldre planerna. For att dessa
hamnomréden ska komma till stdnd krévs en omprovning av nu géllande anldggningsbeslut hos
Lantméteriet.

Hamnomraden foreslds utgdra separata gemensamhetsanldggningar for deltagande fastigheter. Det dr
Lantmiteriet som kan inrétta dessa gemensamhetsanldggningar under forutsittning att
overenskommelse om gemensamhetsanlaggning har uppréttats.

Det centrala kravet for att en anldggning ska fa inrittas som en gemensamhetsanlaggning ar att
anldggningen dr gemensam for flera fastigheter och att den tillgodoser ett &andamal av stadigvarande
betydelse for fastigheterna. Anldggningen ska dven uppfylla vissa villkor; planvillkor,
vésentlighetsvillkor, opinionsvillkor och batnadsvillkor.

Planvillkoret innebér att gemensamhetsanlédggningen inte far genomforas i strid med detaljplanen.
Visentlighetsvillkoret innebér att anldggningen maste vara av visentlig betydelse for de deltagande
fastigheterna. Opinionsvillkoret innebér att majoriteten som gemensamhetsanlédggningen beror ska
vara for den. Batnadsvillkoret innebar att fordelarna med gemensamhetsanlaggningen maste dverstiga
kostnaderna. Lantméteriet anser inte att det dr av vasentlig betydelse for en bostadsfastighet pa
fastlandet att ha del i en gemensamhetsanlaggning for brygga. Om de deltagande fastigheterna
samtycker behover dock lantméteriet inte prova visentlighetsvillkoret.

Om gemensamhetsanléggningar inte kan inréttas kan Stora Koviks vigforening sdsom dgare av
marken arrendera ut marken till en batklubb. Aven denna 16sning forutsétter dock en omprévning av
géllande anldggningsbeslut.

Elforsorjning
Boo Energi har avtalsservitut for kraftledningen som belastar Stora Kovik 1:2.

Konsekvenser for privata fastighetsdagare och for Stora Koviks vagférening

De privatégda fastigheterna i omradet erhaller storre byggritter och nya planbestimmelser infors for
att reglera framtida ny-, till- och ombyggnader. Endast nagra fa fastigheter kommer att berdras av de
fastighetsrittsliga atgirder som krévs for planens genomfoérande.

Av karta och tabell nedan framgér vilka fastigheter i planen som paverkas av dndrad markanvindning.



Stora Kovik 1:13 | | Stora Kowik 1:3 Stora Kovik 1:30
AVSTAR MARK UPPLATELSE AVSTAR MARK
ca 25 kvm Tidigare vattenomrade | | ca 50 kvm,
till kvartersmark ERHALLER MARK
ca 300 kvm
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Stora Kovik 1:54
Ny anvandning,

kvartersmark bostad

Stora Kovik 1:2

Ca 1500 kvm

Ny bostadsfastighet

Stora Kovik 1:4
AVSTAR MARK
ca 40 kvm

Stora Kovik 1:14 | | Stora Kovik 1:12 Stora Kovik 1:62
AVSTAR MARK ERHALLER MARK | | UPPLATER MARK
ca 20 kvm ca 40 kvm ca 4000 kvm

Stora Kovik 1:327
AVSTAR MARK

ca 10 kvm
ERHALLER MARK
ca 500 kvm

Berdrda befintliga fastigheter
I Nya bostadsfastigheter

Upplatelse av del av Stora Kovik 1:62
till Stora Kovik ga:1

I Breddning av vig

Karta. Fastigheter i planen som blir berorda av utbyggnad av végndtet och av foreslagen dndrad

markanvindning.
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FASTIGHET

ANDAMAL

ATGARD

Stora Kovik ga:1
Stora Kovik 1:1
Stora Kovik 1:2

Gemensamhetsanldggningen ska
tillféras nya omrdden och avsté vissa
omréden till kvartersmark.
Gemensamhetsanldggningen ska &dven
omfatta omrade for avfallskarl.

Utbyggnad av kommunens VA-
ledningar.

Mark for hamnomraden.

Mark till transformatorstation.

Ny bostadsfastighet norr om Sjoallén,
Oster om Stora Kovik 1:319.

Omprovning av gillande
anlidggningsbeslut.
Fastighetsreglering efter
omprovning av géllande
anliaggningsbeslut.

Upplatelse av ledningsritt.
Upplatelse av mark.
Avstyckning eller upplételse
av ledningsritt.

Avstyckning efter omprévning
av gillande anldggningsbeslut.

Stora Kovik 1:3

Fastigheten som har en areal om ca
12 000 kvm é&r delbar i tva delar.

Vattnet utanfor Stora Kovik 1:3 ingér inte
i Stora Kovik 1:3. Grédnsen for Stora
Kovik 1:3 gar i den linje som strandlinjen
hade ndr fastigheten bildades ar 1929.
Delar av den mark som nu planldggs som
kvartersmark dér kan darfor vara del av
Stora Kovik 1:1.

Avstyckning eller klyvning.

Upplatelse av tidigare
vattenomrade till
kvartersmark.

Stora Kovik 1:4

Avstaende av mark till breddning av

Omprovning av gillande

utdkning av fastigheten.

Koviksuddsvigen. anlidggningsbeslut.
Fastighetsreglering.
Stora Kovik 1:327 Avstaende av mark till breddning av Omprovning av gillande
Koviksuddsvigen. anlaggningsbeslut.
Erhéller del av Stora Kovik 1:62 for Fastighetsreglering.

Stora Kovik 1:12

Erhaller del av Stora Kovik 1:1 for

Omprovning av géillande

Hamnuddsvégen/Torstigen.

utokning av fastigheten. anliaggningsbeslut.
Fastighetsreglering.
Stora Kovik 1:13 Avstaende av mark till vindplan. Omprovning av gillande
Stora Kovik 1:14 anlaggningsbeslut.
Fastighetsreglering.
Stora Kovik 1:30 Erhaller del av Stora Kovik 1:2 for Omprovning av gillande
utdkning av fastigheten. anlaggningsbeslut.
Avstar mark till breddning av korsning Fastighetsreglering.

Stora Kovik 1:54

Andrat anvindningssiitt.

Omprovning av gillande
anlaggningsbeslut.
Fastigheten planldggs som
kvartersmark for bostad.

Stora Kovik 1:62

Fastigheten avstar eller upplater mark
till allmén plats, NATUR.

Fastigheten avstar mark, tidigare
vattenomrade, for utvidgning av
kvartersmark for Stora Kovik 1:3.
Fastigheten upplater vattenomréade till
brygga for bostadsfastigheten.

Omprovning av géillande
anlaggningsbeslut.

Genom upplatelse av utrymme
for gemensamhetsanldggning
eller fastighetsreglering.

Tabell. Fastigheter i planen som blir berorda av utbyggnad av vigndtet och av foreslagen dndrad

markanvindning.
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RATTIGHETER KONSEKVENSER

Servitut avseende ritt att nyttja bryggor pé Bryggan pé Stora Kovik 1:2 mellan Stora
stamfastigheten finns for flera av fastigheterna inom | Kovik 1:18 och 1:5, planldggs som
planomradet. smibatshamn. Fortsatta utredningar

kommer att krivas for att klarldgga
eventuella servitutsrattigheter, mojligheter
att inrdtta gemensamhetsanlédggning,
eventuella ersittningar med mera.

Servitut for utfart finns for Stora Kovik 1:329 Planléggs som "tillfart”. Ingen foréndring
(belastar Stora Kovik 1:62) pa grund av planforslaget.

Servitut for infart och véndplan finns for Stora Kovik | Planldggs som “tillfart”. Ingen fordndring
1:326 (belastar Stora Kovik 1:1) pa grund av planforslaget.

Servitut for infart finns for Stora Kovik 1:24 (belastar | Ingen fordndring pa grund av planforslaget.
Stora Kovik 1:44)

Tabell. Ett urval av de sd kallade officialservitut och inskrivna avtalsservitut som finns inom
planomrddet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ekonomiska konsekvenser for privata fastighetsagare och for Stora Koviks
vagforening

Bygglovs- och planavgift

Detaljplanen medger storre byggrétter pa befintliga bostadsfastigheter 4n vad den dldre byggnads-
planen medgav. Nar en fastighetsdgare ansoker om bygglov tar kommunen ut en bygglovsavgift och
en planavgift. Planavgiften &4r en del av kostnaden for framtagandet av detaljplanen. Planavgiften
hanteras i kommunens plantaxa och ar for en huvudbyggnad enligt 2015 ars taxa ca 53 000 kr.
Bygglovsavgifter debiteras enligt aktuell bygglovstaxa.

Markéverforing, upplitelse av mark, ledningsritt med mera

Ersittning for upplételse eller Gverlatelse av mark till gemensamhetsanldggning och ledningsrétt ska
erldggas i samband med inrdttande och omprévning av gemensamhetsanldggning och vid bildande av
ledningsritt. Detta hanteras i lantmaéteriets respektive beslut.

Ersittning for 6verford mark till bostadsfastighet bestims av Lantméteriet eller genom
overenskommelse mellan fastighetsdgarna i samband med lantméteriforrdttningen. Om en
gemensamhetsanldggning begrinsas eller upphivs genom beslut vid en ny forrttning, ska dgaren av
fastighet som dérigenom frigors fran belastning betala ersittning.

Forrittningskostnader

Forrattningar som Lantmaéteriet utfor, till exempel avstyckning, fastighetsreglering och
anldggningsforrittning betalas enligt den taxa som regeringen faststéllt for Lantmaéteriets
handldggning. Vid en anldggnings-forrattning fordelas forrdttningskostnaderna mellan de fastigheter
som ska delta efter vad som ar skéligt eller efter 6verenskommelse.

Vatten och spillvatten

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till en sa kallad
forbindelsepunkt. Normalt ligger den cirka en halv meter utanfor fastighetsgréansen. Nar
forbindelsepunkt finns uppréttad och fastigheten kan anslutas tar kommunen ut avgifter enligt géillande
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VA-taxa. Taxan bestar av en engangsavgift (anldggningsavgift) och 16pande avgifter
(brukningsavgifter). Anlaggningsavgiften dr 246 071 kr for fastighet med ett bostadshus enligt 2015
ars VA-taxa. Fastighetsdgaren svarar sjélv for ledningsdragningen frén kommunens férbindelsepunkt
fram till den byggnad som ska anslutas.

Utbyggnad och drift av det kommunala VA-systemet finansieras via avgifter i VA-taxan.

Vigar och naturomraden

Fastighetsdgarna inom omradet, ska genom sitt deltagande i Stora Kovik ga:1, bekosta de dtgirder som
berdr Stora Kovik ga: 1. Gemensamhetsanlaggningen kommer att behdva omprovas av Lantmaiteriet
for att mojliggdra vagbreddning, utbyggnad av foreslagna véndplaner, utokning och minskning av
naturmarksomrédden med mera. Nér en gemensamhetsanldggning inréttas eller omprdvas fordelas
kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av anldggningen. Kostnaderna utgors bland annat av
utforandekostnader, erséttningar for ianspraktagande av mark och forrittningskostnader. Genom de
andelstal som faststélls bestims hur kostnader for utférande och drift ska fordelas.

Kostnaderna for utférande av de atgiarder som mdjliggors av planforslaget har inte berdknats, da det ar
osidkert vad som kommer att utféras och nér det kan bli aktuellt.

Fastighetsdgare som har tillfart som inte ingar i det gemensamma vagnatet svarar sjilva for kostnader
vad avser anldggande och drift av sin tillfart.

Dagvatten
Forbattring av diken och vagtrummor pa allmén plats genomfors och bekostas av vagforeningen.
Lokalt omhéndertagande av dagvatten pa egen fastighet genomfors och bekostas av fastighetsigarna.

En dagvattenutredning har upprittats av Atkins Sverige AB under 2014. Utredningen visar kritiska
punkter i omréadet och forslag pa &tgirder for att hantera dagvattenfloden. Kostnaderna for utférande
av de atgirder som mdjliggors av planforslaget har inte berdknats, da det dr osdkert vad som kommer
att utforas och nir det kan bli aktuellt.

Bilaga 7: Kritiska punkter och lokalisering av atgardsforslag
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Karta som visar féreslagna atgarder i dagvattenutredningen.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Bygglovs- och planavgift

Nér en fastighetsdgare ansoker om bygglov tar kommunen ut en planavgift och en bygglovsavgift.
Dessa avgifter tas ut for att pa sikt ticka kommunens kostnader for planldggning och for att hantera
bygglovsfragor i omradet.

Vatten och spillvatten
Nér fastigheter i omrédet kan anslutas till vatten- och spillvattennitet tar kommunen ut avgifter enligt
gillande va-taxa. Taxan ska tdcka kommunens kostnader.

Dagvatten
Kommunen beddms inte f& négra kostnader for dagvattenhantering i omradet.

KONSEKVENSER FOR MILION

Landskapsbilden och karaktaren i omradet kommer att forandras da de nya byggratterna pa
fastigheterna mojliggor storre byggnader. Hittills obebyggda delar av stora skogstomter kommer att
bebyggas. Darutdver tillkommer komplementbyggnader och byggnader som kan uppféras med stod av
Friggebod- och Attefallsregler. Fran landsidan kommer utsikten att paverkas och fran sjésidan
kommer landskapshilden och bebyggelsemiljon narmast vattnet att paverkas av nya, storre byggnader.

Utbyggnaden av vatten och spillvatten innebér att utsl&ppen av miljo- och hélsofarliga &mnen kommer
att minska nar fastigheter med otillréckliga enskilda spillvattenanlaggningar i stéllet kan anslutas till
kommunens spillvattenledningar. Uttaget av grundvatten kommer att minska nar det blir mojligt att
ansluta till kommunens vattenledningar. Risker med radon i enskilda brunnar kommer att minska.

Med allt fler permanentboende i omrddet kommer antalet invanare att 6ka. Fler och storre byggnader
och storre hardgjorda ytor kommer att 6ka avrinningen av ytvatten och dagvatten ut mot havet.
Nar fler pendlar till arbete och skola okar bilanvandningen i omradet.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

Nér anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet kan ske minskar risken for skadliga
utslapp i planomradets mark- och vattenomraden. Fler far tillgang till rent dricksvatten. Ingen skadlig
bullerpaverkan har konstaterats i omradet. Pa Sitas avfallsanlaggning vid Kovikstippen pagar
verksamheter som bullrar och dammar. Avstandet fran avfallsanlaggningen till narmast beldgna
bostader i planomradet for Koviksudde ar ca 900 meter. Detta bedoms racka som skyddsavstand till
planomradet for buller och damm.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av en arbetsgrupp inom samhéllsbyggnadsavdelningen med
planarkitekterna Sten Hammar och Nina Akhavan, antikvarie Sanna Eschricht, ekolog Viveca Jansson,
VA-ingenjorer Gunilla Lundstrom och dagvatteningenjor Mona Berkevall samt lantmatare Gunilla
Stalfelt (konsult hos Torkel Oste Fastighetskonsulter AB).

Samhallsbyggnadsavdelningen

Henrik Lundberg Sten Hammar
Samhdllsutvecklingschef Planarkitekt
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Enligt PBL (2010:900)

Dnr: 15KS/3

Datum: 2016-10-20

Ansvarig handlaggare: Sten Hammar
Sambhallsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN



Antagandehandling
Granskningsutlatande
KF: 2017-01-xx

Dnr: 15KS/3

Sida 1 (xx)

GRANSKNINGSUTLATANDE till DETALJPLAN FOR
KOVIKSUDDE, STORA KOVIK 1:2 m.fl.
varmdo kommun

Detaljplan for Koviksudde, Stora Kovik 1:2 har varit ute pa granskning fran 2015-
11-24 till 2015-12-22. Information om granskningen skickades ut enligt séndlista
och granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten
2015-11-22. Planforslaget och bilagda handlingar fanns att ta del av i Kontaktcen-
ter pa Skogsbovégen 9-11 och pa kommunens hemsida varmdo.se/pfo-koviksudde.

Under granskningstiden har det kommit in 14 yttranden. Tva yttranden beror de-

taljplan for Skeviksstrand. Alla 6vriga som lamnat synpunkter har bedémts vara

ber6rda sakéagare. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa samhallsbygg-
nadsavdelningen.

Sammanfattning

Andringar och kompletteringar som har gjorts i planhandlingarna efter gransk-
ningen:

Minsta fastighetsstorlek. Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek har justerats
for fastigheten Stora Kovik 1:3 efter en dialog med fastighetsagaren. Fastigheten
som har en areal av ca 12000 m? blir nu delbar i tv& delar. For de fastigheter som
aven omfattar vattenomrade har bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek juste-
rats och relaterats till fastighetens landareal (= fastighetsstorlek minskat med vat-
tenomrade).

Ovriga planbestammelser och mindre justeringar av plankartan. Planbestam-
melser och plankarta har fortydligats och forenklats for att bli lattare att hantera i
bygglovsskedet och for att underlatta ny bebyggelse i hela omradet:
- Forbud mot att andra markens hdjd over en meter tas bort for att underlatta
byggande i brant terrang.
- Bestammelse om sluttningsvaning tas bort eftersom den inte beh6vs nar
kéllare och antal vaningar redan &r reglerat.
- Punktprickad mark som inte far bebyggas minskas i delar av omradet for
att underlatta placering av nya byggnader.
- Mindre justeringar har gjorts av vagomradet vid den nya vagslingan vid
Ranstigen och vid vandplan pé Fiskare Ostlunds vég.
- Redaktionella &ndringar har gjorts av vdgnamn, stavning med mera.



Yttranden har lamnats av

Lépnummer | Namn Fastighets- Datum
i diariet beteckning
Myndigheter och organi-
sationer
47 Lansstyrelsen 2015-12-16
42 Lantmaéteriet 2015-11-30
45 Trafikverket 2015-12-08
43 Trafikforvaltningen, Stock- 2015-11-30
holms lans landsting
40 Storstockholms Brandforsvar 2015-11-26
44 Vattenfall 2015-12-08
70 Varmdo Hastvagsforening 2015-12-20
50 Stora Koviks vagforening 2015-12-17
56 Bygg- och miljdavdelningen 2015-12-22
Fastighetsagare/Sakagare
46 Fastighetsagare Stora Kovik 1:14 2015-12-14
52 Fastighetsagare Stora Kovik 1:44 2015-12-22
53 Fastighetsagare Stora Kovik 1:320 2015-12-22
54 Fastighetsagare Stora Kovik 1:44 2015-12-22
55 Fastighetsagare Stora Kovik 1:50 2015-12-22

Sammanfattning av synpunkter med kommunens
kommentarer

47. Lansstyrelsen
Inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap 22 § PBL.
Kommentar: Ingen kommentar

42. Lantmateriet
a) Ange genomfdrandetid dven for W-omraden i detaljplanen.
Kommentar: Plankarta och planbeskrivning kompletteras.

b) Finns ingen pumpstation i planomradet.
Kommentar: Planbeskrivning justeras under avsnitt Ledningsratt.

c) Komplettera konsekvensbeskrivningen: om en gemensamhetsanlaggning be-
gransas ska agare av fastigheter som frigors fran belastning betala ersattning.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

d) Géllande anldggningsbeslut maste omprévas innan nya bostadsfastigheter kan
bildas inom Stora Kovik ga:1l.
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Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras med denna information.

e) Av konsekvensbeskrivningen bor framga vilka nya bostadsfastigheter som blir
mojliga att bilda.
Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras.

45. Trafikverket

a) Trafikverket anser att kommunen ska utreda och sakerstalla busshallplats, éver-
gangsstalle med mera vid Lagndvagen.

b) Sjofartsverket bér ges mojlighet att yttra sig om planforslaget.

Kommentar:

a) | plankartan for Skeviksstrand finns en enkel illustration som visar hur hall-
platser och 6vergangsstalle/passage kan utvecklas. Kommunen kommer att fort-
satta utreda busshallplats och dvergangsstélle vid Lagnovagen i samrad med Tra-
fikverket och Trafikférvaltningen/SL.

b) Sjofartsverket bedoms inte vara berdrda eller paverkade av planforslaget.

43. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

a) Det &r inte rimligt att forsorja planomradet Koviksudde med busstrafik.
Kommentar: Kommunen gor samma bedémning vad galler kollektivtrafik inom
planomradet. Dock ar det viktigt att kollektivtrafiken till och fran hallplatsen vid
Koviksuddsvagen/Lagnovagen kan utvecklas mot Gustavsberg, Nacka och Stock-
holm.

40. Storstockholms brandférsvar
a) Inget att tillagga.
Kommentar: Ingen kommentar

44. Vattenfall
Vattenfall har inga anlaggningar i planomradet och har inget att erinra.
Kommentar: Ingen kommentar

49. Varmdo Hastvagsforening

Varmdo Hastvagsforening foreslar:

a) Att ridvagar anlaggs inom naturmark i planomradet.

Kommentar: Kommunen &r inte huvudman for gronomraden i planomradet. Hast-
vagsforeningen hanvisas till Stora Koviks vagférening for en dialog om ridvagar
samt att fortsatta dialogen med fastighetsagaren till Stora Kovik 1:62.

b) Att resurser avsétts for en ridvag mellan Stora Koviks gard och Skeviks gard.
Kommentar: Kommunen kan inte hantera sddana bidragsfragor inom ramen for
planarbetet. Foreningen hanvisas till de kontakter som redan finns med kultur-
och fritidsenheten i Varmdé kommun.
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c) Att hastigheten for bilar bibehalls till 30 km per timme inom planomradet och
att varningsskyltar for hast och ryttare satts upp.

Kommentar: Kommunen &r inte huvudman for vagar i planomradet. Hastvagsfor-
eningen hanvisas till Stora Koviks vagforening.

Sammanfattande kommentar: Ingen &ndring av planforslaget.

50. Stora Koviks vagforening

a) Marklov (fér andring av markens héjd) bor inte begransas i planforslaget.
Kommentar: Bestammelsen om att markens hojd inte far andras mer an en meter
tas bort for att gora det lattare att bygga i kuperad terréang. Plankartan andras.

b) Kallare bor tillatas.

Kommentar: Bestammelsen om att kéllare inte far anlaggas har tillkommit for att
begransa paverkan pa terrang och landskap och begrénsa schaktning och spréang-
ning i omradet. Kallare kan ocksa vara svara att skydda mot 6versvamningar av
dagvatten och spillvatten. Ingen &ndring av plankartan.

c) Prickmarken bor generellt ses éver. Den kanns inte relevant och riskerar att inte
foljas vid bygglovsprocessen.

Kommentar: Den prickade marken féljer till stor del gallande detaljplan i omra-
det. Prickmarken minskas dar sa bedoms majligt for att underlatta en friare pla-
cering av nya byggnader.

d) Hansyn i samband med bygglov bor tas till omradets karaktar och sjoutsikt sa
att inte fastigheterna bebyggs pa ett séitt som skapar problem.

Kommentar: De nya planbestammelserna innebar att omradet kommer att forta-
tas med nya storre och hogre byggnader. Utsikten kommer darmed att paverkas
och forsamras fran manga fastigheter i omradet. For att fullt ut skydda denna ut-
sikt skulle stora delar av tomtmarken behdva prickas bort vid planlaggningen.
Detta beddms inte vara magjligt. Plankartan &ndras enligt kommentaren c) ovan.

e) Bryggan mellan 1:5 och 1:18 pekas i planbeskrivningen ut som att den omfattas
av servitutsratt. Servitutet &r inte utrett och bor inte pekas ut. Skriv i stallet att ser-
vitutet behdver utredas.

Kommentar: Av planbeskrivningen framgar att ytterligare utredningar kravs.
Texten i Gvrigt justeras.

56. Bygg- och miljdavdelningen

a) Punktprickad mark hindrar inte fastighetségare att privatisera strandnéra lagen
(pa tomtmark) med sa kallade Attefallshus med mera.

Kommentar: Hela planarbetet bygger pa bedomningen att all kvartersmark for
bostader redan ar privatiserad eller kan privatiseras med stod av tidigare planer.
Inga bostadsfastigheter riskerar darfor att privatiseras av nya sa kallade Atte-
fallshus. I planbeskrivningen pa sid 10 finns en beskrivning av Attefallsreglerna.



b) Fraga: Varfor inte tillata kallare?
Kommentar: Se yttrande 50.

c) Fraga: Har det missats att begransa antalet komplementbyggnader?
Kommentar: Pa flera av fastigheterna finns ett stort antal komplementbyggnader
och uthus. Planen anger att komplementbyggnader far uppféras till en samman-
lagd byggnadsarea av 50 m?. Friggebodregler och Attefallsregler tillater dessu-
tom fler komplementbyggnader utan bygglovsplikt pa varije fastighet. Det har déar-
for inte bedomts meningsfullt eller mojligt att reglera antalet komplementbyggna-
der i planen.

Sammanfattande kommentar: Detaljplanen har tagits fram i ndra samarbete
med bygg- och miljéavdelningen. Syftet har varit att skapa planbestammelser som
ar latta att tillampa i bygglovsskedet. Ingen andring av planhandlingarna.

46. Stora Kovik 1:14

a) Vi ser det som svart att avstd 20 m? mark till en ny vandplan. Véandplanen kom-
mer nara garage med uppstallningsplats.

Kommentar: Vandplanen har tillkommit for att sopbilar ska kunna vanda pa
Sjoallén. Vandplanen har utformats for att ge minsta mojliga paverkan pa de tva
berdrda fastigheterna. Markintranget p& 20 m? for vandplan orsaker ingen patag-
lig paverkan pa fastighetsagarens byggnader och kdrytor. Ingen andring av
plankartan.

52. Stora Kovik 1:44

a) Vi har tidigare framfort synpunkter pa forbindelsepunkt for spillvatten. | 6vrigt
inget att anfora.

Kommentar: Férbindelsepunkten ar ingen planfraga. Hanteras i genomférandet
av planen.

53. Stora Kovik 1:320

a) Vi vill kunna dela var tomt. VVar tomt gar att stycka i tva utan att omradets ka-
raktéar &ndras.

b) Vi vill ocksa ha storre byggratter: Byggnadsarea BY A 200-300 kvm, bruttoarea
BTA 300-360 kvm, komplementbyggnad 60-80 kvm.

c) Vi vill skapa byggratt for garage narmast Sjoallen.

Kommentarer.

a) Planarbetet bygger pa riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan att omradets
smala véagar och relativt glesa bebyggelsestruktur ska behallas. Detaljplanen bor
darfor inte medge delning av fastigheter i omradet. Ingen andring av planhand-
lingarna.
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b) Under planarbetet har byggratterna férdelats lika till alla fastigheter i hela
planomradet Koviksudde och Skeviksstrand. Byggrétter i granskningsskedet:

e BYA 160 m?

e BTA 220 m?

e Komplementbyggnad 50 m?
Dessa arealer var nagot mindre i samradshandlingarna.
Darutover tillkommer de byggnader och tillbyggnader som medges enligt Frig-
gebo- och Attefallsreglerna. Motivet till att forsdka behandla alla byggratter lika
har varit att omradet ar relativt enhetligt med en ursprunglig, smaskalig bebyg-
gelse pa, i de flesta fall, relativt sma tomter i hela omradet Koviksudde-Skeviks-
strand. Ingen andring av planhandlingarna.

c) Sjoallén ar en smal gata. Trangsel och siktforhallanden forsvaras av att fastig-
heterna pa gatans sodra sida har garage och garageutfarter anda fram till gatu-
marken. Det ar darfor inte lampligt att bygga garage direkt intill gatan aven pa
gatans norra sida. Fastigheten 1:320 lutar brant ner mot Sjéallén. Prickmarken
bor till stora delar bevaras men beddms kunna justeras och minskas till ca 10 me-
ter mot Sjoallén utan att gatans karaktar och trafiksékerhet paverkas. Prickmar-
ken justeras.

54. Stora Kovik 1:44

a) Vi onskar att markintranget for sophantering vid Hamnuddsvégen tas bort.
Kommentar: Omradet for avfallskarl vid Hamnuddsvagen-Torstigen har stor be-
tydelse for att avfallshanteringen ska fungera for fastigheterna vid Torstigen.
Markintranget kompenseras i plankartan med en betydligt storre areal mot Torsti-
gen dar fastigheten kan utvidgas. Ingen andring av planhandlingarna.

55. Stora Kovik 1:50

a) Tacksam om vi far fardigstalla var fastighet med géststuga, sjébod och brygg-
dack samt carport.

Kommentar: Dessa fragor far bedémas av kommunens bygg- och miljéavdel-
ningen inom ramen for planens bestammelser om byggnadsarea och bruttoarea i
samband med bygglovsprovning nar detaljplanen vunnit laga kraft. Prickmarken i
plankartan minskas nagot sa att fler av komplementbyggnaderna i omradet kan
omfattas av byggratt. Ingen andring av planhandlingarna i évrigt.
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Sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodo-

sedda

Kvarstaende synpunkter efter granskningen 2016

Yttrande nr.
Fastighetsbeteckning

Kvarstaende synpunkter som inte &r tillgodosedda
efter granskningen

Stora Koviks vagforening

Tillat kallare.
Aterinfor planbestammelsen om sjéutsikt.

46. Stora Kovik 1:14

Vill inte avsta mark for en ny vandplan.

53. Stora Kovik 1:320

Vi vill kunna dela var fastighet.
Vi vill ha stdrre byggrétter.
Vi vill bygga garage pa mark som &r prickad idag.

54. Stora Kovik 1:44

Vi vill inte avsta mark for uppstalining av avfallskarl.

Kvarstaende synpunkter efter samradet 2015

Fastighetsbeteckning

Kvarstaende synpunkter som inte ar tillgodosedda efter
samradet

Stora Kovik 1:26

Vill kunna bygga pa prickad mark.

Stora Kovik 1:38

Oka byggratten for garage.
Skapa planbestdmmelse om skymmande trad.

Stora Kovik 1:24

Minska den prickade marken pa min fastighet.

Stora Kovik 1:62

Onskar en ny byggratt/ny kvartersmark inom ett grénomrade
vid Fiskare Ostlunds vag.

Stora Kovik 1:320

Oka byggratten i planen.
Skapa mer korsprickad mark.
Minska den prickade marken.

Stora Kovik 1:25

Minska den prickade marken mot Torstigen.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg

Samhallsutvecklingschef

Sten Hammar
Planarkitekt







' VARMDO KOMMUN




