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UTDRAG

2016-12-06

§ 184 Dnr 2012 KSM 0887.214

Antagande av detaljplan for Jarnet 7

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige

— Detaljplan fér bostider inom Jarnet 7 antas.

Sérskilt yttrande

Marie Akesdotter (MP) hinvisar till sirskilt yttrande i miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-05-18 § 80 (bilaga).

Beskrivning av drendet
Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram forslag till detaljplan fér Jirnet 7.

Planen mdjliggér f6r 270 ligenheter i fletbostadshus samt mindte lokaler for
centrumidndamal. Planforslaget stilldes ut fér samrid 22 september till 13
oktober 2015 samt {6t granskning 7 juni till 15 augusti 2016. Detaljplanen
upprattas med normalt f6tfarande enligt plan- och bygglagen (PBL). Till
detaljplanen har ett kvalitetsprogram tagits fram som kayts till
exploatetingsavtalet for att sikerstilla att genomfort projekt innehller de
kvaliteter som presenteras i planbeskrivningen.

Arendet har beretts av miljé- och samhillsbyggnadsutskottet som foreslir

kommunstyrelsen att foresls kommunfullmiktige att anta detaljplanen for
Jarnet 7.

Ordférandeforslag

Otrdfdrande Fredrik Sawestihl (M) foreslar att kommunstyrelsen féreslar
kommunfullméktige att anta detaljplan fér bostider inom Jarnet 7.

Yrkance

Marie Akesdotter (MP) ytkar att det fortsatta arbetet ska bedrivas s att
avsteg inte gbrs frdn regeringens riktlinjer om buller vid bostadsbyggande.

Ordférande Fredrik Sawestahl (M) yrkar avslag till Marie Akesdotters (MP)
yrkande.
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Beslutsgang
Ordf6randen stiller frigan om bifall till Marie Akesdotters (MP) yrkande.
Ordf6randen stiller frigan om avslag av Marie Akesdotters (MP) yrkande.

Kommunstyrelsen avslar yrkandet.

Ordféranden stiller frigan om bifall till ordférandeférslaget och finner att
kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2016-11-23 §134.pdf
Tjinsteskrivelse antagande Jirnet 7.pdf
Planbesk_antagande_Jarnet 7_JUSTERAD.pdf
PK_Jirnet 7_antagande_A1_JUSTERAD.pdf
Granskningsutldtande_Jarnet7_JUSTERAD.pdf
Dagvattenbilaga_kv Jarnet 7.pdf
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Sérskilt ytirande

Miljé- och samhiillsbyggnadsutskottet 18 maj 2016

§ 80, drende 12, Beslut om granskning fér detaljplan Jirnet 7

Milj6partiet ser positivt pA fortitningen och tillskottet av hyrestéitter. Hir finns goda
forutsiittningar till bra trafiklsningar - néira till kollektivtrafik, msjlig bilpool och cykel-
[Srbindelser, vitkel ocksa ger el ligre parkeringstal, Det #r angeliiget att cykelvéigarna
separeras och blir tillréickligt breda, d& manga m#nniskor kommer att réra sig i omradet,

Samréadet har inneburit flera positiva delar i planen, med bland annat mer luft mellan
husen, Men #r det tillriickligt? Den storsta haken for sakiigarna tycks dock vara hdjden pa
hoghuset, Den frigan verkar inte ha varit forhandlingsbar, det beklagar vi.

Vi yrkade att det fortsatta planarbetet skulle inriktas pa att undvika avsteg fedn
regeringens riktlinjer fr buller, men fick ej gehor fr detta pa motet,

or Miljﬁpar(t-iit(de Grona i Tyrest
(pedrtln

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersittare
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UTDRAG

§ 134 Dnr 2012 KSM 0887.214

Beslut om antagande av detaljplan for Jarnet 7

Miljo- och samhéllshbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for férslag till kommunfullmiktige

— Kommunfullmiktige antar detaljplan f6r bostider inom Jirnet 7.

Sarskilt yttrancle
Marie Akesdotter (MP) hinvisar till Miljépartiets siirskilda yttrande §80 miljs-
och samhillsbyggnadsutskottets sammantride 2016-05-18.

Beskrivning av drendlet

Arendet avser beslut om antagande till kommunstyrelsen fér forslag

till kommunfullmiktige gillande forslag till detaljplan fér Jirnet 7. Planen
mojliggor f6r 270 ligenheter i flerbostadshus samt mindre lokaler for
centrumindamdl. Planférslaget var pi samrid mellan 22 september dill 13
oktober 2015 samt pi granskaing mellan 7 juni tll 15 augusti 2016.
Detaljplanen upprittas med normalt f6rfarande enligt plan- och bygglagen

(PBL).

Ordférandeforslag
Ordférande Fredrik Sawestihl (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag,

Yrkande

Marie Akesdotter (MP) yrkar det fortsatta arbetet ska bedrivas si att avsteg
inte gbrs frin regeringens riktlinjer om buller vid bostadsbyggande.

Ordforande Fredrik Sawestihl (M) yrkar avslag till Marie Akesdotters (MP)
yrkande.

Beslutsgang

Ordférande stiller proposition pa huvudforslaget och finner att miljé- och
samhillsbyggandsutskottet har valt att bifalla férvaltningens forslag,
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Ordférande stiller proposition pi Marie Akesdotters (MP) yrkande och
finner att miljé- och samhillsbyggnadsutskottet har valt att avsld yrkandet.

Bilagor

Tjansteskrivelse antagande Jarnet 7.pdf
Dagvattenbilaga_kv Jarnet 7.pdf
Granskningsutlitande_Jarnet7_JUSTERAD.pdf
PK_Jirnet 7_antagande_A1_JUSTERAD.pdf
Planbesk_antagande_Jarnet 7_JUSTERAD.pdf

Justerandes sign ((T% R Utdragsbestyrkande

(A A




miliopartiet de gréna
Tyreso

Sirskilt yttrande

Miljt- och samhiillshyggnadsulskottet 18 maj 2016

§ 80, drencle 12, Beslut om granskning fér detaljplan Jiirnet 7

Miljopartiet ser positivt pd firttitningen och tillskottet av hyrvesréiiter, Hir finns goda
forutstittningar till bra tralikldsningar - niira till kollektivirafik, msjlig bilpool och cykel-
forbindelser, vilkel ocksa ger elt ltigre parkeringstal, Det #r angeliiget att cykelviigarna
separcras och blir tillriickligt breda, d4 ménga m#inniskor kommer att réra sig i omrddet.

Samradet har inncburit flera positiva delar i planen, med bland annat mer lufi mellan
husen. Men tir det tillrtickligt? Den storsta haken for sakiigarna tycks dock vara hjden pd
héghusel, Den fragan verkar inte ha varit forhandlingsbar, det beklagar vi.

Vi yrkade att det fortsatta planarbetet skulle inriktas pa att undvika avsteg frdn
regeringens rikUlinjer [or buller, men fick ¢j gehdr [Gr della pi métet,

ma{de Grona i Tyrest
pdiblon

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersittare
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samhillsbyggnadsutskottet
2016-11-23

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Anna Lund (KD) tjinstgérande ersittare for Leif Kennerberg (KD)
Anita Mattsson (5)

Kristjan Vaigur (S)

Lennart Jénsson (S)

Erséttare

Dick Bengtson (M)
Peter Odelvall (M)
Anna Steele (L)
Anders Linder (S)
Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)

Ovriga

Asa de Mander, politisk sekreterare, Folkpartiet

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, Socialdemokraterna

Jenny Linné, avdelningschef for mark- och exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Ida Olén, enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen
Helena Swahn, Stadsbyggnadsforvaltningen

Ajda Asgari, politisk sekreterare, Miljopartiet

Pia Bj6érnhérd, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen
Sara Kopparberg, Forvaltningschef, Stadsbyggnadsférvaltningen
Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Emelie Malaise, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Alexandra Dybeck, praktikant, Stadsbyggnadsfsrvaltningen

William Alken, koordinator, Stadsbyggnadsférvaltningen
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Maria Bjornsdotter, landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
Franco Panfichi, byggprojektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Heléne Hjerdin, avdelningschef for planavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen
Hanna Flirstenberg Danielsson, planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen
Sofia Eneborg, trafikplanerare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Harvig, kommunikator, Stadsbyggnadsforvaltningen

Linnea Stockel, praktikant, Stadsbyggnadsf6rvaltningen

Axel Lindqvist, planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Anana Alfredsson, mitningsingenjor, Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Amalia Tjirnstig, enhetschef for matk- och exploatetingsenheten,
Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Emma Shepherdson, projektledare, Stadsbyggnadsfsrvaltningen

Asa Strém, exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Emilia Reiding, projektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Franvarande

Helen Dwyer (C)
Leif Kennerberg (KD)
Karin Ljuag (S)
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planarkitckt
Diarienummer
2012 KSM 0887

Kommunfullmiktige

Antagande av detaljplan for Jarnet 7

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige antar detaljplan fér bostider inom Jarnet 7.

Ll

ara Koppatberg Ida Olén
Stadsbyggnadschef Enhetschef detaljplanering
Sammanfattning

Arendet avser beslut om antagande gillande detaljplaneférslag for Jirnet 7. Pla-
nen mojliggdt (6r 260 ligenheter i flerbostadshus samt mindre lokaler for cent-
rumindamal. Planforslaget var pi samrid mellan 22 september till 13 oktober
2015 samt pd granskning mellan 7 juni till 15 augusti 2016. Detaljplanen upprit-
tas med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen (PBL).

tyresd kommun



203)

Beskrivning av drendet
Bakgrund

Agaren dll fastigheten Jirnet 7 inkom i december 2012 med en forfrigan om
méjligheten att ta fram en ny detaljplan fér ate bebygga fastigheten med bosta-
der i 5-8 vaningar med underliggande parketingsgarage. Jirnet 7 dc i gillande
detaljplan planlagt 8¢ bostider i tva viningar men planen har aldrig realiscrats.
Genomférandetiden f6r grillande plan gick ut 2015-10-06, vilket har styrt tid-

punkten for nir planen kan dndras.

I miljé- och samhillsbyggnadsutskottets beslut i april 2014 om planuppdrag
beddmdes att en hogre exploateting jimfért med gillande detaljplan ska stude-
tas. Det dverensstimmer iven med visionerna for angrinsande Notra Tyresd

Centrum om en utveckling av centrum med en stadsméssig kvartersbebyggelse.

Planforslag

Planférslaget for fastigheten Jarnet 7 ligger intill Bollmora allé och nira Tyresd
centrum. Tillsamimnans med utbyggnaden av Norra Tyresé centrum, pa andra
sidan Bollmora allé, mdjliggdrs (6t en sammanhéingande utbyggnad till en mer

levande blandstad med bostider, atbetsplatser, lokaler och publika stadsrum,

Detaljplancn syftar till att ge fastigheten Jaenet 7 en dkad bypggriitt fGr att moj-
liggéra uppfdrande av cirka 260 lagenheter i flerbostadshus och tillhérande un-
derbyggt parkeringsgarage. Samtidigt planliggs en remsa av Axel Wennergrens
viigstrickning nirmast fastigheten Jarnet 7 som kommunal gingbana {or att Ska
tillgingligheten f3r gende inom niromrddet. Bottenvaningar mot gatan plan-
laggs for centrumiindamdl (51 att mojliggora (6r lokaler indll vistelseytor med
gronska och sittplatser. Detaljplanen syfear dven till att férdedja dagvatten och

starka uthbana ekologiska snmband genom olika Atgirder inom kvartersmark,

Till detaljplanen har ctt kvalitetsprogram tagits fram som kayts till exploate-
ringsavtalet €61 att siketstilla ate genomfdre projekt innehiller de kvalitéer som

presenteras i planbeskrivningen.
Milfakmnselerenser

Lokaliseringen cnligt detaljplanen bedéms som limplig, Planomradet inachiller

inga kiinda naturviirden och anviinds inte heller som rekreations- eller frilufes-

tyreso kommun
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omride. Sodra delen av omrddet ingfir I ett gront regionalt samband och konse-
kvenserna av byggnation har utretts och &tgirder for ate stirka ckologiska sam-
band toreslis. Ljudnivict inom delar av planomridet éverstiger rekommende-
rade riktlinjer, nren det centrumnira ldget foranleder att avstepstall B3 kan tillim-
pas. Stadshilden kommer att foriindras och syftet dr att tillféra kvaliteter genom
den nya bebyggelsen. Tillgingligheten for giende Skar genom att Axel Wenner-
grens vig (e en ny kommunal giagbana. Effekterna av planférslaget bedéms
som hanterbara utan ate dktvirden dverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidosites. Planférslaget bedoms inte leda till ndgra nega-
tiva cffekter pA minniskors hilsa och sikerhet. Tinsstyrelsen delar kommunens
beddmning av att detaljptanens genomidrande inte kan forvintas med€Sea bety-

dande miljpaverkan.

Planféefarande
Planforslaget var ute pa samrdd frin 22 september till 13 oktober 2015, Sam-

manlagr inkom 25 samridsyttranden

Planfoeslaget stilldes ut f6r granskning frfin 7 juni till 15 augusti 2016. Under
granskningen hade remissinstanserna mindre plantekniska snmt vissa brandtek-
niska synpunkter och T'yresé naturskyddsforening ansig att storre hinsyn be-
héver tas dll det grona sambandet. De narboende som yttrat sig ansdg att explo-
ateringen fortfarande 4r for hog och att trafiksituationen inte ir dllfredstillande.

Lfter granskningen har mindre revideringar gjorts,

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att kommunfullméktige kan anta detaljplan

for Jaenet 7.

tyreso kommun



Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Hanna Fiirstenberg Danielson november, 2016
Dnr 2012 KSM 0887

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE

Detaljplan for bostader inom Jarnet 7

Fastigheten Jarnet 7, samt del av fastigheterna Jérnet 8 och 10.
Inom Tyresd kommun, Stockholms lan
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DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7 OKTOBER, 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012 KSM 0887

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek Al 1skala 1:1000
e Samridsredogorelse

¢  Granskningsutlitande

Ovriga handlingar:

e Bchovsbedémning och checklista

e [Kvalitetsprogram, Sjogren arkitekter och Semrén & Minsson (2016-11-23)
(bilaga till exploateringsavtalet)

e Solstudier, Sjogren arkitekter, Semrén & Minsson (2016-04-22)

e TFastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

® Bullerutredning av Structor (Rapport 2015-086:01 revl, datum 2015-06-03)

¢ Bullerutredning av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB (april 2016)

e Dagvattenutredning av WSP (Rapport 2014-12-12, rev.2016-03-10)

e DBilaga till dagvattenutredningen, 2016-10-14

e Marktcknisk undersékningsrapport kvarter Jirnet 7, AF Infrastructure AB,
(2016-04-07) och PM geoteknik, 2016-04-20)

¢ Bollmora allé utformning, Tyresd kommun (PM, januari 2016)

e Trafikutredning for Bostider vid Bollmora allé, Jirnet 11 m.fl. Tyress kom-
mun (Rapport 2014-12-12)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan 1 planbeskrivningen

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse fore 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med normalt forfarande.

Planprocess och skede

Detta planforslag dr en antagandehandling, se figuren nedan.

P { Antagande




DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM JARNET 7
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2014-04-28

Samrad September-oktober 2015
Granskning Juni-juli 2016
Antagande Kvartal 4, 2016

Laga kraft, tidigast Kvartal 1, 2017

Tidsplanen ér preliminir och kan férindras under planarbetets giang som en foljd av
oforutsedda handelser.

SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanen syftar till att ge fastigheten Jirnet 7 en 6kad byggritt for att mojliggora
uppforande av cirka 270 ligenheter i flerbostadshus och tillhérande underbyggt pat-
keringsgarage. Samtidigt planliggs en remsa av Axel Wennergrens vigstrickning
narmast fastigheten Jarnet 7 som kommunal gangbana for att 6ka tllgingligheten for
gaende inom niromradet. Bottenvaningar mot gatan planlaggs for centrumindamal
for att mojliggora for lokaler intll vistelseytor med gronska och sittplatser. Detaljpla-
nen syftar dven till att f6rdréja dagvatten och stirka urbana ekologiska samband med
olika atgirder inom kvartersmark.

Huvuddrag

Planfoérslaget for fastigheten Jirnet 7 ligger intill Bollmora allé och nira Tyresd cent-
rum. Tillsammans med utbyggnaden av Norra Tyresé centrum, pa andra sidan Boll-
mora allé, mojliggérs for en sammanhingande utbyggnad till en mer levande bland-
stad med bostider, arbetsplatser, lokaler och publika stadsrum.

Planomradet dr idag obebyggt och bestar av en delvis 6vervixt grusplan. Detaljplane-
forslaget syfrar till ate tillskapa cirka 270 ligenheter i flerbostadshus. Bollmora allé
som huvudstrik understryks genom ny stadsmissig och titare kvartersbebyggelse
med lokaler i bottenvaningen och sma platsbildningar 61 att skapa nya motesplatser
och stadsliv. I'érslaget omfattar ett punkthus samt tva byggnadskvarter med innergir-
dar gardar med gron karaktir, cykelparkering, lek, odling och uteplatser. Passagen
mellan kvarteren skapar en genvig, Byggnadsvolymerna ar enkla med fem hela va-
ningar och en takvaning. I nordést méjliggérs for ett 10 vaningshus med lokaler i
bottenvaningen. Entréer placeras pa utsidan av kvarteren. Bottenvaningarna ir tydligt
gestaltade och innehaller delvis lokaler med 6ppna glaspartier som sammantaget med
det norra och sédra platsbildningarna ger forutsittningar £6r en levande gron
nirmiljo.

Liget motiverar en hogre bebyggelse jimfort med gallande plan med hinsyn till nir-
heten tll service, kollektivtrafik och skolor samt rekreation. Forslaget innehaller cirka
120 parkeringsplatser i ett underliggande garage med en infart frin Bollmora gardsvag
samt totalt cirka 650 cykelparkeringar. En del av Axel Wennergrens vig niarmast Jar-
net 7 overgar till att bli kommunal gangbana med anslutning till Bollmora gardsvig i
syfte att oka tillgingligheten 1 ndiromradet. Inte minst 6t att mojligedra 6r barn och
ungdomar att kunna passerar till engelska skolan som #r beligen strax nordvist om
planomradet.

OKTOBER, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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Bakgrund

Agaren dll fastigheten Jirnet 7 inkom i december 2012 med en férfrigan om méojlig-
heten att ta fram en ny detaljplan f6r att bebygga fastigheten med bostider i 5-8 va-
ningar med underliggande parkeringsgarage. Jarnet 7 ir i gillande detaljplan planlagt
for bostider i tva vaningar men planen har aldrig realiserats. Genomférandetiden for
gillande plan gick ut 2015-10-06, vilket har styrt tidpunkten for nir planen kan dnd-
ras.

[ Miljé- och samhillsbyggnadsutskottets beslut i april 2014 om planuppdrag bedom-
des att en hogre exploatering jimfort med gillande detaljplan ska studeras. Det 6ver-
ensstimmer dven med visionerna for angrinsande Norra Tyres6 centrum om en ut-

veckling av centrum med en stadsmissig kvartersbebyggelse.

Uppdrag
Samhillsbyggnadsforvaltningen fick den 28 april 2014 i uppdrag av Miljo- och sam-
hillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for Jarnet 7.

Behovsbedémning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande miljépaver-
kan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905,
bilaga 2 och 4. Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa sidan 8.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomréidet ar beliget 1 norra delen av Tyreso centrum intill Tyresévallen, knappt
300 meter frin Tyresoé centrum. Omradet avgrinsas av Bollmora allé 1 6st, Bjork-
backsvigen 1 syd, Axel Wennergrens vig i viist och i norr av Bollmora girdsvig.

Flygfoto éver omradet med p!anomréet inringat

Areal
Planomradet uppgar till cirka 7 800 kvim.
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Markagoforhallanden

¢ Fastgheten Jdrnet 7 dgs av Netjir 7 AB.
e Tastipheten Jdrnet 8 dgs av Brf Tornsvalan.

¢ Fastigheten Jdrnet 10 dgs av Brf Silvertdrnan.

OKTOBER, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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Fastigheter som bertrs av detaliplfanen. Fastigheten Jamet 7 samft delar av fastighel-
erna Jérnet 8 och 10 (del av Axel Wennergrens vag) .

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan och program

Planomridet 4r utpekat for bostider i kommunens éversiktsplan, antagen 2008, lik-
som i programmet f6r férnyelse och utveckling av Tyresé centrum frdn 2007, Stads-
byggnadsforvalningens beddmning dr att den foreslagna utvecklingen dr forenlig med
Sversiktsplanens intentoner.
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Gallande planer

Foljande planer giller f6r planomradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft.

¢ “Detaljplan tor Kv. Jarnet”, nr. 307 {laga kraft 2000-10-06). Detaljplanen
medger bostider 1 tv vaningar samt E-omride, men har aldrig realiscrats gal-
lande bostadsbyggnation. Genomférandetiden 16pte ut 2015-10-06.

* Tomtindelningsbestiminelse {dnt 01—TY0229/1971) ?forslag till dndring och
utvidgning av Kv Jarnet”, frin 1971 (upphor att gilla i de delar som omfattas
av denna detaljplan).

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Planomridet innehaller inga
kinda naturvirden och anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomride.
Sodra delen av omriadet ingdr i ett gront regionalt samband och konsekvenserna av
byggnation ska utredas. Ljudnivier inom delar av planomridet dverstiger rekommen-
derade riktlinjer, men det centrumnira liget féranleder att avstegsfall B kan tillimpas.
Stadsbilden kommer att férindras och syftet ir att tillfora kvaliteter genom den nya
bebyggelsen. Tillgingligheten f6r ghende Skar genom att Axel Wennergrens vig fir
en ny kommunal gangbana.

Effekterna av planforslaget beddms som hanterbara utan att riktvirden dverskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal &sidositts. Planforslaget bedéms
inte leda till ndgra negativa effekter pa minniskors hélsa och sikerhet. Detaljplanen
innebir ingen skada pi ekologiskt kiinsliga omriden eller riksintressen. Genomfo-
rande av detaljplanen beddms inte inncbiira nigon betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:903 bilaga 2 och
4. En miljébedémning enligt miljébalken beddms dirmed inte behova upprittas.

Miljékvalitetsnormer (MKN)
Luft:
Konsckvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig piver-

kan pd MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen érvintas
inte Gverstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten:

Planomrédets avrinningsomride ir Albysjons tillrinningsomrade. Albysjon omfattas
inte som en enskild §j& av miljokvalitetsnormerna péi grand av ate den dr (61 liten men
den ingér i Tyresans sjosystem som omfattas av miljokvalitetsnormetna. Albysjons
status paverkar ocksd nedstrdms liggande vattenforekomster som Kalvfjarden. Enligt
WSP:s dagvattenutredning 2014-12-12 var den ekologiska klassningen for Tyresin
2009 otillfredsstillande ekologisk status, den preliminira klassningen f&r 2015 ar att
den ¢j uppnir god kemisk status. [Kalvfjirden klassades 2009 att ha god kemisk status,
den prelimindra klassningen for 2015 4r att den ¢f uppnir god kemisk status.

Ealigt WSP’s fordjupade bedémning 2016-03-10 innebir att utflddet ska renas med
en kombination av dtgirder dir en samlad {6rdrojning inom kvartersmarken bidrar till
att uppfylla MIKN 1 recipienten. Med foreslagna dtgarder beddmer kommunen att
eventuell negativ paverkan i recipienterna ska minskas. Se vidare under avsnitict om
Dagvatten.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur och landskapsbild

Planomradet och gréna samband
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Norra Tyres Centrum A ™

Reglonala gréna kilar
771 Reglonal vardekarna inom kommunen
["71 Regional vardekarna utom kommunen
I Regional kil

4 Reglonall svagt samband
Kommunala gréna kilar

I Kommunal vardekama

50 Kommunal kil

A® Kommunalt svagt samband

A° Kommunalt blatt samband

\\\\ Bristomrada | gronstrukturen H H i H i

Karta: Ekologigruppen AB, 2013.

Karta fran Gréna strategier- Norra Tyresé centrum (Ekologigruppen)

Nuligesbeskrivning

Fastigheten Jirnet 7 utgors av en obebyggd hardgjord yta som frimst fungerar som
parkeringsplats. I nordvistra hornet av fastigheten stir en mindre triddunge.

I Grona strategier —norra Tyresé centrum av Ekologigruppen 150410 anges Centrala
Tyresos kilomrade (9) besta av barrskogshoéjder och parkomriden med éppna griis-
mattor. Kilomridet knyter samman Nackareservaten - Eirstaviks regionala viirdekidrna
med Alby - Tyreso slotts regionala virdekirna. Lanken upp mot naturomradena norr
om kommunen bestar av flera svaga samband 6ver vigar, bebyggelse och golfbana.
I6r dessa linkar konstateras att utformningen av Norra Tyres6 Centrum kan fi en
betydelse for de ekologiska sambanden.

Jarnet 7 angrinsar 1 6st till Bollmora allé som i Ekologigruppens utredning foreslas
utformas som en gron gata som ska bidra tll att stirka sambandet soderut mot Wat-
tinge gardsviig och stadsparken samt norrut mot Nackareservatet och Erstavik.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att en obebyggd grusad yta bebyggs med en kvartersstruktur
och underbyged innergird. De grona strategierna for utvecklingen av intilliggande
norra Tyresé centrum ska delvis tllimpas f6r denna detaljplan:
* torgytor ska utformas i norr och séder med vistelseytor och gronska.
* bostadsgardar ska utformas med vistelseytor, plantetingat, odlingslador och
lek.
* minst tvi av bostadshusen, komplementbebyggelsen samt del av héghuset
ska utforas med prona tak.
* utanfdr planomradet méjliggér denna detaljplan kommunens kommande ut-
byggnad av Bollmora allé med stirkt urban ekologisk koppling genom nya al-
létrad och svackdiken bl.a., se PM Bollmora allé {Tyresé kommun 2016).
Med dessa atgirder finns stora méjligheter till en nettodkning av biologisk mangfald
och rekreativa virden. Gronstrukturen ger mojlighet t6r mindre djur, insekter och
vaxter att leva och forflytta sig i och genom omradet.

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

En geoteknisk undersékning har tagits fram f&r planomridet av AF (160429).
Fastigheten Jarnet 7 ligger 1 en lagpunkt i férhillande till omgivningen. Marken bestir
1 huvudsak av fyllnadsmassor utlagda pa ett omride med kirrtorv pd lera. | sydviistra
delen av omradet finns lager av svallsediment (friktionsjord). Overst bestar marken av
0,54 m tyllning bestiende mestadels av sten, grus och sand och stallvis tegelrestet.
Under fyllningen féljer 0,5-1 m torv pa ca 0,5 m gyttja. Totven och gyttjan £6ljs still-
vis av ett 1-2 m miktigt skikt med friktionsjord varvat med skike av lera. Dirunder
féljer lera med mycket varierande miktighet; frin O upp till 14 m, pa mellan 0,5 dll 10
m friktionsjord ovan berg.

Lermiktigheten vatierar kraftigt 6ver omridet. Den storsta lermaktigheten férekom-
mer i omridets dstra langsida samtidigt som leran helt saknas i omridet nordvistra
del. Friktionsjorden bestar 1 huvudsak av vildigt fast siltig morin. Bergnivan varierar
kraftigt mellan 0,8 m under markytan i omridets norra del tll mer 4n 26 m i omradets
soOdra.

Planférslag och konsekvenser

Da lermiktigheter och bergnivier varicrar inom omridet kommer grundliggningen av
byggnaderna bli komplicerad enligt AF’s beddmning. T den notra delen grundliggs
byggnaderna pa ca 0,3 m packad springsten pd planspringt berg. P4 delar av omridet
dir djupet till berg &r mindre dn 2,5 m riknat frin garagets undetkant, kan grundlige-
ning utféras med plintar. Pa dvriga delar grundlaggs bygenaderna pa spetshurna pilar.
Di delar av morénen har visat sig vara mycket fast och pa sina stillen sten och block
patriffats bor man dverviga att anvinda borrade stilrorspilar istallet for slagna be-
tongpalar.

Marknivin inom girdsmarken planeras att héjas till ca +30, vilket enligt AT kommer
medféra sittningar som utvecklas med tiden. Dessa sdttningar riskerar exempelvis att
ge fallférandringar pi ledningar mm. Risken for sittningar kan minskas om man an-
vinder lattfyllning i markuppfyllnaden. Schakt kommer utforas till ca +24, d.v.s. om-
kring 4 m djupt, inom i princip hela omradet. P4 grund av stabilitetsproblem vid
schakt 1 den 16sa leran och nirheten dll trafikerade gator kommer schake att ske inom

10
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spont. Inom sponten kan schakt utféras med slintlutning 1:2 eller flackare och till 1-
1,5 m djup at gangen fo6r att undvika risk for stabilitetsbrott.

Riktlinjer

¢ Kommunen bedémer att inom u-omridet (mot Bollmora allé) ska kommu-
nen godkinna arbeten for spontning och undergrivning med hinsyn till be-
fintlig VA-huvudledning som ligger i Bollmora allé

e Foratt kunna projektera och dimensionera spont och pilgrundliggning samt
bedéma risken fér sitmingar och slintstabilitet behovs skjuvhallfasthet mm.
utredas infor bygglov.

Radon

Enligt en geoteknisk utredning utféed av AF (2016-04-20) klassas marken som
hogradonmark daven om delar kan klassas som normalradonmark. Hégre djup dll berg
ger ligre radonhalter. Nirmast berget kommer ett garageplan byggas med ventilerade
utrymmen under. Byggnader for stadigvarande vistelse ska utforas radonskyddat.

Bebyggelse

Nuligesbesktivning

Planomradet 4r obebyggt med undantag av en mindre nitstation som planeras att
flyttas i samband med bostadsbyggnation till ett nytt lige inom kvartersmark i nord-
vist. Befintlig bebyggelse runt planomradet har karaktaren av kvartersstad. Angrian-
sande omrade 1 6st pa andra sidan Bollmora allé dr det framtida ”Norra Tyresd cent-
rum”, som planeras fa en stadskaraktir och rymma bostider, handel och service.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medger bostadsindamal rymmande cirka 270 ligenheter (cirka 16 250
BTA).

Centrumfunktioner far anordnas 1 alla bottenvaningarna. Minst 200 kv lokalyta ska
anordnas for centruméindamal placerade i gatunivi mot Bollmora allé. Fastigheten
Jarnet 7 medges ny kvartersbebyggelse 1 5 vaningar och en takvaning (hogst 35 gra-
ders takvinkel) samt ett punkthus i 10 viningar med takterrass.

2900

Sektion: Takvaning pa lamellhusen (hestémmelse v,)

OKTOBER, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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&
lustrationsplan. R6dmarkerat omrade utgér detaljplanen for Jarnet 7. Fastigheten ar
uppdelat i tvéa mindre byggnadskvarter med en passage emellan samt ett punkthus.

Voiymstudfé: Varierade byggnadskr med lokaler m kornfngma, ssager
med planteringar mellan husgrupperna och indragna, transparanta trapphus.
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Ny bebyggelse

I ett separat kvalitetsprogram (sc bilaga) ges riktlinjer fér byggnaderna och den yttre
miljén avseende arkitektur, material, utformning av allminna platser, bostadsgardar
och gron design bl.a. Kvalitetsprogrammet ir en bilaga till exploateringsavtalet.

Forslaget omfattar ett 10-vinings punkthus i norr och tvi kvarter med en gingpas-
sage emellan. Passagen tilliter allménheten att gi genom omradet och bryter ner kvar-
terens skala. IQvarteren ger en samlad men uppbruten, stadsmissig front i 6ster mot
Bollmora allé dir lamellernas gavlar tillsammans med girdshusen och punkthuset
skapar en variation. Fasaderna mot det dppna filtet och allén avskirmar mot buller.
Mot grannkvarteret 1 viister dppnar sig kvarterens gardar och bostadshusens gavlar ar
placerade mot Axel Wennergrens vig. Héjden pi de tva kvarteren ir 5 vaningar plus
en takvaning. Tvi mindre vistelseytor tillgingliga fér allminheten skapas i norr re-
spektive i séder inom kvartersmark med sittplatser och tridplanteringar. De tva byge-
nadskvarteren dppnar sig mot Axel Wennergrens vig och innergardarna ska ges en
gron karaktir med planteringar, odling, cykelparkering, lek, och uteplatser.

Jarnet 10

, _ )
Volymstudie fran nordvést. Kvarteren sluter sig mot Bollmora allé och 6ppnar sig mot
Axel Wennergrens vég.
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Fasader mot Bollmora allé. De olika byggnadsvolymerna ska ge ett varierat utryck i
form av olika byggnadshdéjder, taktyper, fasadmaterial och férskjutningar mot gatan.

Q-7
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Bild fran nordost som visar Bollmora allé med planteringar, lokaler och nya bostéidr.

i g T

Bitden visar hur Axel Wennergrens véag kan utformas med gangbana och ny bebyg-
gelse inom planomradet. Befintlig markparkering inom grannfastigheterna Jarnet 8
och 10 bevaras inom enskild gata. En ny allmén géangbana anordnas utanfor Jarmet
7:s fastighetsgréns och ansluter till Bolimora gardsvég.
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Fasad pa punkthusets bottenvaning. | strategiska ldgen ldngs Bollmora allé ska loka-
ler fér centrumandamal anordnas i gatuplan.

Solférhallanden och skuggstudie

Kvarterets form ger goda sol- och dagsljuskvaliteter samt utblickar. Se bilagd solstu-
die.

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ar obebyggt och angrinsar till Bollmora allé som ir en huvudgata med
funktionen att samla upp och leda trafiken till och frin malpunkter inom naromridet.
Axel Wennergrens vig som grinsar till planomradet i vist ir en bostadsgata som
anviinds for tillfart och parkering till fastigheterna Jarnet 8 och 10.

Planforslag och konsekvenser

Nuvarande trafiklésning bedéms inte tillgodose befintliga behov enligt den
trafikutredning som upprittats av WSP. Bade Axel Wennergrens vig och Bollmora
gardsvig dr idag atskilda med hjélp av bland annat stingsel och saknar dirfor
anslutning for bil- samt ging- och cykeltrafik. I WSP:s utredning foreslas Axel
Wennergrens vig att kopplas thop med Bollmora girdsvig i syfte att fi ett gent och
sammanhingande strak genom omradet, vilket redovisades 1 samradsforslaget. Efter
nirboendes invindningar andrades detaljplanen infor granskningsskedet och
plangrinsen justerades till att endast omfatta del av omride som utgors av Axel
Wennergrens vig. Aktuellt omrade ar utlagt som allmin plats for indamalet gingbana
och ska driftas av kommunen. Gangbanan ar 2,25 m bred och anordnas inom delar
av fastigheterna Jirnet 8 och 10 nirmast fastigheten Jarnet 7, gangbanan ansluter till
Bollmora gardsvig (se sid 23 under inlésen av allmin plats).

Utrymmet for korbana inom Axel Wennergrens vig limnas utanfor denna detaljplan.
Vigen ligger inom kvartersmark 1 gillande detaljplan och forvaltas av gemensamhets-
anliggningen Jdrnet ga:1.

Angoring till bostider inom Jiarnet 7 foreslas att ske via Bollmora gardsvig till ett
underjordiskt garage under kvarteren, med infart 1 det nordligast beligna huset (se
illustrationsplan nedan).

Bollmora allé ska anordnas med angéring, cykel- och gingbana samt tradplantering
framover (se utformning och vixtval i PM Bollmora all¢). Det arbetet ligger dock inte
inom ramen for denna detaljplan. Framover ska dven tillfarten till Bollmora gardsvag
utredas och infarten till Engelska skolan ses 6ver.
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Mustrationsplan
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Sektion av Bollmora allé som angrdnsande till planomradets Osfra idngsida. Bolimora
allé ska anordnas med angoéring, cykel- och gangbana samt tradplantering. se utform-
ning och véxival i PM Bollmora allé (Tyresé kommun, 2016).

Parkering

Nuligesbeskrivning

Fastigheten Jarnct 7 nyttjas 1 dagsldget for markparkering. Axel Wennergrens vig
anvinds av bostadsrittsforeningar inom fastigheterna Jarnet 8 och 10 for boendepar-
kering, cirka 80 platser.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forandringar av markparkeringarna pi Axel Wennergtens
vig inom angrinsande fastigheterna Jirnet 8 och 10.

De nya bostadsgirdarna inom fastigheten Jirnet 7 far byggas under med ett underjot-
diskt garage rymmande cirka 120 parkeringplatser och cirka 420 cykelplatser med
infart fran Bollmora gardsvig. De boende nir garaget med hiss och trappa cller dirckt
fran gatan. Yitterligare cirka 235 cykelplatser finns utomhus inom kvarteret. Angé-
ringsplatser mojliggdrs pa Bollmora allé for att dllgodose dllgingliga entréer till loka-
ler och hostader.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Inom 300 meters radie finns cn busshillplats med lokala busslinjer och trafik till
Stockholm. Till bussterminalen dr det citka 400 meter. Lings med Bollmora allé finns
det reserverad plats for en ny busshéllplats.

Fornlamningar

Inga kiinda férekomster av fornlimningar finns inom planomridet.
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Rekreation

Nirmaste rekreationsomride ligger pd norra sidan om Tyresovigen i Nacka kommun,
Erstavik samt Tyreso Stadspark intill bussterminalen.

Service

Nuliigesbeskrivning

Planomradet ligger centralt knappt 300 meter frin Tyreso centrum. I centrum finns
ctt stort utbud av handel, vird, bibliotek, restauranger och caféer. Inom gingavstind
finns skolor och férskolor.

Planfirslag och konsekvenser

Plantérslaget mjliggor nya lokaler for centrumindamil i bottenvaningen mot
Bolimora allé, Bollmora girdsviig samt Bjorkbacksvigen.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala Vatten- och avloppsnitet. Befintliga
ledningar ligger 1 anshutning till fastigheten, bide under Bollmora allé och Axel Wen-
nergrens vig. Kommunens huvudledning £6r vatten och avlopp finns i Bollmora allé
citka 3 meter fran grinsen till planomradets byggritter.

Virme

Anslutning till fjacrvirme inom planomridet dr méjlig och kommunen uppmuntrar en
anslutning tll detta nit.

El

Kommunen uppmanar till anvandning av férnyelsebara encrgikillor. Befintlig natstat-
ion inom fastigheten flyttas till nytt lige i nordvistra delen inom Jirnet 7, se vidare
under genomférandedelen.

Avfall

Inom Norra Tyresd centrum planeras en sopsugsanliggning att anldggas och kom-
munen uppmuntrar en anslutning till detta nit.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Lanslutning tll Jirnet 7 finns nyligen nedlagd fiberkabel som planeras att ansluta dven
till fastigheten Jarnet 7.

Dagvatten

Nuliigesbeskrivning

Storsta delen av planomradet dr hardgjord asfalterad yta och anvinds som parkerings

och upplagsyta. I nordvist finns en liten skogsdunge med 16vtrid och buskar,
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Planomradet avvattnas via brunnar och dagvattenledningar. Enligt ledningskattan
(Tyres6é kommun 2014) finns det tvd dagvattenserviser som kopplas p# det allmidnna
ledningsnitet f6r planomradet. Det sydéstra nitet rinner sterut tll en kulvert som i
sin tur rinner vidare upp till ett dike utefter T'yresévigen. Det nordvistra ledningsni-
tet rinner vidare till dagvattendammar (Kolardammarna) och sedan frdn dammen
vidare sydost mot recipienten. Angiende avrinningsomrade och recipient se avsnittet
om Miljokvalitetsnormer.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram av W8P (2016-03-10) tar planomridet
inte emot nigra visentliga mingder ytligt tillrinnande dagvatten frin omgivande om-
riden. D4 jordarten bestir av frimst av kiirrtorv pd lera dr de naturliga frutsitining-
arna for infiltration 1 mark diliga. Under leran ligger ett lager med friktionsjord pé
berg. Trycknivin i grundvatinet i friktionsjorden kan forvintas ligga ngra meter un-
der markytan.

Planforslag och konsekvenset

Planférslaget innebir att ytan bebyggs med tv bostadskvarter som vardera har en
underbyged innergard.

WSP:s fororeningsberikningar visar att de flesta fororeningar minskar nigot efter
genomfdrande av detaljplan eftersom parkeringsytorna minskar. Diremot dkar na-
ringsimnena kvive (N) och Fosfor (IP). Genom en kombination av atgitder inom
kvartersmark och en samlad tordréjning av dagvatten, beddms eventuell negativ pi-
verkan 1 recipienten minska.

Kommunens riktlinjer féljer WSP’s utredning, samt Gicons bilaga till denna (2016-10-
14) . Dagvattnet ska 1 hég grad omhindertas lokalt. Riktlinjet:

L. Samlade fordrdjningsatgirder for dagvatten ska anordnas som sista steg
innan det pakopplas servisen till det allminna ledningsnitet. Enligt WSP
behévs en volyin pa ca 6 m? fore servis A och 12 m3 fore servis B (baserat
pé berikning med P90s rationella metod). Om andra fordréjande atgarder
tillimpas inom tomtmarken kan denna volym minskas. Fordedjningen 8-
reslas losas genom magasinering i 6verdimensionerade dagvattenror (se
dagvattenbilaga).

2. Tak och gatuavvattning ska f6rdrdjas:

¢ Inncrgirdarna far inte hardgoras forutom pa vissa delar som entréer,
cykelstill, mm. Annars ska ytskiktet pa innergirdarna besté av sten-
mjdl och vixtlighet. Overbyggnaden pi bjilklaget ska vara minst 400
mm. grovt matetial 1 botten (nakadam 32-64 mm alternativt skelett-
jord med upp till 90 mm stora stenar} och ha ett lager med grus, plat-
tor eller dylikt Hverst.

*  Grona tak ska finnas pi minst tvd av bostadshusen med platt tak
samt komplementbebyggelsen (f3)

o Swprorsutkastare med ytlig avrinning i rinnor ska finnas.

Plangrinsen ligger intill fasaderna pa bade dstra och vistra sidan, Detra forsvarar av-

ledningen fram till forbindelsepunkterna. Om grundligeningsnivin hamnar under
r g ganing
grundvattennivin rckommenderas ate en grundvattenutredning uefors.
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Ledningsstrédckning av éverdimensionerade dagvattenledningar runt kvarteret (réd och
lita linje). Utéver det ska gardarna ha genomslapplig markbeléggning och innehélla

planteringar och minst 2 av husen samt komplementbebyggelsen ha gréna tak, bl.a.

Miljo, halsa och sdkerhet

Buller

Kvarteret Jarnet 7 dr omgirdat av tva valtrafikerade vigar, Bollmora allé och Bjork-
backsvigen samt tva mindre trafikerade vigar Bollmora gardsvig och Axel Wenner-
grens vag,

En bullertrafikutredning har tagits fram av april 2016 av Akerlsf Hallin Akustikkon-
sult AB (april 2016). Utredningen visar att de planerade bostadshusen utsitts (61 hbga
bullernivaer fran trafiken pa Bollmora allé och Tyresovigen, ljud fran nirliggande
idrottsplats och lekande barn.

Riktvirden fir find fran idrottsplatsen

Inga speciella riktvirden for buller fran idrottsplatser finns. Bullerutredningen hiinvi-
sar till Boverkets vigledning “Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning
och bygglovsprévning”, Rapport 2015:21 anges riktvirden som bor gilla vid plan-
liggning av bostider som paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller. Hogsta
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ljudniva frin industri/annan verksamhet. Frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad.
Zon B Bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt att tillging till luddimpad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Riktvirden for trafikebanller

Samtliga ligenheter kan fa hégst 55 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i
enlighet med Avstegsfall B. For ca hilften av igenheterna kan, hogst 35 dB(A) upp-
nas vid alla boningsrum, Riksdagens riktvirde hogst 55 dB(A) vid alla boningsrum
innchalls.

Vid fasaderna mot Bollmora allé blir ckvivalentnivin upp mot 65 dB(A). Stor hinsyn
har dock tagits till trafikbullret och buller frin idrottsplatsen vid utformningen av
byggnaderna och med limplig ligenhetsutformning samt vissa bullerdimpande 4tgir-
der kan bostider med hég ljudkvalitet bygeas. Alla ligenheter har tllgang till gemen-
sam uteplats och gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
e flesta ligenheter kan dven fA enskild balkong/uteplats med hégst dessa nivier.

Planerade bostider
Bullerutredningen rekommenderar bestimmelser pa plankartan sotn regletar att
byggnaderna och ligenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att:
* minst hillften av boningsrummen 1 varje bostadsligenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (frifiltsvirde) utanfor minst ete (dnstet.
* gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva (frifilts-
virde) kan anordnas i anslutning till bostiderna.
* riktvirden f6r zon B enligt Naturvardsverkets viigledning innehills med avse-
ende pa buller fran verksamheten pi Tyresovallen.
¢ bullernivierna inomhus inte Sverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva pi grund av trafiken samt hogst 35 dB(A) maximalnivi pa
grund av tal och musik frdn Tyresévallen.

Planbestimmelser

| tabellen tydiiggdrs syftet med elt urval av plankarians bestdmmelser.

Bestimmelse: Forklating/syfie:

GAGATA Gangtrafik. Ska sikerstilla allméanhetens passage mot bollmora girdsvig.

BC, Huvudsakliga markanvandningen ar bostadsindamal. Centrumfunktioner anord-
nas 1 bottenvaningen. Minst 200 kvin lokalyta {6t centrumindamal ska anordnas i

markniva 1 syfte att mojliggéra ctt levande gatuliv med caféer och uteplatser.

E; Transformatorstation

..... Byggnad far inte uppfdras. Balkonger fir uppforas minst 3 meter ovan mark.
Syfter dr att mojliggdra de extra stora balkonger som krivs pga bullessituationen
mot det sédra torget.

4 Matken far endast bebyggas med uthus fér cykelfsrvaring eller sophantering.
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Q000 Marken far endast underbyggas. Bjélklaget ska vara planterbart. Planteringar far

Q000 vara upphdjda. Syftet dr att mojliggora ett gemensamt underjordiskt garage och
samtidigt skapa grona innergirdar med odling och térdrdjning av dagvatten ge-
nom infiltreringsbara vegetationsytor, Balkonger fir uppféras 1 b.v. mot gardarna.

u Maiken ska vara tillginglig t6r allminnyttiga underjordiska ledningar.

e 35 Storsta dllatna byggnadsarea for uthus 4r 35 kvm.

n; Parkeringsgaragets firdiga innergolv fir inte ligga hégre din +25,5 meter dver
noliplanet

No Marken ska anordnas 1 befintlig gatunivd f6r att vara ullginglig frin omgivande
gator.

N3 Fordrdjningsanliggningar for dagvatten ska anordnas under mark. For placering
och dimensionering se sid 18 - 20 1 avsnittet om dagvatten.

<<+0,0>> Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet.

V, VI, XI Hogsta antal viningar

Vyq Oversta vaningen ska anordnas under sadeltak for att ge byggnaden ctt ligre in-
tryck. Taklutning far hdgst vara 35 grader. Tekniska anligeningar ska inrymmas i
totalhdjden.

Vs Ovantdr +62.0 m Sver nollplanet, pi vining 11, fir endast teknikutrymme for
hiss samt ett inglasat utekok till takterrassen anordnas. Dessa far ha en samman-
lagd area om hégst 60 kvin och placeras 1indraget lige [6r att inte synas frin
gatan. Pi taket ska dven takterrass finnas. Resterande del av taket vegetationsbe-
klis.

f4 Ny bebyggelse ska utformas utan synliga byggelementskarvar

f, Tak ska vara vegetationsbeklidda cller utférda 1 material med liknande egenskap-
ef.

fs Fasaderna ska utfdras i puts, tegel eller tri.

Stérningsskydd Fér att skapa goda ljudmiljer ska byggnaderna och lagenheterna ska utformas si

att:

¢ minst hilften av boningsrummen 1 varje bostadsligenhet far hogst 55
dB{A} ekvivalent trafikbullerniva (frifiltsvirde) utanfér minst ett fonster.

¢ cemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva {fri-
faltsvirde) kan anordnas 1 anslutning till bostiderna.

e riktvirden f6r zon B enligt Naturvardsverkets vigledning innchalls med
avseende pa buller frin verksamheten pd Tyresévallen.

* bullernivierna momhus inte Sverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva pd grund av trafiken samt hogst 35 dB(A} maximalniva
pa grund av tal och musik frin idrottstaltet.

Administrativa
bestdmmelser

Genomforandetiden ae 5 ar fran den dag planen vinner laga keaft.
"Tomtindelningsbestimmelse €61 Jarnet som vann laga kraft 1971-11-10 upphor
att gillla 1 de delar som omfattas av denna plan.

Den nya detaljplanen ersitter detaljplan “Detaljplan fér Kv. Jirnet” faststalld
2000-10-06.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonotmniska och tekniska at-
girder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomfo-
rande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara vigledande

vid genomférandet av planen.

Administrativa fragor

Planférfarande

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk lagstiftning: Plan- och
bygglag (2010:900). Overgingsbestimmelser i denna lag siger att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes f6re den 2 maj 2011 si galler Plan- och bygglag (1987:10),
APBL. Planarbetet med detaljplanen f6r Kv Jarnet 7 pabotjades efter den 2 maj 2011
och ska darfor félja Plan- och bygglag (2010:900) och siledes ska dven eventuella
paragrafhinvisningar i denna handling hirledas dit.

Planliggning sker med normalt férfarande 1 Tyresé kommuns regi.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar frin det datum dé beslutet att anta detaljpla-
nen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan

gces.

Nir planens genomfoérandetid borjar har fastighetsagaren ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utging far mot berdrda fastighetsigares bestri-
dande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det ar nodvindigt pa grund av
nya férhallanden av stor allmin vike, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att galla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa lange detalj-
planen giller.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ir huvudman for allmin plats inom planomradet. Genom huvudmanna-
skapet ansvarar kommunen for att allmin plats byggs ut till kommunal standard.
Kommunen ansvar fér drift och underhall av sidan anliggning. Fastighetsigaren till
Jarnet 7 ansvarar for for genomforande av atgarder inom kvartersmark. Framtida
fastighetsagare ansvarar for drift och underhill av anliggningar inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och byggherrarna for att reglera kostna-
derna tor detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal kommer att tas fram for att reglera ekonomiska fragor samt
Gvriga ansvarsfragor kopplade till genomforandet av detaljplanen mellan kommunen
och byggherren. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige i samband
med att detaljplanen antas.
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Fastigheter inom planomréadet
Foljande fastigheter ingir i planomridet:

1. Jarnet 7 dgs av Netjiir 7 AB
2. Jdrnet 8 dgs av Brf Tornsvalan
3. Jirnet 10 4gs av Brf Silvertirnan.

Aven gemensamhetsanliggningen Jirnet ga:1 paverkas i och med genomférandet av
detaljplanen

Fastighetsrattsliga atgarder

Nedan beskrivs de fastighetsrittsliga atgarder som kravs for att genomfora detaljpla-
nen.

Upphévande av tomtindelning i

Den idag gillande tomtindelningen 01-1Y0229/1971 0138 T-J1C kommer i och med
genomforandet av detaljplanen att upphdra att gilla inom omrade {6r den nya detalj-
planen.

Befintliga réttigheter
I tabellen nedan framgr alla ritdgheter som antingen belastar eller 4r till f6rmén for
fastigheten Jarnet 7

Rattighet Andamal Till f6rmadn fér  Belastar fastighet Datum Rattighetsheteckning
Officialservitut Vig Jarnet 7 Jarnet 8,9 & 10 2006-01-31 0138-05/64.1
Officialservitut VA Jarnet 7 Jarnet 8 2005-05-25 0138-04/44.1
Officialservitut VA Jarnet 7 Jdrnet 10 2005-05-25 0138-04/44.2
Officialservitut VA Jarnet 6 Jarnet 7 mfl 2006-01-31 0138-05/86.1
Avtalsservitut VA Jérnet 6 Jarnet 7 mfl 1963-05-02 01-1M8-63/3516.1
Avtalsservitut Kulvert dagvatten | Bollmora 2:8 Jarnet 7 mfl 1960-03-07 01-IM8-60/6831.1
Avtalsservitut Ledning Bollmora 1:94 Jérnet 7 mfl 1960-09-21 01-1IM8-60/7224.1
Avtalsservitut Ledning Bellmora 1:94 Jirnet 7 1960-05-21 01-IM8-60/7224A.1
Officialnyttjanderatt | Tele Jarnet 7 1560-09-21 01-IM8-42/1929.2
Officialservitut Elledning Bollmora 1:94 Jarnet 7 1972-11-23 01-TYE-2503.10

Officialservitut f6r vig (0138-05/64.1) och VA-ledningar (0138-04/44.1 och 0138-
04/44.2) finns till forman for fastigheten Jirnet 7 inom omkringliggande fastigheter.
Bchovet av dessa kommer att kvarstd. Servitut for vig till formdn for Jarnet 7 vilket
belastar Jarnet 8, 9 och 10 bor omprovas da det fakiska brukandet skiljer sig frin det
ursprungliga avtalet som ligger till grund f6r rittigheten. Det bor utredas om denna
rattighet ska upphéra och att Jarnet 7 istillet fir del i gemensamhetsanlaggningen
Jarnet ga:1.

Det finns sju stycken réttigheter som belastar fastigheten Jarnet 7 (se tabellen ovan).
De tvé servitut som finns och som avser VA-ledningar (0138-05/86.1 och 01-IM8-
63/3516.1} till f6rman for fastigheten Jirnet 6 kommer att behéva flyttas under ge-
nomférandet av planen och servituten behéver andras. Exploatoren ska anséka om
forrattning och bekosta sddan. En officialnyttjanderitt finns {or teleledningar inom
fastigheten Jirnet 7 (01-1M8-42/1929.2) dll formén for Skanova AB. Teleledningarna
kommer att behéva flyttas under genomférandet och nyttjanderitten behéver dndras.
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Skanova genomfér flytten och exploattren stir kostnaden. Ett nytt avtal ka skrivas
f6r den nya strickningen vilket ska ersdtta det gamnla avtalet. Exploatoren ansvarar for
att detra sker.

Fyra avtalsservitut finns som belastar Jirnet 7 till f6rmén for kommunala fastigheter.
Tre av avtalsservituten dr f6r ledningar och elledningar till férman £6r kommunens
fastighet Bellmora 1:94 (01-IM8-60/7224.1, 01-IM8-60/7224A.1 och 01-TYE-2503.10).
Kommunen har inga ledningar inom fastigheten Jarnet 7, varfor dessa servitut kan
upphivas och avregistreras. Ett avtalsservitut for dagvattenkulvert finns inom Jarnet 7
till férmén fér kommunens fastighet Bollmora 2:8, detta ir inte langre i bruk och
ddrfér kan upphivas. Kommunen ansvarar for att ansokan till fastighetsinskrivningen
genomfors for att ta bort dessa rittigheter frin registret. Kommunen ansvarar {6r att
ta bort dagvattenkulvert inom fastigheten Jirnet 7 samt dterstilla marken,

Inlésen av allmén plats

Den gingbana som 16per lings Axel Wennergrens vag i anslutning till fastigheten
Jarnet 7 och som i detaljplanen ar utlagd som allmin plats (gagata) ligger inom fastig-
heterna Jarnet 8 och Jarnet 10. I gillande detaljplan ir omradet planlagd som kvar-
tersmark och ingér i Jarnet ga:1 dir fastigheterna Jarnet 8-10 ingér. D4 Tyreso kom-
mun dr huvudman fér allménna platser inom planomrédet planerar kommunen att,
genom fastighetsreglering, 6verfora det aktuella omridet frin fastigheterna Jirnet 8
och 10 till den kommunala fastigheten Bollmora 1:94. Fastighetstegleringen sker ge-
nom lantmateriforratining, i samband med sidan forrittning méste gemensamhetsan-
liggningen Jarnet ga:1 omprdvas med avseende pd dess utrymme.

Vid upprittande av detaljplan har kommunen enligt PBL i nagra fall ritt att 1osa in
mark for att genomféra detaljplanen. Bland annat har kommunen ritt att 16sa in mark
for allminna platser som kommunen ir huvudman for.

En virdering f6r marken tas fram inom ramarna [6r lantmateriforrittningen.

Markavvattningsforetag

Planomradet ligger inom markavvattningsforetaget Bollmora-Gimmerstads tf, upprit-
tat 1943. Genomférandet av detaljplanen beddms inte paverka markavvattningsfore-
taget.

Lantmateriforrittning
Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsreglering samt den omprovning av
Jarnet ga:1 som krivs for att dverféra mark £6r allman gingbana till kommunens fas-

tighet.

Ovrig fastighetshildning som kedvs for detaljplanens genomférande bekostar och
ansoker agaren till fastigheten Jarnet 7. Fastighetsidgaren har méjlighet att dela in kvar-
terct i flera fastigheter. Om detta 4r 6nskvirt méste det framgi vilka anliggningar som
ska nyttjas gemensamt for flera fastigheter och hur en gemensam forvaltning av sid-
ana anliggningar sikras.

Lantmiterict debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning vatierar siledes
efter hur komplicerat drendet ér.

OKTCBER, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman platsmark, dvs. gingbana lings med
Axel Wennergrens vig.

Vatten och aviopp (VA)

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar 1 omridet. For enskild fastighet
upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad
anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsigare for byggnation och férvaltning
av ledningar pa kvartersmark.

El
For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Befintlig nitstation inom fastigheten Jirnet 7 behover flyttas till foljd av genomforan-
det av detaljplanen. Flytten bekostas av exploatoren. Nytt foreslaget lige dr markerat
med E; 1 plankartan. Vattenfall sa som dgaren av befintlig natstation genomfor flytten
och debiterar exploatoren for nedlagd kostnad.

Ekonomiska fragor

Genomfdrandekostnader

Kostnader for att genomfora detaljpalnen regleras i ett explaoteringsavtal som tecknas
mellan exploatéren och tyresé komun.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erlaggs enligt kommunens vid
varje tillfille gillande bygglovtaxa. Avgift for planarbetet tas ut genom det planavtal
som tecknats mellan byggherren och kommunen, siledes utgar ingen detaljplaneavgift
1 bygglovet.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommu-
nens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (en-
gangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El
For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsattning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00,

Medverkande tjansteman
Féljande tjanstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Hanna Fiirstenberg Danielson Handlidggare, planarkitekt
Soon Hammarstrom Plankonsult, landskapslaget
Martin Larsson exploateringskonsult NAI Svefa
Maria Bj6rnsdotter Landskapsarkitekt
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Mikael Oholm VA-ingen;jor
Suzette Westling Renhillning m.m.

Goran Bardun Kommunekolog

Thomas Lagerwall VA- och dagvatten ingenjér

Johan Forsberg Bygglov
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Detaljplanering — sa fungerar det
Nedan visas en beskrivning for hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL. (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:200)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBrocessen

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedanii
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} »

Underlag i form av tex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte Gverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast ndr detaljplanen antas kan du
vdlja att dverklaga den efter antagandet.

Markintdsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.

Genomférande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Hanna Fiirstenberg Danielson, planarkitekt November, 2016
Dnr 2012 KSM 0887

Granskningsutlatande
Tillhérande detaljplan for

BOSTADER INOM JARNET 7

Fastigheten Jarnet 7, samt del av Jarnet 8 och 10.
Tyresd kommun, Stockholms lan

L=

NTRUM)

Tyresé kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 » Iiax 08 5782 90 45 tyres c') 'korrmm

plan@tyreso.se » www.tyreso.se
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att ge fastigheten Jirnet 7 en 6kad byggritt for att mojliggora
uppforande av cirka 270 ligenheter i flerbostadshus och tillhérande underbyggt
parkeringsgarage. Samtidigt planliggs en remsa av Axel Wennergrens vigstrickning
nirmast fastigheten Jarnet 7 som kommunal gingbana for att 6ka tillgingligheten for
giaende inom niromradet. Bottenviningar mot gatan planliggs for centrumandamal
for att majliggora for lokaler intill vistelseytor med gronska och sittplatser.
Detaljplanen syftar dven till att fordrdja dagvatten och stirka urbana ckologiska
samband med olika atgirder inom kvartersmark.

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram med normalt forfarande enligt PBLL SIS 2010:900 1 dess
lydelse fore 1 januari 2015.

OM SAMRAD OCH GRANSKNING

Sammanfattning

Sammanlagt 25 samridsyttranden och 16 granskningsyttranden har inkommit till
kommunen. I samradet dnskade remissinstanserna framforallt att kompletterande
utredningar och de nirboende ansag att forslagets exploateringsgrad var for hog samt
att trafikforindringar var negativa. Samridet medforde framforallt ate
exploateringsgraden minskades och att trafiklésningen modifierades.

Under granskningen hade frimst Lantmiteriet plantekniska synpunkter, Sodertorns
brandférsvarsforbund hade vissa brandtekniska synpunkter och Tyresd
naturskyddsforening ansag att storre hinsyn behdver tas till det grona sambandet. De
nirboende som yttrat sig ansag att exploatering fortfarande var for hog och att
trafiksituationen inte ar tillfredstillande. Efter granskningen har endast mindre
revideringar gjorts.

Samradet

Forslaget var ute pa samrad under perioden 22 september och 13 oktober 2015. Ett
samradsmote holls med berorda i omradet den 30 september 2015.

Efter samradet omarbetades planforslaget och dagvatten-, grundliggning-,
gronstruktur-, och trafik-, parkerings- och gestaltningsfrigor utreddes. Fordjupade
utredningar och inkomna synpunkter resulterade i ett antal forindringar. Exempelvis
sinktes exploateringsgraden med cirka 2 400 m2.

De huvudsakliga forindringarna efter samradet var:

*  Axel Wennergrens vig kvarstir med enskilt huvudmannaskap

® Iin markremsa I6ses in av kommun frin delar av Jirnet 8 och 10, for att
majliggdra en allmin gangvig pa Axel Wennergrens vag (mellan Bollmora
girds-viig-Bjorkbacksvigen).

o ‘Tillfart till bostaderna inom Jirnet 7 sker frain Bollmora gardsviag till ett
underjordiskt garage

* En ny bebyggelsestruktur r framtagen
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® En stérre omarbetning av plankartan har skett utifrin en ny
bebygpgelsestruktur. Planbestimmelser foreslas reglera hojder, hilsa och
siakerhet, LOD> m m.

s  Btt kvalitetsprogram har upprittats

Det synpunkter och klagomail pé planen som kommunen inte tillmétesgick efter
samridet var frimst:

¢  Viningsantalen kvarstir
e Punkthuset (10 vin) kvarstir
¢ ‘Triddungen sparas inte

Sa hér har granskningen gatt till

Det reviderade férslaget stilldes ut for granskning under perioden 7 juni dll 15
augusti 2016. Granskningshandlingarna fanns tillgingliga pa kommunens
servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. Granskningen annonserades i
lokaltidningen Mitt 1 Tyresé samt i DN den 7 juni 2016.

Stadsbyggnadsfaérvaltningens stillningstagande efter
granskningen

Stadsbyggnadsforvaltningen har endast gjort mindre justeringar i planen efter
granskningen, sisom forrydligande av plantekniska detaljer samt justering av grinser.

Andringar i planen cfter granskningen:

o Mgjlighet till mindre komplementbebyggelse har lagts till. Komplement-
byggnaderna ska ha grona eak.

e IHoghuset fir ha en glasad lokal pa taket, som komplement ull takterrassen.

*  Vissa hojd- och vaningsangivelser har formulerats om, men medger samma
som i ddigare férslag.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda efter
granskningen

Det synpunkter pé planen som inkoin under granskningen som kommunen inte har
tillmotesgatt dr:
» Exploateringen har inte minskats ytterligare 1 enlighet med grannarnas
onskemal
o Mgjligheten f6r gangtrafik till de intlliggande skolorna har inte planerats bort
1 det reviderade forslaget
¢ Alla naturskyddfdreningens krav pa atgirder for att forbittra
forutsittningarna f6r det gréna sambandet har inte méts.



DETALJPLAN FOR JARNET 7
GRANSKNINGSUTLATANDE

Lista 6ver yttranden

NOVEMBER,2016
DNR: 2012 KSM 0887

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lénsstyrelsen 2016-08-15 Synpunkt
2. Sodertoérns brandférsvarsférbund 2016-07-04 Synpunkt
3. Lantmateriet 2016-07-21 Synpunkt
4. Trafikforvaltningen 2016-06-15 Nej

5. Luftfartsverket 2016-06-19 Nej
Foretag och intresseorganisationer

6. Naturskyddsféreningen 2016-08-15 Synpunkt
Enskilda

7. BRF Bjorktrasten 2016-08-12 Synpunkt
8. BRF Silvertarnan 2016-08-13 Synpunkt
9. BRF Tornsvalan 2016-08-11 Synpunkt
10. boende, Axel Wennergrensv. 14 2016-08-04 Synpunkt
11. boende, Axel Wennergrensv. 14 2016-08-02 Synpunkt
12. boende, Axel Wennergrensv. 14 2016-08-04 Synpunkt
13. boende, Axel Wennergrensv.10 2016-08-04 Synpunkt
14. boende, Axel Wennergrensv.14 2016-08-04 Synpunkt
15. boende, Axel Wennergrensv. 10 2016-07-19 Synpunkt
16. boende, Axel Wennergrensv. 14 2016-08-08 Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer utifran nu kinda forutsdctningar att det inte finns skil att anta
att Linsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen
med stod av 11 kap. 11§ PBL. Det kan dock vara limpligt att pi plankartan upplysa
om att byggnader for stadigvarande vistelse ska utféras med radonsiker konstruktion.

Svar: Kommunen noterar synpunfkten. Upplysningen har lagts till dvriga upplysningar pd
plankartan.

2. Synpunkt fran Sédertérns brandskyddsférbund

Vi har getts mojlighet att yttra sig i samridsskedet vilket av nigon anledning inte
skett. Vi vill trots att skedet édr 1 granskning inkomma med féljande
synpunkter/information:

Riskbhansyn

Detaljplancomradet ligger ca 150 meter fran sekundir led for transport av farliet gods
JE ] ; [ gt g

pa Tyresovigen. Risken behdver inte beaktas mer in att konstatera att avstandet

medfér tillrickligt skydd.

Tnsatimiyligheter

Riddningstjinstens tillginglighet till entréer/ingangar maste beaktas. Avstindet
mellan angreppspunkter (entréer/ingangar) och uppstillningsplatser for
riddningstjanstens fordon bor inte éverstiga 50 meter. Sodertérns brandforsvar
forordar att utrymning fran bostider bor kunna ske utan hjilp av riddningstjinstens
stege, enligt PM 615 - Brandskydd 1 praktiken. Istillet bor tekniska 16sningar tillforas
trapphusen sa att det vid nédligen alltid finns en siker vig ut. Ett vedertaget sitt dr
att forse fastigheter med s.k. Tr 2-trapphus enligt BBR kap 5:313. For bostider i
bygenader hogre in 23 meter (normalt 8 vaningar) erfordras alltid Tr-2 eller Te-1-
trapphus. Om utrymning inda kommer att ske med stegutrustning eller en
kombination av de bada maste uppstillningsplats for raddningstjanstens fordon
placeras ovan parkeringsgaraget eller ovan annat utrymme, sa att bjalklag tal
erforderliga laster. Denna planering erfordas nu i detaljplanskedet. Information om

utformning av uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon finns att hitta i (PM
609).

Brandvattenforsirjning
Vatten for brandslicknings ska finnas i tillricklig omfattning enligt riktlinjer (VAV
P83) som anger att avstand mellan brandposter 1 konventionella system bor vara max

150 m. Se aven PM 608,

Eifler detafjplanesfeedet

Sodertorns brandférbund dnskar bli kallade till tekniskt samrad och dven 1 vrigt be-
redas méjlighet att som byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd delta 1
kommande byggprocess vid behov. Det giller for den planerade bebygeelse som
klassas som BrO- eller Brl-byggnad enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Alla PM finns att himta pi http://sbff.se/om-oss/dokumentbibliotek/.
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Svar: Kommunen noterar synpankterna. Den aktuella bebygpelsen plancras nu ges Tr2-trapphus
[fir att klara brandsdkerbeten.

3. Synpunkt fran Lantméteriet
Lantmiterict framfér att foljande behover forbittras innan antagande:

I grundkartan finns teckenférklaring {61 ledningsritt och servitut som ar
svéra att urskilja i grundkaitan.

Kommungrinsen syns inte i grundkartan.

Gatunummer kan missuppfattas som fastighetsbeteckningar.

Pi sid 16 1 planbeskrivningen stir att huvadmannaskapet for allméan plats ir
indrat till granskningsskedet. P4 s. 24 stir det tvirtom att kommun ir
huvudman for allmin plats. Texten pi s.16 behover dndras.

I genomférandebeskrivningen saknas en ansvarsbeskrivning av vem som
utfér utbyggnation av savil nodvindiga tekniska anliggningar, allman plats
samt kvartersmark.

Det behover kompletteras ifall ersdttning ska utgh for ersittning vid
tastighetsregleringen angiiende den allmiinna platsmarken. Lantmateriet vill
iven papeka att for kommunen formellt ska kunna ta dver
huvudmannaskapet f6r Axel Wennergrens vég eller del av vigen miste
ompréviing av Jirnet ga:1 ske. Detta miste kompletteras 1
genomfdrandebeskeivningen samt vem som ansdker och bekostar och om en
ersittning till gemensamhetsanliggningen ér aktuell. Det ska beskrivas hur
avtalsservituten ska upphivas. Detta kan antingen ske genom
fastighetsinskrivningen eller genom lantmiteriférrittning.

Pi sid 8 borde Fastighetsplanen nidmnas.

Det bor anges ifall husen 4r plancrade att bebyggas pa samma fastighet eller
om det 1 framtiden blir enskilda fastigheter. Redovisa vem som ska std {or ev.
torrittningskostnader och om gemensamhetsanliggnings ska skapas och vem
som ska bekosta den.

Svar: Kommunen noterar synpunkierna. Plankarta och planbeskrivning har fortydiigats giflande

buvudmannaskap, fastighetsreglering och genomforandefragor infor antagandet. Grundkartan bar
Jortydlisats med text for aktuella rittigheter. Grundkartans index dr en standardfista dir varje
Symbol tyvdrr inte dr akluell or varje detaliplan.

4 .Synpunkt fran TrafikfGrvaltningen
Trafikforvaliingen har inga synpunkter pi férslaget.

5 .Synpunkt fran Luftfartsverket

LI'V har som sakégare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

NOVEMBER, 2016
DNR: 2012 KSM 0887
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Féretag och intresseorganisationer

6. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen

Granskningsférslaget innebir vasentliga forbitringar i jamforelse med
samridshandlingarna. Minga av vira frigor i samridet har blivit besvarade, men
exploateringen dr indd mycket hop.

Projektets speciella lige i det svaga grona sambandet mellan Wittingestriket och
Erstavik (Nackareservaten) enligt Ekologigruppens rapport (160524) kriver
extraordindra atgirder {or att stirka den biologiska méangfalden och spridningsvigarna
for vaxter och djur med atgirder enligt nedan.

o Alla girdar bér utféras med mer och intensiv gronska. Minst 50 Y. Forslaget
har alltfér stor andel hirdgjorda (sterila) markbeldggningar typ
betongmarksten, stenmjél mm.

¢ De fa grona tak (fz) som redovisas 1 f6rslaget bor utféras som semi-intensiva
grona tak (substratdjup 120 -350 mm) som kriver begrinsad skotsel.

¢ 10-vaningshusets yttertak bor ocksd utféras som semi-intensivt gront tak.

e Alla grona tak bor kompletteras med faunadepier (dod ved),
fjarilsrestauranger, fagelholkar, figelbad, insektshotell mm &r act bli riktigt
cffektiva for biologisk mangfald.

* Den gemensamma takterrassen pa 10-vaningshuset bdr utformas med
gemensamhetsodlingar, fagelholkar, insektshotell, fjarilstridgird etc. Jamfor
takterrasser IKvarter 5a NTC.

e Storre partier av husfasaderna bor férses med nigon form av vertikal
gronska typ vxtviiggar t ex pa gdrdar och terrass. Jmfr protik Kv 5 N'TC.

¢ Ricken pd balkonger och terrasser bor utformas med fasta integrerade
odlingslidor. Det vore énskviict med s.k. “gréna balkongvigpar” tex genom
spaljéer.

¢ Naturskyddsfdreningen anser att l'yresés omfattande
hostadsbyggnadsprogram maste f6ljas av en visentlig utbyged kollekeivtrafik,
Se bilaga klimat.

¢ De bostider vi planerar idag, bygger i morgon och bebor i framtiden miste
halla héga soctala, ekologiska och tekniska spetskvaliteter for att vara hallbara
under ling tid och for att inte bli framtida problemomriden.

e  [Or att stirka delningsekonomin i samhillet bor kvarteren utforas med
energisnala och effektiva gemensamma tvittstugor f6r minskar
energianvindning och minimering av fuktskador.

e [Or att Gka energieffektiviteten bor takytor pd sadeltaken foérses med
solcellsanliggningar.

¢ Bilpool, ladeykelpool, cykelvetkstadsrum och dterbruksrum bér ingd i detta
projekt {inte 1 grannprojekt).

Svar: Kommunen noferar synpunkten. Infir granskuingsskede! var de markskisser son Janns ¢
kvalitelspragrammet prelimindra. Infor antagandeskedel har markplaneriugen uirelfs vidarve och ¢ det
fdrdiga forslaget finus nu kray dven pd grina lak pd komplementbebygoelsen sam! den del av
Lighusets lak som inte avsatls for taktervass. Pa komplementhyognader och glasvigg ska dven
klitiervascter finnas. Forsiget bar ocksa utokats med nya planteringar samt alf odlingslidor

Joreslis pd vissa av de sociala ylovna.
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Kommunen kan i och med excploateringen pd Jdrnet 7 forstirka det grina sambandet lings Bollmora
allé vilket bar identifierats som svagt och 1 behov av dtgarder (se PM Bollmora Ali, 2016).
Bollmora allé ingdr dock inte i planomridet.

VVad galler koliektivirafiten sd finns plats veserverad for en framtida busshiallsplats lings Bollmora
Alk.

VVad giller delningsekonomi sd ligger planomridet i anslutning till Novra Tyresi Centrur dir goda
Jorutsittningar fir att delta i bilpoo! och dylikt kommer att finnas. Bilpool mijlisedrs dven inom
projeketet i samarbete med ett narliggande projekt av samma byggherre.

Enskilda

7. Synpunkt fran Brf. Bjérktrasten,

Vi har tacksamt noterat ert tillmoétesgiende dir Ni i senaste planjusteringen tagit
hinsyn till flera av de synpunkter som framforts frin vira tre bostadsrittsforeningar:
Brf. Bjorktrasten, Bef. Tornsvalan och Brf. Silvertirnan.

Foljande utgdr vira tankegangar som enligt vart formedlande bor beaktas infor
kommande byggnadsplan och byggnadsgenomférande.

Utnytijande av Axel Wennergrens vig

V1 har tidigare framfort de problem vi redan har med hur man utnyttjar vigen frin
Industrivigen och in mot skolor och lekskolor, vilka med sikerhet kommer att 6ka
med tillskottet av s3 minga bostider. I det senaste planfdrslaget har férvaltmingen
toreslagit att styra gangtrafiken utanfor sjalva kérbanan nirmast Jirnet 7 dvs. pd en
gingbana som fér nirvarande tillhor bostadsrittsféreningarna. Kérbanan har frin
boérjan byggts mot krav for littare biltrafik och dr ej dimensionerad £6r tyngre fordon.
V1 har redan idag uppmirksammat att viigen vid nagra dllfillen anvines f6r
tilltransport av byggmaterial till Jirnet 7. Vi motséger oss all framtida utayttjande av
den kérbanan fér tunga byggtransporter. Underbyggnaden il inte tyngre belastning.

Vigen som idag ér tillfartsvig for vira ca 180 ligenheter kommer i nya fotslaget f3 en
mer begrinsad bredd vilket innebir att det behéver anordnas uppstillsfickor mot
Jarnet 7 £or de ullkommande ligenheterna sa att det gar att kora forbi stillastiende
utryckningsfordon och tillfilliga besok.

Rent generellt ifrigasitter vi om motorfordonstrafik dverhuvudtaget ska ha rite att
utnyttja var gatumark.

Problem med dvergingsstallet for gangtrafik over Industrivagen in mot Axel Wennergrens vig

Vi har tidigare framf5rt farhagor 6 trafikstorningar pd ovanstiende stille. Aven oin
foljande iakttagelse den hir gingen var en engfingsforeteelse si drabbades vi for nigra
veckor sedan av gingtrafik som kom fran centrum och skulle tillbaka till skolorna.
Férmodligen skolavslutning med flera hundratals elever, lirare och forildrar som
skulle passera via dvergingsstillet. Det tog 13 minuter innan nigon av de giende
slappte igenom biltrafik. Detta innebar stillasticnde bilkd frin Tyresdvigen,
Bollmoravigen och Tyresd Centrum. Vire f6rslag dr att man redan idag planerar for
cn gangbro 6ver Industrivigen som styr trafiken ut lings Bollmora allé pd norra sidan
om Jarnet 7. P4 det sittet skulle man minska den tita gingtrafik som gir pd Axel
Wennergrens viig och samtidigt minska trafikstdrningar 1 korsningen.
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Allmdnt om ligenbetsikningen

Vir tidigare dsikt kvarstir vad betriffar den markant 6kade titheten av ligenheter
frin 2-viningshus {1 tdigare plan) till 5-6 viiningar med 280 ligenheter. Av
utredningar framgir att de nya bostiderna kommer att klara bullernivier, men man
har inte berort eller [Sreslagit tgirder f6r befindig bebygpelse pa Jirnet 8 och 9 som
bebyggts enligt tidigare bullernivi (25 ligenheter pd Jirnet 7).

Fér att uppnd en allmint trivsammare boendemiljd och samtidigt séka eliminera
négta av tiskerna enligt ovan f3reslir vi att man begtinsar nuvarande antal
tillkommande 280 lagenheter dvs ett forslag med nigot ligre bebyggelse.

En sannoliket forsvivande omstindighet om sventuell forsdlining av gingbancomridet

Enligt gillande stadgar t6r Brf. Bjotktrasten giller enligt § 13. "Utan
foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknaren inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina
sadan egendom eller tomtritt™.

Grénomraden och vigar runt véra tre byggnader [Srvaltas av en
gemensamhetsanliggning och vi fdrmodar att alla tre foreningarna har likartade
stadgeformulering vad giller avyttring,

Samtliga ligenheter i vira tre foreningar har férvirvats ned boenderitt och
intilliggande gronomraden och gatumark. Hur en forsiljning av foreslagen gangbana
ska ga till bor Klarliggas.

Svar: Korpmunen noferar synpunkierna. Vad piller synpunkier pa processen for muarkinfisen 53
planeras den mark som i forslag till detaliplan for Jarnet 7 har lagts ut som allmén plats med syfte
att mijligeira en allmén gdngbana genom fastighetsreglering dverforas till Rommunaligd fastighet.
Sddan fastighetsreglering provar genom lantméateriforrditning. I ett sadant [Srfarande mdste dven
Jdirnet ga:l omprovas med avseende pd att omrddel for gdngbanan ef ska wigéra emrdde i
gemensambelsanliggningen.

D detaliplan foreligger har Rommunen enligl pbl i ndgra fall vitt att lisa in mark for att genomfora
en detafjplan. Bland annat har kommunen vitt all lisa in mark for allpdnna platser som
&ommuner dr bupndman for. Detta kan ske oberoende av bostadsritisforeningens stadgar.

Vidare dr kommunens intention att en oheroende vardering for marken tas fram inom ramama for
lantmdleriforridttningen, Enligl lagstfiningen ska marknadsvdvdel sami etf 25 procentigt pdslap
betalas 1ill fastighetsigaren.

Komnuenen kommer att ha en dialog med bostadsrdltsfirveningarna som berdrs ay
Sfastighetsregleringen.

Vad giller trafikfrdgerna 1d bar kommunen full forstdelse for den oro som fGrsiaget kan medfina
vad giller trafikikning. Tanken dr dock alf biltrajtken 11l omridet ska ledas fran Bolimora Al
£l garagenedfarten pd torgytan § planomridels norva del och sdledes paverka akinella bostadsriits-
fireningar sd lite som mijigl. Al gdngtrafik filits passera pd den nytitlkommande gangudgen anses
positivt dd detia erbjuder en myckes trafiksdkrare milig for barnen pd veg (il och frin skolorna dn
pd de mer trafikerade gatorna rinl omring,

10
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Vad géller bygstrafik under genomforandet av planen si kommer typ av bygetrafik och omfatining
ay sddan atl ser Gver for ail bitia lsningar som geneverar si lite stdrningar som mipligl. Denna
kommer sedan att kommuniceras med de intilfiggande bostadsrditisforeningarna.

1V ad géller fGrslagets tithet och bygenadshijder sd Gr tanken med att inyymma den dversta vaningen
under sadellak atl husen ska upplevas som fem vaningar. 10-vaningrhuset hamaar lingst ifrin
aktuella bostadirittsforeningar varfor det bar tifldtits bli hogre. Flir motiveras bijden med att buset
Sfdr elt wiindre aviryck pd rmarken, balva yian anvdnds istillet 170 ett torg. Men den bigre
exploateringen skapar ocksd [orutsattningar for service, vilket ska inrymmas ¢ bottenvdningen och
vilket anses bidva positivt 1] boendemifion dven for kringboende.

Gatlande buller sd bar en bulieratredning tagits fram i samband med planarbetel som visar att goda
Gudmifiier kan uppnds med foresiagen bebygoelve. For akinella bostadsralisforeningar borde
sitnationen suarare bli bittre med exploatering enlipt lggande firslag di det ar trafiken pi Bollnora
AL som genererar buller och de foreslagna busen bildar en skdrm mot detta.

8. Synpunkt fran Brf. Silvertdrnan

Forst vill vi nimna att vi stédjer de synpunkter som inlimnats av véra
grannforeningar Brf. Tornsvalan och Brf. Bjbrktrasten.

Vidare vill vi hinvisa tilk det samridsytirande som vi limnade den 15 oktober 2015,
Sedan dess har viktiga forindrngar 1 positv tikening skett, framfdrallt nir det galler
trafiklgsningar f6r Jarnet 7. Vi har vid o ullfallen fatt framftbra vara synpunkter dll
kommunen.

Bland de dnnu oldsta fragorna star trafiken till och frin Internationella Engelska
skolan och Montessoriskolan i omridet. Erfarenheterna hittills visar dels att
gangtrafiken Gkat kraftigt inom och tvirs ipenom vart omrade, dels att axel
Wennergrens vg, trots att gatan dr privat, anvinds av forildrar till forskolebarn och
clever. Detta skapar irritation och utgdr okad risk f6r trafikolyckor. Vi har haft en bra
dialog med skolorna kring detta, men det ricker uppenbartligen inte med information
tll féraldrar och elever.

I planférslaget sid 3 sigs att trottoaren langs AW vig ska utgbra gangviip for elever till
och fran skolan. Aven om det befintliga staketet mellan fastigheterna mot Jarnet 10
finns kvar kommer ging- och biltrafik att bli ett bestiende problem, som dven
kommer att paverka Jarnet 7. V1 freslar att detaljplanen utformas s att gangtrafiken
styrs till Bollmora allé.

I planforslaget sigs att plats for busshallplats finns reserverat lings Bollmora allé, Om
den sidan blir till stind skulle trycket mot Axel Wenncrgrens vig minska radikalt.
Kommunen bor dirfér verka for att denna hillplats byggs samtidigt med
cxploateringen av Jirnet 7.

Vi avvaktar initiativ frin kommunen nir det giller inldsen av mark och
fastighetsreglering av omridet lings Axel Wennergrens vig, sd som det anges pa s.24.
i planférslaget. Om det blir frdga av avyttring av mark vill vi nimna att det kridver
beslut av féreningsstimman,
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Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande trafike och fastighetsreglering, se svar tifl ytirande
nr 7. Vad betriffar busshalliplats 5i ska bela Bollmora AlE bygoas om pé sikt, och
busshallsplatsen kommer inte att bl aktuel] innan det.

9. Synpunkt fran Brf, Tornsvalan
Gator och trafik

[drslaget att trottoaren vid Tornsvalan och Silvertirnans mark som angrinsar till
Jarnet 7 ska anvindas som en genomgang frin engelska skolan och nirliggande
fastigheter bor diskuteras mer ingdende, Hur kan en 16sning for allas bista
genomforas? Till exempel hur ska snoréjningen ga till? Om en ny busshillplats kan
anordnas nir ny vig mellan norra centrum och centrum blir klar. Virt omride
anvinds 1 stor utstrickning t&r att gena till och frin centrum och skolan, bank, Willys
och busshillplats Masten (som vi tycker ricker).

Pdfarter och utfarter till Axcel Wennergrens vig

I dagsliget dker det in bilar med skolbarn som slapps av vid virt stakets slut. Bilarna
aker i fel riktning for att slippa av skolbarnen. Hur en 16sning ska gi till bér
diskuteras med oss 1 Brf.erna pa Axel Wennergrens vig.

Gatuadress tifl Jdrnet 7

Gatuadressen bor bli Bollmora allé istillet {6r Axel Wennergrens vig f6r att tillhora
gatan som vetter ut frin Jirnet 7. Dir kan dven gangtrafiken ledas, eftersom det idag
dr svért att komma ut frin var parkering och for utomstiende att hitta till AW-vig,

Bebypgelre

I gillande detaljplan som fanns da vir fastighet bebygpdes angavs 2-vaningar. Nista
planférslag blev 4-5vaningar och senast 6-10 viiningar. Lagenheterna vid Jatnet 7 bor
inte bli hégre dn de nirliggande husen.

astighetsriattsfiga dtparder
I detaljplan stir att en dialog med berérda bostadsrittsféreningar kring inldsen av och
ersiittning har skett. Nagon sidan dialog har inte skett.

Vi skulle bli ytterst tacksamma for en personlig aterkoppling av vira synpunkter. Vi
Onskar ett méte med kommun for att diskutera trafik och gatorna f6r omradet. Vi dr
ocksd tacksamma £6r att ni har varit tillmétesgiende 1 andra drenden gillande
omradet.

Svar: Kommunen noterar syupuniterna. Gillande bygonadshijder, trafik, buller och

Jastighetsreglering, se svar till yttrande nr 7. Gallande busstvafie se svar tif] yttrande nr 8.

Synpunkterna nr 10-16. fran narboende som har kopierat samma text
och skickar in var fér sig:

Boende Axel Wennergrens vag 14
Boende Axel Wennergrens vag 14
Boende Axel Wennergrens vag 14
Boende Axel Wennergrens vag 10
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Boende Axel Wennergrens vag 14
Boende Axel Wennergrens vag 10
Boende Axel Wennergrens vag 14

Bifogat 6verséinder jag mina synpunkter. Vi har 1 dag en bra boendemiljd 1 Jdrnet 8,9
och 10 som kommer att forsimras med detta f6rslag. Vi vidjar att ni tar hansyn till
0ss som redan bor hir.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Planforilaget minskades frdn samrdds- till
granskningsfirslag med hansyn 11l de nivboendes synpunkier. Infor antagande har planforslagets
Sorbattrals vad giller ekolngiska och sociala aspekter biand annat (se tillborande kvaliteisprogram).

Vidare gallande planfrsiagets socinla effekter se svar angdende byggnadshiider till ytirandz ar 7.

3k k
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PM Dagvatten kv Jarnet 7, Tyreso

Allmant

Detta PM &r upprattat for att redovisa ldsning fér magasinering av dagvatten i éverdimensionerade
dagvattenledningar runt kvarteret.

Magasinering i 6verdimensionerade dagvattenror

Dagvattenledningar forldggs runt hela kvarteret och ansluter till givna anslutningspunkter (tva
stycken, Servis A och Servis B). Dagvattenledningarna dverdimensioneras for att kunna magasinera
och fordrdja dagvattnet ut till kommunens ledningar. | detta fall férldggs en 300 mm ledning runt
kvarteret. Ledningen forldggs med fall 10%o.

Innan dagvattnet sldpps ut till kommunens nat leds vattnet via brunn (NB-1000) med breddning och
strypning som tillater att vi kan fylla den 6verdimensionerade dagvattenledningen runt kvarteret och
darmed magasinera dagvattnet i réren.

Beraknad magasinering i dagvattenledningar.
Ledningsstréicka 1

Dimension dagavttenledning: 300 mm

Lingd: 195 Meter

Volym: 14 m3

Ledningsstriicka 2

Dimension dagvattenledning: 300 mm

Lingd: 138 Meter

Volym: 9,5 m?
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Bild 1, Dagvattenledningar kv Jdrnet 7

Slutsats

Da vi har en hég grundvatten nivd i omradet gor det att dagvattenkassetterna blir svarplacerade da

de inte kan forldggas sa djupt. Placeringen ligger ocksa i tdnkta omraden for plantering av trad, dar
rotter kan skada dagvattenkassetterna. Magasinering i rér ar darfor att foredra

Losningen med dverdimensionerade rérledningar magasinerar totalt 23,5m?. Jamfért med total
magasinering i Dagvattenutredning daterad 160310 dér den totala magasineringen r 18 m3
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