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Markanvisning fºr parkeringsgarage inom 
fastigheten Stadshagen 1:5 i Stadshagen 
till Stockholm Parkering AB 

Stadshagen. Reviderat inriktningsbeslut 

Anlªggande av en 11-spels och en 7-
spelsplan p¬ Stadshagens IP och en 11-
spelsplan inom Fredhªll 1:4. Reviderat 
inriktningsbeslut  

Exploateringskontorets f örslag till beslut  
1. Exploateringsnämnden anvisar mark för parkeringsgarage 

inom fastigheten Stadshagen 1:5 till Stockholm Parkering 

AB och ger kontoret i uppdrag att träffa 

markanvisningsavtal enligt förslag i utlåtandet. 

2. Exploateringsnämnden godkänner för sin del fortsatt 

utredning av förutsättningarna för exploatering inom 

Stadshagen 1:1 med flera samt föreslår att 

kommunfullmäktige godkänner projektet och ger 

exploateringsnämnden, genom exploateringskontoret, i 

uppdrag att fortsätta utredningarna upp till 25 mnkr 

(reviderat inriktningsbeslut).  
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Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 

the text that you want to appear here. 

Idrottsförvaltningens förslag till beslut  
1. Idrottsnämnden fastställer ändringar gentemot tidigare 

fattat inriktningsbeslut i enlighet med detta 

tjänsteutlåtande. 

 

2. Idrottsnämnden godkänner redovisat förslag för planering 

av ny idrottsplats inom Stadshagen 1:5 på Kungsholmen, 

med en beräknad investeringsutgift om cirka 203 mnkr 

samt en tillkommande hyreskostnad om cirka 8,8 mnkr år 

1. Inför kommande genomförandebeslut får förvaltningen 

rätt att av fastighetskontoret beställa de handlingar som 

behövs för att genomföra projektet.  

 

3. Idrottsnämnden godkänner redovisat förslag för planering 

av ny fotbollsplan inom Fredhäll 1:4 på Kungsholmen, 

med en beräknad sammanlagd investeringsutgift om cirka 

44 mnkr samt en tillkommande hyreskostnad om cirka 2,9 

mnkr år 1. Inför kommande genomförandebeslut får 

förvaltningen rätt att av fastighetskontoret beställa de 

handlingar som behövs för att genomföra projektet.  

 

Fastighetskontorets förslag till beslut  
1. Fastighetsnämnden godkänner för sin del fortsatt planering 

av ny idrottsplats inom Stadshagen 1:5 på Kungsholmen, 

till en beräknad investeringsutgift om 203 mnkr. 

 

2. Fastighetsnämnden beslutar att ge fastighetskontoret i 

uppdrag att ta fram underlag fram till genomförandebeslut 

till  en utgift om 12 mnkr.  

 

3. Fastighetsnämnden godkänner för sin del fortsatt planering 

av ny fotbollsplan inom Fredhäll 1:4 på Kungsholmen, till 

en beräknad investeringsutgift om 44 mnkr. 

 

4. Fastighetsnämnden beslutar att ge fastighetskontoret i 

uppdrag att ta fram underlag fram till genomförandebeslut 

till en utgift om 8 mnkr.  

 

 

 

 

Håkan Falk Marina Högland Åsa Öttenius 

Förvaltningschef Förvaltningschef Förvaltningschef 

Exploateringskontoret Idrottsförvaltningen Fastighetskontoret 
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Sammanfattning  
Projektet Stadshagen omfattar området mellan Mariedalsvägen/-

Mariebergsgatan och Hornsbergs strand/S:t Göransgatan. För 

närvarande planeras drygt 1 900 lägenheter, vilket motsvarar  

1 600 ekvivalenta lägenheter, inom området. Det förutsätter bland 

annat att Stadshagens IP byggs om och att S:t Göransgatan flyttas 

söderut närmre S:t Görans sjukhus samt att en ny 11-spelsplan 

anläggs i Fredhällsparken. Flertalet lägenheter är markanvisade.  

 

Ny markanvisning föreslås till Stockholm Parkering AB för 

byggande av ett parkeringsgarage med 250-300 platser under 

Stadshagens idrottsplats. Marken avses upplåtas med tomträtt.  

 

Stadshagens IP föreslås få en regelrätt 11-spels konstgräs-

fotbollsplan och en regelrätt 7-spels konstgräsfotbollsplan. 

Idrottsplatsen har idag två 11-spels och en 7-spels fotbollsplan. 

Den 11-spelsplan som utgår på Stadshagen IP föreslås ersättas av 

en ny 11-spelsplan i Fredhällsparken.  

 

Samtliga kostnader för en ny idrottsplats på Stadshagens IP 

inklusive ny läktare, omklädningsrum med mera liksom 

anläggande av en ny konstgräsfotbollsplan i Fredhällsparken, nya 

driftutrymmen under idrottshallarna på Kristinebergshöjden och 

flytt av idrottsfunktioner till Kristinebergs IP är ersättnings-

investeringar och kan inte inrymmas i ordinarie investerings-

budget för idrottsförvaltningen och fastighetskontoret.  

 

Tidigare inriktningsbeslut i kommunfullmäktige 2014-12-15, 

visar att projektet ger ett positivt resultat. Sedan detta beslut har 

de ekonomiska förutsättningarna förändrats väsentligt, varför ett 

reviderat inriktningsbeslut tas upp. 

 

De förändrade förutsättningarna beror framförallt på högre 

kostnader för utredningar, projektering och byggande av 

allmänplatsmark, marksanering, ledningsarbeten och ersättning 

för markåtkomst. I området planeras nu för en stationär sopsug 

vilket staden initialt får ta kostnader för, men som sedan betalas 

av byggherrarna.  

 

Lönsamhetskalkylen enligt nuvärdesmetoden för projektet för 

exploateringsnämnden och fastighetsnämnden redovisar 

positivt nettonuvärde om cirka 1 071 mnkr inklusive 

fastighetskontoret. De sammanlagda utgifterna i löpande prisnivå 

beräknas till cirka 1 118 mnkr och inkomsterna beräknas till cirka 
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2 132 mnkr. Projektets täckningsgrad inklusive nedlagda 

nettoutgifter beräknas uppgå till 209 %. 

 

Försäljningsinkomster beräknas till 2 056 mnkr. Expertrådet har 

godkänt aktuell markanvisning, ärendet dnr E2016-03117 (2016-

10-03). 

 

Då projektet bedöms medföra en utgift över 300 mnkr har 

avstämning skett med stadsledningskontoret 2016-11-09 

respektive 2016-11-14. 

 

Ekonomin kommer att arbetas igenom och preciseras vid 

kommande detaljplanearbete och genomförandebeslut. I 

dagsläget är flera faktorer för kommande inkomster och utgifter 

fortfarande osäkra.   

 

Stadsbyggnadskontoret har under hösten 2016 beslutat att 

detaljplanen delas i två delar, en västlig del med gräns vid 

Stadshagens idrottsväg och en östlig del med kv Glaven och östra 

delen av S:t Göransgatan. Genomförandebeslut tas för respektive 

del. 

 

Bakgrund till utvecklingen a v Stadshagen  
Planeringen för och utbyggnaden av stadsutvecklingsområdet 

Västra Kungsholmen pågår i huvudsak enligt det program som 

godkändes av stadsbyggnadsnämnden 2002. Programmet ger 

möjlighet att under en 20-årsperiod bygga en ny stadsdel med 

cirka 5 300 nya bostäder och cirka 300 000 kvm kommersiella 

lokaler. Mer än hälften av bostäderna är färdigbyggda och 

inflyttade. 

 

Projektet Stadshagen omfattar området mellan Mariedalsvägen/-

Mariebergsgatan och Hornsbergs strand/S:t Göransgatan. För 

närvarande planeras drygt 1 900 lägenheter inom området, vilket 

motsvarar cirka 1 600 ekvivalenta lägenheter. Det förutsätter 

bland annat att Stadshagens IP byggs om och att S:t Göransgatan 

flyttas söderut närmre S:t Görans sjukhus. 

 

Stadshagens IP föreslås få en regelrätt 11-spels konstgräs-

fotbollsplan och en regelrätt 7-spels konstgräsfotbollsplan. 

Idrottsplatsen har idag två 11-spels och en 7-spels fotbollsplan. 

Den 11-spelsplan som utgår på Stadshagen IP föreslås ersättas av 

en ny 11-spelsplan i Fredhällsparken.  
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Detaljplanen för Stadshagen har varit på samråd vintern 2016. 

Samrådsförslaget innehåller betydligt fler lägenheter än vad som 

ingick i inriktningsbeslutet och Start-PM.  Nu planeras för 1 600 

ekvivalenta lägenheter jämfört med 800 tidigare, vilket bland 

annat beror på att fler fastighetsägare är med i planarbetet och 

volymerna i de olika markanvisningarna har ökat. Till exempel är 

nu Stockholmshem med och vill bygga 200 studentlägenheter 

inom sin egen fastighet. 

 

Inom planförslaget ryms även en ny grundskola som byggs av 

SISAB. Den planeras för cirka 650 elever från förskoleklass- 

årskurs 6. Skolan ligger intill den nya Stadshagens IP och 

skolgården kommer nyttja 7-spelsplanen som skolgård under 

skoltid. Skolan fyller behovet för kommande bebyggelse inom 

Västra Kungsholmen. 

  

Stockholms läns landsting valde, efter att planarbetet startats, att 

delta i planarbetet med fastigheten Gångaren 12, S:t Görans 

sjukhus. Samrådsförslaget innehåller därför en kraftig utbyggnad 

av sjukhuset. Under våren 2016 har däremot landstinget valt att 

plocka bort sjukhusfastigheten från planarbetet. 

 

Stadsbyggnadskontoret har under hösten 2016 beslutat att 

detaljplanen delas i två delar, en västlig del med gräns vid 

Stadshagens idrottsväg och en östlig del med kvarteret Glaven 

och östra delen av S:t Göransgatan. Delningen beror på att 

förhandlingar pågår med landstinget om läget på S:t Göransgatan 

förbi infarten till akuten på S:t Görans sjukhus. Exploaterings-

kontoret bedömer att förhandlingarna kommer att ta så pass lång 

tid att det skulle fördröja planarbetet i den västliga delen.   

 

Planprocesserna för de båda detaljplanerna kommer löpa 

parallellt. Men detaljplanen för kv Glaven med mera kommer 

tidigast antas 2019. 
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Stadshagen ï samrådsförslaget, sjukhusfastigheten överkryssad och blå linje 

visar ungefärlig delning av detaljplanen. 

 

Sedan tidigare finns markanvisningsavtal tecknade med AB 

Stockholmshem, Svenska Hem i Bromma AB, AB Primula, AB 

Borätt, Einar Mattsson Projekt AB, Folkhem, Byggnadsaktie-

bolaget Wallin, Besqab Projektutveckling AB, JM AB och 

Järntorget. Markanvisningsavtal finns också med SISAB för 

byggande av en grundskola. 

 

Cirka 960 ekvivalenta lägenheter är anvisade sedan tidigare och 

det återstår cirka 170 som kommer anvisas senare. Inom 

planområdet ingår cirka 470 lägenheter på privat mark, varav 70 

lägenheter ligger inom kvarteret Glaven på mark som ägs av 

landstinget. 
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Stadshagen ï gjorda markanvisningar. 

 

Befintlig markanvändning 
Området består av Stadshagens idrottsplats, som beskrivs under 

rubriken ò¡tgªrder idrottsanläggningarò. Vid Mariedalsvägen 

finns en tillfällig förskola. Inom området finns ett stort 

naturområde med en bergsbrant mot Igeldammsgatan/Hornsbergs 

strand samt en park i korsningen Mariedalsvägen/Hornsbergs 

strand. Inom planområdet ingår även tre bebyggda fastigheter, 

bland annat Electrolux huvudkontor, Gångaren 13. 

 
Tidigare beslut  
 

2008-02-14 

2008-03-11 

EN 

IDN 

Flytt av Stockholm Tennis AB  

till Stadshagen 

2008-05-19 EN Markanvisning till AB Borätt 

2012-03-12 KF Reviderat genomförandebeslut 

Nordenflychtsvägen och Elers-

vägen, med redovisning av total-

ekonomi för Västra Kungsholmen 

2012-06-14 EN Markanvisning till AB Primula 

2012-08-23 EN Markanvisning till AB 

Stockholmshem 

2013-03-14 EN Markanvisning till Svenska Hem i 

Bromma AB 
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2013-12-12 EN, FN, 

IDN 

Markanvisning till Einar Mattsson 

Projektutveckling AB i 

Stadshagen och anläggande av 

Stadshagens IP och 11-spelsplan i 

Fredhäll. Inriktningsbeslut 

2014-02-06 SBN Start-PM detaljplan för 

Stadshagen 

2014-03-13 EN Markanvisning till Byggnads-

bolaget Wallin AB och Folkhem 

Projekt AB 

2014-06-10 EN Markanvisning till Besqab 

Projektutveckling AB, JM AB 

och SISAB 

2014-12-03 KS ekonomi-

utskott 

Idrottens hyra 

2015-08-20 UtbN Ny skola i Stadshagen, 

inriktningsbeslut 

2014-12-15 KF Inriktningsbeslut  

2015-05-19 FN, IDN Inriktningsbeslut för idrottshallar 

vid Kristinebergshöjden 

2015-06-11 EN Markanvisning till Järntorget 

2015-09-29 EN Markanvisning inom Gladan 3 till 

Balder Sankt Göran AB 

2015-12-10 EN Markanvisning inom Glädjen 9 

till Akademikerförbundet SSR 

2016-06-16 SBN Samrådsredogörelse detaljplan 

Stadshagen 

2016-06-16 SBN Start-PM för detaljplan för 11-

spelsplan i Fredhäll 

 

Markanvisning  
Kontoret föreslår att Stockholm Parkering får markanvisning för 

byggande av ett parkeringsgarage under 11-spelsplanen på den 

planerade nya Stadshagens idrottsplats. Bolaget avser att uppföra 

ett garage med 250-300 stycken parkeringsplatser. En förutsätt-

ning för parkeringsgaraget är att parkeringsköp görs av bygg-

herrar inom Stadshagendetaljplanen. För detta ska bolaget träffa 

separata avtal med berörda byggherrar. Garaget kommer upplåtas 

med tomträtt, och avgäldsnivån för parkeringsplatser är 1 250 

kr/plats och år. 
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Stadshagen - aktuell markanvisning. 

 

Exploateringens innehåll och utformning kommer att prövas i 

planprocessen.  

 

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmäktige 

beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen 

gäller under två år från nämndens beslut. Marken kommer 

upplåtas med tomträtt till Stockholm Parkering AB. 

 

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt 

detta utlåtande. 

 

Expertrådet har godkänt ärendet 2016-10-03 (dnr E2016-03117).  

 

Idrott  
Beslut om markanvisningen till Stockholmshem togs av 

exploateringsnämnden 2012-08-23 och innebär att bolaget ska 

bygga cirka 175-225 lägenheter och inrymma en tennishall under 

7-spelsplanen på den ombyggda idrottsplatsen. Förändringen av 

Stadshagens IP beskrivs i samma ärende, och innebär att idrotts-

platsen ska minskas till en 7- och en 11-spels konstgräsplan med 

tillhörande funktioner. Idrottsplatsen har idag två 11-spels 

konstgräsplaner och en 7-spels grusfotbollsplan.  

 

Nämnden beslutade enligt exploateringskontorets förslag och 

lämnade ett särskilt uttalande: 
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òAtt ett fºrsta steg mot en lºsning, fºr b¬de Kristinebergsparkens 

färdigställande och för tennissporten i Stockholm, nu äntligen kan tas är viktigt 

och välkommet. Genomförandetiden för Kristinebergsparken börjar lida mot 

sitt slut och måste inom kort hanteras. 

 

Exploateringskontoret har presenterat ett genomarbetat förslag utifrån AB 

Stockholmshems markanvisningsansökan och projektet kombinerar bostäder 

med tennishall i en kollektivtrafiknära miljö.  

 

För att fotbollen på Kungsholmen inte ska behöva få en försämring i sin 

verksamhet är det dock angeläget att den fotbollsplan som tas i anspråk på 

Stadshagens IP ersätts av en 11-mannaplan på annan plats på Kungsholmen. 

Att det inte redan nu går att meddela exakt placering har vi full förståelse för , 

men det är viktigt att den nya bollplanen är klar att använda i god tid innan 

planen på Stadshagens IP försvinner. Nämnden vill att ärendet följs noga och 

att eventuella justeringar tidigt redovisas.ò 

 

Exploateringskontoret har, med hjälp av konsult, utrett möjlig 

placering av en 11-spels konstgräsplan på Kungsholmen och 

kommit fram till att Fredhällsparken sammantaget är den plats 

som lämpar sig bäst.  

 

Planbeställning för ändring av detaljplan i Fredhäll från park till 

idrottsanvändning gjordes i samband med inriktningsbeslutet för 

Stadshagen 2013-12-12 i ExplN och KF 2014-12-15. 

Stadsbyggnadsnämnden har 2016-06-12 godkänt en 

startpromemoria för detaljplanen i Fredhäll.  

 

Den berörda delen av Fredhällsparken utgör del av ett cirka 2,5 

km långt sammanhållet parkstråk, mellan Riddarfjärden och 

Ulvsundasjön.  

 

Området som föreslås till fotbollsplan utgörs av gräsytor, en 

tennisplan samt gångvägar. På platsen finns idag några storvuxna 

ädellövträd, däribland flera stora ekar. Området utgör en del av 

det ekologiska spridningssambandet mellan den norra och södra 

delen av Västra Kungsholmens kärnområde för ek. Parken är 

svagt välvd och en fotbollsplan kommer innebära att stödmurar 

måste byggas. 

 

Förändringen av parken ska studeras noga och i planprocessen 

kommer det utredas vilka kompensationsåtgärder som krävs i 

parken. 
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Exploateringskontoret kommer delta i detaljplanearbetet 

tillsammans med fastighetskontoret och idrottsförvaltningen. 

Efter samråd med stadsledningskontoret ska exploaterings-

kontoret ansvara för och bekosta förberedande åtgärder såsom 

flytt av tennisplan och nödvändiga ledningsflyttar samt kompen-

sationsåtgärder i Fredhällsparken på grund av anläggandet av 11-

spelsplanen. 

 
Åtgärder idrottsanläggningar  
Nuläge Stadshagens IP  
Stadshagens idrottsplats anlades i början av 1930-talet och 

innehåller för närvarande två 11-spels konstgräsfotbollsplaner, en 

7-spels grusfotbollsplan, personal-, omklädnings-, serverings-, 

klubb- och förrådsbyggnader samt förrådsgård. Därutöver finns 

skolidrottsytor för löpning, längdhopp och volleyboll. Båda 

konstgräsfotbollsplanerna är försedda med rörpister för 

planvärme. 

  

Under vintertid spelas allsvenska träningsmatcher i fotboll på den 

uppvärmda konstgräsfotbollsplanen. Idrottsplatsen har en mycket 

hög nyttjandegrad och används av skolor under dagtid och 

föreningslivet under kvällar och helger. Idrottsplatsen har ett stort 

upptagningsområde förutom Kungsholmsföreningar nyttjas 

idrottsplatsen även av föreningar på Norrmalm. 

 

Två av byggnaderna, serveringsbyggnaden och ett förråd, är 

enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering grön-

markerade. Förrådet är en av tre kvarvarande paviljonger som 

användes under de olympiska spelen i Stockholm 1912. 

Grönmarkeringen innebär att byggnaderna är särskilt värdefull 

från historisk, kulturhistorisk, miljömässig och konstnärlig 

synpunkt.  

 

Nya Stadshagens IP 
Den kvarvarande ytan av Stadshagens IP föreslås innehålla en 

fullstor regelrätt 11-spels konstgräsfotbollsplan och en regelrätt 

7-spels konstgräsfotbollsplan. I anslutning till fotbollsplanerna 

uppförs byggnad för garage inklusive verkstad och drift- och 

klubbförråd. Byggnaden inrymmer även utrymmen för personal, 

omklädningsrum för aktiva och funktionärer samt klubbrum. 

Övriga driftfunktioner av områdeslagets personalutrymmen, 

garage och förråd som inte längre ryms på nya Stadshagens IP 

flyttas till planerad dubbelidrottshall på Kristinebergshöjden. 
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Markanvisning för parkeringsgarage 

inom fastigheten Stadshagen 1:5 i 

Stadshagen till  Stockholm Parkering AB  

Stadshagen. Reviderat inriktningsbeslut  

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to 

the text that you want to appear here. 

Anläggning för uppvärmning av bollplan flyttas till Kristinebergs 

IP.  

 

I samband med projekteringen ska det undersökas om ytor för 

enklare skolidrott kan iordningställas på Stadshagens IP. De 

kommersiella ytor som den nya detaljplanen föreslår längs S:t 

Göransgatan utreds och behandlas i separat ärende.  

 

11-spelsplan i Fredhällsparken 
Under vintern 2013 anlitade exploateringskontoret en 

utomstående konsult att genomföra en lokaliseringsutredning för 

placering av en regelrätt 11-spels konstgräsfotbollsplan i 

Fredhällsparken. 

 

 
Tidig skiss på 11-spelsplan i Fredhällsparken. 

 

Befintlig tennisbana på föreslagen plats behöver fl yttas till nytt 

läge bredvid nya konstgräsfotbollsplanen. En transportväg för 

skötselfordon måste finnas fram till bollplanen och en mindre 

byggnad innehållande allmänhetens toalett och enklare 

driftsförråd måste uppföras i anslutning till bollplanen. Den 

paviljong från de olympiska spelen i Stockholm som i dagsläget 

är placerad på Stadshagens IP, planeras att flyttas till 

Fredhällsparken för att nyttjas som servicebyggnad efter grundlig 

och pietetsfull upprustning.  

 

Idrottsförvaltningen förutsätter att den nya 11-spels konstgräs-

fotbollsplanen i Fredhällsparken står färdig innan exploateringen 

av Stadshagens IP påbörjas.  


