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Exploateringskontorets f  6rslag till beslut
1. Exploateringsndmnden anvisar mark p@rkeringsgarage
inom fastighetersStadshagen 14l Stockholm Parkering
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt férslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmndegodk&anner for sin ddortsatt
utredning av forutsattningarna for exploatering inom
Stadshagen 1:1 edflerasamt foreslar att
kommunfullmaktige godkanngrojektetoch ger
exploateringsndmndegenomexploateringskontoret
uppdrag atfortsatta utredningarna upp tdb mnkr
(revideratinriktningsbeslut).
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|drottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsnamnden faststaller &ndringar gentemot tidigare
fattat inriktningsbeslut i enlighet med detta
tjansteutlatande.

2. ldrottsnamnden godkanner redovisat forslag for planeri
av nyidrottsplats inom Stadshagen 1% Kungsholmen,
med en beraknad investeringsutgift om ci2k& mnkr
samt en tillkommandkyreskostnadm cirka8,8 mnkr ar
1. Infor kommande genomférandebeslut far forvaltninge
ratt attav fastighetskontoret bestatla handlingar som
behovs for att genomféra projektet.

3. Idrottsnamnden godkanner redovisat forslag for planeri
av ry fotbollsplan inom Fredhall 144 Kungsholmen,
med en beraknad sammanlagd investeringsutgift om ci
44 mnkr samt en tillkommande hylkasstnadom cirka 2,9
mnkr ar 1 Infér kommande genomférandebeslut far
forvaltningen rétt athv fastighetskontoret bestade
handlingar som behévs for att genomfdra projektet.

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnamnden godkanner fordh fortsatt planering
av nyidrottsplats inom Stadshagen 1% Kungsholmen,
till en beraknad investeringsutgdtn 203 mnkr.

2. Fastighetsnamnden beslutar att ge fastighetskontoret i
uppdrag att ta fram underlagam till genomférandebeslut
till en utgiftom 12 mnkr.

3. Fastighetsndmnden godk&nner for sin del fortsatt plane
av ry fotbollsplan inomFredhall 1:4p& Kungsholmen, till
en berdknad investeringsutgift g mnkr.

4. Fastighetsnamnden beslutar att ge fastighetskontoret i
uppdrag att ta fraranderlag fram till genoni@frandebeslut
till en utgift om 8mnkr.

Hakan Falk Marina Hoégland Asa Ottenius
Forvaltningschef Forvaltningschef Forvaltningschef
Exploateringskontoretdrottsforvaltningen Fastighetskontoret
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Sammanfattning

ProjektetStadshagen omfattar omradet mellan Mariedajen/
Mariebergsgatan och Hornsbergs strand/S:t Géransgatan. For
narvarande planeras drygf@0 lagenhetewilket motsvarar

1600 ekvivalenta lagenheténom omradet. Det forutsatter bland
annat att StadslgansIP byggs onoch att S:t Géransgatan flyttas
soderut narmre S:t Gorans sjukisasnt att en ny pelsplan
anlaggs i FredhallsparkeRlertaletlagenhetefr markanvisade.

Ny markanvisning foreslas till Stockholm Parkering AB for
byggande av ett pagkingsgaragened 256300 platseunder
Stacgshagens idrottsplatsédarken avses upplatas med tomtrétt.

Stadshagens IP foreslas fa en regelritipels konstgras
fotbollsplan och en regelrattspels konstgrasfotbollsplan.
Idrottsplatsen har idag tva igpels och en-&pels fotbollsplan.
Den 1kspelsplan som utgar pa StadshagefoiBslasersatss av
en ny 1ispelsplan i Fredhallsparken.

Samtliga kostnader for en ny idrottsplats pa Stadshagens IP
inklusive ny laktare, omkladningstumedmeraliksom

anlaggande av en ny konstgrasfotbollsplan i Fredhallsparken, nya
driftutrymmen undeidrottshallarna pa Kristinebergshojden och

flytt av idrottsfunktioner till Kristinebergs IP ar ersattnings
investeringar och kan inte inrymmas i ordinarie investesr

budget for idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

Tidigare inriktningsbeslut i kommunfullmaktige 2012-15,

visar att projektet ger ett positivt resultat. Sedan detta beslut har
de ekonomiska forutsattningarna forandrats vasentligt, vatfor et
reviderat inriktningsbeslut tas upp.

De forandrade forutsattningarna beror framforallt pa hogre
kostnader for utredningar, projektering och byggande av
allméanplatsmark, marksanering, ledningsarbeten och ersattning
for markatkomst. | omradet planerasfiiuen stationar sopsug
vilket staden initialt far ta kostnader for, men som sedan betalas
av byggherrarna.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projéétet
exploateringsndmnden och fastighetsndmnddovisar

positivt nettonuvarde om cirkh 071 mnkr inklusive
fastighetskontoret. De sammanlagda utgifterna i [oparnideiva
beraknas till tka 1118 mnkr ochinkomsterna beréknas tilirka
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2 132mnkr. Projektets tackngsgrad inklusive nedlagda
nettougifter beraknas uppga till 20%.

Forsaljningsinkomstdseréaknas tilk 056 mnkr. Expertradetar
godkantaktuell markanvisningarendetdnr E201603117 (2016
10-03).

Da projektet bedoms medfora en utgift Gver 300 mnkr har
avstamning skett med stadsledningskont®@di6-11-09
respektive 2014.1-14.

Ekonomin kommertharbetas igenom och preciseras vid
kommande detaljplaarbete och genomférandebeslut.
dagslaget ar flera faktorer for kommande inkomster och utgifter
fortfarande oséakra.

Stadsbyggnadskontoret har under hosten 2016 beslutat att
detaljplanen delas v& delar, en vastlig del med grans vid
Stadshagens idrottsvag och en 6stlig del med kv Glaven och Ostra
delen av S:t Goransgatan. Genomférandebeslut tas for respektive
del.

Bakgrund till utvecklingen a v Stadshagen
Planeringen for och utbyggnaden av stégstklingsomradet
Vastra Kungsholmen pagar i huvudsak enligt det program som
godkandes av stadsbyggnadsnamnden 2002. Programmet ger
mdjlighet att under en 28rsperiod bygga en ny stadsdel med
cirka 5 300 nya bostader ocinka 300 000 kvm kommersiella
lokaler. Mer an héalften av bostaderna ar fardigbyggda och
inflyttade.

ProjektetStadshagenmfattar omradeinellan Mariedalgagen/
Mariebergsgatan och Hornshe strand/S:t Géransgatadfor
narvarande planeras dry®00lagenheter inom omradatilket
motsvarar aka 1600 ekvivalenta lagenhetddet forutsatter
bland annat att StadshagdRsyggs onoch att S:t Géransgatan
flyttas sdderut narmre S:t Gorans sjukhus.

Stadshagens IP foreslas fa en regelriiipels konstgras
fotbollsplan och en regelrattspels konstgrasfotbollsplan.
Idrottgplatsen har idag tva idpels och en-8pels fotbollsplan.

Markanvisning for parkeringsgarage Den 1%spelsplan som utgdr p& StadshagefotBslasersatss av
inom fastigheten Stadshagen 1:5 i . .
Stadshagen till Stockholm Parkering AB en ny 1ispelsplan i Fredhallsparken.

Stadshagen. Reviderat inriktningsbeslut
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Detaljplanen for Stazhagen har varit pa samréidtern 2016
Samradsforslaget innehaller betydligt fler lagenheter &n vad som
ingick i inriktningsbeslutet och StaRM. Nu planeras for @00
ekvivalenta lagenhetgamfort med 800 tidigare, vilket &hd
annatberor pa att fler fastighetségare ar methnarbetet och
volymerna i de olika madavisningarna har okatillTexempelar

nu Stockholmshem med och vill bygga 200 studentlagenheter
inom sin egen fastighet.

Inom planférslagetyms @ven en ny grundskatam bygs av
SISAB. Den planeras for cirk850 elever frarférskoleklass
arskurs 6. Skolan ligger intill den nya Stadshagens IP och
skolgarden kommer nyttjaSpelsplanen som skolgard under
skoltid. Skolanfyller behovet fokommande bebyggelse inom
Vastra Kungsholmen.

Stockholms lans landsting valde, efter att planarbetet startats, att
delta i planarbetet med fastigheten Gangaren 12, S:t Gérans
sjukhus. Samradsforslaget innehaller darfor en kraftig utbyggnad
av sjukhuset. Under varen 20h&rdaremotandstinget valt at
plocka bot sjukhusfastigheten fran planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret hander hosten 2016eslutat att
detaljplanen delas i tva delar, en vastlig del med grans vid
Stadshagens idrottsvag och en 6stlig del medtkvetGlaven

och Ostra delen av S:td@nsgatan. Delningen beror pa att
forhandlingar pagar med landstinget om laget pa S:t Géransgatan
forbi infarten tll akuten pa S:t Gorans sjukhus. Exploaterings
kontoret bedémer att forhandlingarna kommer att ta s pass lang
tid att det skulle férdr6jalpanarbetet i den vastliga delen.

Planprocesserna for de bada detaljplanerna kommer lopa
parallellt. Men detaljplanen fér kv Glaven med mé&mmmer
tidigast antas 2019.
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Stadshagen samradsforslaget, sjukhusfastigheten éverkryssad och bla linje
visarungefarligdelning av detaljplanen

Sedan tidigare finns markanvisningsavtal tecknade med AB
Stockholmshem, Svenska Hem i Bromma AB, AB Primula, AB
Boréatt, Einar Mattsson Projekt AB, FolkheByggnadaktie-
bolaget Wallin BesgalProjektutveckling ABJM AB och
JarntorgetMarkanvisiingsavtal finns ocksa med SISA®&
byggande av en grundskola.

Cirka 960ekvivalentdagenheter ar anvisade sedaligare och
det aterstaricka 170som kommer anvisas senai@om
planomradet ingarika 470 lagenheter paipat mark varav 70
lagenheter ligger inom kvarteret Glaven pa mark som ags av
landstinget.
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Stadshagen gjorda markanvisningar

Befintlig markanvandning

Omradet bestar av Stadskag idrottsplatssombeskrivs under
rubrikend j t g ddrotisantaggningar Vid Mariedalsvagen

finns en tillfallig forskola. Inom omradet finns ett stort

naturomrade med en bergsbrant mot Igeldammsgatan/Hornsbergs
strand samt en park i korsningen MaalsvagetHornsbergs
strand.Inom planomradet ingar averetbebyggda fastigheter
blandannatElectrolux huvudkontor, @ngaren 13.

Tidigare beslut

200802-14 EN Flytt av Stockholm Tennis AB
20080311 IDN till Stadshagen

20080519 EN Markanvisningill AB Boratt
20120312 KF Reviderat genomférandebeslut

Nordenflychtsvéagen och Elers
vagen, med redovisning av total
ekonomi for Vastra Kungsholme

201206-14 EN Markanvisning till AB Primula
N . 20120823 EN Markanvisningill AB
Markanvisning for parkeringsgarage
inom fastigheten Stadshagen 1.5 i Stockholmshem
Stadshagen till  Stockholm Parkering AB . . . d
Stadshagen. Reviderat inriktningsbeslut 20130314 EN Markanvisningtill Svenska Hem |
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Bromma AB

the text that you want to appear here.
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201312-12 EN, FN, Markanvisningill Einar Mattsson
IDN Projektutveckling AB i
Stadshagen och anlaggande av
Stadshagens IP och-tspelsplan i
Fredhall. Inrktningsbeslut

201402-06 SBN StartPM detaljplan for
Stadshagen

20140313 EN Markanvisning tillByggnads
bolaget Wallin AB och Folkhem
Projekt AB

201406-10 EN Markanvisningtill Besgab
Projektutveckling ABJM AB
och SISAB

201412-03 KSekonomi Idrottens hyra

utskott

20150820 UtbN Ny skola i Stadshagen,
inriktningsbeslut

201412-15 KF Inriktningsbeslut

20150519 FN, IDN Inriktningsbeslut for idrottshallar
vid Kristinebergshojden

201506-11 EN Markanvisning tillJarntorget

20150929 EN Markanvisning inom Gladan 3 til
Balder Sankt Goran AB

201512-10 EN Markanvisning inom Gladjef
till Akademikerforbundet SSR

201606-16 SBN Samradsredogorelsketaljplan
Stadshagen

201606-16  SBN StartPM for detaljplan for 14

spelsplan i Fredhall

Markanvisning

Kontoret foreslar att Stockholm Parkering far markanvisning for
byggande av eftarkeringsgarage under-$pelsplanen pa den
planerade nya Stadshagens idrottsplats. Bolaget avser att uppféra
ett garage med 25800 syckenparkeringsplatser. En forutsatt

ning for parkeringsgaraget ar att parkeringskop gors av-bygg
herrar inom Stadshagedetaljplanen. For detta ska bolaget traffa
separata avtal med berorda bygghei@araget kommer upplatas
med tomtratt, ochwaaldsrivan for parkeringsplatser ar2b0

Markanvisning fér parkeringsgarage kr/ p|atS och ar.
inom fastigheten Stadshagen 1:5 i

Stadshagen till Stockholm Parkering AB

Stadshagen. Reviderat inriktningsbeslut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here.
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Stadshagenaktuell markanvisning

Exploateringens innehall oattformning kommer att prévas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar frdn namndens besWdrken kommer
upplatas med tomtratt till Stklkolm Parkering AB.

Kontoret tecknamarkanvisningsaal med byggherren enligt
detta utlatande

Expertradehar godkant arend€016-10-03 (dnr E201603117.

|drott

Beslut om markanvisningen till Stockholmshem togs av
exploateringsnamnden 2008-23 ochinnebar att bolaget ska
bygga cirkal75-225 lagenheter och inrymma en tennishall under
7-spelsplanen pa den ombyggda idrottsplatEérandringen av
Stadshagens IP des/s i samma arende, ochneba attidrotts
platsen ska minskas till en-bch enll-spels kongrasplan med
tillhorande funktionerldrottsplatsen har idag tva idpels
konstgrasplanevch en 7spelsgrudotbollsplan.

Namnden beslutade enligt eggleringskontorets forslag och
lamnade ett sarskilt uttalande:
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OAtt ett f°rsta steg mot en [ °sning, f
fardigstallande och for tennissporten i Stockholm, nu antligen kan tas &t vikti

och valkommet. Genomférandetiden for Kristieegsparken borjar lida mot

sitt slut och maste inom kort hanteras.

Exploateringskontoret har presenterat ett genomarbetat forslag utifran AB
Stockholmshems markanvisningsansdkan och projektet kombinerar bostader
med tennishall i en kollektivtrafiknara .

For att fotbollen pa Kungsholmen inte ska behova f& en forsamring i sin

verksamhet ar det dock angelaget att den fotbollsplan som tas i ansprak pa
Stadshagens IP ersétts av ermidnnaplan pa annan plats pa Kungsholmen.

Att det inte redan nu gar atteddela exakt placering har vi full forstaelse for ,

men det ar viktigt att den nya bollplanen ar klar att anvénda i god tid innan

planen pa Stadshagens IP forsvinner. Namnden vill att arendet foljs noga och

att eventuella justeringar tidigt redc

Exploateringskntoret har, med hjalp av konsult, utrett majlig
placering av en X&pels konstgrasplan pa Kungsholmen och
kommit fram till attFredhallsparken sammantaget ar den plats
som lampar sig bast.

Planbestallning for andring av detaljplan i Fredhall fran park till
idrottsanvandning gjordes i samband med inriktningsbedtirtet
Stadshagef01312-12i ExpIN ochKF 201412-15.
Stadsbyggnadsnamnden har 2@8612 godkant en
startpromemoria for detaljphen i Fredhall.

Den berérda delen av Fredhallsparkegor del av ett cirk&,5
km langtsammanhallet parkstrak, melland@arfjarden och
Ulvsundasjon.

Omradet som foreslas till fotbollsplan utgors av grasytor, en
tennisplan samt gangvéagar. Pa plafsems idag nagra storvuxna
adellovtrad, daribland flera stora ekar. Omradet utgor en del av
det ekologiska spridningssambandet mellan den norra och sédra
delen av Vastra Kungsholmens karnomrade for ek. Parken &r
svagt valhd och en fotbollsplan kommer inb&ra att stdmurar

maste byggas.

Forandringen av parken ska studaraga och i planprocessen
kommerdetutredas vilka kompensationsatgarder som kiravs
parken.
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Exploateringskontoret kommer delta i detaljplanearbetet
tilsammans med fastighetskontorehadrottsférvaltningen.
Efter samrad med stadsledningskontoret ska exploaterings
kontoret ansvara farsch bekostdorberedande atgarder sasom
flytt av temisplan och nédvandiga ledningsflyttar sdamitnpen-
satonsatgarder i Fredhallsparkpé grundav anlégggandet av 1-1
spelsplanen.

Atgarder idrottsanlaggningar

Nulage Stadshagens IP

Stadshagens idrottsplats anlades i borjan av-18180och
innehaller for narvarande tva-kpels konstgrasfotbollsplaner, en
7-spels grusfotbollsplan, personamkladnings, serverings
klubb- och forradsbyggnader samt forradsgard. Darutover finns
skolidrottsytor for I6pninglangdhopp och volleyboll. Bada
konstgrasfotbollsianerna ar férseddnmed rorpister for
planvarme.

Under vintertid spelas allsvenska tirigsmatcher i fotboll pa den
uppvarmda konstgrasfotbollsplanen. Idrottsplatsen har en mycket
hdg nyttjandegrad och anvéands av skolor under dagtid och
foreningslivet under kvéallar och helger. Idrottsplatsen har ett stort
upptagningsomide féorutom Kungsholniéreningamyttjas
idrottsplatsen aven av foreningar pa Norrmalm.

Tva av byggnaderna, serveringsbyggnaden och ett forrad, ar
enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering gron
markerade. Forradet ar en avkearvarande paviljonger som
anvandes under de olympiska spelen i Stockholm 1912.
Gronmarkeringen innebér att byggnaderna ar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig
synpunkt.

Nya Stadshagens IP

Den kvarvarande ytaav Stadshagens IP foreslas innehalla en
fullstor regelratt 1ispels konstgrasfotbollsplan och en regelratt
7-spels konstgrasfotbollim. | anslutning till fotbollsplanerna
uppfors byggnad for garage inklusive verkstad och-drdh
klubbforrad. Byggnadeinrymmer dven utrymmen for personal,
omkladningsrum for aktiva och funktionarer samt klubbrum.
Ovriga driftfunktioner av omradeslagets personalutrymmen,
garage och forrad sointe langre ryms pa nya Stsltagens IP
flyttas till planerad dubbelidrottshal Kristinebergshojden.
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Anlaggning for uppvarmning av bollpldlyttas till Kristinebergs
IP.

| samband med projekteringen ska det undersdkas anfyto
enklareskolidrott kan iordningstallasa Stadshagens.|Pe
kommersiellaytor som den nyadtaljplanen foreslatangs S:t
Goransgatan utreds och behandlas i separat arende.

11-spelsplan i Fredhéllsparken

Under vintern 2013 anlitade exploateringskontoret en
utomstaende konsult att genomfora en lokaliseringsutredning for
placering av en regelratt &pds konstgrasfotbollsplan i
Fredhallsparken.

Tidig skiss pa 1&pelsplan i Fredhallsparken

Befintlig tennisbanga foreslagen platsehdverflyttas till nytt
lage bredvid ny&onstgragotbollsplanen. En transportvag for
skotselfordon maste finnas fram till bollplanen och en mindre
byggnad innehallandalmanhetensoalett ochenklare
driftsforrad maste uppforas i anslutning till bollplanen. Den
paviljong fran de olympiska spelen i Stbckm som i dagslaget
ar placerad pa StadshagdP,planeras att flyttas fill
Fredhallsparken for att nyttjas s@arvicebyggnad efter grundlig
och pietetsfull upprustning

Markanvisning for parkeringsgarage Idrottsforvaltningen forutsatter att den nyasddels konstgras
inom fastigheten Stadshagen 1:5 i . o0 ru . .
Stadshagen till Stockholm Parkering AB fotbollsplanen Fredhallsparken star fardig innan exploateringen

Stadshagen. Reviderat inriktningsbeslut
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

av Stadshagens IP paborjas.



