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Forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar att godkinna ldgesrapporten géllande
Ostermalms saluhall.

Asa Ottenius

Forvaltningschef
Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

Projektet syftar till att utveckla fastigheterna Riddaren 3
(Ostermalmshallen) och Riddaren 13 (tidigare butiks- och
kontorslokaler) sé att Ostermalmshallen ska sikra en framtida
position som en av Sveriges frimsta handelsplatser for mat och
matupplevelser. Beslut har fattats om att genomf6ra en teknisk
upprustning och utveckling av Ostermalmshallen samt ombyggnad
av intilliggande kontorsbyggnad till hotell.

En tillféllig saluhall &r i drift pA Ostermalmstorg. Besdkssiffrorna
har 6kat markant, till stor del pa grund av tillkommande yngre

besoksgrupp.
Fastighetskontoret Rivningar och forberedelse for grund och stomme pégér.
Projektavdelningen Ombyggnaderna berdknas vara klara under ar 2018.

Hantverkargatan 2

?8: SS’ 132tockh oim Slutkostnadsprognosen for projektet Ostermalmshallen ir justerad

Véxel 08-508 270 00 till 760 mnkr jamfort med 635 i genomforandebeslut. Orsakerna,
fastighetskontoret@stockholm.se . C g . . .
stockholm. se/fastighetskontoret utover vad som tidigare rapporterats, dr relaterade till ytterligare
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behov av miljosaneringar, omfattande dtgérder i bjélklag relaterat
till akustik for hotellverksamhet, tidsforléngning pa grund av
overprovade entreprenader, konsekvenser hianforliga till
hyresavtalen med anledning av markant 6kade besokssiffror
(utokade Oppettider, antal personalombytesplatser) samt dven ett
fortsatt mindre gynnsamt marknadsliage for entreprenad-
upphandling. Kontoret ser allvarligt pa prognosutvecklingen och
arbetar aktivt for att identifiera kostnadsbesparande atgérder med
maélsittning att innehélla tidigare aviserad prognos om 725 mnkr.

Kontoret ser en fortsatt risk i att kommande upphandlingar
eventuellt 6verprovas, med risk for tidsférdrojning och ddrmed
kostnadsokning. Tillfélligt bygglov for den tillfalliga saluhallen
stracker sig fram till september 2017 och behdver forlangas till dess
ombyggnaderna dr fardigstéllda.

Utlatande

Bakgrund

Ostermalms saluhall #r en institution i Stockholm: En plats for
matglidje 1 historisk miljo, som sedan 1888 erbjuder forstklassiga
ravaror och mat fran svenska och internationella kok.

Genomforandebeslut fattades 1 Kommunfullméktige 1 juni 2014 till
en investeringsutgift om 635 mnkr.

Da de tekniska installationerna har uppnatt sin livslangd och den
gamla saluhallen inte langre uppfyller dagens krav pa hallbarhet och
effektiva floden for bland annat transporter, varuleveranser,
sophantering, tillganglighet och nodutrymning har beslut fattats om
att genomfora en teknisk upprustning och ombyggnad i avseende att
utveckla fastigheten.

Projektet bestar av 4 delprojekt.

e Uppforande av tillfallig saluhall med placering pa
Ostermalmstorg.

e Ledningsomldggningar infor uppforande av tillfdllig
saluhall da de befintliga ledningarna i marken var 1 ett
mycket daligt skick. Investeringen bekostas till vissa delar
av Stockholm vatten.

e Upprustning och utveckling av Ostermalmshallen (Riddaren
3).

e Upprustning och utveckling av intilliggande fastighet
(Riddaren 13) till hotellverksambhet.
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Mal och syfte

Projektet syftar till att utveckla fastigheterna Riddaren 3
(Ostermalmshallen) och Riddaren 13 (tidigare butiks- och
kontorslokaler) sa att Ostermalmshallen ska sékra en framtida
position som en av Sveriges framsta handelsplatser for mat och
matupplevelser.

Mal {or projektet dr att forbattra tillgangligheten, uppfylla lagkrav
avseende brandsikerhet, nddutrymning samt miljokrav pa
sophantering. Vidare ska bevarandet av kulturviarden prioriteras.

Genomférande
I dagsléget ar den tillfalliga saluhallen i drift och har padgdende
verksambhet.

Rivningar pagar inom Riddaren 3 (Saluhallen) dér bland annat ett
bjilklag som innehaller arsenik rivs och saneras. For att sdkerstélla
stabiliteteten 1 stomme méste rivning och sanering utforas partiellt.
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Under grunden har antikvariatiska undersékningar utforts. Dock har
inga fornfynd framkommit.

Inom Riddaren 13 (framtida Hotell Diplomat) pégér rivningar och
forberedelser for grundlaggning av stomme samt tillbyggnaden for
hotellrum. Detaljplanen har vunnit laga kraft och bygglovs-
processen pagar.

Garden pa bilden nedan kommer att glasas in i ett atrium som ska
skapa en utomhuskénsla dir besokare kan passera in fran
Nybrogatan och vidare in i Saluhallen.

Saluhallsverksamheten pa Ostermalmstorg ir inne i ett mycket
expansivt skede. Om besoksprognoserna haller kommer cirka 2-2,2
miljoner arsbesokare att passera hallen. Till stora delar hanfors
Okningen fran tillkomsten av en yngre besoksgrupp.

Organisation

Utsedd projektledare pé fastighetskontoret har det 6vergripande
ansvaret for projektet samt rapporterar till styrgrupp inom
fastighetskontoret.
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Projektet drivs som en delad entreprenad (Construction
Management-projekt), det vill sdga att entreprenaderna handlas upp
separat och samordnas av den externt upphandlade projektlednings-
organisationen.

Tidplan
e Byggarbete pdgar och berdknas vara klart under hosten
2018.

e Hotell Diplomat flyttar in till Riddaren 13 under 2018.

e Saluhallen 6ppnar under 2018.

e Tillfilliga hallen pa Ostermalmstorg demonteras under
vintern 2018/2019.

Ekonomi

Slutkostnadsprognosen for projektet Ostermalmshallen &r justerat
till 760 mnkr jamfort med 635 1 genomforandebeslut. Denna
prognoshdjning rapporterades forsta gdngen till nimnden i
manadsrapporten for oktober 2016. En prognosjustering till 725
mnkr har tidigare aviserats 1 samband med tertialrapportering 1
2016. Orsakerna, utover vad som tidigare rapporterats, ar relaterade
till ytterligare behov av miljosanering pa grund av asbest i bjélklag,
vésentligt mer omfattande dtgirder i bjélklag relaterat till akustik
for hotellverksambhet, tidsforlingning pa grund av dverprovade
entreprenader, storre konsekvenser hinforliga till hyresavtalen
(exempelvis avseende utokade Oppettider och antal personal-
ombytesplatser) samt dven ett fortsatt mindre gynnsamt
marknadsldge for entreprenadupphandling. Kontoret ser allvarligt
pa prognosutvecklingen och arbetar aktivt for att identifiera
kostnadsbesparande atgdrder med mélséttning att innehélla tidigare
aviserad prognos om 725 mnkr.

Risker

Tillfalligt bygglov for den tillfélliga saluhallen stricker sig till och
med 2017-09-30. Ansdkan om forlingning kommer att [dmnas in
for att tacka perioden till och med 2018-12-31. Om detta inte
beviljas star den tillfalliga saluhallen utan bygglov. Dialog fors
separat med stadsbyggnadskontoret i fragan.

Fastighetskontoret har nigra pdgaende projektrelaterade tvister med
externa parter, vilka hanteras l6pande.

Overprévningar av kommande upphandlingar medfor risk for
tidsfordrojning och dirmed kostnadsdkning.

Slut



